DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 6 sierpnia 2012 r.
Poz. 1111

UCHWALA NR XVI1/138/12
RADY GMINY LAMBINOWICE

z dnia 28 czerwca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku wiatrowego
we wsiach Jasienica Dolna, Drogoszow, Piagtkowice, Bielice w gminie L.ambinowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1453 z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 z 2010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40,
poz.230, Nr 106 poz. 675 z 2011 r. Nr 21, poz.113 oraz art. 20 ust.1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r.
Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996,
Nr 155, poz. 1043), po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Lambinowice, Rada Gminy w Lambinowicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego parku wiatrowego we wsiach Jasienica
Dolna, Drogoszow, Piatkowice, Bielice w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego parku wiatrowego we wsiach Jasienica Dolna, Dro-
goszow, Piatkowice, Bielice, sktada si¢ z:

1) tekstu miejscowego planu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku miejscowego planu w skali 1:2000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich fi-
nansowania stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o rozpatrzeniu uwag stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

DZIALT
PRZEPISY OGOLNE

§ 3.1. Zmienia si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, z uzytkowania rolnego na nierolniczy,
w miejscach lokalizacji urzadzen technicznych niezbednych dla prawidtowej eksploatacji parku wiatrowego
(elektrowni wiatroweyj).

2. Przedmiotem ustalen planu sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujace:
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1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania, a takze szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu, w tym zakaz zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjne;j;
7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

8) stawki procentowe stanowiace podstaweg do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 0 pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W miejscowym planie odstgpuje si¢ od ustalenia szczegdtowych zasad i warunkow scalenia nieruchomosci
i ich ponownego podziatu na dziatki gruntu, poniewaz w niniejszym planie nie okreslono obszaréw (i ich granic)
podlegajacych scaleniu i podziatlowi przez gming, zgodnie z ustawa 0 gospodarce nieruchomosciami oraz ustalen
dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, gdyz te tereny i obiekty na obszarze miejscowego planu nie wystepuja.

4. Ustalenia planu zawarte w tek$cie uchwaly obejmuja:

1) tereny uzytkéw rolnych i lokalizacji turbin wiatrowych wraz z infrastruktura techniczna z zakazem lokali-
zacji zabudowy nie zwiazanej z energetyka wiatrowa oznaczone symbolem EWR,E, na ktérych oznaczono
na rysunku planu lokalizacj¢ turbin wiatrowych od 1TR do 16TR;

2) tereny uzytkéw rolnych z zakazem lokalizacji zabudowy mieszkalnej i zagrodowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem — R;

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem — RM;

4) tereny laséw z zakazem lokalizacji zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolem — ZL;

5) tereny wod powierzchniowych $rodladowych (rzeki, jeziora, stawy, strumienie, kanaly) oznaczone na ry-
sunku planu symbolem — WS;

6) tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem — MN;
7) tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa, oznaczone na rysunku planu symbolem — PE;
8) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem — U;
9) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem — US;
10) tereny drog publicznych w klasie zbiorczej oznaczone na rysunku symbolem — KD-Z;
11) tereny drog dojazdowych wewngtrznych oznaczone na rysunku symbolem — KDW;
12) tereny drog transportu rolnego oznaczone na rysunku symbolem — TDg.
5. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem, jako granica obowiazywania ustalen planu;
2) inie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow.

6. Pozostate oznaczenia graficzne, nieokreslone w ust. 7, maja charakter informacyjny lub postulatywny.
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§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore obowiazuje
na danym obszarze, wyznaczonym na rysunku planu;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktore uzupetniaja, wzbogacaja przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie alternatywne;

3) turbinie wiatrowej - nalezy przez to rozumie¢ budowle techniczna wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami tech-
nicznymi oraz towarzyszaca im infrastruktura techniczna i platforma montazowa, stanowiaca techniczne
urzadzenie pradotworcze, przetwarzajace energie¢ mechaniczng wiatru na energig elektryczna, umieszczone
na wiezy stalowej o konstrukcji rurowej, pelnosciennej;

4) parku wiatrowym (elektrowni wiatrowej) - nalezy przez to rozumie¢ potaczone i wspolpracujace ze soba,
turbiny wiatrowe, stanowiace wraz z masztem pomiarowym wiatru i niezbednymi urzadzeniami technicz-
nymi, calo$ciowy zespot techniczny stuzacy produkcji energii elektrycznej;

5) terenie lokalizacji turbin wiatrowych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w planie dziatkg lub dziatki,
na ktorych dopuszcza sig lokalizacjg turbin wiatrowych;

6) skrocie WN — nalezy przez to rozumie¢ wysokie napigcie, skrocie SN — nalezy przez to rozumie¢ $Srednie
napigcie.

DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1
Ustalenia podstawowe dla parku wiatrowego:

§ 5.1. Ustala sig, ze turbiny wiatrowe zlokalizowane zgodnie z ustaleniami przedmiotowego planu stanowia
jeden park wiatrowy.

2. Wyznacza sig zgodnie z rysunkiem planu miejsca potencjalnej lokalizacji 16 turbin wiatrowych.

3. Ustala si¢ maksymalna powierzchnig lokalizacji turbin wiatrowych obejmujacych obszar fundamentu
z platforma montazowa na 1800 m.

4. Dopuszcza sig, w przypadkach wynikajacych z niekorzystnych warunkéw fundamentowania turbin wia-
trowych lub uwarunkowan wynikajacych z monitoringu ptakow, przesunigcie turbin w ramach tej samej dziatki
lub przesunigcie za zgoda wiasciciela na inna dziatke znajdujaca si¢ wg rysunku planu na terenach oznaczo-
nych symbolem EWR,R, do ktorych zapewniony jest dojazd droga KDW.

5. Minimalng odleglo$¢ migdzy turbinami ustala si¢ na 270 m.

6. Nakazuje si¢ zachowanie odleglosci turbin wiatrowych od linii rozgraniczajacych istniejacych drog po-
wiatowych i drogi wojewddzkiej, od istniejacej linii kolejowej osobowo- towarowej oraz od napowietrznych
linii energetycznych jak na rysunku miejscowego planu; przy czym od drog powiatowych i wojewddzkiej oraz
od linii kolejowej odlegtos¢ ta nie moze by¢ mniejsza niz 155 m; od napowietrznych linii energetycznych WN
(110 kV) nie mniejsza niz 160 m i od linii $redniego napigcia SN (15 kV) nie mniejsza niz 100 m.

7. Dopuszcza si¢ wykorzystanie pod lokalizacje turbin wiatrowych terenu potozonego pomigdzy nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu od istniejacych napowietrznych linii wysokie-
go 1 sredniego napigcia, tylko w przypadku skablowania linii energetycznych lub odcinkow tych linii.

8. Nakazuje si¢ wykonanie energetycznej sieci kablowej SN taczacej poszczegdlne turbiny wiatrowe ze so-
ba i z abonencka stacja transformatorowa oraz sieci optotelekomunikacyjnej, jako urzadzen technicznych nie-
zbgdnych do funkcjonowania parku wiatrowego (elektrowni wiatrowej).

9. Dopuszcza si¢ urzadzenie stalych i czasowych wewngtrznych drog dojazdowych do miejsc posadowienia
elektrowni wiatrowych niezbednych dla prawidtowego procesu budowy i eksploatacji parku wiatrowego (elek-
trowni wiatrowej).

10. Dopuszcza sig drogi dojazdowe wewngtrzne o szerokosci 5,0 —7,0 m urzadza¢ w istniejacych pasach
drog gruntowych wykorzystywanych rolniczo.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -4 Poz. 1111

11. W wyznaczonych na rysunku planu obszarach potencjalnego bezposredniego oddziatywania elektrowni
zwigzanych z praca Smigiet (fopat) turbiny dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych platform montazowych
na czas budowy turbiny wiatrowe;j.

12. Dopuszcza sig lokalizacje masztow do pomiaru wiatru wraz z platforma montazowa, droga dojazdowa,
siecia kablowa niskiego napigcia, siecia optotelekomunikacyjng na terenie parku wiatrowego, na dziatkach
wyznaczonych pod lokalizacj¢ turbin wiatrowych lub za zgoda wtasciciela na innych dziatkach, przy czym
wysokos$¢ masztéw nie moze przekracza¢ wysokosci 100 m, a powierzchnia terenu przeznaczonego pod fun-
dament masztu i platforme¢ montazowa nie moze by¢ wigksza od 1800 m?.

13. Nakazuje si¢ dostosowac kolorystyke i oznakowania przeszkodowe masztow pomiarowych wiatru do prze-
pisow szczegolnych dotyczacych zglaszania i oznakowania przeszkod lotniczych.

14. Zakazuje sig lokalizacji masztéw pomiarowych wiatru poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

15. Dopuszcza si¢ na terenie parku wiatrowego lokalizacj¢ abonenckiej stacji transformatorowej oraz od-
cinka linii kablowej WN; dopuszcza si¢ wykonanie sieci niskiego napigcia lub SN stanowiacej zasilanie rezer-
wowe abonenckiej stacji transformatorowej.

16. Nakazuje sig, aby zwarty obszar przeznaczony na cele nierolnicze dla pojedynczej turbiny wiatrowej
wraz z droga dojazdowa nie przekraczat 4900 m%

17. Zakazuje si¢ na terenie parku wiatrowego budowy obiektow dla funkcji ze statym przebywaniem ludzi,
w tym rowniez zabudowy zagrodowe;.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 6.1. Na terenach lokalizacji turbin wiatrowych oznaczonych na rysunkach planu symbolami EWR,R
(na zalaczniku nr 1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - miejsce lokalizacji turbin wiatrowych, a poza miej-
scami lokalizacji turbin i wewnetrznych drég dojazdowych uzytkowanie dotychczasowe rolnicze, dla ktérych
ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie parku nakazuje si¢ lokalizowa¢ turbiny wiatrowe o nastgpujacych parametrach technicznych:
a) maksymalna moc nominalna generatora — do 3,0 MW,
b) catkowita wysoko$¢ konstrukcji — do 145 m + 5%,
C) wysokos¢ wiezy —do 100 m = 5%,
d) maksymalna liczba topat — 3;
2) konstrukcje wiezy turbiny wiatrowej nakazuje si¢ wykonac¢ ze stalowej rury petnosciennej;

3) w ramach parku wiatrowego nakazuije si¢ stosowa¢ 0znakowania przeszkodowe dzienne i nocne, a takze jednoli-
ta kolorystyke elektrowni wiatrowych harmonizujaca z otaczajacym krajobrazem oraz zmniejszajaca ryzyko ko-
lizji z przelatujacymi ptakami i zabezpieczajace ruch statkow powietrznych, zgodnie z zasadami i warunkami
okreslonymi W obowiazujacych przepisach szczegolnych dotyczacych zglaszania i 0znakowania przeszkod lot-
niczych;

4) nakazuje si¢ wykonanie wewngtrznej sieci elektroenergetycznej SN taczacej poszczeg6lne turbiny wiatro-
we z abonencka stacja transformatorowa SN/110 kV jako kablowa;

5) zakazuje si¢ wykorzystywania konstrukcji turbiny wiatrowej jako nosnika tresci reklamowych z wyjatkiem
oznaczen graficznych (logo) producenta urzadzen i wtasciciela elektrowni;

6) dopuszcza sig state i czasowe drogi wewngtrzne zwiazane Z montazem turbin wiatrowych i ich eksploatacja;

7) nakazuje si¢ lokalizacj¢ turbin w odlegltosci od zabudowy mieszkaniowej — min. 700-800 m chyba, Ze z ustalen
raportu oddzialtywania na srodowisko wyniknie inacze;j.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami R ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny
uzytkow rolnych oraz nastgpujace zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkalnej i zagrodowej;
2) zakazuje sig lokalizacji turbin wiatrowych;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod budowe drog dojazdowych oraz wewngtrznych drog dla celow
serwisowych w okresie eksploatacji turbin wiatrowych;

4) dopuszcza sie prowadzenie elektroenergetycznych linii kablowych i infrastruktury towarzyszacej turbinom
wiatrowym, w tym kabli sterowania i automatyki;

5) nakazuje si¢ zachowanie wydzielonych na rysunku planu drég dojazdowych wewngtrznych oznaczonych
symbolem KDW;

6) zakazuje si¢ zmiany przebiegu istniejacych ciekoéw wodnych przeptywajacych przez tereny rolne.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz nastepujace zasady zago-
spodarowania i uzytkowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ w nawiazaniu do istniejacych budynkow dzialek sasiednich lub
wlasnych o stanie technicznym umozliwiajacym ich docelowe uzytkowanie, przyjmujac nieprzekraczalna
linig¢ zabudowy jako kontynuacj¢ linii zabudowy tego budynku, ktéry znajduje si¢ w wigkszej odleglosci
od pasa drogowego;

2) w zabudowie zagrodowej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej zabudowy mieszkalnej - max wysoko$¢ przebudowywanej zabu-
dowy nie przekraczajaca 11 m do kalenicy; do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) nakazuje si¢ dla nowej zabudowy mieszkalnej max wysokos¢ zabudowy nie przekraczajaca 9,0 m do ka-
lenicy; do 2 kondygnacji nadziemnych,

c¢) nakazuje si¢ dla nowej zabudowy oraz istniejacej poddawanej przebudowie lub rozbudowie zasadniczy
dach budynkéw mieszkalnych (gtownych) dwuspadowy, o jednakowym nachyleniu potaci w granicach
30°+45°,

d) nakazuje si¢ dla nowych budynkéw gospodarczych i garazy max wysoko$¢ nie przekraczajaca 6,0 m;
ograniczong do 1 kondygnacji nadziemnej;

3) nakazuje si¢ ograniczenia uciazliwego oddziatywania dzialalno$ci rolniczej i ustugowej do granic terenu
okreslonego tytutem prawnym do uzytkowania;

4) zakazuje si¢ prowadzenia chowu zwierzat w technologii bez$ciotkowe;;
5) dopuszcza sig przeksztatcenie parterow budynkéw mieszkalnych i budynkow gospodarczych na cele ustugowe;

6) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej terenu oraz obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

7) zakazuje si¢ zabudowy po obu stronach wszystkich naturalnych i sztucznych ciekéw wodnych pasow o sze-
roko$ci minimum 5m liczac od gornej krawedzi cieku, w celu umozliwienia zarzadcom ciekow wykonania
robot konserwacyjnych ciekow.

4. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny
lasow oraz nastepujace zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:

1) nakazuje si¢ uzytkowanie gospodarcze le$ne zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;
2) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy;
3) zakazuje sie zmiany przebiegu istniejacych ciekow wodnych przeptywajacych przez tereny lesne.

5. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny
wod powierzchniowych $rodladowych oraz nastepujace zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:

1) nakazuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy, za wyjatkiem zabudowy gospodarczej stawow hodowlanych;

3) zakazuje si¢ zmiany przebiegu istniejacych ciekow wodnych;
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4) dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektow zwigzanych z utrzymaniem dna i brzegdéw ciekoéw oraz ochro-
na przeciwpowodziowa.

6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej oraz nastgpujace zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ w nawiazaniu do istniejacych budynkow dziatek sasiednich lub
wlasnych o stanie technicznym umozliwiajacym ich docelowe uzytkowanie, przyjmujac nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy jako kontynuacj¢ linii zabudowy tego budynku, ktory znajduje si¢ w wigkszej odleglosci
od pasa drogowego;

2) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej zabudowy mieszkalnej- max wysokos¢ przebudowywanej zabu-
dowy nie przekraczajaca 11 m do kalenicy; do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) nakazuje si¢ dla istniejacej zabudowy poddawanej przebudowie lub rozbudowie zasadniczy dach budyn-
kéw mieszkalnych dwuspadowy, o jednakowym nachyleniu potaci w granicach 30°+45°;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy o wysokosci nie przekraczajacej 6,0 m; ogra-
niczona do 1 kondygnacji nadziemnej;

4) dopuszcza si¢ przeksztatcenie parterow budynkéw mieszkalnych i budynkéw gospodarczych na cele ustugowe;

5) dopuszcza sig obiekty i urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej terenu oraz obiekty i urzadzenia in-
frastruktury technicznej;

6) zakazuje si¢ zabudowy po obu stronach wszystkich naturalnych i sztucznych ciekéw wodnych paséw o sze-
roko$ci minimum 5 m liczac od gornej krawedzi cieku, w celu umozliwienia zarzadcom ciekéw wykonania
robot konserwacyjnych ciekow.

7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PE 0 podstawowym przeznaczeniu dla eksploata-
cji powierzchniowej kruszywa ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sig regulacje stanu formalno — prawnego w zakresie ochrony srodowiska;
2) nakazuje si¢ prowadzi¢ eksploatacje kruszywa wg uzyskanej konces;ji;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i funkcji wytwarzajacych odpady grozace skazeniem lub odpady niebez-
pieczne oraz sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substancji i materiatow
powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych;

4) dopuszcza sig rekultywacje w kierunku wodnym lub lesnym,;

5) nakazuje si¢ Scieki komunalne i opadowe odprowadzi¢ czasowo do bezodptywowych, wybieralnych zbior-
nikow $ciekow, a Scieki przemystowe odprowadzi¢ wedtug przepisow szczegolnych;

6) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekéw opadowych po ich podczyszczeniu do gruntu.

8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny
zabudowy ustugowej oraz nastepujace zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:

1) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, przy czym dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budyn-
kéw z uwzglednieniem wymogow ochrony sanitarnej i przeciwpozarowe;;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych budynkéw ustugowych;
3) nakazuije sie wysoko$¢ przebudowanej i nowej zabudowy nieprzekraczajaca wysokosci zabudowy istniejace;;
4) dopuszcza si¢ wyburzenie budynkéw w ztym stanie;

5) nakazuje si¢ ograniczenie uciazliwego oddziatywania ustug do granic terenu okreslonego tytutem prawnym
do uzytkowania;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej terenu; obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona na niezabudowanej czgsci terenu;
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7) zakazuje si¢ zabudowy po obu stronach wszystkich naturalnych i sztucznych ciekow wodnych paséw o sze-
roko$ci minimum 5m liczac od goérnej krawedzi cieku, w celu umozliwienia zarzadcom ciekéw wykonania
robot konserwacyjnych ciekow.

9. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem US ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny
sportu i rekreacji oraz nastepujace zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:

1) nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynna min. 85%:; a powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 400 m?
2) nakazuje si¢ obiekty kubaturowe na istniejacym boisku sportowym zrealizowa¢ w formie niskiej, pawilo-
nowej zabudowy 1 kondygnacyjnej wg nastepujacych ustalen:

a) wysokos¢ obiektu do poziomu okapu 3,5 m (dachu ptaskiego) lub 7 m do kalenicy dachu dwuspadowego
przy nachyleniu potaci 30°+45°, kryty dachowka lub materiatami dachéwko podobnymi,

b) elewacje $cian tynkowane, dopuszcza si¢ elementy z klinkieru, drewna i kamienia;
3) dopuszcza sig realizacje dodatkowych urzadzen (np. szatnie, trybuny zwiazane z funkcja terenu);
4) dopuszcza sig zielen urzadzona typu parkowego, w tym zielen wysoka;

5) dopuszcza sig obiekty i urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej terenu oraz obiekty i urzadzenia in-
frastruktury technicznej.

Rozdzial 3
Ustalenia dot. zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady:

1) w celu spetnienia warunkow wynikajacych z norm dopuszczalnego poziomu hatasu, lokalizacjg turbin wiatro-
wych w obszarze parku wiatrowego nakazuje si¢ usytuowaé¢ W odlegtosci zapewniajacej zachowanie dopusz-
czalnych pozioméw hatasu na granicy terenow mieszkaniowych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) nakazuje sig, aby funkcja zwiazana z parkiem wiatrowym, sposob jej realizacji, jak i zagospodarowanie te-
renu realizujace t¢ funkcj¢ nie spowodowata przekroczenia normatywnych parametrow jakosci srodowiska
w zakresie promieniowania niejonizujacego, emisji zanieczyszczen oraz wibracji;

3) nakazuje si¢ bezwzgledny obowiazek okresowego usuwania i wywozu przez specjalistyczne stuzby zuzyte-
go oleju transformatorowego oraz przektadniowego pochodzacego z eksploatowanych urzadzen poza teren
zespotu farmy wiatrowej i jego utylizacje zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami;

4) inwestor jest zobowiazany do prowadzenia, w trakcie pierwszych 3 lat eksploatacji elektrowni wiatrowej,
monitoringu skutkow inwestycji na Srodowisko przyrodnicze, ze szczeg6lnym uwzglednieniem migruja-
cych zwierzat, w zakresie uzgodnionym z organem administracji rzadowej w zakresie ochrony przyrody;

5) w przypadku stwierdzenia negatywnego wptywu na migrujace zwierzgta lub ostoje ich bytowania inwestor
moze by¢ zobowiazany do podjecia dziatan ratunkowych na wlasny koszt w celu usunigcia zagrozen;

6) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat powiadomi¢ niezwlocznie Re-
gionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu;

7) lokalizacja elektrowni wiatrowych na przedmiotowym terenie bedzie mozliwa, jezeli monitoring przepro-
wadzony zgodnie z aktualnymi wytycznymi wykaze brak znaczacego negatywnego oddziatywania na awi-
faung i chiropterofaung;

8) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekow bytowych i komunalnych do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej (do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej do szczelnych zbiornikow wybieralnych), a $ciekow opadowych do kanalizacji
deszczowej, przy czym z drog publicznych i utwardzonych parkingdéw po ich uprzednim podczyszczeniu;

9) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki $ciekami przemystowymi zgodnie z obowiazujacymi przepisami, mi-
nimalizujac ich ilo$¢ i zapewniajac zachowanie norm jakosci wod.
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Rozdzial 4
Ustalenia dot. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8. Ustala sig nastepujace zasady:
1. Ochronie podlegaja nastgpujace stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu:

1) ,,St. nr 7 (osada z epoki brazu, §lad osadnictwa z wczesnego $redniowiecza, Sredniowiecza i epoki kamie-
nia), zlokalizowane na obszarze wsi Jasienica Dolna (nr ew. dz. 386); na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem R;

2) ,,St. nr 8” ($lad osadnictwa- epoka kamienia, pradzieje), zlokalizowane na obszarze wsi Jasienica Dolna
(nr ew. dz. 265/1); na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem R;

3) ,,St. nr 9” (osada- pracownia hutnicza z péznego sredniowiecza), zlokalizowane na obszarze wsi Piatkowice
(nr ew. dz. 634/1); na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem R;

4) ,,St. nr 9” (osada ze sredniowiecza), zlokalizowane na obszarze wsi Jasienica Dolna (nr ew. dz. 489);

5) ,,St. nr 10” (slad osadnictwa, pradzieje), zlokalizowane na obszarze wsi Jasienica Dolna (nr ew. dz. 493); na te-
renie oznaczonym na rysunku planu symbolem R;

6),,St. nr 117 (osada ze Sredniowiecza), zlokalizowane na obszarze wsi Jasienica Dolna (nr ew. dz. 401/9); na tere-
nie oznaczonym na rysunku planu symbolem R;

7) ,,St. nr 12” (osada ze $redniowiecza), zlokalizowane na obszarze wsi Jasienica Dolna (nr ew. dz. 376/1); na tere-
nie oznaczonym na rysunku planu symbolem R;

8) ,,St. nr 13” (osada z epoki kamienia, §lad osadnictwa- pradzieje, Sredniowiecze), zlokalizowane na obszarze
wsi Jasienica Dolna (nr ew. dz. 345, 352).

2. Prace ziemne w zabytku archeologicznym i jego otoczeniu nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeolo-
gicznym po uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw
na prace w zabytku.

3. Odkrycie przedmiotow przypuszczalnie zabytkowych w trakcie prowadzenia robot budowlanych i ziem-
nych wymaga:
1) wstrzymania robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia;
3) niezwlocznego powiadomienia Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojta Gminy

FLambinowice.

4. Po przeprowadzeniu badan stanowiska archeologiczne moga podlega¢ zmianom.

Rozdzial 5
Ustalenia dot. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9.1) na obszarze zabudowanym, w przestrzeni publicznej drog publicznych na terenach oznaczonych
symbolami KDZ; KDD; KDW i na terenach parkingdw dopuszcza sig za zgoda zarzadcy drogi, umieszczanie
tablic informacyjnych i reklam oraz dodatkowych nasadzen zieleni;

2) na obszarze parku wiatrowego zakazuje si¢ umieszczania reklam za wyjatkiem umieszczania oznaczen gra-
ficznych na turbinach wiatrowych wg § 6 ust. 1 pkt 5.

Rozdzial 6
Ustalenia dot. granic i sposob6éw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisé6w (w tym teren6éw i obszaréow narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi)

§ 10.1. Ochronie podlega potozony w granicach planu Gtowny Zbiornik Wo6d Podziemnych Nr 338
»Subzbiornik Paczkéw-Niemodlin” (w granicach okreslonych na rysunku planu), stanowiacy obszar wysokiej
ochrony wod podziemnych, w zakresie wynikajacym z ustalen niniejszego planu i z przepiséw szczegolnych.
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2. Ochronie podlega potozony w granicach planu “Obszar ochrony zasobow wod powierzchniowych Zlew-
ni Nysy Klodzkiej ” (w granicach okre$lonych na rysunku planu) stanowiacy obszar wysokiej ochrony wod
powierzchniowych, w zakresie wynikajacym z nakazow i zakazow okreslonych w przepisach szczeg6lnych.

3. Uwzgledni¢ nalezy ochrong archeologiczng w ramach Potencjalnego Parku Kulturowego Dolina Nysy
Ktodzkiej (w granicach okreslonych na rysunku planu).

rrrrr

miasta Wroctawia ustanowionej Decyzja Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu nr RLSgwl 053/17/74 z dnia
31 marca 1974, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ nakazy i zakazy okreslone w przepisach szczegdlnych.

5. Ochronie podlega Projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Nysy Ktodzkiej potozony
w zachodniej czg$ci obszaru objetego opracowaniem, (w granicach okreslonych na rysunku planu).

6. Ochronie podlega Projektowany Zespo6t Przyrodniczo Krajobrazowy Dolina Dobrzynki.
§ 11. Wymagania w zakresie ochrony przeciwpowodziowej:

1. W granicach objetych planem wystepuje obszar bezposredniego zagrozenia powodzia (potozony w ob-
szarze migdzywala), ktory powinien uwzgledni¢ w rozumieniu przepisow odrgbnych i szczegolnych nakazy
i zakazy dotyczace m.in.:

1) zakazu wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektoéw budowlanych;
2) zakazu sadzenia drzew;

3) zakazu zmiany uksztattowania terenu, sktadania materiatow oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem
robot zwiazanych z regulacja lub utrzymaniem wod oraz brzegu.

2. Na obszarze objgtym planem wystepuja obszary potencjalnego zagrozenia powodzia, ktére powinny
uwzgledni¢ nakazy i zakazy w rozumieniu przepiséw odrgbnych i szczego6lnych odnoszace si¢ do m.in.:

1) zakazu wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dolow oraz rowow w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej;

2) zakazu rozkopywania watéw, wbijania stupow, ustawiania znakéw przez nieupowaznione osoby;

3) zakazu uprawy gruntu, sadzenia drzew na watach oraz w odleglosci mniejszej niz 3 m od stopy watu po stronie
odpowietrznej.

Rozdzial 7
Ustalenia dot. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) teren parku wiatrowego (elektrowni wiatrowej) obstugiwany bedzie siecia droég dojazdowych wewnetrz-
nych KDW do miejsc lokalizacji turbin wiatrowych;

2) zewngtrzny uktad komunikacyjny tworzy droga wojewodzka Nr 406 relacji Pigtkowice- Jasienica Dolna-
Budzieszowice- Wierzbie oraz istniejace drogi powiatowe:

- Nr 1534 O relacji Drogoszow- Jasienica Dolna,
- Nr 1531 O relacji Jasienica Dolna- Weza,
- Nr 1605 O relacji Mankowice- Jasienica Dolna- Wielkie ¥.aki;

3) nakazuje si¢ zapewnienie dojazdu na czas budowy turbin wiatrowych do miejsc ich lokalizacji pasami drog
wewnetrznych KDW zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 9 oraz § 5 ust. 10 z uwzglednieniem minimalnego we-
wnetrznego promienia skretu 32 m;

4) dopuszcza sig, prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczenia drog publicznych za
zgoda Zarzadcy drog;

5) park wiatrowy (elektrownia wiatrowa) nie wymaga biezacej wody do celéw sanitarnych lub technicznych
oraz nie wymaga urzadzen technicznych i uzbrojenia terenu w zakresie usuwania nieczystosci;
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6) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
oraz realizacj¢ nowych obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

7) sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne;

8) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacego zasadniczego uktadu elektroenergetycznego.

Rozdzial 8
Ustalenia dot. zasad i warunkow podzialu nieruchomosci

§ 13. .Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki:

1) podziat terenu dokona¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wg zasad okreslonych w ustaleniach szczegétowych w § 5.

DZIAL 1T )
OPLATY OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

§ 14. Ustala sig¢ nastgpujaca stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) dla wszystkich terendw objgtych planem ustala sig stawke w wysokosci 30%.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lambinowice.

§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego wchodzi w zycie
po uptywie 30 dni od ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Jarostaw Gawlik
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XVII/138/12
Rady Gminy Lambinowice
z dnia 28 czerwca 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
PARKU WIATROWEGO WE WSIACH JASIENICA DOLNA,
DROGOSZOW, PIATKOWICE, BIELICE W GMINIE tAMBINOWICE
- rysunek planu skala 1:2000
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
PARKU WIATROWEGO WE WSIACH JASIENICA DOLNA,

DROGOSZOW, PIATKOWICE, BIELICE W GMINIE t AMBINOWICE
- rysunek planu skala 1:2000
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do uchwatly Nr XVII/138/12

Rady Gminy w tambinowicach
z dnia 28 czerwca 2012 Podzial na arkusze A4 do publikacji uchwaly
URBANISTYCZNO—ARCHITEKTONICZNE

ArDlan | "ARPLAN” s—ka z o.0.

Nasz adres: 48—304 NYSA, ul. 22 Stycznia 14, tel/fax 077 433 33 81
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
PARKU WIATROWEGO WE WSIACH JASIENICA DOLNA,

DROGOSZOW, PIATKOWICE, BIELICE W GMINIE tAMBINOWICE

LEGENDA:
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