DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 15 stycznia 2013 r.
Poz. 163

UCHWALA NR XX/125/2012
RADY GMINY TURAWA

z dnia 7 grudnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Zawada

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. ustawy — Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (j.t. ustawy — Dz. U. z 2012 r. Nr 110, poz. 647) oraz w zwiazku z uchwata
Nr XXXIX/251/2010 Rady Gminy Turawa z dnia 15 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru wsi Zawada, Rada Gminy
Turawa uchwala, co nastgpuje:

DZIAL I
USTALENIA WPROWADZAJACE

§ 1.1. Stwierdza sig, ze ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Turawa, dla czesci obszaru wsi Zawada, sa zgodne z ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Turawa” uchwalonego uchwata Nr XL/256/2010 Rady Gminy Turawa
z dnia 6 listopada 2010 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgs$ci obszaru wsi Zawada, zwany
dalej planem miejscowym.

§ 2.1. Plan miejscowy obejmuje potnocno — zachodnia czg$¢ obszaru wsi i jest ograniczony: od poéinocnego
zachodu - granica administracyjna gminy Turawa, od pétnocnego wschodu - granica obrgbu geodezyjnego wsi
Zawada, od poludniowego wschodu - droga krajowa nr 45 i droga powiatowa nr O1705 wraz z tymi drogami,
od potudniowego zachodu - trasa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV Dobrzen - Ozimek.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z tekstu planu miejscowego, zawartego w tresci niniejszej uchwaly oraz z ry-
sunku planu miejscowego, sporzadzonego na mapach zasadniczych oraz na mapach ewidencyjnych, stanowia-
cego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Turawa o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miej-
scowego w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu - zatacznik nr 2;

Y zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2002 r.: Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,

Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106,
poz. 675; z 2011 r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 147, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281; z 2012 r. Nr 96, poz. 567.
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2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Turawa o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowa-
nia zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

4. Zakaczniki nr 2 i 3, o ktorych mowa w ust. 3, nie stanowia ustalen planu.

§ 3.1. Obowiazuja ustalenia planu miejscowego zawarte w tre$ci niniejszej uchwaty oraz nastgpujace usta-
lenia rysunku planu miejscowego dotyczace:

1) granic obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) przeznaczenia terenow.

2. Pozostale oznaczenia rysunku planu miejscowego, niewymienione w ust. 1 niniejszego paragrafu,
nie stanowia obowiazujacych ustalen planu miejscowego; petnia one funkcje postulatywna badz informacyjna.

§ 4. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ i nie okresla w jego gra-
nicach:

1) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;
3) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;

4) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograni-
czeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzia-
tywania tych urzadzen na srodowisko;

5) granic terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

6) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodaro-
wania przestrzennego wojewodztwa opolskiego lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wo-
jewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego;

7) granic terendow stuzacych organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bytych hitlerow-
skich obozow zagtady;

9) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych.
§ 5. Okreslenia i nazwy uzyte w planie miejscowym oznaczaja odpowiednio:

1) przepisy odrgbne — aktualne w trakcie realizacji ustalen planu miejscowego przepisy prawne tj.: ustawy,
rozporzadzenia, akty prawa miejscowego;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — rodzaj przeznaczenia terenu, ktore powinno przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczonym StoSOW-
nym symbolem literowym;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu, innego niz podstawowe, ktore uzupet-
nia lub moze uzupehic przeznaczenie podstawowe terenu, lecz nie wystepuje samodzielnie na danym tere-
nie; rodzaj przeznaczenia uzupehiajacego jest okreslony w tekscie planu miejscowego;

4) tereny — dziatki budowlane lub dziatki gruntowe o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu, zawarte
w Scisle okre§lonych liniach rozgraniczajacych oraz oznaczone na rysunku planu miejscowego stosownym nu-
merem i symbolem literowym, w obrgbie ktorego obowiazuja przypisane mu w tekscie ustalenia;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie bu-
dynkoéw; linia zabudowy uwzglednia mozliwos¢ przekroczenia tej linii elementami budynku dopuszczony-
mi przepisem odrgbnym w odniesieniu do pomniejszenia odlegtosci od dziatki budowlanej (np. gzymsy,
balkony, wykusze, schody, tarasy);
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6) urzadzenia budowlane — obiekty i urzadzenia techniczne, w tym: infrastruktura sieciowa, przytacza, obiekty
1 urzadzenia instalacyjne, drogi wewnetrzne, place manewrowe 1 postojowe, parkingi, ogrodzenia, place pod
$mietniki, zapewniajace mozliwos$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w planie
miejscowym;

7) obiekty towarzyszace — obiekty malej architektury, alejki i $ciezki, place rekreacyjne oraz inne obiekty
peiace stuzebna rolg wobec podstawowej funkcji terenu lub budynku;

8) powierzchnia biologicznie czynna — grunt rodzimy pokryty roslinno$cia oraz woda powierzchniowa, we-
dtug okreslenia przepisu odrebnego, zawarty w granicach wyznaczonego terenu o ustalonym przeznaczeniu
badZ w granicach wydzielonej dziatki budowlanej;

9) wskaznik zabudowy dzialki — udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
terenu lub powierzchni wydzielonej dziatki.

DZIAL I |
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow

§ 6.1. W granicach planu miejscowego wydziela si¢ §cisle okre$§lonymi liniami rozgraniczajacymi nastepu-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U - tereny zabudowy ustugowej;

3) UK - tereny zabudowy ustugowej — ko$ciot;

4) US - tereny sportu i rekreacji;

5) UM - tereny zabudowy ustugowe;j i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej;
6) UMN - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
7) R - tereny rolnicze;

8) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych i hodowlanych;
9) MN, RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
10) P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

11) ZL - tereny lasow;

12) ZLd - tereny dolesien;

13) ZI - tereny zieleni izolacyjnej;

14) ZC - tereny cmentarza;

15) ZN - tereny zieleni niskiej;

16) ZW - tereny zieleni przywodnej i przydroznej;

17) WS - tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

18) KS - tereny obiektéw obstugi komunikacji;

19) KP - tereny parkingow;

20) KDGP - tereny drog publicznych klasy gléwnej ruchu przyspieszonego;

21) KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

22) KDLw - tereny drog wewngtrznych klasy lokalnej, ogoélnodostgpnych;

23) KDDw - tereny drog wewnetrznych klasy dojazdowej, ogdlnodostepnych;

24) KDW - tereny drég wewnetrznych, ogolnodostepnych;

25) KDY - tereny drog pieszo - jezdnych, ogdlnodostepnych;
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26) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2. Tereny planowanego przeznaczenia podstawowego okreslone dwoma symbolami literowymi, w tym od-
dzielone przecinkiem, moga by¢ przeznaczone pod kazda z okreslonych funkcji lub obydwie funkcje w dowol-
nych proporcjach zajgcia terenu, pod warunkiem ustalonych niniejszym planem zasad zagospodarowania terenu
oraz przepisow odrebnych.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7.1. Zasady ochrony i ksztattowania zabudowy nakazuje si¢ realizowa¢ poprzez respektowanie ustalen
planu miejscowego w zakresie:

1) podstawowego przeznaczenia terendw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

2) przestrzegania okreslonych planem miejscowym zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zago-
spodarowania terenow, nieprzekraczalnych linii zabudowy, standardow przestrzennych, parametréw i cech
zabudowy;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

2. Zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkow, ogrodzeniach i innych nosnikach - tablic reklamo-
wych niezwigzanych z podmiotami funkcjonujacymi w obszarze planu.

3. Usytuowanie tablic reklamowych w pasach drog publicznych wymaga zezwolenia zarzadcy drogi.

4. Zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych jako pelnych oraz o wysokosci
wigkszej niz 1,6 m, a od strony ulic wewngtrznych o wysokosci wigkszej niz 1,4 m; zaleca si¢ stosowanie ogrodzen
azurowych z materiatdw trwatych; nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych.

5. Zakazuje si¢ grodzenia dziatek przylegajacych do terenéw wod — oznaczonych jako WS oraz ciekdéw
i rowow w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, nieuregulowane niniejsza uchwala, nalezy roz-
strzyga¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z zachowania waloréw przestrzennych danego miejsca, dazac do
harmonijnego wkomponowania projektowanej zabudowy w krajobraz naturalny i kulturowy terenu.

7. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla zasadniczych bryt budynkow, okreslone na rysunku planu
miejscowego 1 w tekScie niniejszej uchwaty, jako najmniejsze wymagane odleglosci:

1) 20,0 m od linii rozgraniczajacej droge KDGP;

2) 10,0 m od linii rozgraniczajacej droge KDZ;

3) 8,0 m od linii rozgraniczajacej droge KDLw;

4) 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge KDDw;

5) 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogg KDW;

6) 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogg pieszo - jezdna KDY

7) 5,0 m od linii rozgraniczajacej tereny zieleni przywodnej i przydroznej ZW, zieleni izolacyjnej ZI;
8) od linii rozgraniczajacej tereny lasow ZL wg przepisow odrgbnych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. Dla obszaru objetego planem miejscowym ustala sie zasady ochrony poszczegolnych elementéw miej-
scowego srodowiska:

1. W celu ochrony czystosci i zasobéw wod podziemnych i powierzchniowych:
1) nakazuje si¢ respektowac w pelni zasady uregulowan gospodarki wodno — $ciekowe;;

2) ustala sig, ze prowadzenie wszelkich prac na terenach wod powierzchniowych $rodladowych nie moze po-
gorszy¢ stanu wod lub uniemozliwi¢ osiagnigcie celu wodno - srodowiskowego zgodnie z wymogami planu
gospodarowania wodami w dorzeczu Odry;
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3) nakazuje si¢ chroni¢ przed zanieczyszczeniem wody rzeki Jemielnicy oraz otwartych rowow odwadniajacych;

4) nakazuje sie¢ bezwzglednie chroni¢ przed zanieczyszczeniem i uszczupleniem zasobow poziom wodonos$ny
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 334 - Dolina Kopalna rzeki Mata Panew i Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 335 — Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie;

5) zakazuje si¢ odprowadzania bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych nieoczyszczonych $ciekow
komunalnych, bytowych i rolniczych oraz zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi wod opado-
wych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drog, dojazdow i miejsc postojowych.

2. W celu zachowania wlasciwego standardu jako$ci powietrza i klimatu akustycznego:
1) nakazuje si¢ stosowanie ekologicznych rozwiazan gospodarki cieplnej;

2) dziatalnos$¢ przedsigwzigé lokalizowanych w granicach planu miejscowego nie moze powodowac ponad-
normatywnego obciazenia srodowiska naturalnego poza granicami terenu lub dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;

3) zakazuje si¢ lokalizacji i funkcjonowania obiektow, urzadzen i instalacji, ktore moga powodowaé przekro-
czenie dopuszczalnego poziomu hatasu zewngtrznego, mierzonego na granicy terendw przeznaczenia pod-
stawowego i wyznaczonych dziatek budowlanych, stosownie do parametrow okreslonych w przepisach od-
rebnych odpowiednio dla terenéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zwiazanej ze sta-
tym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenow rekre-
acyjno - wypoczynkowych i zabudowy mieszkaniowo- ustugowej;

4) zakazuje si¢ realizacji mieszkan funkcyjnych w strefie o szerokosci do 100,0 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni istniejacej trasy drogi krajowej nr 45 oraz w strefie o szerokosci 50,0 m od zewngtrznej krawedzi
jezdni drogi powiatowej nr 01705, z wyjatkiem mieszkan wyposazonych w budowlane elementy ochrony
akustycznej wykonane staraniem i na koszt wiascicieli nieruchomosci;

5) zakazuje si¢ realizacji ustug wymagajacych ochrony akustycznej, polozonych w strefie o szerokosci
do 100,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni istniejacej trasy drogi krajowej nr 45 oraz w strefie o szeroko-
$ci 50,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej nr O1705;

6) ustala si¢ wyposazenie budynkow mieszkalnych, potozonych w strefie o szerokosci do 100,0 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni istniejacej trasy drogi krajowej nr 45 oraz w strefie o szerokosci 50,0 m od zewngtrznej krawe-
dzi jezdni drogi powiatowej nr 01705, w budowlane elementy ochrony akustycznej i nasadzenia zieleni izola-
cyjnej: dla budynkow istniejacych — przy dziataniach zarzadcy drogi, a w przypadku budowy, rozbudowy, nad-
budowy i odbudowy budynkdéw — staraniem i na koszt wiascicieli nieruchomosci na wlasnej dzialce.

3. W celu ochrony powierzchni ziemi:
1) nakazuje si¢ petne uregulowanie gospodarki odpadami komunalnym;

2) prace niwelacyjne zwiazane z budowa obiektow i zagospodarowaniem terenu zaleca si¢ ograniczy¢ do nie-
zbgdnego zakresu, by zachowa¢ w maksymalnym stopniu naturalne uksztattowanie terenu;

3) przed realizacja obiektow kubaturowych i zagospodarowaniem terenu nalezy zdja¢ wierzchnia, prochniczna
warstwe gruntu i w sposob wlasciwy wykorzystac ja na miejscu budowy lub na innym terenie, wskazanym
przez Wéjta Gminy Turawa.

4. W celu ochrony warto$ci przyrodniczych i waloréw krajobrazowych:

1) nakazuje si¢ nowa zabudoweg na obszarze planu miejscowego harmonijnie wkomponowac¢ w krajobraz na-
turalny i kulturowy, zachowujac ich walory i chroniac wglady widokowe;

2) nakazuje si¢ w pehi respektowac wskazniki udziatu powierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustale-
niach szczegolowych niniejszej uchwaty;

3) nakazuje si¢ zachowac i chroni¢ istniejaca wartosciowa zielen;

4) przy nasadzeniach zieleni nakazuje si¢ stosowa¢ dobdr rodzimych gatunkow roslin, zgodny z charakterem
miejscowych siedlisk przyrodniczych.
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Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 9.1. Tereny zawarte w granicach planu miejscowego nie leza w zasiggu ustanowionych stref ochrony
konserwatorskiej.

2. W obszarze objetym planem miejscowym znajduja si¢ zabytki architektury i budownictwa, ujete w wo-
jewodzkiej ewidencji zabytkow, ktore wymagaja ochrony, szczegélnie w zakresie zachowania bryly obiektu
i dachu, podziatéw elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej, wystroju architektonicznego:

1) kapliczka - dzwonnica, ul. Luboszycka;
2) szkota;

3) dom, ul. Luboszycka 1;

4) dom, ul. Luboszycka 2;

5) dom i obora, ul. Luboszycka 3;

6) dom, ul. Luboszycka 12;

7) dom, ul. Luboszycka 14;

8) dom, ul. Luboszycka 15;

9) dom i piekarnia, ul. Opolska 39.

3. W przypadku odkrycia przy prowadzeniu robot ziemnych, przedmiotow przypuszczalnie zabytkowych,
nalezy wszcza¢ niezbedne dziatania, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 10.1. W granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym przestrzenia publiczna sa tereny zawarte w li-
niach rozgraniczajacych drég oraz wod:

1) teren drogi krajowej nr 45 relacji Granica Panstwa — Chatupki - Raciborz - Opole — Kluczbork — Praszka —
Ztoczew, jako droga klasy gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczona symbolem literowym KDGP;

2) teren drogi powiatowej nr 01729 relacji Luboszyce - Zawada, jako droga klasy zbiorczej oznaczona sym-
bolem KDZ;

3) teren drogi powiatowej nr 01705 relacji Zawada — Turawa — Zebowice — Szemrowice - Dobrodzien, jako
droga klasy zbiorczej oznaczona symbolem KDZ;

4) teren koryta rzeki Jemielnicy oznaczony symbolem literowym WS;

2. Dla terenéw drog i wod, okre$lonych w ust. 1 niniejszego paragrafu, nakazuje si¢ spetni¢ wymogi prze-
pisow odrgbnych oraz ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. Dla wyodrebnionych w planie miejscowym terendow o okreslonym przeznaczeniu, obowiazujace pa-
rametry i wskazniki ksztattowania zabudowy zostaty zawarte w ustaleniach szczegdtowych.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustanowionych na podstawie przepisow odrebnych

§ 12.1. Teren zawarty w granicach planu miejscowego nie znajduje si¢ w zasiggu:
1) terenéw gorniczych ustanowionych stosownymi decyzjami koncesyjnymi na eksploatacje z16z kopalin;
2) obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) obszaréw chronionych, ustanowionych lub proponowanych do ustanowienia ze wzgledu na wartosci przy-
rodnicze i walory krajobrazowe, w tym réwniez obszaréw Natura 2000;

4) stref ochronnych ustanowionych dla uje¢ wdd przeznaczonych do spozycia przez ludzi;
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5) obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
2. Teren zawarty w granicach planu miejscowego znajduje si¢ w zasiegu:

1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 334 - Dolina Kopalna rzeki Mata Panew i Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 335 — Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie;

2) udokumentowanych zt6z kopalin.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. W granicach planu miejscowego dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci, dokonywane zgod-
nie z przepisami odrgbnymi, pod warunkiem respektowania ustalen planu miejscowego w zakresie: przezna-
czenia terenu, linii rozgraniczajacych, zasad ksztattowania zabudowy, zasad obstugi komunikacji oraz nieprze-
kraczalnych linii zabudowy.

§ 14. Podzial terendw na dziatki budowlane, nalezy dokona¢ wg nastgpujacych zasad:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych powinna by¢ dostosowana do przeznaczenia terenu
okreslonego w planie miejscowym 1 umozliwi¢ lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa budowlanego, bez koniecznosci uzyskania odstgpstwa od tych przepisow;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN, powierzchnia dziatki nie
powinna by¢ mniejsza niz: w zabudowie wolnostojacej - 1000,0 m?, w zabudowie blizniaczej - 800,0 m?, w za-
budowie szeregowej 400,0 m?; najmniejsza szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosié: w zabudowie wol-
nostojacej - 22,0 m, w zabudowie blizniaczej — 18,0 m, w zabudowie szeregowej — 10,0 m - z dopuszcze-
niem tolerancji 20%;

3) dla terenow zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczonych symbolem
UM powierzchnia dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
na 1 mieszkanie - 300,0 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak w pkt 2, dla zabudowy ustugowej
i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na wspélnej dziatce - 3000,0 m?, dla zabudowy ustugowe;j i zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej na wspdlnej dzialce - 2000,0 m?, najmniejsza szerokosé frontu dziatki powin-
na wynosi¢: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak w pkt 2, dla zabudowy uslugowej i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej - 30,0 m, dla zabudowy ustugowe;j i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j -
25,0 m - z dopuszczeniem tolerancji 20%;

4) dla terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem UMN po-
wierzchnia dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak w pkt 2,
dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wspélnej dziatce - 2000,0 m?; naj-
mniejsza szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak
w pkt 2, dla zabudowy uslugowe;j 1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wspolnej dzialce - 25,0 m -
z dopuszczeniem tolerancji 20%;

5) dla terenéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczonych symbolem P powierzchnia dziatki nie powinna
byé mniejsza niz 4000,0 m?, a najmniejsza szeroko$é frontu dziatki powinna wynosié¢ 50,0 m - z dopuszczeniem
tolerancji 20%;

6) dopuszcza si¢ zastosowanie innych parametrow dzialek niz ustalone w pkt 2, 3, 4 1 5, w przypadkach uza-
sadnionych nieregularnym ksztaltem obszaru objgtego podzialem lub skrajnym usytuowaniem dziatki przy
granicy takiego obszaru;

7) nakazuje sig, by kat potozenia granic dziatki w odniesieniu do obstugujacego pasa drogowego wynosit 90°,
z tolerancja do 10%.

§ 15. Przy wydzieleniu dziatek dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym m.in.: stacji trans-
formatorowych, separatoréw wod opadowych i roztopowych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1,0 m;

3) minimalny kat potozenia granic dziatki w stosunku do obstugujacego ja pasa drogowego nie moze by¢
mniejszy niz 45°.
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Rozdzial 9
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 16.1. W granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym zakazuje si¢ realizacji:

1) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgb-
nych; za wyjatkiem niezbgdnych dla projektowanej zabudowy obiektow, urzadzen i sieci z zakresu infra-
struktury technicznej, w tym obiektow infrastruktury telekomunikacyjne;j;

2) otwartych placéw sktadowych materiatow sypkich;

3) obiektow stuzacych magazynowaniu, sktadowaniu lub przetworstwie: odpadow i surowcow wtornych, od-
padow: zwierzecych, chemicznych i poprodukcyjnych oraz ztomowania samochodow;

4) obiektoéw i1 urzadzen zwiazanych z handlem zwierzetami.

2. Dopuszcza sig realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na §rodowisko, w rozumie-
niu przepisow odrgbnych, na terenach: zabudowy ustlugowej oznaczonych jako U, zabudowy ustugowej i zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oznaczonych jako UM, zabudowy techniczno — produk-
cyjnej oznaczonych jako P, obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych oznaczonych jako RU oraz
na pozostaltych terenach, w zakresie niezbednych dla zabudowy - obiektow, urzadzen i sieci z zakresu infra-
struktury technicznej, w tym obiektow infrastruktury telekomunikacyjne;j.

3. Ustala si¢ strefy ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenow w sasiedztwie linii elektroenerge-
tycznych, obejmujace:

1) dla linii 110 kV - tereny zlokalizowane bezposrednio pod linia oraz pasy terenu szerokosci 15,0 m od rzutu
skrajnego przewodu linii po obu jej stronach;

2) dla linii 15 kV pas terenu o szerokosci 8,0 m od osi linii po obu jej stronach;
3) dla linii 0,4 kV - pas terenu o szerokosci 3,0 m od osi linii po obu jej stronach.
4. W zakresie ograniczen na terenach w ust. 3, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) zakaz sadzenia drzew i krzewow dla wprowadzenia paséw wolnych od drzew, gatezi konaréw i krzewow;

2) zakaz zabudowy i trwatego zagospodarowania z przeznaczeniem na staty pobyt ludzi, stosownie do przepi-
sow odrebnych w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym niejonizujacym oraz
wibracjami;

3) zapewnienie dojazdu oraz dostepu do urzadzen elektroenergetycznych umozliwiajacego nadzor techniczny
oraz ich remont lub przebudowe.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji kotowej

§ 17.1. Ustala si¢ dla terenéw drogi krajowej nr 45 relacji Granica Panstwa — Chatupki - Raciborz - Opole —
Kluczbork — Praszka — Ztoczew, oznaczonej kolejnymi numerami i symbolami literowymi: 1KDGP, 2KDGP
i 3KDGP, nastgpujace warunki:

1) 1KDGP - odcinek trasy drogi krajowej nr 45, jako drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, dwujezdniowe;j
o planowanej szerokos$ci w liniach rozgraniczenia 50,0 m wraz z rondem typu $redniego czterowlotowym;
2) 2KDGP - wezet drogowy na skrzyzowaniu ulicy Oleskiej i Turawskiej, typu rondo turbinowe w poziomie

terenu i estakada nad rondem dla bezkolizyjnego przebiegu planowanej obwodnicy drogowej wsi Zawada,
poza obszarem niniejszego planu miejscowego;

3) 3KDGP odcinek trasy drogi krajowej nr 45, jako drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, zawarty
w obecnych liniach rozgraniczajacych, ktory po realizacji ww. obwodnicy drogowej wsi Zawada, bedzie
docelowo spetnia¢ funkcje drogi zbiorczej.

2. Ustala si¢ dla terenow drog powiatowych; nr O1705 relacji Zawada — Dobrodzien i nr 01729 relacji Lu-
boszyce - Zawada nastgpujace warunki:

1) drogi klasy zbiorczej, oznaczone numerami i symbolami literowymi 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -9- Poz. 163

2) wlaczenia komunikacyjne do drogi krajowej nr 45, w ciagu drogi klasy glownej KDGP:
1KDZ - istniejacym rondem typu turbinowego, 2KDZ i 3KDZ - istniejacym zjazdem.

§ 18.1. Ustala si¢ wymagane wskazniki miejsc postojowych samochodow, dla poszczegolnych rodzajow
przeznaczenia terenu:

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych jako MN, wymagana ilo$¢ miejsc
postojowych wynosi:
1) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie, lub;
2) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie przy zapewnieniu 1 miejsca postojowego w garazu,
3) dla ushug nalezy zapewni¢ dodatkowe 1 miejsce postojowe na 25,0 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz
nie mniej niz 1 miejsce.
3. Na terenach zabudowy ustugowej oznaczonych, jako U, wymagana ilo$¢ miejsc postojowych wynosi:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie
mniej niz 2 miejsca na jeden lokal ustugowy;

2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpceyjnych w gastronomii;

3) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug rzemiosta,
lecz nie mniej niz 1 miejsce na jeden lokal ustugowy;

4) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 stanowisko obstugi komunikacji;
5) 1 miejsce na kazdy samochdd transportowy.
4. Na terenach sportu i rekreacji oznaczonych jako US, wymagana ilo$¢ miejsc postojowych wynosi:

1) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 20,0 m® powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie
mniej niz 1 miejsce na jeden lokal ustugowy;

2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 10 0sob korzystajacych rownoczesnie z obiektow sportowych.

5. Na terenach zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oznaczonych jako
UM wymagana ilo$¢ miejsc postojowych wynosi:

1) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;

2) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej, lub 1 miejsce przy zapewnieniu dodat-
kowego 1 miejsca postojowego w garazu;

3) dla ustug stanowiacych lokal uzytkowy w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych nalezy zapewni¢ do-
datkowe 1 miejsce postojowe na 25,0 m® powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

4) dla ustug na wydzielonych dziatkach nalezy zapewni¢ miejsca postojowe jak w ust. 3 niniejszego paragrafu.

6. Na terenach zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych jako UMN wymagana
ilo$¢ miejsc postojowych wynosi:

1) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie, lub;
2) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie przy zapewnieniu 1,0 miejsca postojowego w garazu;

3) dla ustug stanowiacych lokal uzytkowy w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych nalezy zapewni¢ do-
datkowe 1 miejsce postojowe na 25,0 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

4) dla ustug na wydzielonych dziatkach nalezy zapewni¢ miejsca postojowe jak w ust. 3 niniejszego paragrafu.

7. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rol-
nych oznaczonych jako MN, RM, wymagana ilo$¢ miejsc postojowych wynosi:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak w ust. 2 niniejszego paragrafu;
2) dla zabudowy zagrodowej: 2 miejsca postojowe na mieszkanie, lub 1 miejsce postojowe przy zapewnieniu

1 miejsca postojowego w garazu, 1 miejsce postojowe na kazdy samochdd transportowy 1ub niegarazowany
pojazd rolniczy.
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8. Na terenach zabudowy produkcyjno - technicznej oznaczonych jako P, wymagana ilo$¢ miejsc postojo-
wych wynosi:

1) nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na 10 stanowisk pracy w zaktadach produkcyjnych;
2) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100,0 m* magazynéw wydzielonych.

9. Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla osob niepetnosprawnych na wszystkich rodzajach przeznaczenia
terenu wedtug wskaznika: 1 miejsce postojowe na kazde 20 miejsc postojowych.

10. Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerow na wszystkich rodzajach przeznaczenia terenu wedtug
wskaznika: 1 miejsce postojowe dla roweru na kazde 20 miejsc postojowych.

11. Miejsca postojowe, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie winny by¢ sytuowane na dzialce budow-
lanej Iub terenie usytuowania obiektu, ktory obstuguja.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 19.1. Ustala si¢ jako elementy infrastruktury technicznej planowane obiekty, urzadzenia techniczne, sieci
naziemne i podziemne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, ktore beda stuzy¢ zaopatrzeniu terendw planowa-
nej zabudowy w media techniczne.

2. Ustala sig, ze planowane elementy infrastruktury technicznej moga podlega¢ wymianie i przebudowie,
przy utrzymaniu bez zmian ich funkcji i przeznaczenia podstawowego.

3. Dopuszcza si¢ zmiang standardéw technicznych badz technologii elementéw infrastruktury technicznej
pod warunkiem, ze wprowadzone zmiany nie pogorsza stanu jakosci miejscowego §rodowiska i nie wplyna
niekorzystnie na zdrowie ludzi.

4. Ustala si¢ zasad¢ sytuowania planowanej sieci uzbrojenia technicznego w obrgbie pasa drog, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych.

5. Dla planowanych elementoéw infrastruktury technicznej nakazuje si¢ zapewni¢ mozliwo$¢ swobodnego
dostepu dla ich wiascicieli lub zarzadzajacych w celu nadzoru technicznego, remontu czy przebudowy.

§ 20.1. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia terendw w obszarze planu miejscowego w wode przeznaczona do spo-
zycia oraz dla celow uzytkowych z istniejacych i planowanych sieci wodociagu grupowego gminy Turawa.

2. Nakazuje si¢ w obszarze objetym planem miejscowym zapewnié przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode
do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odrgbnymi, obowiazujacymi w tym zakresie.

3. W razie budowy sieci wodociagowe] o srednicy nominalnej nie mniejszej niz DN250 nalezy zapewnic
mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych z hydrantow DN100 i DN150, przy
zapewnieniu pozostaltych wymagan, zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzujacymi w tym zakresie.

§ 21.1. Ustala si¢ zasadg odprowadzenia i unieszkodliwiania catosci $ciekéw przemystowych, bytowych
i komunalnych z obszaru planu miejscowego w grupowym systemie kanalizacji wsi, w grupowym systemie
odbioru i oczyszczania $ciekow dla gminy.

2. Scieki przemystowe z terenéw planowanej zabudowy techniczno - produkeyjnej i ushugowej nakazuje sie
oczyszcza¢ na miejscu, do parametrow zwyktych $ciekow komunalnych, przed wprowadzeniem ich do sieci
kanalizacji sanitarnej.

3. Zakazuje si¢ budowy i odprowadzenia $ciekéw do bezodptywowych zbiornikéw nieczystosci ciektych
oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow.

4. Dopuszcza sig, w przypadku istnienia przydomowej oczyszczalni §ciekow spetniajacej wymagania okre-
slone w przepisach odrebnych, odstapienia od obowiazku przytaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjne;j.

5. Nakazuje si¢ respektowac zasady ochrony wod podziemnych stosownie do zapisow przepisow odrebnych.

§ 22.1. Ustala si¢ zasadg odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy do planowa-
nej gminnej kanalizacji deszczowej, wody z powierzchni zanieczyszczonych nalezy oczyszcza¢ na miejscu
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji.
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2. Dopuszcza sie, w przypadku braku gminnej sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej realizacji, odpro-
wadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych poprzez studnie chtonne do gruntu; wody z powierzchni za-
nieczyszczonych nalezy oczyszcza¢ na miejscu przed ich wprowadzeniem do gruntu.

3. Ustala si¢ obowiazek wyposazenia w systemy odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopo-
wych wszystkich powierzchni utwardzonych w obrebie drég, dojazdéw, miejsc postojowych i placow manew-
rowych; w przypadku zastosowania nawierzchni "azurowych" cze¢sciowo utwardzonych, nalezy utworzy¢ za-
bezpieczenie przed infiltracja zanieczyszczen do gruntu.

4. Wody opadowe i roztopowe, okreslone w ust. 3, przed zrzutem do ciekéw powierzchniowych musza by¢
podczyszczone.

5. Nakazuje si¢ respektowac zasady ochrony wod podziemnych stosownie do zapisow przepisow odrgbnych.

§ 23.1. W zakresie zasad uregulowania gospodarki odpadami komunalnymi ustala si¢ wymdg prowadzenia zor-
ganizowanej, selektywnej gospodarki tymi odpadami, zgodnie z wojewodzkim planem gospodarki odpadami.

2. Gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych.

3. Zagospodarowanie odpadow niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne nalezy prowadzi¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami i wojewodzkim planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu dziatan zapo-
biegajacych i ograniczajacych wytwarzanie odpadow oraz umozliwiajacych ich odzysk.

§ 24.1. Ustala si¢ zasade uzyskiwania ciepta dla celow grzewczych i bytowych przy udziale ekologicznych
zrodet energii tj.: gazu bezprzewodowego, niskosiarkowych paliw ptynnych, spalanych w indywidualnych
urzadzeniach w sposob niepowodujacy przekroczen norm emisji dopuszczalnych przepisami odrgbnymi lub
w oparciu o energig elektryczna.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie innych, niz wymienionych w ust. 1, alternatywnych, odnawialnych zrodet
energii cieplnej, w tym instalacji solarnych.

3. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig stosowanie indywidualnych wysokosprawnych, atestowa-
nych kottowni na paliwo state, ktorych technologia gwarantuje zachowanie dopuszczalnych standardow emi-
syjnych, okre§lonych w przepisach odrgbnych.

§ 25.1. Ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia planowanej zabudowy w energi¢ elektryczna przy udziale istnieja-
cych obiektow i urzadzen elektroenergetycznych oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
i niskiego napigcia, rozbudowanych o nowe obiekty, urzadzenia i odcinki sieci, na zasadach okreslonych przez
zarzadce sieci 1 zgodnie z warunkami technicznymi usci§lonymi w przepisach odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia,
ktérych przebieg moze kolidowaé z planowanym zainwestowaniem, wytacznie na koszt inwestora, w porozu-
mieniu z zarzadca sieci.

3. W przypadku wystapienia kolizji planowanych inwestycji z istniejaca siecia elektroenergetyczna dopusz-
cza sig mozliwos¢ jej przebudowy wytacznie na koszt inwestora, w porozumieniu z zarzadca sieci.

4. Ustala sig zasadg prowadzenia sieci elektroenergetycznych jako kablowych na terenach przeznaczonych
planem miejscowym pod zainwestowanie, dopuszcza sig sieci napowietrzne na terenach pozostatych.

5. Nakazuje si¢ prowadzi¢ wszystkie planowane sieci elektroenergetyczne w pasach drog.

6. Stacje transformatorowe zaleca si¢ realizowa¢ jako wbudowane, dopuszcza sig stacje wolnostojace uza-
sadnione Stopniem i sposobem zainwestowania terenow.

7. Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia z terenéw zabudowy ustugowej, techniczno — produkcyjnej 1 obstugi
produkcji w gospodarstwach ogrodniczych i hodowlanych dziatek przeznaczonych pod stacje transformatorowe
15/04 kV, o maksymalnych wymiarach 6,0 x 4,0 m, ktorych lokalizacja winna by¢ uzgodniona z zarzadca sieci
elektroenergetycznej.

8. Dopuszcza si¢ sytuowanie kontenerowych stacji transformatorowych 15/04 kV w odlegtosci do 1,5 m
od granicy z dziatka lub terenem; dla tych stacji nie obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy.

9. Wokot stacji transformatorowych 15/04 kV nalezy ustali¢ strefe techniczna o szerokosci 1,5 m, zapew-
niajaca dostep do wszystkich urzadzen.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -12- Poz. 163

10. Ustala si¢ zapewnienie mozliwosci dojazdu oraz dostgpu do urzadzen elektroenergetycznych dla za-
rzadcy sieci dla sprawowania nadzoru technicznego, remontu lub przebudowy.

§ 26.1. Ustala si¢ zaopatrzenie planowanej zabudowy w gaz przewodowy z sieci dystrybucyjne;.

2. Realizacja sieci gazowej, po stwierdzeniu oplacalnosci inwestowania, wymaga uzyskania od dostawcy
gazu warunkow technicznych przytaczenia zgodnie z przepisem odrgbnym.

§ 27.1. Nalezy zapewni¢ techniczna i przestrzenna dostgpnos¢ planowanej zabudowy do systemow teleko-
munikacyjnych i teleinformatycznych ushug komunikacji elektronicznej, zgodnie z wymogami przepisow od-
rebnych.

2. Dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych w tradycyjnych i nowych
technologiach, w tym budowg infrastruktury swiattowodowe;j.

Rozdzial 12
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 28.1. Do czasu realizacji ustalen planu miejscowego tereny przewidziane do zabudowy i zagospodarowa-
nia moga by¢ uzytkowane bez zmian w sposob dotychczasowy, pod warunkiem ich udostgpnienia dla m.in.
wykonania badan geotechnicznych gruntu, dojazdow lub uzbrojenia w zakresie urzadzen sieciowych wynikaja-
cych z ustalen planu miejscowego.

2. Na terenach wyznaczonych w planie miejscowym do zabudowy dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw o in-
nym przeznaczeniu, niz ustala to plan miejscowy, wylacznie jako obiektow tymczasowych w rozumieniu okre-
slonym w przepisie odrgbnym.

Rozdzial 13
Stawka procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 29.1. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym ustala si¢ stawke¢ procentowa w wysokosci 20% od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu miejscowego.

2. Stawka procentowa, okreslona w ust. 1, bedzie stuzy¢ naliczeniu i pobraniu jednorazowej oplaty na rzecz
Gminy Turawa, w przypadku zbycia tej nieruchomosci przez jej wlasciciela.

DZIAL IIT
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 30.1. Obszar planu miejscowego jest objgty ustaleniami szczegétowymi dla wyodrgbnionych terenow
przeznaczenia ujgtymi w paragrafach od § 31 do § 57 niniejszej uchwaty.

2. Wyodrebnione tereny potozone w obszarze planu miejscowego sa odpowiednio oznaczone kolejnym
numerem i symbolem literowym przeznaczenia podstawowego, dla ktorych okresla sig ustalenia szczegotowe.

3. Ustalenia szczegdtowe nalezy stosowac tacznie z ustaleniami ogdlnymi planu miejscowego.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego jako 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN i 24MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z urzadzeniami budow-
lanymi i obiektami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: ushugi jako lokal uzytkowy wbudowany w budynek mieszkalny, dojaz-
dy wewnetrzne, zielen.

3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala sig rodzaj zabudowy: wolnostojace oraz w zabudowie blizniaczej i szeregowe]j budynki mieszkalne jedno-
rodzinne z przeznaczeniem do 30% powierzchni catkowitej budynku na wbudowany lokal uzytkowy, ktérego
rodzaj ustug nie stanowi zagrozenia i uciazliwosci dla srodowiska oraz budynki gospodarcze i garaze;

2) ustala si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe budynkow, zgodnie z ustaleniami pla-
nu miejscowego oraz wymogami przepisoOw odregbnych;

3) zakazuje si¢ sytuowania na dziatkach juz zabudowanych nowych, drugich budynkow mieszkalnych;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -13- Poz. 163

4) nalezy zapewni¢ utwardzone miejsca postojowe na terenie lub na dziatce w iloSciach okreslonych w § 18 ust. 2;

5) ustala si¢ obowiazek utrzymania poziomu hatasu dopuszczalnego, okreslonego w przepisach odrgbnych,
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) ustala si¢ wyposazenie budynkéw mieszkalnych, potozonych w strefie o szerokosci do 100,0 m od ze-
wnetrznej krawedzi jezdni trasy drogi krajowej nr 45 oraz w strefie o szerokosci do 50,0 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi powiatowej nr O1705, w budowlane ochrony akustycznej i nasadzenia zieleni izola-
cyjnej: dla budynkoéw istniejacych — przy dziataniach zarzadcy drogi, a w przypadku budowy, nadbudowy,
rozbudowy i odbudowy budynkéw — staraniem i na koszt wlascicieli nieruchomosci na wtasnej dziatce;

7) dojazd do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN: publicznymi drogami klasy zbiorczej
oraz wewngtrznymi drogami ogolnodostgpnymi;

8) dojazd do dziatek budowlanych wewnatrz terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — dojaz-
dami wewngtrznymi, ktorych uktad na rysunku planu pokazano, jako oznaczenie informacyjne oraz droga-
mi wewngtrznymi;

9) nalezy zachowac i chroni¢ istniejaca wartosciowa zielen;

10) przy nasadzeniach zieleni zaleca si¢ dobor rodzimych gatunkéw roslin, zgodny z charakterem miejsco-
wych siedlisk przyrodniczych.

4. Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala wskazniki zabudowy:
a) wskaznik zabudowy dzialki lub terenu do 40%,
b) wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej, na co najmniej 25%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki lub terenu — min. 0,2, max 0,4;
2) ustala sig gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych z dachem spadzistym nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji naziem-
nych, w tym poddasze uzytkowe, i wysokosci 11,0 m z tolerancja 10%,

b) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji naziemnych
1 wysokosci 9,0 m z tolerancja 10%,

¢) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji naziemnej i wysoko-
$ci 3,5 m przy dachu plaskim i 5,0 m przy dachu spadzistym, z tolerancja 10%;

3) ustala si¢ forme i cechy budynkow:

a) budynki mieszkalne — dachy spadziste dwuspadowe lub czterospadowe, kryte dachéwka lub materiatem
odpowiadajacym dachowce w kolorach naturalnych, o symetrycznym kacie nachylenia potaci 35° - 45°
nawiazujacym do sasiedztwa,

b) dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, pod warunkiem harmonijnego dostosowania
do sasiedniej zabudowy,

¢) dla budynkéw gospodarczych i garazy nalezy dostosowac forme i cechy do budynkéw mieszkalnych na
dzialce,

d) w ciagach zabudowy wzdluz poszczegdlnych ulic, nalezy zachowa¢ zasade tworzenia jednolitych ciagdw
zabudowy, stosujac zblizone: poziomy wyniesienia parteru nad terenem, katy nachylenia potaci dacho-
wych, materiaty i kolory pokrycia dachu.

§ 32. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego jako 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U,
10U, 11U, 12U, 13U i 14U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej z urzadzeniami budowlanymi i obiektami towa-
rZyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: mieszkania funkcyjne, dojazdy wewnetrzne, miejsca postojowe dla
samochodow, zielen.
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3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe budynkow, zgodnie z ustaleniami pla-
nu miejscowego oraz wymogami przepiséw odrgbnych;

2) nakazuje si¢ skomunikowanie terenéw ustug oznaczonych 1U i 2U z droga krajowa nr 45 za posrednic-
twem planowanego ronda typu $redniego i istniejacego ronda typu turbinowego oraz drég wewngtrznych
klasy lokalnej ogdlnodostepnych, oznaczonych, jako 4KDLw, 5SKDLw i 6KDLw;

3) nakazuje si¢ skomunikowanie terenu ustug 0znaczonego, jako 14U z droga krajowa nr 45 za posrednic-
twem planowanego ronda typu $redniego i drogi 13KDW;

4) na terenach 1U i 2U dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji paliwowej;

5) dla pozostatych terenow ustug usytuowanych przy drodze krajowej nr 45, dopuszcza si¢ utrzymanie obec-
nych zjazdoéw za zgoda zarzadcy drogi;

6) uktad dojazdéw wewnetrznych na terenach lub dziatkach winien by¢ potaczony z wewnetrznymi drogami
ogodlnodostepnymi;

7) nalezy zapewni¢ utwardzone miejsca postojowe na terenie lub na dziatce w ilosciach okreslonych w § 18 ust. 3;
8) mieszkanie funkcyjne winno by¢ realizowane, jako lokal mieszkalny dla wtasciciela lub zarzadcy obiektu;

9) zakazuje si¢ realizacji mieszkan funkcyjnych w strefie o szerokosci do 100,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
istniejacej trasy drogi krajowej nr 45 oraz w strefie o szerokosci do 50,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
powiatowej nr O1705, z wyjatkiem mieszkan wyposazonych w budowlane elementy ochrony akustycznej;

10) zakazuje si¢ realizacji uslug wymagajacych ochrony akustycznej, w strefie o szerokosci do 100,0 m
od zewngtrznej krawedzi jezdni istniejacej trasy drogi krajowej nr 45 oraz w strefie o szerokosci do 50,0 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej nr O1705;

11) w zagospodarowaniu terenow 11U i 12U nalezy uwzgledni¢ wymogi przepiséw odrebnych, dotyczacych
strefy sanitarnej cmentarza;

12) tereny i budynki winny by¢ dostosowane do korzystania przez osoby niepelnosprawne;

13) zakazuje sig¢ budowy wolnostojacych garazy dla samochodow, nakazuje si¢ realizacj¢ garazy wbudowa-
nych w budynki ustugowe;

14) ustala si¢ wszystkie potaczenia sieciowe jako podziemne; zaleca si¢ wbudowanie urzadzen technicznych
w budynki;

15) nalezy zachowac i chronic istniejaca wartosciowa zielen;

16) przy nasadzeniach zieleni zaleca si¢ dobor rodzimych gatunkéw roslin, zgodny z charakterem miejsco-
wych siedlisk przyrodniczych;

17) ustala sig dla terenu uslug o§wiaty obowiazek utrzymania poziomu hatasu dopuszczalnego jak dla zabu-
dowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy:

a) wskaznik zabudowy dzialki lub terenu do 60%,

b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki lub terenu: min. 0,6, max 1,0,

¢) wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 15%, dla terendéw ushug oswiaty co naj-
mniej 50%;

2) ustala si¢ gabaryty zabudowy - wysoko$¢ budynkow ustugowych nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji na-
ziemnych 1 wysokosci 12,0 m z tolerancja 10%;

3) ustala si¢ forme¢ i cechy budynkow:

a) dachy ptaskie, a takze dachy spadziste dwuspadowe lub czterospadowe, o symetrycznym kacie nachyle-
nia potaci 35° - 45° nawiagzujacym do sasiedztwa,
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b) rodzaj pokrycia dachu dostosowany do geometrii i formy dachu oraz funkcji budynku.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego, jako 1UK ustala si¢ nastgpujace przeznacze-
nie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej - kosciol z urzadzeniami budowlanymi i obiek-
tami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: mieszkanie funkcyjne, biura, dojazdy wewnetrzne, miejsca postojowe
dla samochoddw, zielen.

3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) uktad dojazdow wewnetrznych winien by¢ potaczony z publiczna droga klasy zbiorczej oznaczong symbo-
lem KDZ;

2) tereny i budynki winny by¢ dostosowane do korzystania przez osoby niepelnosprawne;
3) zakazuje si¢ budowy wolnostojacych garazy dla samochodows;

4) ustala si¢ wszystkie potaczenia sieciowe jako podziemne; zaleca si¢ wbudowanie urzadzen technicznych
w budynki;

5) nakazuje si¢ zachowac i chroni¢ istniejaca wartosciowa zielen;

6) przy nasadzeniach zieleni zaleca sig¢ dobor rodzimych gatunkéw ro$lin, zgodny z charakterem miejscowych
siedlisk przyrodniczych.

4. Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy:
a) wskaznik zabudowy dziatki lub terenu do 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dzialki lub terenu: min. istniejacy, max 1,0,
¢) wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej, na co najmniej 50%;
2) ustala si¢ gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ istniejacych budynkéw: ustugowego i mieszkalnego - bez zmian,

b) wysoko$¢ planowanych budynkéw ustugowych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji naziemnych i wy-
sokosci 10,0 m, z tolerancja 10%;

3) ustala si¢ forme i cechy budynkéw planowanych:

a) dachy ptaskie, a takze dachy spadziste dwuspadowe lub czterospadowe, w tym poddasze uzytkowe,
o symetrycznym kacie nachylenia potaci 35° - 45° nawiazujacym do sasiedztwa,

b) rodzaj pokrycia dachu dostosowany do geometrii i formy dachu, funkcji budynku oraz zabudowy sasiednie;.

§ 34. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego jako 1US, 2US, 3US i 4US ustala si¢ naste-
pujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji z urzadzeniami budowlanymi i obiektami towa-
rZyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa jak: hotel, odnowa biologiczna, oraz dojazdy we-
wnetrzne, miejsca postojowe dla samochodéw, zielen.

3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe budynkéw zgodnie z ustaleniami pla-
nu miejscowego oraz wymogami przepisoOw odregbnych;

2) na terenie oznaczonym jako 1US - planowane tereny i zabudowa sportowo — rekreacyjna, jak tenis, siat-
koéwka, koszykowka, squash; dopuszcza sig inne rodzaje sportu i rekreacji, w tym boisko do pitki noznej;

3) na terenie oznaczonym jako 2US - istniejace tereny i zabudowa sportowo — rekreacyjna, dla ktérych do-
puszcza si¢ zmiang rodzaju sportu lub rekreacji;
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4) na terenie oznaczonym jako 3US i 4US - istniejace tereny i zabudowa sportowo — rekreacyjna, dla ktérych
dopuszcza si¢ zmiang rodzaju sportu lub rekreacji; na terenie 4US zakazuje si¢ zabudowy, poniewaz teren
stanowi rezerwg na poszerzenie drogi krajowej nr 45 oznaczonej jako 1IKDGP;

5) ustala si¢ dojazdy do terendw sportu i rekreacji: do terenéw 1US i 2US - z wewnetrznych drog ogolnodo-
stepnych, do terenow 3US i1 4US z wewnetrznej drogi ogdlnodostepnej, potaczonej z droga krajowa nr 45,
poprzez rondo typu $redniego;

6) zakazuje si¢ usytuowania uslug hotelowych w strefie o szerokosci do 100,0 m od zewngtrznej krawedzi
jezdni istniejacej trasy drogi krajowej nr 45, ze wzgledu na przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
oraz wibracji od ruchu samochodéw w tej strefie;

7) nalezy zapewni¢ na terenie lub dzialce utwardzone miejsca postojowe w ilosciach okreslonych w § 18 ust. 4;

8) ustala si¢ wszystkie potaczenia sieciowe jako podziemne; zaleca si¢ wbudowanie urzadzen technicznych
w budynki;

9) nakazuje si¢ zachowac i chroni¢ istniejaca wartosciowa zielen;

10) przy nasadzeniach zieleni zaleca si¢ dobdr rodzimych gatunkéw roélin, zgodny z charakterem miejsco-
wych siedlisk przyrodniczych;

11) ustala si¢ obowiazek utrzymania poziomu hatasu dopuszczalnego jak dla terendw rekreacyjno - wypo-
czynkowych.

4. Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala wskazniki zabudowy:
a) wskaznik zabudowy dziatki lub terenow 1US, 2US i 3US do 50%,
b) wskaznik zabudowy dziatki lub terenu 4US — ustala si¢ zakaz zabudowy,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki lub terenu min. 0,2, max 1,0,
d) wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 50%;
2) ustala si¢ gabaryty zabudowy:

a) na terenie 3US wysoko$¢ istniejacych budynkow ustugowych bez zmian, wysokos$¢ planowanych bu-
dynkow nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji naziemnych i wysokosci 11,0 m, z tolerancja 10%,

b) na terenach 1US i 2US wysoko$¢ planowanych budynkéw nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji naziem-
nych i wysokosci 11,0 m z tolerancja 10%;

3) ustala si¢ forme i cechy budynkéw planowanych:

a) dachy ptaskie, a takze dachy spadziste dwuspadowe lub czterospadowe, o symetrycznym kacie nachyle-
nia potaci 35°-45° nawiazujacym do sasiedztwa,

b) rodzaj pokrycia dachu winien by¢ dostosowany do geometrii i formy dachu, funkcji budynku oraz zabu-
dowy sasiednie;.

§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego jako 1UM, 2UM, 3UM i 4UM ustala sie
nastgpujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej z urzadzeniami budowlanymi i obiektami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: dojazdy wewnetrzne, miejsca postojowe dla samochodéow, zielen.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie budowe, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe i odbudowe budynkéw, zgodnie z ustaleniami pla-
nu miejscowego oraz wymogami przepiséw odrgbnych;

2) ustala si¢ rodzaj zabudowy na terenach oznaczonych jako 1UM, 2UM, 3UM: budynki ustugowe wolnosto-
jace, budynki mieszkalne wielorodzinne do 12 mieszkan, budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugi wbu-
dowane w budynki mieszkalne oraz budynki gospodarcze i garaze;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -17- Poz. 163

3) ustala si¢ rodzaj zabudowy na terenie oznaczonym jako 4UM: budynki ustugowe wolnostojace, istniejace
budynki mieszkalne wielorodzinne lub jednorodzinne, ustugi wbudowane w budynki mieszkalne oraz bu-
dynki gospodarcze i garaze; zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych;

4) rozwiazanie komunikacji kotowej w granicach dziatki winno zapewni¢ wjazd i wyjazd przodem na droge
obstlugujaca oraz stanowi¢ dojazd do utwardzonych miejsc postojowych dla samochodows;

5) nalezy zapewni¢ na terenie lub dzialce utwardzone miejsca postojowe w ilosciach okreslonych w § 18 ust. 5;

6) ustala si¢ obowiazek utrzymania poziomu hatasu dopuszczalnego, okreslonego w przepisach odrgbnych,
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

7) ustala si¢ wyposazenie budynkow mieszkalnych, potozonych w strefie o szerokosci do 100,0 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej nr 45, na terenie oznaczonym jako 4UM, w budowlane elementy ochrony aku-
stycznej i nasadzenia zieleni izolacyjnej: dla budynkow mieszkalnych istniejacych - przy dziataniach zarzadcy
drogi, zakazuje si¢ budowy, nadbudowy, rozbudowy i odbudowy budynkéw mieszkalnych;

8) zakazuje si¢ realizacji ustug wymagajacych ochrony akustycznej w strefie o szerokosci do 100,0 m od ze-
wnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 45, na terenie oznaczonym jako 4UM;

9) dojazd do terenow zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej UM z wewngtrz-
nych drog klasy lokalnej ogolnodostepnych;

10) dojazd do dziatek budowlanych wewnatrz terenow zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej UM wewnetrznymi dojazdami, ktorych uktad winien wynikaé z rozwiazan technicznych;

11) nakazuje si¢ zachowac i chroni¢ istniejaca warto$ciowa zielen;

12) przy nasadzeniach zieleni zaleca si¢ dobdr rodzimych gatunkow roslin, zgodny z charakterem miejsco-
wych siedlisk przyrodniczych.

4. Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy:
a) wskaznik zabudowy dziatki lub terenu do 50%,
b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki lub terenu min. 0,4, max 1,0,
c¢) wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 20%;
2) ustala si¢ gabaryty zabudowy:
a) budynki ustugowe nie moga przekroczy¢ 2 kondygnacji naziemnych i nie moga by¢ wyzsze niz: z da-
chem plaskim - 9,0 m, z dachem spadzistym w tym poddasze uzytkowe - 11,0 m z tolerancja 10%,

b) budynki mieszkalne wielorodzinne nie moga przekroczy¢ 3 kondygnacji naziemnych i nie moga by¢ wyzsze
niz: z dachem ptaskim - 10,0 m, z dachem spadzistym w tym poddasze uzytkowe - 12,0 m z tolerancja 10%,

¢) budynki mieszkalne jednorodzinne nie moga przekroczy¢ 2 kondygnacji naziemnych i nie moga by¢ wyzsze
niz: z dachem ptaskim - 9,0 m, z dachem spadzistym w tym poddasze uzytkowe - 11,0 m z tolerancja 10%,

d) budynki gospodarcze i garaze nie moga przekroczy¢ kondygnacji naziemnej i nie moga by¢ wyzsze niz:
z dachem ptaskim - 3,5 m, z dachem spadzistym — 5,0 m z tolerancja 10%;

3) ustala si¢ forme i cechy budynkow:

a) budynki ustugowe — dachy ptaskie, a takze dachy spadziste dwuspadowe lub czterospadowe, o syme-
trycznym kacie nachylenia potaci 35°— 45° nawiazujacym do sasiedztwa,

b) budynki mieszkalne wielorodzinne — dachy ptaskie, a takze spadziste dwuspadowe, 0 Symetrycznym ka-
cie nachylenia potaci 35°— 45° nawiazujacym do sasiedztwa,

¢) budynki mieszkalne jednorodzinne — dachy spadziste dwuspadowe lub czterospadowe, 0 symetrycznym
kacie nachylenia potaci 35°— 45° nawiazujacym do sasiedztwa, dopuszcza si¢ dachy ptaskie pod warun-
kiem harmonijnego dostosowania do sasiedniej zabudowy,

d) dla budynkow gospodarczych i garazy nalezy dostosowaé¢ forme i cechy do budynkéw ustugowych
1 mieszkaniowych na dziatce lub terenie,
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¢) dachy spadziste kryte dachowka lub materiatem odpowiadajacym dachdéwce w kolorach naturalnych, dla
dachow ptaskich rodzaj pokrycia dachu dostosowany do geometrii i formy dachu oraz funkcji budynku.

§ 36. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego jako 1UMN, 2UMN, 3UMN, 4UMN,
5UMN, 6UMN, 7TUMN, 8UMN, 9UMN i 10UMN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabudo-
wy i zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z urzadzeniami budowlanymi i obiektami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: dojazdy wewnetrzne, miejsca postojowe samochodéw, zielen.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ budowg, przebudowe, rozbudowg, nadbudowg i odbudoweg budynkoéw, zgodnie z ustaleniami pla-
nu miejscowego oraz wymogami przepisoOw odrgbnych;

2) ustala si¢ rodzaj zabudowy: budynki uslugowe wolnostojace, budynki mieszkaniowe jednorodzinne,
z przeznaczeniem do 30% powierzchni catkowitej budynku na wbudowany lokal uzytkowy, ktérych rodzaj
ustug nie stanowi zagrozenia i ucigzliwos$ci dla srodowiska oraz budynki gospodarcze i garaze;

3) na terenach 6UMN i 7UMN adaptuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa, ktéora moze by¢ przeksztalcona
na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowe ustugowa;

4) rozwiazanie komunikacji kolowej w granicach dzialki winno zapewni¢ wjazd i wyjazd przodem na droge
obslugujaca oraz stanowi¢ dojazd do utwardzonych miejsc postojowych dla samochodow;

5) nalezy zapewni¢ na terenie lub dzialce utwardzone miejsca postojowe w ilosciach okreslonych w § 18 ust. 6;

6) ustala si¢ obowiazek utrzymania poziomu hatasu dopuszczalnego, okreslonego w przepisach odrgbnych,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;;

7) ustala si¢ wyposazenie budynkow mieszkalnych, potozonych w strefie o szerokosci do 100,0 m od ze-
wngtrznej krawedzi jezdni istniejacej trasy drogi krajowej nr 45 oraz 50,0 m od zewngtrznej krawedzi jezd-
ni drogi powiatowej nr 01705, w budowlane elementy ochrony akustycznej i nasadzenia zieleni izolacyj-
nej: dla budynkow istniejacych - przy dzialaniach zarzadcy drogi, a w przypadku budowy, nadbudowy,
rozbudowy i odbudowy — staraniem i na koszt wtascicieli nieruchomosci na wlasnej dzialce;

8) zakazuje sie realizacji ustug wymagajacych ochrony akustycznej w strefie o szerokosci do 100,0 m od ze-
wnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 45 oraz w strefie o szerokosci do 50,0 m od zewngtrznej kra-
wedzi drogi powiatowej nr O1705;

9) dojazd do terenow zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej UMN: publicznymi drogami klasy
zbiorczej oraz wewngtrznymi drogami ogélnodostgpnymi;

10) nakazuje si¢ zachowac i chroni¢ istniejaca warto§ciowa zielen;

11) przy nasadzeniach zieleni zaleca si¢ dobdr rodzimych gatunkow roslin, zgodny z charakterem miejsco-
wych siedlisk przyrodniczych.

4. Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy:

a) wskaznik zabudowy dziatki lub terenu do 40%,

b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki lub terenu min. 0,3, max 0,8,

c¢) wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 20%;
2) ustala si¢ gabaryty zabudowy:

a) budynki ushugowe nie moga przekroczy¢ 2 kondygnacji naziemnych i nie moga by¢ wyzsze niz: 12,0 m,
z tolerancja 10%,
b) budynki mieszkalne jednorodzinne nie moga przekroczy¢ 2 kondygnacji naziemnych i nie moga by¢

wyzsze niz: z dachem ptaskim - 9,0 m, z dachem spadzistym, w tym poddasze uzytkowe - 11,0 m, z tole-
rancja 10%,
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¢) budynki gospodarcze i garaze nie moga przekroczy¢ kondygnacji naziemnej i nie moga by¢ wyzsze niz:
z dachem ptaskim - 3,5 m, z dachem spadzistym — 5,0 m, z tolerancja 10%;

3) ustala si¢ forme¢ i cechy budynkow:

a) budynki ustugowe — dachy ptaskie, a takze dachy spadziste dwuspadowe lub czterospadowe, o syme-
trycznym kacie nachylenia potaci 35° - 45° nawiazujacym do sasiedztwa,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne — dachy spadziste dwuspadowe lub czterospadowe, kryte dachowka
lub materiatem odpowiadajacym dachowce w kolorach naturalnych, o symetrycznym kacie nachylenia
potaci 35° - 45° nawiazujacym do sasiedztwa, dopuszcza si¢ dachy plaskie pod warunkiem harmonijnego
dostosowania do sasiedniej zabudowy,

¢) dla budynkéw gospodarczych i garazy nalezy dostosowaé formg i cechy do budynkéw ustugowych
1 mieszkaniowych na dzialce lub terenie,

d) dachy spadziste kryte dachowka lub materialem odpowiadajacym dachéwce w kolorach naturalnych, dla
dachow ptaskich rodzaj pokrycia dachu dostosowany do geometrii i formy dachu oraz funkcji budynku.

§ 37. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego jako 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R i 7R ustala si¢
nastepujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: drogi transportu rolniczego i techniczne, tereny, obiekty i sieci infra-
struktury technicznej, rowy i cieki otwarte, zielen przywodna i przydrozna.

3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ renowacjg 1 utrzymanie statej droznosci ciekow i rowow otwartych oraz systemu drenazowego
terenow rolniczych;

2) nalezy zachowac i pielggnowa¢ zadrzewienia $rodpolne oraz zielen przywodna i przydrozna; w nowych
nasadzeniach zieleni nalezy stosowac rodzime gatunki zieleni, ktére powszechnie wystgpuja w miejsco-
wym §rodowisku;

3) dopuszcza si¢ na terenach rolniczych R wznoszenie budynkéw i budowli stuzacych gospodarce rolnej;

4) zakazuje si¢ wznoszenia obiektéw dla potrzeb nierolniczych, ktore moga ograniczy¢ ustalone planem miej-
scowym przeznaczenie terenu na cele rolnicze;

5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remonty podziemnych i nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,
lokalizowane za zgoda wiasciciela lub zarzadcy terenu, w sposob nieograniczajacy gospodarki rolnej;

6) nakazuje si¢ wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, pozostawienie pasa wolnego od zabudo-
wy i zagospodarowania;

7) ustala si¢ dostep komunikacyjny do terenéw rolniczych z wewnetrznych drog ogodlnodostepnych oraz
z drog transportu rolniczego;

8) nalezy zachowa¢, przy lokalizacji obiektow rolniczych i infrastruktury oraz usytuowaniu upraw i nasadzen
zieleni, odleglosci od drog ustalone w przepisach odrebnych;

9) ustala si¢ wskaznik zabudowy terenu do 5%;
10) ustala si¢ wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej, na co najmniej 90%.

§ 38. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego jako 1RU ustala si¢ nastgpujace przezna-
czenie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych z urzadzeniami
budowlanymi i obiektami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: budynki administracyjno — ushugowe, dojazdy wewnegtrzne, miejsca
postojowe dla samochodéw.

3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ rodzaj zabudowy: budynki inwentarskie, sktadowe i magazynowe, garazowe oraz administracyj-
no — uslugowe;

2) dopuszcza sig¢ chow i1 hodowleg zwierzat, w liczbie nie wigkszej niz 60 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP), jezeli dzialalno$¢ bedzie prowadzona w odleglosci wigkszej niz 100,0 m od terenow
mieszkaniowych;

3) jezeli dziatalnos¢ bedzie prowadzona w odleglosci mniejszej niz 100 m od terenéw mieszkaniowych do-
puszcza si¢ chow i hodowleg zwierzat, w liczbie nie wigkszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych in-
wentarza (DJP);

4) ustala si¢ budowe, przebudoweg, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe, zgodnie z ustaleniami planu miej-
scowego oraz wymogami przepisoOw odregbnych;

5) dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia podstawowego na inne, w szczeg6lnosci na magazyny, ustugi, obiekty ob-
stugi komunikacji, pod warunkiem spehienia ustalen planu miejscowego i wymogoéw przepiséw odrebnych;

6) rozwiazanie komunikacji kotlowej w granicach terenu winno zapewni¢ wjazd i wyjazd przodem na droge
obstlugujaca oraz stanowi¢ dojazd do utwardzonych miejsc postojowych dla samochodow;

7) dojazd do terenu ogo6lnodostgpna droga wewnetrzng KDW;

8) w przypadku zmiany przeznaczenia terenu parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala si¢ odpowiednio, wedtug nowego przeznaczenia.

4. Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy:
a) wskaznik zabudowy dziatki lub terenu do 50%,
b) nie ustala si¢ wskaznika intensywnosci zabudowy dziatki lub terenu,
c¢) wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 10%;
2) ustala si¢ gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow inwentarskich wedlug wymogow przepisow odrebnych,

b) wysokos¢ budynkow sktadowych i magazynowych, garazowych oraz administracyjno — ustugowych nie
moze przekroczy¢ 2 kondygnacji naziemnych i wysokosci 11,0 m, z tolerancja 10%;

3) nie ustala si¢ formy i cech budynkow.

§ 39. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego jako 2RU, 3RU i 4RU ustala si¢ nastepuja-
ce przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren obshlugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych z urzadzeniami
budowlanymi i obiektami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie dla wlasciciela lub
zarzadcy obiektu na terenach 2RU i 3RU, dojazdy wewnegtrzne, miejsca postojowe dla samochodow.

3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ rodzaj zabudowy: budynki szklarni, sktadowe i magazynowe, garazowe oraz budynki administra-
cyjno — ustugowe i budynki mieszkalne na terenach 2RU i 3RU;

2) ustala sie budowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe budynkow, zgodnie z ustaleniami pla-
nu miejscowego oraz z wymogami przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia podstawowego na inne: dla terenu 2RU - na ustugi lub obiekty sportu
i rekreacji, dla terenu 3RU i 4RU - na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowe ustugowa, pod
warunkiem spelnienia ustalen planu miejscowego w zakresie zmienionego przeznaczenia oraz wymogow
przepisow odregbnych;

4) rozwiazanie komunikacji kotowej w granicach terenu 2RU winno zapewni¢ wjazd i wyjazd przodem
na droge obstugujaca oraz stanowi¢ dojazd do utwardzonych miejsc postojowych dla samochodows;

5) zakazuje si¢ wznoszenia budowli technicznych, a w szczegdlnosci elektrowni wiatrowych;
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6) dojazd do terenéw: do terenu 2RU - droga transportu rolniczego, do terenow 3RU i 4RU — drogami we-
wnetrznym ogolnodostepnymi.

4. Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sig¢ wskazniki zabudowy:
a) wskaznik zabudowy dzialki lub terenu do 50%,
b) nie ustala si¢ wskaznika intensywnosci zabudowy dziatki lub terenu,
¢) nie ustala wskaznika udzialu powierzchni biologicznie czynnej;
2) ustala sig gabaryty zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow szklarni wedtug wymogoéw przepiséw odrebnych,

b) wysoko$¢ budynkéw sktadowych i magazynowych, garazowych oraz administracyjno — ustugowe
nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji naziemnych i wysokosci 11,0 m, z tolerancja 10%;

3) nie ustala si¢ formy i cech budynkdéw.

§ 40. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego jako IMN,RM, 2MN,RM, 3MN,RM,
4MN,RM, 5MN,RM, 6MN,RM i 7MN,RM i 8MN,RM ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz warunki
zabudowy i zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i teren zabudowy za-
grodowej w gospodarstwach rolnych z urzadzeniami budowlanymi i obiektami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa uslugowa, dojazdy wewnetrzne, miejsca postojowe dla sa-
mochodéw osobowych.

3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ rodzaj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: budynki mieszkalne jednorodzinne, z przezna-
czeniem do 30% powierzchni catkowitej budynku na wbudowany lokal uzytkowy, ktérych rodzaj ustug
nie stanowi zagrozenia i uciazliwosci dla srodowiska oraz budynki gospodarcze i garaze;

2) ustala si¢ rodzaj zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych: budynki mieszkalne, sktadowe, gospo-
darcze;

3) dopuszcza si¢ przeksztalcenie istniejacej zabudowy zagrodowej, zgodnie z wymogami przepisoOw odregb-
nych i ustaleniami planu miejscowego, na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowe ustugowa;

4) zakazuje sig realizacji nowych dziatek siedliskowych zabudowy zagrodowej;

5) ustala si¢ budowg, przebudowe, rozbudowg, nadbudowe i odbudowe budynkoéw, zgodnie z ustaleniami pla-
nu miejscowego oraz wymogami przepiséw odrgbnych;

6) rozwiazanie komunikacji kotowej w granicach dziatki winno zapewni¢ wjazd i wyjazd przodem na drogeg
obslugujaca oraz stanowi¢ dojazd do utwardzonych miejsc postojowych dla samochodow;

7) nalezy zapewni¢ na terenie lub dzialce utwardzone miejsca postojowe w ilosciach okreslonych w § 18 ust. 7;

8) ustala si¢ obowigzek utrzymania poziomu hatasu dopuszczalnego, okreslonego w przepisach odrgbnych,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i terenow zabudowy zagrodowej;

9) dojazd do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej oznaczonej jako
MN,RM publiczng drogg klasy zbiorczej KDZ oraz wewngtrznymi drogami ogolnodostepnymi;

10) dojazd do dziatek budowlanych wewnatrz terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
dojazdami wewngtrznym, ktorych uktad na rysunku planu pokazano jako oznaczenie informacyjne;

11) nakazuje si¢ zachowac i chroni¢ istniejaca warto§ciowa zielen;

12) przy nasadzeniach zieleni zaleca si¢ dobdr rodzimych gatunkow roslin, zgodny z charakterem miejsco-
wych siedlisk przyrodniczych.

4. Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskazniki zabudowy:
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a) wskaznik zabudowy dziatki lub terenu do 50%,
b) wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej, na co najmniej 20%,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki lub terenu — nie ustala sig;

2) ustala si¢ gabaryty zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej nie moga przekro-
czy¢ 2 kondygnacji naziemnych i nie moga by¢ wyzsze niz: z dachem ptaskim - 9,0 m, z dachem spadzi-
stym w tym poddasze uzytkowe -11,0 m, z tolerancja 10%,

b) budynki ustugowe nie moga przekroczy¢ 2 kondygnacji naziemnych i nie moga by¢ wyzsze niz: z da-
chem ptaskim - 9,0 m, z dachem spadzistym w tym poddasze uzytkowe -11,0 m, z tolerancja 10%,

¢) budynki gospodarcze i garaze nie moga przekroczy¢ kondygnacji naziemnej i nie moga by¢ wyzsze niz:
z dachem ptaskim - 3,5 m, z dachem spadzistym — 5,0 m, z tolerancja 10%;

3) ustala si¢ forme¢ i cechy budynkow:

a) budynki mieszkalne — dachy spadziste dwuspadowe lub czterospadowe, kryte dachéwka lub materiatem
odpowiadajacym dachowce w kolorach naturalnych, o symetrycznym kacie nachylenia potaci 35° - 45°
nawiazujacym do sasiedztwa,

b) budynki ustugowe, gospodarcze i garaze dachy spadziste lub ptaskie dostosowane forma i cechami do
sgsiedztwa.

§ 41. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego jako 1P i 2P ustala si¢ nastgpujace przezna-
czenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy techniczno - produkcyjnej z urzadzeniami budowlanymi
i obiektami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupehiajace wewnetrzne dojazdy, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, zielen.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia podstawowego na inne, w szczeg6lnosci na ustugi, tereny sportu i re-
kreacji, pod warunkiem spelnienia ustalen planu miejscowego i wymogow przepisow odrebnych;

2) dojazd do terenow zabudowy techniczno — produkcyjnej istniejaca wewnetrzna droga ogdélnodostepna, po-
laczona z publiczna droga klasy zbiorcze;j;

3) nalezy zapewni¢ utwardzone miejsca postojowe na terenie lub na dziatce w iloSciach okreslonych w § 18
ust. 8;

4) ustala si¢ wszystkie potaczenia sieciowe jako podziemne;
5) zaleca si¢ zachowac¢ i chroni¢ istniejaca zielen;

6) przy nasadzeniach zieleni zaleca si¢ dobor rodzimych gatunkéw roslin, ktore powszechnie wystepuja
w miejscowym §rodowisku;

7) w przypadku zmiany przeznaczenia terenu parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala si¢ wedtug nowego przeznaczenia.

4. Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy:
a) wskaznik zabudowy dziatki lub terenu do 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki lub terenu, min. 0,4, max 1,0,
¢) wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 10%;
2) ustala si¢ gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow przeznaczenia podstawowego nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji naziemnych
1 wysokosci 12,0 m z tolerancja 10%,
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b) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji naziemnej i wysoko-
$ci 5,0 m z tolerancja 10%;

3) ustala si¢ formg i cechy budynkéw: dachy ptaskie, a takze dachy spadziste, o symetrycznym kacie nachyle-
nia potaci 35%- 45°, nawiazujace do sasiedztwa.

§ 42. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego jako 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL,
7ZL,8ZL,9ZL, 10ZL, 11ZL i12 ZL ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren lasow.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: drogi leSne, urzadzenia turystyczne.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie i funkcje terenow, ustala si¢ nastgpujaco: grunty pokryte roslinnoscia lesna - drzewami
i krzewami wraz z gruntami zwiazanymi z gospodarka lesna jak: drogi lesne, a takze urzadzenia turystycz-
ne: $ciezki, placyki wypoczynkowe, schrony przeciwdeszczowe;

2) sposob zagospodarowania terenu i dopuszczone rodzaje dziatan inwestycyjnych: trwale zrobwnowazona go-
spodarka le$na;

3) warunki obstugi komunikacyjnej, w zaleznosci od potozenia w obszarze planu, z istniejacych droég publicz-
nych, istniejacych wewnetrznych drég ogélnodostepnych oraz drég transportu rolniczego;

4) na terenie 12ZL ustala si¢ zakaz zabudowy i zainwestowania, dla zachowania rezerwy na poszerzenie pasa
drogi krajowej nr 45.

§ 43. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego jako 1ZLd ustala si¢ nastgpujace przezna-
czenie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren dolesien.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: brak.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) tereny gruntow rolnych przeznaczonych na zalesienie;
2) nalezy prowadzi¢ na terenie trwale zrbwnowazona gospodarke lesna;
3) obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi wewnetrznej ogoélnodostepne;j.

§ 44. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego jako 1Z1, 2Z1, 3Z1 i 4Z1 ustala si¢ nastgpu-
jace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni izolacyjnej.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: brak.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) zielen stanowi izolacje zabudowy od uciazliwosci komunikacyjnej drogi krajowej nr 45;

2) teren nalezy zagospodarowaé zwarta zielenia wysoka i sredniowysoka oraz krzewami; zaleca si¢ stosowac
dobor rodzimych gatunkow roslin, zgodnych z charakterem miejscowych siedlisk przyrodniczych;

3) dopuszcza sig¢ w niezbednym zakresie prowadzenie infrastruktury technicznej;
4) zakazuje si¢ dokonywania podziatu na dziatki.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego jako 1ZC ustala si¢ nastepujace przeznacze-
nie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza z urzadzeniami budowlanymi i obiektami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: dom przedpogrzebowy, zielen.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) dojazd do cmentarza z drogi krajowej nr 45 za zgoda zarzadcy drogi, wewngtrzna droga ogélnodostepna;
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2) ustala si¢ rozbudowe cmentarza;
3) nakazuje si¢ zachowac i pielegnowac istniejacaq warto§ciowa zielen.

§ 46. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego jako 1ZW, 2ZW, 3ZW, 4ZW, 5ZW, 6ZW
I 7Z\W ustala sig¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni przywodnej i przydroznej wraz z tymi ciekami wodnymi
oraz drogami.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: brak.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ na terenach zieleni przywodnej zachowanie istniejacych drzew, zieleni sredniowysokiej oraz ni-
skiej w pasach wzdtuz obydwu brzegdéw koryt ciekow i rowdw, na szerokos¢ wystgpowania zieleni,

2) ustala si¢ utrzymanie i pielegnacje istniejacej zieleni, a szczegolnie roslin chronionych;

3) nakazuje si¢ w nowych nasadzeniach zieleni stosowaé rodzime gatunki zieleni, wtasciwe miejscowemu
srodowisku; zaleca sig¢ stosowa¢ dobor rodzimych gatunkéw roslin, zgodnych z charakterem miejscowych
siedlisk przyrodniczych;

4) zakazuje sig przekrywania cieku i rowdw oraz zmniejszania ich przekroju;

5) zakazuje si¢ budowy obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem zwiazanych z gospodarka wodna oraz przepu-
stow dla dostepu komunikacyjnego;

6) zakazuje si¢ dokonywania podzialu na dziatki;

7) zaleca si¢ utrzymanie dostgpnosci komunikacyjnej dla prac regulacyjnych i konserwacyjnych, w obustron-
nych pasach rowow i ciekow otwartych.

§ 47. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego jako 1ZN 2ZN i 3ZN ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni niskiej.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: brak.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala sig na terenach zieleni niskiej, potozonej w strefie ograniczonego uzytkowania, wzdtuz napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych, stosowanie nasadzen zieleni niekolidujacych z zapisem § 16. ust. 3 i 4 ni-
niejszej uchwaly;

2) nakazuje si¢ w nowych nasadzeniach zieleni stosowa¢ rodzime gatunki zieleni, wtasciwe miejscowemu
srodowisku;

3) dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu wzdtuz linii elektroenergetycznych, jako terenu upraw rolniczych;
4) zakazuje si¢ wznoszenie budowli technicznych w szczegdlnosci zbiornikow, elektrowni wiatrowych.

§ 48. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego jako 1WS, 2WS i 3WS ustala si¢ nastepu-
jace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rodladowych — staw, rzeka Jemielnica i row
otwarty.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: brak.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ zachowanie bez zmian koryto rzeki Jemielnicy;

2) ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych do koryta rzeki w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m
od linii brzegu;

3) zezwala si¢ na realizacjg i nakazuje konserwacje budowli lub obiektow budowlanych zwiazanych z obstuga
gospodarki wodnej;
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4) nalezy zachowac istniejace drzewa i krzewy oraz zbiorowiska roslinnosci szuwarowej i fozowisk;
5) dopuszcza sig usunigcie zieleni stanowiacej przeszkode w swobodnym przeplywie wod w korycie rzeki.

§ 49. Dla terenéw komunikacji, obejmujacych odcinek drogi publicznej - drogi krajowej nr 45, relacji Gra-
nica Panstwa - Chatupki — Raciborz - Opole - Kluczbork, oznaczonej na rysunku planu miejscowego jako
1KDGP, 2KDGP i 3KDGP, ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: przystanki komunikacji autobusowej.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) teren oznaczony jako 1KDGP stanowi odcinek trasy drogi krajowej nr 45 wraz z rondem typu $redniego cztero-
wlotowego, dla skomunikowania przylegtych terenow planowanych ustug z droga krajowa, na odcinku od ronda
turbinowego na skrzyzowaniu drogi krajowej nr 45 i drogi powiatowej nr O1705 do granic planu miejscowego
na polnoc od tego ronda, na tym odcinku zakazuje si¢ lokalizacji innych zjazdow i skrzyzowan;

2) teren oznaczony jako 2KDGP stanowi wezet drogowy typu rondo turbinowe, zlokalizowany na skrzyzowa-
niu drogi krajowej nr 45 i drogi powiatowej nr O1705 oraz planowanej trasy obwodnicy drogowej wsi Za-
wada, z estakada nad rondem dla bezkolizyjnego przebiegu planowanej obwodnicy;

3) teren oznaczony jako 3KDGP stanowi odcinek trasy drogi krajowej nr 45, zawarty w obecnych liniach roz-
graniczajacych, ktory po realizacji ww. obwodnicy drogowej wsi Zawada, bedzie docelowo spetnia¢ funk-
cje drogi zbiorczej;

4) najmniejsza szerokos¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych na odcinku IKDGP — 50 m;
5) szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych na odcinku 3 KDGP - jak w stanie istniejacym;

6) elementy przekroju poprzecznego: dla odcinka 1KDGP - 2 jezdnie z dwoma pasami ruchu kazda; dla od-
cinka 3KDGP 1 jezdnia z dwoma pasami ruchu, chodniki obustronne, $ciezki rowerowe obustronne, skarpy
i rowy odwadniajace;

7) polaczenie komunikacyjne obszaru planu z droga krajowa nr 45 nalezy zapewni¢ wlaczeniami, dopuszczo-
nymi przez zarzadce drogi;

8) ustala si¢ polaczenie komunikacyjne istniejacego ronda typu turbinowego z planowanym rondem typu
sredniego poza terenem drogi krajowej nr 45, drogami wewngtrznymi klasy lokalnej ogolnodostepnymi
oznaczonymi jako 4KDLw, 5KDLw i 6KDLw;

9) nalezy zachowa¢ odleglosci usytuowania wiat przystankowych od jezdni, wedtug zapiséw przepiséw od-
rebnych;

10) dopuszcza sig uscislenie granic i ksztaltu elementéw drogi, w szczegdlnosci skrzyzowan i tukow, uzasad-
nione rozwigzaniami technicznymi tych elementow.

§ 50. Dla terené6w komunikacji drogowej - obejmujacych drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone na ry-
sunku planu miejscowego jako 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zago-
spodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny publicznych drég powiatowych klasy zbiorczej.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: przystani komunikacji autobusowej.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) teren drogi oznaczonej jako 1KDZ stanowi tras¢ drogi powiatowej nr O1705 relacji Zawada — Dobrodzien, teren
drogi oznaczonej jako 2KDZ i 3KDZ stanowi trase drogi powiatowej nr 1729 relacji Luboszyce — Zawada;

2) najmniejsza szerokos$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m;

3) dopuszcza si¢ przyjecie mniejszej szeroko$ci pasa drogi, w wypadkach uzasadnionych istniejacym zainwe-
stowaniem, pod warunkiem zapewnienia umieszczenia elementéw drogi, wynikajacych z jej funkcji;

4) wlaczenie komunikacyjne obszaru planu do drog klasy zbiorczej: wewngtrznymi drogami klasy dojazdowej
i drogami wewngtrznymi, ogdélnodostgpnymi; nakazuje si¢ ograniczy¢ do niezbednych wlotow tych drog
na droge powiatowa nr O1705;
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5) ustala si¢ parametry drogi wedlug przepiséw odrgbnych: 1 jezdnia z dwoma pasami ruchu, dopuszcza si¢
chodniki jednostronne, zaleca si¢ Sciezki rowerowe;

6) wyposazenie w infrastrukturg techniczna: o§wietlenie i kanalizacja opadowa, prowadzone w pasie drogowym;

7) dopuszcza si¢ uscislenie granic i ksztattu elementow drogi, w szczegdlnosci skrzyzowan i tukow, uzasad-
niona rozwigzaniami technicznymi tych elementow.

§ 51. Dla terenow komunikacji drogowej - obejmujacych drogi wewngtrzne klasy lokalnej, ogdlnodostepne,
oznaczone na rysunku planu miejscowego jako planowane 1KDLw, 2KDLw, 3KDLw, 4KDLw, 5KDLw
i 6KDLw oraz istniejace 7TKDLw i 8KDLw w ciagu ulicy Ke¢pskiej, ustala sig¢ nastepujace przeznaczenie oraz
zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych klasy lokalnej, ogélnodostepnych.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: przystanki komunikacji autobusowej.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 15,0 m na terenie zabudowanym;

2) dopuszcza sig przyjecie mniejszej szerokosci uzasadnionej istniejacym zagospodarowaniem, pod warun-
kiem zapewnienia mozliwo$ci umieszczenia elementow drogi i urzadzen z nia zwiazanych;

3) wilaczenie komunikacyjne obszaru planu do drogi lokalnej: istniejacymi i planowanymi drogami dojazdo-
wym i drogami wewngtrznymi, ogélnodostepnymi;

4) elementy przekroju poprzecznego w obszarze zabudowanym i planowanym do zabudowy: 1 jezdnia
z dwoma pasami ruchu, chodniki obustronne, $ciezki rowerowe, skarpy i rowy odwadniajace;

5) wyposazenie w infrastrukture techniczna: oswietlenie i kanalizacja opadowa, prowadzone w pasie drogowym,;

6) dopuszcza si¢ uscislenie granic i ksztattu elementow drogi, w szczegdlnosci skrzyzowan i tukow, uzasad-
nione rozwigzaniami technicznymi tych elementow.

§ 52. Dla terenéw komunikacji drogowej - obejmujacej drogi wewngtrzne klasy dojazdowej, ogolnodostepne,
oznaczone na rysunku planu miejscowego jako 1IKDDw, 2KDDw, 3KDDw, 4KDDw, 5KDDw, 6KDDw, 7TKDDw,
8KDDw, 9KDDw, 10KDDw i 11KDDw ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewnetrznych klasy dojazdowej, ogolnodost¢pnych.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: brak.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog KDDw - 10,0 m;

2) dopuszcza si¢ przyjecie mniejszej szerokosci pasa drogi, w wypadkach uzasadnionych istniejacym zainwe-
stowaniem, pod warunkiem zapewnienia umieszczenia elementow drogi, wynikajacych z jej funkcji;

3) elementy przekroju poprzecznego: 1 jezdnia z dwoma pasami ruchu, chodniki obustronne, $ciezki rowero-
we jednostronne lub obustronne;

4) wyposazenie w infrastrukturg techniczna: o$wietlenie i kanalizacja opadowa, prowadzone w pasie drogowym;

5) dopuszcza si¢ uscislenie granic 1 ksztaltu elementéw drogi, w szczegdlnosci skrzyzowan, tukoéw uzasadnio-
ne rozwiazaniami technicznymi tych elementow.

§ 53. Dla terenéw komunikacji drogowej - obejmujacej drogi wewngetrzne, ogdlnodostepne, oznaczone na
rysunku planu miejscowego jako 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW,
10KDW, 11KDW, 12KDW i 13KDW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewnetrznych, ogolnodostepnych.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: brak.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog KDW - 8,0 m;
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2) dopuszcza sie przyjecie mniejszej szeroko$ci uzasadnionej istniejacym zagospodarowaniem, pod warun-
kiem zapewnienia mozliwo$ci umieszczenia elementow drogi 1 urzadzen z nia zwiazanych;

3) elementy przekroju poprzecznego: 1 jezdnia z dwoma pasami ruchu, chodniki jednostronne;
4) wyposazenie w infrastrukturg techniczna: o$wietlenie i kanalizacja opadowa, prowadzone w pasie drogowym;

5) dopuszcza si¢ uscislenie granic 1 ksztaltu elementéw drogi, w szczegdlnosci skrzyzowan, tukéw uzasadnio-
ne rozwiazaniami technicznymi tych elementow.

§ 54. Dla terenow komunikacji drogowej - obejmujacej drogi pieszo - jezdne, oznaczone na rysunku planu
miejscowego jako 1KDY, 2KDY, 3KDY, 4KDY, 5KDY, 6KDY, 7KDY, 8KDY i 9KDY ustala si¢ nastepuja-
ce przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog pieszo - jezdnych.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: brak.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog KDY 5,0 m, jezdnia szeroko$ci minimum 3,5 m,
z mijankami co 100,0 m, chodnik dwustronny lub jednostronny;

2) dopuszcza si¢ przyjecie mniejszej szeroko$ci uzasadnionej istniejacym zagospodarowaniem, pod warun-
kiem zapewnienia mozliwo$ci umieszczenia elementow drogi i urzadzen z nia zwiazanych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna: oswietlenie i kanalizacja opadowa, prowadzone w pasie drogowym.

§ 55. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego jako 1KS ustala si¢ nastgpujace przeznacze-
nie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren obiektéw obstugi komunikacji — stacja paliw, myjnia samochodowa
z urzadzeniami budowlanymi i obiektami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: ustugi, mieszkanie funkcyjne, zielen.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) dojazd do terenu z publicznej drogi klasy zbiorczej 1KDZ;

2) przeznaczenie uzupetniajace o funkcji mieszkaniowej, jako lokal mieszkalny dla wtasciciela lub zarzadcy
obiektu;

3) tereny i budynki winny by¢ dostosowane do korzystanie przez osoby niepetnosprawne;

4) ustala si¢ wszystkie potaczenia sieciowe, jako podziemne; zaleca si¢ wbudowanie urzadzen technicznych
w budynki.

4. Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy:
a) wskaznik zabudowy dzialki lub terenu do 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki lub terenu: min. 0,4, max 1,0,
¢) wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej, na co najmniej 30%;
2) ustala sig gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ istniejacych budynkéw ustugowego i mieszkalnego - bez zmian,

b) wysoko$¢ planowanych budynkéw ustugowych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji naziemnych i wy-
sokosci 11,0 m z tolerancja 10%;

3) ustala si¢ forme i cechy budynkoéw planowanych:

a) dachy ptaskie, a takze dachy spadziste dwuspadowe lub czterospadowe, o symetrycznym kacie nachyle-
nia potaci 35° - 45° nawiazujace do sasiedztwa,

b) rodzaj pokrycia dachu dostosowany do geometrii i formy dachu, funkcji budynku oraz zabudowy sasiednie;j.
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§ 56. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego jako 1KP ustala si¢ nastepujace przeznacze-
nie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren parkingu z urzadzeniami budowlanymi i obiektami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: zielen.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) dojazd do terenu parkingu z drogi krajowej nr 45 za zgoda zarzadcy drogi, wewnetrzna droga klasy dojaz-
dowej ogolnodostepna;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczna: kanalizacja opadowa, oswietlenie.

§ 57. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego jako 1E ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie
oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren stacji transformatorowej 15/0,4 KV z urzadzeniami budowlanymi
i obiektami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: brak.

3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) dojazd do stacji transformatorowej z wewngtrznej drogi ogdlnodostepne;j;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczna: kanalizacja opadowa, oswietlenie;

3) wokot stacji transformatorowej 15/04 kV nalezy ustali¢ strefe techniczna o szerokosci 1,5 m, zapewniajaca
dostep do wszystkich urzadzen.

DZIAL 1V
USTALENIA KONCOWE

§ 58. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Turawa.

§ 59. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Turawa.

§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Adam Prochota
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XX/125/2012
Rady Gminy Turawa

z dnia 7 grudnia 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBSZARU WSI ZAWADA
skala 1 : 2 000

zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XX /125 / 2012
Rady Gminy Turawa z dnia 7 grudnia 2012 .
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Podziat na arkusze A4 do publikacji uchwaty
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TURAWA
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WYKAZ USTALEN
PLANU MIEJSCOWEGO

OZNACZENIA OGOLNE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO
PLANEM MIEJSCOWYM

OZNACZENIA REGULACYJNE

/
et

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

STREFY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

R

GRANICA STREFY OGRANICZENIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA OD NAPOWIETRZNEJ
LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 kV -

15 m OD RZUTU SKRAJNEGO PRZEWODU LINI
PO OBU JEJ STRONACH

GRANICA STREFY OGRANICZENIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA OD NAPOWIETRZNE.
LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 15kV -

PAS SZERQKOSCI 8 m WZDrUZ OSI LINII

PO OBU JEJ STRONACH

GRANICA STREFY OCHRONY SANITARNEJ
OD CMENTARZA - 50M OD GRANICY TERENU

ZASIEG PERSPEKTYWICZNEGO
OBSZARU WODONOSNEGO
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WYKAZ USTALEN
PLANU MIEJSCOWEGO

PRZEZNACZENIE TERENOW
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

TERENY ZABUDOWY
MN MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE.J

TERENY ZABUDOWY USEUGOWEJ

- TERENY ZABUDOWY USEUGOWEJ
TERENY ZABUDOWY -
USLUGOWE. - KOSCIOL
m TERENY SPORTU | REKREACJI
4 /

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
I MIESZKANIOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLtUGOWEJ
| ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

WIELORODZINNEJ | JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ
| ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ
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WYKAZ USTALEN
PLANU MIEJSCOWEGO

TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO

TERENY ROLNICZE

f TERENY OBStLUGI PRODUKCJI W
R l GOSPODARSTWACH OGRODNICZYCH
| HODOWLANYCH
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
MN,RM|  JEDNORODZINNEJ | TERENY ZABUDOWY

ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH

TERENY ZABUDOWY TECHNICZNO -

PRODUKCYJNEJ
TERENY OBIEKTOW
P PRODUKCYJNYCH, SKLADOW
| MAGAZYNOW

] GRANICA Z+OZA KOPALIN
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