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UCHWALA NR XXIV/149/26

RADY GMINY PAWLOWICZKI
z dnia 27 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszary
polozone w sotectwach Milice, Jakubowice i Grudynia Mala

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 558) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.),
w zwigzku zuchwalg nr LIV/358/24 Rady Gminy Pawlowiczki zdnia 27 marca 2024 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszary
polozone w sotectwach Milice, Jakubowice i Grudynia Mala Rada Gminy Pawtowiczki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza sie, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszary potozone w sotectwach Milice, Jakubowice i Grudynia Mata nie naruszaja ustalen zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pawlowiczki zatwierdzonej uchwatg nr
XVII/118/16 Rady Gminy Pawlowiczki z dnia 1 wrze$nia 2016 r. z wylaczeniem terenéw od 1PEF-RN do
SPEF-RN oraz 1PEF-IE-RN, dla ktoérych zgodnie z przepisem art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688 z pdzn. zm.) odstegpuje si¢ od stwierdzenia nienaruszenia ustalen zmiany studium.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszary potozone
w sotectwach Milice, Jakubowice i Grudynia Mala, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan sktada si¢ z czgsci tekstowej, ktora stanowi tre$¢ niniejszej uchwaly oraz czesci graficznej, zwanej
w dalszej czeSci uchwaty rysunkiem planu, stanowiacej zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzony na mapie
zasadniczej, w skali 1:1000.

3. Pozostalymi zalacznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 2.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie¢:
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaroOw szczegélnego zagrozenia
powodziag;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terendéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 12°;

2) elektrownia stoneczna — instalacja odnawialnego zrodla energii w mysl przepisow odrgbnych w zakresie
odnawialnych zrodet energii, w ktorej energia wytwarzana jest z promieniowania stonecznego;

3) front dzialki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego ciggu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na te dziatke;

4) sieci uzbrojenia — przewody (sieci iprzylacza), urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne i cieptownicze;

5) linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice miedzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca czgs¢ dziatki
budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania;

7) oddzialywanie na $rodowisko — oddzialywanie na poszczegélne elementy skladowe srodowiska oraz
oddzialywanie na zdrowie ludzi;

8) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, W szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze Gminy Pawlowiczki;

9) przestrzen publiczna — wszelkie ogodlnie dostgpne tereny, w szczego6lnosci tereny droég publicznych, drog
wewnetrznych, ciggdéw pieszych, drog rowerowych, placow publicznych, zieleni urzadzonej, sportowo-
rekreacyjne oraz obiektow uzytecznosci publicznej;

10) przeznaczenie terenu — zagospodarowanie terenu okreslone ustaleniami planu, ktore przewaza na danej
dziatce lub w przypadku terendw przewidzianych pod zabudowe na danej dziatce budowlanej, rozumiane
w szczegdlnosci poprzez umieszczanie obiektow budowlanych, urzadzen budowlanych, przylaczy
infrastruktury technicznej oraz zieleni, tworzacych catos¢ funkcjonalna;

11) przeznaczenie uzupeiiajace — przeznaczenie, ktoére uzupelnia przeznaczenie podstawowe lecz musi
obejmowac¢ mniej niz 50% zagospodarowania dziatki lub w przypadku terendéw przewidzianych pod
zabudowe dziatki budowlane;j,

12) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czg$ci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktérych liczby oznaczaja numer porzadkowy
terenu, a litery symbol klasy przeznaczenia terenu;

13) uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Pawtowiczki;

14) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;
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2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu z wytaczeniem
sieci uzbrojenia,

b) wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy obowigzuja takze dla urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii,

3) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, w tym ze wskaznikami i parametrami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych czesci tekstowej planu, z wylaczeniem sieci uzbrojenia,

b) do wskazanego w ustaleniach szczegétowych czgséci tekstowej planu wskaznika minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni zlokalizowanej bezposrednio pod
urzadzeniami fotowoltaicznymi;

4) w zakresie kolorystyki oraz materiatlow wykonczeniowych elewacji nakaz stosowania nie wigcej niz trzech
kolorow dla $cian sposrod:

a) naturalnej kolorystyki materiatdw wykonczeniowych takich jak: beton, beton architektoniczny, ceramika
budowlana, drewno, kamien naturalny, metal, szklo,

b) dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych stonowanym, o niskim
poziomie chromatycznosci kolorom szaro$ci, ugrow, bezow, oliwkowych zieleni;

5) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) obowigzujg parametry okreslone w ustaleniach szczegdtowych czesci tekstowej planu,
b) parametry te nie dotycza dziatek:

- wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewnetrzne, poszerzenie drdg istniejacych ipod sieci
uzbrojenia,

- wydzielanych w celu obslugi komunikacyjnej nowo wydzielonych dziatek budowlanych przy czym
szeroko$¢ dzialek wydzielanych w celu obstugi komunikacyjnej nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m,

- powstatych w wyniku podzialdéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajgcych.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) nakaz zachowania standardow jakos$ci srodowiska na granicy dziatki budowlane;j,

do ktorej inwestor posiada tytul prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sgsiednich;

2)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajgcych
zachowanie standardow jakos$ci §rodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie 1 zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko za
wyjatkiem:

a) zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

b) magazynoéw energii,
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c) przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej i drég, a takze zbiornikow wodnych, melioracji,
obiektow mostowych, budowli przeciwpowodziowych oraz pigtrzacych wode;

4) nakaz zbierania i czasowego magazynowania odpadow i substancji:
a) w sposob niepowodujacy uciagzliwosci dla terenow sasiednich,
b) w sposob niepowodujacy zagrozenia zanieczyszczenia gleby 1 wod podziemnych;

5) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

6) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celéw grzewczych zrddetl ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnosci
emisji, spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza,

b) dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych
zrodel energii na zasadach okreslonych w ustawie oraz w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii;

7) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych — zakaz stosowania rozwigzan technicznych
stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod,

8) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekdw oraz gospodarki odpadami wprowadza si¢ nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy z wylaczeniem terenéw PEF-RN oraz PEF-IE-RN,

b) dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow komunalnych w zbiornikach bezodptywowych do czasu budowy
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowe;j,

d) wlaczanie terenow zurbanizowanych do systemu gospodarki odpadami na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

e) nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do zbierania odpadow statych, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

9) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w obrebie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa,

b) natezenie pola elektrycznego 1 magnetycznego wytwarzanego przez ogniwa fotowoltaiczne,
zlokalizowane na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PEF-RN do SPEF-RN oraz
1PEF-IE-RN nie moga powodowaé przekroczen standardow jakosci $rodowiskowych poza linie
rozgraniczajace tego terenu.

§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na
obszarze planu nalezg tereny komunikacji drogowej publicznej (oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG,
KDD) oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (oznaczonej na rysunku planu symbolem KR):

1) obowigzek uwzglednienia potrzeb o0so6b o szczegdlnych potrzebach oraz zasady uniwersalnego
projektowania w zagospodarowaniu terenow;

2) w obregbie kazdego zterenow zakaz stosowania odmiennych pod wzgledem kolorystyki, materialow
i wzornictwa powtarzalnych elementow wyposazenia terenow, takich jak: tawki, kosze na $mieci, latarnie;

3) nakaz ujednolicenia nawierzchni chodnikéw, drég rowerowych oraz jezdni w zakresie materiatow
nawierzchni oraz kolorystyki dla terenéw powigzanych ze soba funkcjonalnie.
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§ 8. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych — potozenie obszaru objetego planem w zasiegu powierzchni ograniczajacej
wysoko$¢ zabudowy wokot lotniczego urzadzenia naziemnego — radaru meteorologicznego ,,Gora §w. Anny” o
numerze zrejestru A/4089/24/1, dla ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych oraz
naturalnych o wysokosci przekraczajacej powierzchni¢ ograniczajaca wysoko$¢ zabudowy wokol tego
urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego; powyzsze ograniczenia wysokos$ci
obejmujg rowniez wszystkie urzadzenia umieszczane na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania obszardw narazonych na osuwanie si¢ mas
ziemnych:

1) dla wyznaczonego na rysunku planu obszaru aktywnego osuwiska obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych;

2) dla wyznaczonych na rysunku planu obszaréw zagrozonych ruchami masowymi obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowe istniejacych budynkow,

¢) dopuszcza si¢ dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci systemow fotowoltaicznych oraz sieci
uzbrojenia.

§ 10. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych — fragment obszaru
wskazany na rysunku planu znajduje si¢ w granicach ,Krajobrazu Priorytetowego - Dolina Straduni”
wyznaczonego w Audycie krajobrazowym wojewodztwa opolskiego uchwalonym uchwatg nr XIV/158/2025
Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewddztwa opolskiego.

§ 11. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dokonywanego w przypadku podjgcia
procedury okres§lonej w przepisach odrebnych, okre§lono w ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci okre$lone
w ustaleniach szczegotowych dla terenéw nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi,
poszerzenie drog istniejacych i pod sieci uzbrojenia.

§ 12. 1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi w wyznaczonych na rysunku planu pasach
technologicznych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wynoszacych 7,0 m na
kazda strone od osi od linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV;

2) w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych wynoszacych odpowiednio:
a) dla linii napowietrznych $redniego napiecia 15 kV - 7,0 m na kazda strone od osi linii,
b) dla linii kablowych wysokiego napigcia — 0,5 m na kazdg stron¢ od osi linii,
—obowigzuje dodatkowo zagospodarowanie terenu umozliwiajgce dostgp do sieci, zakaz lokalizacji
budynkéw bezposrednio pod lub nad linig oraz w miejscach zagrazajacych prawidtowemu funkcjonowaniu
linii, zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej, aw przypadku linii kablowych, o rozbudowanym systemie

korzeniowym, zakaz zwigkszania rzednych terenu, poprzez tworzenie hatd inasypow, pod napowietrzng
linig elektroenergetyczna i w odlegtosci do 10 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu;

3) ograniczenia, o ktorych mowa wpktli2 zwigzane s3 wylacznie zprzebiegiem czynnych linii
elektroenergetycznych;

4) wokot projektowanych kubaturowych stacji elektroenergetycznych 15/0,4kV oraz rozdzielni 15kV,
realizowanych przez operatora sieci dystrybucyjnej, nalezy uwzgledni¢ strefe techniczng o szerokosci 1,5 m
umozliwiajaca dostep do wszystkich urzadzen elektroenergetycznych;
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5) w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej od elektrowni wiatrowej obowiazuje zakaz lokalizacji
budynkow mieszkalnych oraz budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi z funkcja mieszkalna.

2. Ustala si¢ granice terendw pod budowe instalacji odnawialnych zrdédel energii, wtym o mocy
zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 1000 kW w postaci elektrowni stonecznych, ktore stanowia
wyznaczone na rysunku planu linie rozgraniczajace terenéw oznaczonych symbolami od 1PEF-RN do S5PEF-
RN oraz 1PEF-IE-RN.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz obshugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych:

1) budowa, remont, przebudowa i rozbudowa drog publicznych oraz drég wewnetrznych wyznaczonych na
rysunku planu w obrebie linii rozgraniczajacych zgodnie zklasyfikacjg iparametrami wskazanymi
w ustaleniach szczegdtowych czgsci tekstowej planu;

2) obsluga komunikacyjna obszaru planu realizowana bedzie przez docelowy uktad drogowy w granicach
wyznaczonych terenéw drég publicznych oraz dréog wewnetrznych z wylgczeniem drogi glownej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG;

3) wskazuje si¢ drogi stanowigce element uktadu ponadregionalnego — istniejaca droge gldwna oznaczong na
rysunku planu symbolem 1KDG (istniejaca droga wojewddzka nr 417),

4) wskazuje si¢ drogi tworzace uktad umozliwiajacy polaczenie obszaru planu zzewngtrznym uktadem
komunikacyjnym — istniejaca droge dojazdowa oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDD;

5) wskazuje si¢ droge wewnetrzna oznaczong na rysunku planu symbolem 1KR stanowigca uktad
uzupeniajacy;

6) obstuge komunikacyjng terenow zapewnia si¢ za pomoca zjazdow z drég publicznych i wewngtrznych
przylegtych do terendw z wylaczeniem drogi glownej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa.

§ 14. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow — dla obiektow zaplecza
socjalno-technicznego elektrowni stonecznej — 1 miejsce parkingowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Wymagana liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokragla¢ w gore do kolejnej liczby
catkowite;j;

2) poprzez sumowanie liczby miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegdlnych czesci budynku zgodnie
z klasami przeznaczenia terenu.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej poprzez:

1) powigzanie sieci uzbrojenia zukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego;

2) dopuszczenie na wszystkich terenach w obszarze obj¢tym planem:

a) lokalizacji oraz budowy obiektow i urzadzen sieci uzbrojenia, z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepisow odrebnych;

b) przebudowy, rozbudowy oraz zmiany przebiegu istniejacych sieci uzbrojenia;

c¢) wydzielania niezbednych dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen sieci uzbrojenia, takich jak: stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekdéw, pompownie sieciowe wody, z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci uzbrojenia na obszarze planu z uktadem zewng¢trznym:
1) podstawowy element zaopatrzenia w wodg:

a) istniejgca i projektowana sie¢ wodociggowa zasilana z ujecia wod wraz ze stacja uzdatniania wody
w Pawlowiczkach,

b) poprzez dopuszczenie realizacji uje¢ wod podziemnych na obszarze objetym planem;
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2) podstawowy odbiornik $ciekow — poprzez dopuszczenie gromadzenia Sciekow komunalnych w zbiornikach
bezodptywowych do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych — systemy retencyjno-chtonne realizowane w ramach
dziatki budowlanej;

4) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — ze wzgledu na brak w sgsiedztwie obszaru objetego planem
sieci gazowej niskiego i Sredniego ci$nienia dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazu.

5) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczna:
a) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia 0,4 kV i $redniego napigcia 15 kV,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych urzadzen pozyskujacych energie ze zrodet odnawialnych na
zasadach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt. 7 uchwaty;

6) podstawowy element zaopatrzenia w ciepto — indywidualne zrodta ciepta bezemisyjne lub o niewielkiej
intensywnosci emisji, spetniajace wymagania standardow jakosci powietrza.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktoére stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenu istniejgcej drogi
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG — droga wojewodzka nr 417.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w granicach terenow
nie wymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 17. 1. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow drogi publicznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDD.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow
nie wymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 18. 1. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty,

o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenéw oznaczonych symbolami od 1PEF-RN do SPEF-RN,
1PEF-IE-RN na 30%.

2. Dla terenow niewymienionych w ust. 1 stawka procentowa stuzaca okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 1%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 19. Dla terenow elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1PEF-RN do SPEF-RN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren elektrowni stonecznej,
b) teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,0001, maksimum 0,7,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2, nie wliczajac powierzchni zlokalizowanej
bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi,

3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) geometria dachéw — dachy ptaskie,
b) wysoko$¢ zabudowy dla paneli fotowoltaicznych wraz ze stelazem — maksimum 6,0 m,

c¢) wysokos$¢ zabudowy dla obiektow kubaturowych towarzyszacych elektrowni stonecznej — maksimum
10,0 m;
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4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszczenie lokalizacji magazynéw energii, stacji
elektroenergetycznej GPO, stacji transformatorowych, rozdzielni $redniego i wysokiego napigcia, drog
serwisowych oraz innej infrastruktury towarzyszacej,

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszczenie lokalizacji zabudowy zaplecza socjalno-
technicznego dla potrzeb obstugi elektrowni stonecznej,

¢) utrzymanie powierzchni umozliwiajacej wegetacje roslin bezposrednio pod panelami fotowoltaicznymi;
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?;
6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki — minimum 5000 m?;

b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 50,0 m,

c¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 20. Dla terenu elektrowni stonecznej, elektroenergetyki lub rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1PEF-IE-RN ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren elektrowni stonecznej,
b) teren elektroenergetyki,
¢) teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) obstuga komunikacji;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,8,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,001, maksimum 0,8,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2, nie wliczajac powierzchni zlokalizowanej
bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi,

4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachéw — dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla paneli fotowoltaicznych wraz ze stelazem — maksimum 6,0 m,
- dla obiektow kubaturowych towarzyszacych elektrowni stonecznej — maksimum 10,0 m;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszczenie lokalizacji magazynow energii, glownego punku
zasilania GPZ, stacji elektroenergetycznej GPO, stacji transformatorowych, rozdzielni S$redniego
1 wysokiego napigcia, drog serwisowych oraz innej infrastruktury towarzyszacej,

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszczenie lokalizacji zabudowy zaplecza socjalno-
technicznego dla potrzeb obstugi elektrowni stonecznej,

¢) utrzymanie powierzchni umozliwiajgcej wegetacje roslin bezposrednio pod panelami fotowoltaicznymi;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m?;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) powierzchnie¢ dziatki — minimum 3000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.
§ 21. Dla terenu drogi gtownej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi gtownej;
2) parametry funkcjonalno—techniczne dla istniejacej drogi 1IKDG (droga wojewddzka nr 417):
a) klas¢ G — gtowna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11,4 m do 20,2 m — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 22. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowe;j;
2) parametry funkcjonalno—techniczne dla istniejgcej drogi 1KDD:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,1 m do 24,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) parametry funkcjonalno—techniczne — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4,1 m do 18,7 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 24. Dla terenow rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RN do
5RN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) lasy,
b) wody powierzchniowe $roédladowe;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — zakaz lokalizacji budynkow.
§ 25. 1. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren lasu;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarka lesna,
b) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 26. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowiczki
w zakresie niezbednym do realizacji zespotu elektrowni wiatrowych zatwierdzonego uchwala Nr 242/XLIV/10
Rady Gminy Pawlowiczki z dnia 24 czerwca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2010 r. Nr 89 poz. 1055 oraz
z 2016 1. poz. 1589) — w cze$ci odnoszacej si¢ do obszaru objetego ustaleniami uchwaty.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Pawlowiczki.
§ 28. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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3. Uchwatla podlega publikacji na stronie podmiotowej Urzedu Gminy Pawlowiczki w Biuletynie
Informacji Publiczne;.

Przewodniczaca Rady Gminy
Pawlowiczki

Lidia Kukowka
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXIV/149/26

Rady Gminy Pawlowiczki
z dnia 27 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszary
polozone w solectwach Milice, Jakubowice i Grudynia Mala

Imie i o . Propozycja rozpatrzenia uwagi Rozpatrzenie uwagi przez Rade
. znaczenie . . L5 . S
Data nazwisko obszaru przez Wojta Gminy Pawlowiczki Gminy Pawlowiczki
Lp. wplywu albo nazwa . i Uwagi
. . . ktorego dotyczy
uwagi JedeOStk_l ) uwaga™ uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacyjnej uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
I. 10.02.2026 Uwaga nr 1 Caly obszar objety Uwaga cze$ciowo uwzgledniona.
miejscowym Ad. 1. Uwzgledniono, wskazujagc w § 6 ust.
planem 1 pkt 3 magazyny energii jako dopuszczalne
zagospodarowania przedsigwzigcia mogace ZNaczaco
przestrzennego oddziatywa¢ na srodowisko.
Ad. 2. Nie uwzgledniono. Miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego  nie
wymaga uzupehienia zapisow dotyczacych
obstugi komunikacyjnej terenéw. Zgodnie z
ustaleniami uchwaty obstuga komunikacyjna
terenéw odbywac si¢ bedzie przez docelowy
uktad drogowy w granicach terendw drog
n i n ) publicznych oraz drég wewnetrznych z

wylaczeniem drogi gtownej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDG. Istniejgca
sie¢ drég wewngtrznych oraz istnicjace
zjazdy z drogi wojewddzkiej a takze
mozliwo$¢ realizacji nowych zjazdow z drog
zlokalizowanych w sasiedztwie obszaru
objetego planem zapewnia prawidlowa
obstuge komunikacyjna obszaru objetego
planem, adekwatng do ustalonego w planie
miejscowym sposoby zagospodarowania
terenow.

Ad. 3. Uwzgledniono. Zapis § 19 pkt 4 lit. a
uzupetniono o drogi serwisowe.
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Ad. 4. Uwzgledniono. Zapis § 20 pkt. 5
uzupelniono o mozliwos$¢ realizacji zaplecza
socjalno-technicznego.

Ad. 5. Nie uwzgledniono. Zasigg
poszczegolnych terenow PEF-RN
uwzglednia potrzebe niezakldconego
wykorzystania  rolniczego  pozostatych
terendow (RN) znajdujacych si¢ na obszarze
objetym planem.

Ad. 6. Nie uwzgledniono. Wprowadzenie
zapisu dotyczacego mozliwosci realizacji
drog serwisowych na terenach RN
wigzatoby si¢ z wskazaniem pozarolniczego
wykorzystania terenu, co w konsekwencji
wymagaloby przeprowadzenia procedury
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze na
etapie  sporzadzania  projektu  planu
miejscowego.

Ad. 7. Uwzgledniono. Rysunek planu
uzupelniono o lini¢ zabudowy wyznaczong
od strony drogi publicznej potozonej przy
granicy obszaru objgtego planem.

Ad. 8. Nie uwzgledniono. Potozenie linii
rozgraniczajacych i linii zabudowy, ktore
nie  pokrywaja si¢ z  granicami
ewidencyjnymi i punktami topograficznymi
wskazanymi na  mapie  zasadniczej
wykorzystanej przy sporzadzeniu rysunku
planu, nalezy wustala¢ poprzez odczyt
rysunku planu w oparciu o jego skale.

2. 10.02.2026

Uwaga nr 2

Dziatka nr ew.
182/2 obreb
Grudynia Mata

Uwaga nieuwzgledniona.

Dziatka wskazana w uwadze polozona jest
poza obszarem objetym  miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego,
w zwigzku z czym z przyczyn formalnych
nie moze zosta¢ uwzgledniona.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI1V/149/26
Rady Gminy Pawlowiczki
z dnia 27 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:

-budowa badz przebudowa drog publicznych, w tym: jezdni, chodnikow, nawierzchni pieszo-jezdnych
i sieci o$wietlenia ulicznego,

-uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz w sie¢ wodociggowa.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementdéw
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnia prognoza
finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen miasta z tytutu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -15- Poz. 1156

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXIV/149/26
Rady Gminy Pawlowiczki

z dnia 27 kwietnia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 558) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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       UCHWAŁA NR XXIV/149/26
RADY GMINY PAWŁOWICZKI
z dnia 27 kwietnia 2026 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszary położone w sołectwach Milice, Jakubowice i Grudynia Mała
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OPATRZONEJ LICENCJĄ NR G.6642.2.19.2025_1603_P
WYDANĄ PRZEZ STAROSTĘ KĘDZIERZYŃSKO-KOZIELSKIEGO W DNIU 23  MAJA 2025 R.
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