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UCHWALA NR XXIV.171.2026
RADY MIEJSKIEJ W UJEZDZIE

z dnia 27 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czeSci wsi
Olszowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2026r. poz.538), wzwiazku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
Dz. U. 22024 r. poz. 1824, Dz. U. z 2025 1. poz. 527, 1543. 1668 ), w zwiagzku z Uchwatg Nr XLIV.275.2018
Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 14 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesci wsi Olszowa, uchwala si¢ co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1
Przedmiot i zakres planu

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
czeSci wsi Olszowa nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ujazd — zmiana nr 1” przyjetego uchwatag Nr LXVIIL.451.2024 Rady Miejskiej
w Ujezdzie z dnia 29 stycznia 2024 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czesci wsi Olszowa, zwany
dalej planem.

3. Obszar objety planem obejmuje dwie czgsci obrebu ewidencyjnego wsi Olszowa, ktorych granice
oznaczono na zalacznikach nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty, w tym:

1) obszar A — cz¢$¢ gruntdw wsi Olszowa w rejonie osady Winnica, zgodnie z zatgcznikiem nr 1;

2) obszar B — czg¢$¢ gruntdow wsi Olszowa potozonych na potudnie od autostrady A4, zgodnie z zalacznikiem
nr 2.

4. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu przedstawiajacy obszar A, w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 2 — rysunek planu przedstawiajacy obszar B, w skali 1:2000;
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5 - dane przestrzenne o obiekcie.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -2- Poz. 1230

5. Zataczniki nr 3, 4 1 5 o ktorych mowa w ust. 4 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. 1. Obowigzujacymi oznaczeniami graficznymi zawartymi na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) przeznaczenie terenu okreslone kolorem oraz symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym go sposrod
innych terenow;

6) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH160002 ,,Gora Sw. Anny”;

7) granica Parku Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny”;

8) granica otuliny Parku Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny”;

9) granica krajobrazu priorytetowego o kodzie 16-341.11-37 ,, Tereny rolnicze na wschod od Gory Sw. Anny”;
10) granica krajobrazu priorytetowego o kodzie 16-341.11-09 ,,Lasy w okolicy Czarnocina”;

11) chronione siedliska przyrodnicze;

12) drzewa i aleje drzew objete ochrong na podstawie ustalen planu;

13) aleje drzew projektowane;

14) stanowisko archeologiczne;

15) zabytki nieruchome obj¢te ochrong konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru zabytkow;

16) zabytki nieruchome objete ochrong konserwatorska na podstawie ustalen planu;

17) kapliczka stanowigca zabytek nieruchomy objety ochrong konserwatorskg na podstawie ustalen planu;
18) cmentarz objety ochrong konserwatorska na podstawie ustalen planu;

19) zabytkowa aleja drzew objgta ochrong na podstawie zapiséw planu;

20) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego wsi;

21) granica obszaru dopuszczonej organizacji imprez masowych;

22) strefa ochrony sanitarnej cmentarza w odlegtosci 50 mi 150 m;

23) strefa ograniczonej wysokosci zabudowy (BRA) lotniczego urzadzenia naziemnego (LUN) caly obszar
objety planem;

24) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia — istniejaca;

25) linia elektroenergetyczna $redniego napigcia istniejaca;

26) strefa technologiczna od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;

27) strefa technologiczna od linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;

28) gazociag wysokiego ci$nienia.
2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. Ustalenia planu zawarte w cze$ci tekstowej i graficznej obowigzuja tacznie.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budowlach rolniczych — nalezy przez to rozumie¢ budowle dla potrzeb rolnictwa i przechowalnictwa
produktow rolnych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) dzialalnos$ci nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa oraz produkcyjng, ktora
nie jest zaliczona do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz ktorej
funkcjonowanie nie spowoduje pogorszenia stanu $rodowiska na dziatkach sgsiednich, wtym
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przekroczenia standardow emisyjnych istandardow jakosci $rodowiska okre§lonych w przepisach
odrebnych;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odleglos¢
nadziemnych czgsci zabudowy od linii rozgraniczajacych, zgodnie z ustaleniami planu;

4) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazujaca w sposob Scisly polozenie lica
Sciany stanowiacej elewacje frontowa budynku przeznaczenia podstawowego na minimalnie 60% jej
dtugosci; linia ta jest jednocze$nie linig nieprzekraczalng dla pozostatej zabudowy;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone dla kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, ktore powinno przewaza¢ w granicach dziatki budowlanej;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do realizacji jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego i nie bedace z nim w konflikcie,
ktore nie moze wystepowac samodzielnie, ani przewaza¢ w granicach dziatki budowlane;j;

8) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ optate ustalona w planie, okreslong w procentach
w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) szerokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumieC taczng szeroko$¢ elewacji wszystkich
bezposrednio przylegajacych do siebie budynkéw zlokalizowanych na tej samej dziatce budowlanej, w tej
samej pierwszej linii zabudowy, mierzona od strony ulicy, z ktérej odbywa si¢ wjazd na tg dziatke;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem wyrdzniajagcym go sposrod innych terenow, dla ktorego w planie ustalono okreslone
przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

11) terenowych urzadzeniach sportowych irekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
i elementy zagospodarowania terenu, w tym: place zabaw, silownie na wolnym powietrzu, odkryte mini
boiska i korty, tereny do mini golfa, sceny i podesty;

12) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizujace cele publiczne shuzace catemu
spoteczenstwu lub zbiorowosci lokalnej z zakresu: administracji publicznej, o§wiaty i wychowania, sportu,
rekreacji, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, bezpieczenstwa;

13) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek w rozumieniu przepiséw odrebnych lub zespét budynkow
na dziatce budowlanej, a takze wiaty oraz obiekty budowlane niepotaczone trwale z gruntem, wydzielone
Z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych;

14) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze i garazowe towarzyszace
funkcji podstawowej, a takze wiaty, kottownie indywidualne, budynki o funkcji sanitarnej oraz socjalno-
administracyjnej o powierzchni zabudowy do 35 m?.

2. Pozostate okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie zich znaczeniem zawartym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow

§ 5. 1. Linie rozgraniczajace wyznaczajag w sposob Scisty granice terendw o réznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania.

2. Dla poszczegolnych terenow ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia podstawowego:
1) tereny produkcyjno-ustugowe, oznaczone na rysunku planu symbolem PU;
2) teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem PEF-R;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
4) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

5) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MU;
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6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

7) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolem RM;

8) tereny obstlugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku
planu symbolem RU;

9) tereny sadow i ogroddéw, oznaczone na rysunku planu symbolem RO;

10) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

11) tereny droég wewnetrznych transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDR;
12) tereny rolne zadrzewione, oznaczone na rysunku planu symbolem ZLz;

13) tereny lasow potozonych w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH
160002 ,,Gora $w. Anny”, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;

14) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

15) tereny drog wewngetrznych transportu lesnego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZL;
16) tereny zieleni urzagdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

17) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;

18) teren drogi publicznej — autostrada, oznaczony na rysunku planu symbolem KDA;

19) tereny drogi publicznej klasy gldwnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;

20) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

21) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
22) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

23) teren obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KS;

24) teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem E;
25) teren infrastruktury technicznej wodociggdéw, oznaczony na rysunku planu symbolem W;
26) tereny infrastruktury technicznej telekomunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem T.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. 1. Budowe oraz przebudowe¢ obiektow budowlanych nalezy prowadzi¢ zgodnie z zapisami planu oraz
obowigzujacymi przepisami odrebnymi, przy czym:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, biezaca konserwacje, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowe
i rozbudowg istniejacej zabudowy, ktéra nie spetnia wymogoéw ustalonych w planie, przy czym nie moze
nastgpi¢ zwigkszenie przekroczenia ustalonych wskaznikow i linii zabudowy;

2) utrzymuje si¢ istniejace budynki zlokalizowane w granicy dziatki lub w odleglosci mniejszej niz 4 m od
granicy, dopuszcza si¢ ich przebudowe i rozbudowe;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, jesli
nie koliduje to z planowanym przeznaczeniem podstawowym terenu i jego zagospodarowaniem.

2. Wskazniki zagospodarowania terendw oraz zasady ksztaltowania zabudowy ustalono w przepisach
szczegblowych uchwatly.

3. Ustala si¢ przebieg obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu oraz ustaleniami szczegdétowymi uchwaty.
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4. Linie zabudowy o ktorych mowa w ust. 3 dotycza sytuowania nowej zabudowy, rozbudowy
i przebudowy budynkow istniejacych oraz ich odbudowy na istniejagcych fundamentach, za wyjatkiem
zabytkow nieruchomych, dla ktérych nalezy stosowaé zapisy § 11.

5. Dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy o ktorych mowa w ust. 3 0 maksymalnie 1,5 m przez
nastepujace elementy budynkoéw: okapy dachu, gzymsy, schody i pochylnie zewngtrzne.

6. Wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy obowigzuja takze dla urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zroédet energii.

7. Przy lokalizacji na dzialce obiektow budowlanych innych niz budynki, odleglosci od krawedzi jezdni
reguluja przepisy odrebne.

§ 7. 1. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Jako przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami:
3U, 4U, 1US, 1ZP i 2ZP, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) nalezy zagospodarowaé przestrzen w sposéb umozliwiajagcy integracje spoleczng oraz wyposazyc
w urzadzenia i elementy zagospodarowania stuzace rekreacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych w rozumieniu przepisow odrebnych, obiektow ustugowych, ktére
nie moga powodowaé ograniczen Ww sposobie zagospodarowania wlasciwym dla przeznaczenia
podstawowego, ani zmniejsza¢ przynaleznej minimalnej liczby miejsc parkingowych;

3) ustala si¢ zakaz wycinki drzew, za wyjatkiem sytuacji zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz cigc
niezbednych ze wzgledow sanitarnych, przy czym w przypadku wycinki obowigzuje dokonanie nowych
nasadzen drzew w tej samej ilo$ci i na tym samym terenie, przy zastosowaniu roslinno$ci rodzimej;

4) nalezy dostosowac zagospodarowanie terenu do potrzeb o0so6b pieszych oraz osob ze szczegdlnymi
potrzebami.

Rozdzial 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w calo$ci w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 335 ,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”, gromadzacego wody w triasowych utworach
szczelinowo-porowych.

2. W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem, na calym obszarze
objetym planem ustala sig:

1) nakaz  zabezpieczenia  wszelkich powierzchni  zagrozonych  zanieczyszczeniem  produktami
ropopochodnymi iinnymi substancjami szkodliwymi, w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do
gruntu i do wod;

2) nakaz gromadzenia iprzechowywania $rodkéw ochrony roslin, nawozoéw mineralnych i organicznych
W sposoOb uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i do wod;

3) nakaz prowadzenia gospodarki $ciekowej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 23 ust.1 pkt 2;

4) nakaz wstgpnego podczyszczania wod opadowych i roztopowych z terendw drog, parkingéw oraz placow

manewrowych i sktadowych przed ich wprowadzeniem do gruntu lub do wod, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

5) zakaz sktadowania odpadéw, z wyjatkiem mas ziemnych stuzacych rekultywacji lub niwelacji terenu.
3. W celu ochrony powietrza na obszarze planu ustala sig:

1) zakaz skladowania 1magazynowania materialdbw sypkich mogacych powodowa¢ zapylenie lub
zanieczyszczenie powietrza, wtym kruszyw iopatu, luzem, poza zamknigtymi magazynami lub
zbiornikami;

2) zakaz termicznego przeksztalcania odpadow, za wyjatkiem odpadoéw stanowigcych biomas¢ pochodzenia
ro§linnego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -6 Poz. 1230

4. Dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym:

1) na terenach oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) na terenach oznaczonych symbolem MU jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

3) na terenach oznaczonych symbolem RM jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

4) na terenach oznaczonym symbolem US jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) na terenie oznaczonym symbolem: 3U jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

6) w przypadku lokalizacji na terenach oznaczonych symbolami: 4U, 6U, 7U, 8U i 9U funkcji chronionych
akustycznie, dla ktérych w przepisach odrebnych ustanowione zostaly dopuszczalne poziomy hatasu,
wskazniki te nalezy stosowa¢ odpowiednio jak dla funkcji chronionych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

5. W przypadku stwierdzonego wystapienia ponadnormatywnego hatasu w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy stosowac rozwigzania techniczne przewidziane w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa budowlanego, ograniczajace poziom hatasu do wymaganego przepisami odrgbnymi.

6. Pozostale wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, powierzchni ziemi, ochrony przed
wibracjami ipolami elektromagnetycznymi nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi.

7. W zakresie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrgbnych, na obszarze objetym planem ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem
autostrady A4 oznaczonej na rysunku planu symbolem KDA oraz obiektow liniowych infrastruktury
technicznej wraz z powigzanymi budowlami i urzadzeniami tworzacymi z nimi technologiczng catos¢;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
w zakresie zgodnym z przeznaczeniem terenu oraz ustaleniami zawartymi w przepisach szczegélowych
uchwaly, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energic wiatru.

8. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych.

§ 9. 1. W celu ochrony przyrody i krajobrazu na obszarze obj¢tym planem ustala sig:
1) zakaz zasypywania i niszczenia obszaréw zrodliskowych potokow;
2) zakaz likwidowania zbiornikdw wodnych oraz zmniejszania retencji wod;

3) zmiany rzezby terenu dopuszcza si¢ wylacznie w zakresie niezb¢dnym dla realizacji zabudowy, przy czym
dokonane zmiany nie mogg powodowaé zalewania nieruchomosci sgsiednich, w tym drog, przez wody
opadowe i roztopowe.

2. Cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
Natura 2000 PLH 160002 ,,Géra $w. Anny”, na obszarze ktdrego zabrania si¢ podejmowania dziatan
mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat,
a takze w istotny sposob wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000.

3. Wskazuje si¢ chronione siedliska przyrodnicze oznaczone na rysunku planu, dla ktérych ustala sig:

1) dla siedlisk potozonych w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH160002
,»G0ra §w. Anny” ograniczenia w sposobie zagospodarowania teren6w okreslaja przepisy odrebne;

2) obejmuje si¢ ochrong siedliska przyrodnicze potozone poza Obszarem Natura 2000, w granicach ktérych
ustala si¢ zakaz podejmowania dziatan mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk, w tym zakaz
zabudowy, za wyjatkiem drog i sieci infrastruktury techniczne;.
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4. Cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach Parku Krajobrazowego ,,Gora sw. Anny”
oraz jego otuliny, dla ktoérych ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenow okreslaja przepisy odrebne
w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny”.

5. Czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach krajobrazéw priorytetowych wyznaczonych
w Audycie krajobrazowym wojewodztwa opolskiego, dla ktorych okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony:

1) dla obszaru potozonego w granicach krajobrazu priorytetowego o kodzie 16-341.11-37 ,, Tereny rolnicze na
wschod od Gory Sw. Anny”, ustala sie:

a) ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § 11 ust. 1-4,

b) ochrong uktadu przestrzennego wsi zgodnie z § 11 ust. 7,

c) zakaz likwidacji zadrzewien i1 zakrzewien §rodpolnych,

d) ochrone¢ zasobow przyrody zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych,

e) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii na gruntach rolnych;

2) dla obszaru potozonego w granicach krajobrazu priorytetowego o kodzie 16-341.11-09 ,,Lasy w okolicy
Czarnocina”, ustala si¢ ochrong zasobow przyrody zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych.

6. Obejmuje si¢ ochrong drzewa i aleje drzew oznaczone na rysunku planu, dla ktorych ustala si¢ nakaz
utrzymania, uzupetniania oraz odtworzenia, z zastosowaniem rodzimych gatunkow drzew.

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakaz realizacji projektowanych alei drzew przydroznych w formie minimum jednostronnego szpaleru,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z zastosowaniem rodzimych gatunkow drzew;

2) w celu ochrony waloréw krajobrazowych Parku Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny” na terenach rolniczych
oznaczonych symbolami: 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 12R i 13R zakazuje si¢ lokalizacji budowli
rolniczych o wysokosci przekraczajacej 1,5 m;

3) zakaz zmiany rzezby terenu na terenach rolniczych oznaczonych symbolami R, RO i RU, w szczegolnosci
zakaz zasypywania dolin ciekdw wodnych, przy czym zakaz nie dotyczy zmian wprowadzanych w zwiazku
z budowg i przebudowa drog;

4) pozostate zasady ksztattowania krajobrazu zgodnie z ustaleniami dotyczacymi ksztaltowania zabudowy
i zasad zagospodarowania terendw, zawartymi w przepisach szczegdtowych uchwaty.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Wskazuje si¢ zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow, objete ochrong konserwatorska
na podstawie przepisdw odrgbnych, ktorych lokalizacj¢ oznaczono na rysunku planu, w tym:

1) koscidt filialny pw. Matki Boskiej Snieznej, ul. Wiejska, 1679 r., nr rej. 99/54;
2) spichlerz folwarczny, ul. Hodowlana 5, koniec XIX w., nr rej. 2132/86;
3) stajnia, ul. Hodowlana 5, 1912 r., nr rej. 2133/86;

4) zbiorowa mogita powstancow §laskich na cmentarzu rzymsko-katolickim, ul. Wiejska, 1921 r., nr rej.
165/88.

2. W odniesieniu do zabytkow wskazanych w ust. 1 obowigzujg zasady ochrony okreslone w przepisach
odrebnych.

3. Obejmuje si¢ ochrong zabytki nieruchome, ktorych lokalizacje wskazano na rysunku planu, w tym:
1) obora, ul. Hodowlana 5, XIX/XX w.;
2) dom, ul. Wiejska 9, pocz. XX w.;
3) dom, ul. Polna 11, XIX/XX w.;
4) kapliczka $w. Floriana, ul. Wiejska, 1945 r.;
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5) kostnica na cmentarzu przykoscielnym, ul. Wiejska, pocz. XX w.;
6) cmentarz, ul. Wiejska, 1900 r.;
7) aleja drzew prowadzaca do zabudowan Olszowa-Winnica, XIX w.
4. W odniesieniu do zabytkéw wyszczegolnionych w ust. 3 pkt 1-5 ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony:

1) zakaz zmiany formy architektonicznej, w tym: glownej bryly budynku, gabarytow, ksztattu dachu, przy
czym dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe niepowodujgcg naruszenia zewnetrznej formy budynku;

2) nakaz pokrycia dachow dachowka o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni lub brazu, dopuszcza
si¢ gont drewniany i miedziany, a w przypadku dachow o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym
niz 25° dopuszcza si¢ materiat o profilu dachéwkopodobnym;

3) nakaz utrzymania kompozycji i1wystroju elewacji, wtym detalu architektonicznego oraz materiatu
oktadziny;

4) nakaz stosowania na elewacji stonowanych, jasnych koloréw, z dopuszczeniem okladziny z kamienia
wapiennego oraz cegly;

5) nakaz utrzymania ksztattu okien oraz kompozycji wewnetrznych podziatdéw okiennych; dopuszcza si¢ okna
polaciowe;

6) dziatania termomodernizacyjne nalezy prowadzi¢ w sposéb niepowodujacy uszkodzenia lub zastonigcia
istniejacych detali architektonicznych, w szczegdélnosci ceglanych lub kamiennych opasek okiennych
i drzwiowych, przy czym dopuszcza si¢ przeniesienie lub odtworzenie detali na odnowionej elewacji.

5. W odniesieniu do zabytkowej alei drzew o ktoérej mowa w ust. 3 pkt 7 ustala si¢ nakaz utrzymania
i odtwarzania drzewostanu zgodnie z historycznym gatunkiem dominujgcym w catej alei.

6. Wskazuje si¢ stanowisko archeologiczne wpisane do ewidencji prowadzonej przez wojewodzkiego
konserwatora zabytkoéw, ktorego lokalizacje wskazano na rysunku planu. Prowadzenie robdt ziemnych lub
innych prac budowlanych na obszarze stanowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ukladu przestrzennego wsi zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, w granicach ktorej obowiazuje:

1) nakaz dostosowania zabudowy do zabudowy historycznej pod wzgledem usytuowania do drogi, gabarytow
i ksztaltu dachow, w szczegdlnosci:

a) stosowanie dachow stromych dwuspadowych, krytych dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym
w odcieniach czerwieni, z dopuszczeniem naczotkow, z zastrzezeniem lit. bic,

b) na dachach budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz inny rodzaj
pokrycia dachowego,

c¢) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych dachow czterospadowych,
d) usytuowanie budynkoéw mieszkalnych szczytem do ul. Wiejskiej,
e) utrzymanie symetrii §cian frontowych budynkow w zakresie rozmieszczenia otworow okiennych,

f) utrzymanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej w granicy dziatki lub w odlegtosci mniejszej niz 3 m od
granicy dziatki;

2) nakaz stosowania na elewacji stonowanych jasnych koloréow, z dopuszczeniem okladziny z kamienia
wapiennego oraz cegly;

3) dziatania termomodernizacyjne nalezy prowadzi¢ w sposob niepowodujacy uszkodzenia lub zastonigcia
istniejacych detali architektonicznych, przy czym dopuszcza si¢ przeniesienie lub odtworzenie detali na
odnowionej elewacji;

4) utrzymanie sadow i ogrodow na zapleczach historycznej zabudowy.

8. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ dobr kultury wspotczesne;.
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Rozdzial 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 12. 1. Wskazuje si¢ przebieg granicy Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH
160002 ,,Gora $w. Anny”, na obszarze ktdérego obowiazujg zasady ochrony okreslone w § 9 ust. 2.

2. Wskazuje si¢ przebieg granicy Parku Krajobrazowego "Goéra §w. Anny" oraz jego otuliny, na obszarze
ktorych obowiazujg zasady ochrony okreslone w § 9 ust. 4.

3. Wskazuje si¢ przebieg granic krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego, w tym:

1) krajobraz priorytetowy o kodzie 16-341.11-37 , Tereny rolnicze na wschod od Gory Sw. Anny”, na
obszarze ktoérego obowiazuja zasady ochrony okreslone w § 9 ust. 5 pkt 1;

2) krajobraz priorytetowy o kodzie 16-341.11-09 ,Lasy w okolicy Czarnocina”, na obszarze ktorego
obowiazuja zasady ochrony okreslone w § 9 ust. 5 pkt 2.

4. Obszar objety planem polozony jest w catosci w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy (BRA)
lotniczego urzadzenia naziemnego (LUN), stanowigcego radar meteorologiczny (MET) numer 9902. W strefie
obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa lotniczego.

5. Na obszarze objetym planem nie stwierdzono wystgpowania innych terenow i obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym:

1) udokumentowanych terenow gorniczych;
2) obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia;
3) obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. W planie nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego dokonania scalenia ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) na 100 m dla terend6w oznaczonych symbolami: 7U i 1US,
b) na 50 m dla terendw oznaczonych symbolami: 1PU, 2PU, 1U, 2U, 3U, 4U, 6U, 8U i 1PEF-R,

c)na 20 m dla terendw oznaczonych symbolami: 5U, 9U, 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 1MU, 2MU, 3MU, 4MU, SMU, 6MU, TMU, SMU,
IMU, 10MU, 11MU, 12MU i 13MU,

d)na 14 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej zlokalizowanej na terenach MN i MU
o ktérych mowa w lit. c);

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) na 5000 m? dla terenéw oznaczonych symbolami: 3U, 6U, 7U, 8U, 1US i 1PEF-R,
b) na 2500 m? dla terendow oznaczonych symbolami: 1PU, 2PU, 1U, 2U i 4U,

¢) na 800 m? dla terendw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 1MU, 2MU, 3MU, 4MU, 5MU, 6MU, 7MU, SMU, 9MU, 10MU,
11MU, 12MU i 13MU oraz dla terenow 5U 1 9U;

3) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do drogi w przedziale od 75° do
105°.
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2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o mniejszej szerokos$ci frontu i mniejszej powierzchni oraz inny kat
nachylenia granic dzialek w stosunku do drogi, jezeli sa one przeznaczone pod komunikacje, obiekty
infrastruktury technicznej, wody powierzchniowe oraz zielen.

3. Na pozostatych terenach, ktére nie zostaly wymienione w ust.1 nie okresla si¢ szczegélowych zasad
i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci ze wzgledu na brak potrzeby ikoniecznosci ich scalania
1 podziahu.

4. Scalanie 1ipodzial dziatek przeznaczonych do uzytkowania rolniczego na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 6
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia sposobu i terminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 16. 1. Ustala si¢ strefe technologiczng od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 2x110kV
o szerokosci 30 m, to jest po 15 m w kazda strone liczac od osi linii.

2. Ustala si¢ strefe technologiczna od linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15kV o szerokosci
10 m, to jest po 5 m w kazda strong liczac od osi linii.

3. W strefach, o ktorych mowa w ust. 1 i1 2 obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty
pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew. Zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w przepisach szczegdtowych uchwaty, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§ 17. 1. Zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe powinno spetnia¢ wymogi przepisow
odrebnych w zakresie drog pozarowych.

2. Dla terendéw dopuszczonej lokalizacji odnawialnych zrodel energii granica strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu przebiega wzdluz linii
rozgraniczajacej dany teren.

§ 18. Ustala sie obszary dopuszczonej organizacji imprez masowych, o ktérych mowa w przepisach
odrgbnych, oznaczone symbolami 6U i 7U, ktorych granice oznaczono na rysunku planu.

§ 19. 1. Wskazuje si¢ strefe ochrony sanitarnej cmentarza o szerokosci:

1) 50 m — w ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkcji
zywnosci 1 zaktadow zywienia zbiorowego, a takze uje¢ wody pitnej;

2) 150 m - w ktorej obowiazuje zakaz lokalizacji uje¢ wody pitne;j.

2. Wskazuje si¢ przebieg gazociagu wysokiego ciSnienia DN 500 stal (rok budowy 1991), MOP 4,0 MPa
relacji Zdzieszowice — Huta Katowice wraz ze strefg kontrolowana o szerokosci 70 m tj. po 35 m od osi
gazociggu w obie strony. W strefie, w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych, sieci infrastruktury
technicznej, drog oraz sadzenia drzew i krzewow obowigzujg przepisy odrebne.

§ 20. Na terenach oznaczonych symbolami od 1R do 13R ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 21. 1. Obsluge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji ustala si¢ poprzez:
1) system publicznych drog i ulic wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, w tym:
a) autostrada A-4 oznaczona na rysunku planu symbolem KDA, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne,

b) droga wojewodzka nr 426 relacji Zawadzkie — Ke¢dzierzyn-Kozle oznaczona na rysunku planu symbolem
KDG, dla ktoérej ustala si¢ minimalne parametry jak dla drogi klasy glownej,

c¢) drogi powiatowe oznaczone na rysunku planu symbolem KDL, dla ktorych ustala si¢ minimalne
parametry jak dla drog klasy lokalne;j,
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d) drogi gminne oznaczone na rysunku planu symbolem KDD, dla ktérych ustala si¢ minimalne parametry
jak dla drog klasy dojazdowej;

2) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, dla ktéorych minimalne parametry
zawarto w ustaleniach szczegétowych uchwaty;

3) drogi wewngtrzne transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDR, dla ktorych minimalne
parametry zawarto w ustaleniach szczegoétowych uchwaty;

4) drogi wewnetrzne transportu le$nego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZL, dla ktérych
minimalne parametry zawarto w ustaleniach szczegotowych uchwaty.

2. Szczegotowe zasady zagospodarowania terenow drdg zawarto w ustaleniach szczeg6towych uchwaly.
§ 22. 1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:

1) dopuszcza si¢ etapowa budowg nowych oraz przebudowe istniejacych drog iulic w dotychczasowych
granicach pasa drogowego, zgodnie z warunkami technicznymi;

2) drogi iulice publiczne nalezy dostosowa¢ do korzystania przez osoby ze szczeg6dlnymi potrzebami
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

3) wszystkie ulice, drogi oraz tereny zwigzane z komunikacja nalezy docelowo wyposazy¢ w system
kanalizacji deszczowej;

4) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektdéw nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub
potrzebami ruchu, w tym sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) elementy przekroju poprzecznego oraz szeroko$¢ pasa jezdni drog publicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ wyznaczanie $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz budowe drog dla rowerow
w liniach rozgraniczajacych drog;

7) organizacja miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 23. 1. Ustala si¢ obstuge terendw istniejgcej i projektowanej zabudowy w zakresie infrastruktury
technicznej, na nastgpujacych zasadach:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) do celow bytowych i gospodarczych, poprzez istniejacg i projektowang gminng sie¢ wodociagowa, przy
czym dopuszcza si¢ zwykle korzystanie z wod, o ktorym mowa w przepisach odrebnych,

b) do celow produkcyjnych, ustugowych oraz rolniczych, poprzez istniejaca i projektowang gminng sie¢
wodociggowy, z dopuszczeniem szczegdlnego korzystania zwdd, o ktébrym mowa w przepisach
odrebnych,

c)do celow przeciwpozarowych, zistniejagcej 1iprojektowanej gminnej sieci wodociggowej przy
uwzglednieniu warunku zabezpieczenia wody i dostepnosci hydrantow,

d) rozbudowa 1budowa sieci wodociggowej zgodnie zprzepisami odrgbnymi oraz ustaleniami
szczegotowymi uchwaty;

2) gospodarka $ciekowa:

a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych ibytowych do oczyszczalni $ciekéw poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

b) odprowadzenie $ciekow przemystowych, po ich podczyszczeniu w miejscu powstania do parametrow
sciekow komunalnych, do oczyszczalni $ciekdw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz budowg przepompowni §ciekow
na wszystkich terenach, w sposob nie kolidujacy z istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem;
dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek obejmujacych tereny ich lokalizacji;
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3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wszelkie drogi, place sktadowe i manewrowe oraz parkingi nalezy wyposazy¢ w system wewnetrznej
kanalizacji deszczowej,

b) jako odbiornik wod z wewnetrznej kanalizacji deszczowej, po ich wstepnym oczyszczeniu, ustala si¢:
kolektor kanalizacji deszczowej, studnie irowy chlonne oraz zbiorniki retencyjne 1iretencyjno-
infiltracyjne, z dopuszczeniem rozprowadzenia po nieruchomosci zgodnie z lit. c),

¢) dopuszcza si¢ rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych po terenie wlasnej
nieruchomosci, w sposob nie powodujacy zalewania nieruchomosci sasiednich.

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej wedlug nastepujacych
zasad:

a) utrzymuje si¢ istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 2x110 kV oraz
sredniego napigcia 15 kV w ich dotychczasowym przebiegu, dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje,
ktora nie spowoduje zwigkszenia napigcia i poszerzenia wyznaczonej w planie strefy technologiczne;j,

b) dopuszcza si¢ czesciowe lub catkowite skablowanie linii Sredniego napigcia 15 kV,

c¢) nowe linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia na odcinkach przechodzacych przez tereny
przeznaczone pod zabudowe, nalezy realizowa¢ wytacznie jako kablowe podziemne,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych na wszystkich terenach, za wyjatkiem terenéw
rolniczych oznaczonych symbolem R oraz terenow las6w oznaczonych symbolami ZN i ZL,

e) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla stacji transformatorowych, przy zapewnieniu dostepu do drogi
publicznej; ustala si¢ minimalng odleglto$¢ stacji transformatorowej od granicy dziatki na 1,5m,

f) dopuszcza si¢ odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem § 8 ust. 7 pkt 3;

5) zaopatrzenie w gaz okresla si¢ na nastepujacych zasadach:

a) utrzymuje si¢ przebieg istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 stal (rok budowy 1991),
MOP 4,0 MPa relacji Zdzieszowice — Huta Katowice, dopuszcza si¢ jego przebudowe i modernizacje,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe ibudowe sieci dystrybucyjnej o maksymalnym cis$nieniu roboczym do
0,5 MPa w liniach rozgraniczajacych drég oraz w granicach terendw oznaczonych symbolami: PU, U,
US, RU i R, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym, to jest w pasie pomigdzy liniami
rozgraniczajgcymi, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

c) szerokos$¢ stref kontrolowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym dla gazociagu wysokiego
ci$nienia, o ktérym mowa w pkt 5 lit. a, zgodnie z § 19 ust. 2,

d) dopuszcza si¢ korzystanie ze stacjonarnych zbiornikéw na gaz lokalizowanych w granicach tej samej
dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng okresla si¢ na nastepujacych zasadach:

a) z sieci cieptowniczej lub poprzez indywidualne Zrédta ciepta, pracujace na paliwach niskoemisyjnych,
b) nowoczesne wysokosprawne zrodta opalane paliwem stalym, w tym pochodzenia rolniczego,
¢) dopuszcza si¢ odnawialne zrodta energii;

7) telekomunikacja — wyposazenie terenu w dostep do ustug telekomunikacji, w tym sieci szerokopasmowych
okresla si¢ na nastepujacych zasadach:

a) poprzez podlaczenie do istniejacej sieci kablowej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz budowe nowych odcinkow sieci
na wszystkich terenach, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym to jest w pasie
pomiegdzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

c¢) budowe nowych lub przebudowe istniejacych obiektow iurzadzen przekaznikowych telekomunikacji
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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8) gospodarka odpadami — zagospodarowanie odpadow zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi
i planem gospodarki odpadami.

2. Docelowo, wszelkie liniowe elementy infrastruktury technicznej powinny by¢ umieszczone pod ziemia.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1
Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny produkcyjno-ustlugowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1PU i 2PU,
dla ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi obstugi ludnosci i przedsicbiorstw, wtym: handlu, gastronomii, hotelarstwa, biurowe,
szkoleniowe, techniczne,

b) obiekty sktadowe i magazynowe, obiekty przetworstwa rolno-spozywczego, chtodnie spozywcze;
¢) na terenie 1PU obiekty produkcyjne;
2) uzupetniajace: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, ktore
nie beda powodowatly przekroczenia standardow jakosci srodowiska na sgsiednich terenach mieszkaniowych.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 60%;
2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0,05, maksymalnie 1;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 3;
5) liczba miejsc do parkowania:

a) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw minimum 2 miejsca do parkowania na kazdych
10 stanowisk pracy, lecz nie mniej niz 5,

b) dla ustug minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej, a w przypadku
ustug handlu minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 150 m? powierzchni handlowej oraz
dodatkowo minimum 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 stanowisk pracy, lecz nie mniej niz 2,

c¢) dodatkowo nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc, lecz nie mniej niz 1;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania jako wyznaczone na terenie, wbudowane w budynek
0 przeznaczeniu podstawowym lub w garazach.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m; dopuszcza si¢ przekroczenie wysoko$ci przez urzadzenia,
instalacje 1ibudowle o charakterze technologicznym, przy czym ich wysoko$¢ catkowita nie moze
przekroczy¢ 15 m, a dla stupow elektroenergetycznych 20 m;

2) geometria i cechy dachow:

a) dachy ptaskie, wieloptaszczyznowe przekrycia strukturalne oraz dachy strome o kacie nachylenia
gtéwnych potaci do 35°,

b) rodzaj pokrycia dachu nalezy dostosowac¢ do jego geometrii i formy oraz funkcji budynku.
5. Ustala sig¢ szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

1) utrzymuje si¢ istniejace budynki zlokalizowane w czgsci poza linia zabudowy z dopuszczeniem
przebudowy.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
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§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem
1PEF-R, dla ktérego ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) teren elektrowni stoneczne;j,
b) teren rolniczy, z zakazem zabudowy.
2. Dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 70%;

2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%, nie wliczajac powierzchni zlokalizowanej
bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalnie 0,0001, maksymalnie 0,7;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 3;
5) liczba miejsc do parkowania: minimum 1;
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla paneli fotowoltaicznych wraz ze stelazem: maksymalnie 6 m,
b) dla obiektéw kubaturowych towarzyszacych elektrowni stonecznej: maksymalnie 10 m;
2) geometria i cechy dachow:
a) dachy ptaskie,
b) rodzaj pokrycia dachu nalezy dostosowac do jego geometrii i formy oraz funkcji budynku.
5. Ustala sig¢ szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje magazynoéw energii, stacji
elektroenergetycznej gléwnego punktu odbioru, stacji transformatorowych, rozdzielni $redniego
i wysokiego napigcia oraz niezbednej infrastruktury towarzyszacej;

2)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zaplecza socjalno-
technicznego dla potrzeb obstugi elektrowni stonecznej;

3) zakaz lokalizacji otwartych zbiornikow na ptynne odchody zwierzece o pojemnos$ci powyzej 200 m?.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 15%.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U i 2U, dla
ktorych ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi obstugi ludnosci i przedsigbiorstw, w tym: handlu, gastronomii, biurowe, szkoleniowe, naprawcze
1 techniczne, transportowe,

b) ustugi obstugi komunikacji samochodowej, w tym: stacje diagnostyczne, warsztaty naprawcze,
¢) ustugi rzemiosta, ustugi budowlane oraz produkcyjne;
2) uzupetniajace:
a) sktady i magazyny,
b) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza si¢ przedsigwziecia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, ktore
nie bedg powodowaty przekroczenia standardow jako$ci srodowiska na sgsiednich terenach mieszkaniowych.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
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1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 60%;
2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,1, maksymalnie 1,0;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 3;
5) liczba miejsc do parkowania:
a) minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 4 stanowiska pracy, lecz nie mniej niz 2,

b) dodatkowo nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc, lecz nie mniej niz 2;

6) ustala sie sposob realizacji miejsc do parkowania jako wyznaczone na terenie, wbudowane w budynek
0 przeznaczeniu podstawowym lub w garazach.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m, dopuszcza si¢ przekroczenie wysoko$ci przez urzadzenia,
instalacje ibudowle o charakterze technologicznym, przy czym ich wysoko$¢ catkowita nie moze
przekroczy¢ 15 m, a dla stupow elektroenergetycznych 20 m;

2) geometria i cechy dachow: dachy plaskie, dachy strome o kgcie nachylenia glownych potaci do 30°, dachy
stanowigce wycinek tuku Iub sfery.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 3U i 4U, dla
ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi publiczne, ustugi handlu i1 gastronomii;
2) uzupetniajace: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.
3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 60%;
2) powierzchnia biologicznie czynna: na terenie 3U minimalnie 40%, na terenie 4U minimalnie 20%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0,1, maksymalnie 1,0;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 3;
5) liczba miejsc do parkowania:
a) minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 4 stanowiska pracy, lecz nie mniej niz 2,
b) dodatkowo minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 200 m?> powierzchni uzytkowej ustug, lecz
nie mniej niz 4,
c¢) dodatkowo nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczgte 15 miejsc, lecz nie mniej niz 2;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania jako wyznaczone na terenie, wbudowane w budynek
0 przeznaczeniu podstawowym lub w garazach.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci dla budynku
hali sportowej, lecz nie wigcej niz do 18 m;

2) geometria i cechy dachow: dachy ptaskie, dachy strome o kacie nachylenia gléwnych potaci 30°-45°, dachy
stanowigce wycinek tuku lub sfery.

5. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) teren oznaczony symbolem 4U zlokalizowany jest czg¢sciowo w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
uktadu przestrzennego wsi, dla ktorej obowiazuja zapisy § 11 ust. 7.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 5U, dla ktorego
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi kultury i kultu religijnego;

2) uzupetniajace: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 25%;

2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0,1, maksymalnie 0,5;

4) linie zabudowy: nie ustala sig¢;

5) liczba miejsc do parkowania: minimum 2, wtym 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania jako wyznaczone na terenie.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy: dla zabytku, o ktérym mowa w § 11 ust. 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi, lecz
nie wiecej niz 15 m;

2) geometria i cechy dachow: dla zabytku, o ktorym mowa w § 11 ust. 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania:

1) na terenie zlokalizowany jest zabytek, dla ktorego obowiazuja zapisy § 11 ust. 11 2;

2) teren zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego wsi, dla ktorej
obowiazuja zapisy § 11 ust. 7;

3) utrzymuje si¢ istniejace historyczne pochowki;
4) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 6U i 7U, dla
ktorych ustala sie nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi obstugi ludnosci i przedsiebiorstw, w tym: handlu, gastronomii, hotelarstwa, zamieszkania
zbiorowego, zdrowia i opieki, biurowe, szkoleniowe,

b) ustugi turystyki, rozrywki, sportu i rekreacji;
2) uzupetiajace:
a) lokale mieszkalne dla wtasciciela i pracownikow obiektu,
b) stawy hodowlane, retencyjne i rekreacyjne zbiorniki wodne,
¢) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. Dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko.
3. Dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.
4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;
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2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0,1, maksymalnie 1,0;
4) linie zabudowy: zgodnie z § 6 ust. 3;

5) liczba miejsc do parkowania:

a) odpowiednio do rodzaju ustug, w tym: dla ustug handlu minimum 2 miejsca do parkowania na kazde
150 m? powierzchni handlowej, dla ustug gastronomii minimum 2 miejsca do parkowania na kazde
50 m? powierzchni sali konsumpcyjnej, dla ustug hotelarstwa oraz zamieszkania zbiorowego minimum
1 miejsce do parkowania na kazdy pokdj stuzacy zakwaterowaniu, dla ustug pozostatych minimum
1 miejsce do parkowania na kazde 150 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) dodatkowo dla ustug nalezy wyznaczy¢ minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczete 15 miejsc oraz minimum 1 miejsce do parkowania na kazdych
5 stanowisk pracy, lecz nie mniej niz 2,

¢) minimum 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

d) dla samochodow cigzarowych iautobusow ilo§¢ miejsc do parkowania nalezy ustalic w sposob
indywidualny, przy czym nie moga one sgsiadowa¢ bezposrednio z terenami zabudowy mieszkaniowe;j
MN oraz MU;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania jako wyznaczone na terenie, wbudowane w budynek
0 przeznaczeniu podstawowym lub w garazach.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m dla budynkow o dachach ptaskich oraz maksymalnie 15 m dla
budynkow o dachach stromych oraz pozostatych obiektéw budowlanych;

2) geometria i cechy dachow: dachy strome o kacie nachylenia gtownych potaci 30°+45°, kryte dachowka
w odcieniach czerwieni lub dachy plaskie.

6. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenow:
1) na terenie 6U zlokalizowane sg zabytki, dla ktoérych obowiazuja zapisy § 11 ust. 1-4;

2) teren 6U zlokalizowany jest czeSciowo w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego
wsi, dla ktorej obowigzujg zapisy § 11 ust. 7;

3)teren 7U zlokalizowany jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH
160002 ,,Goéra Sw. Anny”, na obszarze ktoérego obowiazuja zasady ochrony okreslone w § 9 ust. 2.

7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 8U, dla ktorego
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi obstugi ludno$ci i przedsiebiorstw, w tym: handlu, gastronomii, hotelarstwa, zamieszkania
zbiorowego, zdrowia i opieki, biurowe, szkoleniowe,

b) ustugi turystyki, rozrywki, sportu i rekreacji;
2) uzupetiajace:
a) lokale mieszkalne dla wtasciciela i pracownikow obiektu,
b) stawy hodowlane, retencyjne i rekreacyjne zbiorniki wodne,
¢) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko.
3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;
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2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0,001, maksymalnie 1,0;
4) linie zabudowy: zgodnie z § 6 ust. 3;

5) liczba miejsc do parkowania:

a) odpowiednio do rodzaju ustug, w tym: dla ustug handlu minimum 2 miejsca do parkowania na kazde
150 m? powierzchni handlowej, dla ushug gastronomicznych minimum 2 miejsca do parkowania na
kazde 50 m? powierzchni sali konsumpcyjnej, dla ushug hotelarstwa oraz zamieszkania zbiorowego
minimum 1 miejsce do parkowania na kazdy pokoj stuzacy zakwaterowaniu, dla ustug pozostatych
minimum | miejsce do parkowania na kazde 150 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) dodatkowo nalezy wyznaczy¢ minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde rozpoczete 15 miejsc oraz minimum 1 miejsce do parkowania na kazdych
5 stanowisk pracy, lecz nie mniej niz 2,

¢) minimum 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

d) dla samochodow cigzarowych iautobusow ilo§¢ miejsc do parkowania nalezy ustalic w sposob
indywidualny, przy czym nie moga one sgsiadowa¢ bezposrednio z terenami zabudowy mieszkaniowe;j
MN oraz MU;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania jako wyznaczone na terenie, wbudowane w budynek
0 przeznaczeniu podstawowym lub w garazach.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m dla budynkow o dachach ptaskich oraz maksymalnie 15 m dla
budynkow o dachach stromych oraz pozostatych obiektéw budowlanych;

2) geometria i cechy dachow: dachy strome o kacie nachylenia gtownych potaci 30°+45°, kryte dachowka
w odcieniach czerwieni i brazu lub dachy ptaskie.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 9U, dla ktérego
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi obstugi ludnosci i przedsigbiorstw, wtym: handlu, gastronomii, hotelarstwa,
zamieszkania zbiorowego, zdrowia i opieki, biurowe, szkoleniowe;

2) uzupekniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna,
b) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%;
2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0,001, maksymalnie 1,0;
4) linie zabudowy: zgodnie z § 6 ust. 3;
5) liczba miejsc do parkowania:

a) odpowiednio do rodzaju uslug, w tym: dla ustlug handlu minimum 2 miejsca do parkowania na kazde
150 m? powierzchni handlowej, dla ushug gastronomicznych minimum 2 miejsca do parkowania na
kazde 50 m? powierzchni sali konsumpcyjnej, dla ushug hotelarstwa oraz zamieszkania zbiorowego
minimum 1 miejsce do parkowania na kazdy pokoéj stuzacy zakwaterowaniu, dla ustug pozostatych
minimum | miejsce do parkowania na kazde 150 m? powierzchni uzytkowe;j,
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b) dodatkowo nalezy wyznaczy¢ minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde rozpoczete 15 miejsc oraz minimum 1 miejsce do parkowania na kazdych
5 stanowisk pracy, lecz nie mniej niz 2,

¢) minimum 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania jako wyznaczone na terenie, wbudowane w budynek
0 przeznaczeniu podstawowym lub w garazach.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12 m dla budynkow o dachach ptaskich oraz maksymalnie 15 m dla
budynkoéw o dachach stromych oraz pozostatych obiektow budowlanych;

2) geometria i cechy dachow: dachy strome o kacie nachylenia gtownych potaci 30°+45°, kryte dachowka
w odcieniach czerwieni i bragzu lub dachy ptaskie.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ teren ustlug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US, dla
ktorego ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) uzupehniajace: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza si¢ przedsigwziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, ktore
nie beda powodowaly przekroczenia standardow jakosci srodowiska na sgsiednich terenach mieszkaniowych.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) udziatl powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;

2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%, przy czym dopuszcza si¢ zmniejszenie do 10%
w przypadku budowy boiska z nawierzchnig utwardzong lub syntetyczna;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,001, maksymalnie 0,6;
4) linie zabudowy: zgodnie z § 6 ust. 3;

5) liczba miejsc do parkowania: minimum 20, dodatkowo nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc, lecz
nie mniej niz 2;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania jako wyznaczone na terenie.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 15 m; dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonej wysokosci przez obiekty
stuzace instalacji o$wietlenia boiska, lecz nie wigcej niz do 20 m;

2) geometria i cechy dachow: dachy ptaskie, dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci 15°-45°, dachy
stanowigce wycinek tuku Iub sfery.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

Rozdzial 2
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1MU do SMU, dla ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg towarzyszaca,

b) ustugi obstugi ludno$ci w zakresie: handlu detalicznego, gastronomii, o$wiaty, zdrowia i opieki, ustugi
hotelarskie, administracyjne ibiurowe, finansowe, profesjonalne, naukowe i techniczne, fryzjerskie
i kosmetyczne,

¢) wytworczo$¢ zaliczana do dziatalnos$ci nieucigzliwe;,
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d) istniejagca zabudowa zagrodowa;

2) uzupekniajace:
a) wiaty oraz urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
b) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, ktore
nie bedg powodowaty przekroczenia standardow jako$ci srodowiska na sgsiednich terenach mieszkaniowych.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;
2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalnie 0,2, maksymalnie 0,8;

4) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe zlokalizowana
w granicy dziatki;

5) liczba miejsc do parkowania:
a) minimalnie 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) odpowiednio do rodzaju ushug, w tym: dla uslug handlu minimum 2 miejsca do parkowania na kazde
150 m? powierzchni handlowej, dla ustug gastronomicznych minimum 2 miejsca do parkowania na
kazde 50 m? powierzchni sali konsumpcyjnej, dla ustug hotelarstwa oraz zamieszkania zbiorowego
minimum 1 miejsce do parkowania na kazdy pokoéj stuzacy zakwaterowaniu, dla ustug pozostatych
minimum | miejsce do parkowania na kazde 150 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dodatkowo dla ustug i dziatalno$ci wytworczej nalezy wyznaczy¢ minimum 1 miejsce do parkowania dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczgte 15 miejsc oraz minimum 1 miejsce do
parkowania na kazdych 5 stanowisk pracy, lecz nie mniej niz 2;

6) ustala si¢ sposdb realizacji miejsc do parkowania jako wyznaczone na terenie, wbudowane w budynek
0 przeznaczeniu podstawowym lub w garazach.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m;
2) geometria i cechy dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej: dachy strome dwuspadowe Iub
czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°+45°, kryte dachéwka matowa lub materiatem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni i brazu, lub dachy ptaskie,

b) na budynkach gospodarczych, garazowych, magazynowych oraz warsztatach dopuszcza si¢ dachy
ptaskie.

5. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania:

1) tereny oznaczone symbolami: 2MU, 3MU, 4MU i 5MU zlokalizowane sg w cze$ci w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego wsi, dla ktorej obowiazuja zapisy § 11 ust. 7;

2) dla zabytku zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem 3MU (kapliczka) obowiazuja zapisy §
11 ust.314;

3) tereny oznaczone symbolami 1MU i 2MU zlokalizowane sg czgsciowo w strefie technologicznej od linii
elektroenergetycznych §redniego napigcia, dla ktorej obowiazuja zapisy § 16.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
6MU, dla ktorego ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg towarzyszaca,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -21- Poz. 1230

b) ustugi obstugi ludnosci w zakresie: handlu detalicznego, gastronomii, o§wiaty, zdrowia i opieki, ushugi
hotelarskie, administracyjne ibiurowe, finansowe, profesjonalne, naukowe i techniczne, fryzjerskie
i kosmetyczne,

¢) wytworczos$¢ zaliczana do dziatalno$ci nieucigzliwej;
2) uzupehiajace:
a) wiaty oraz urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
b) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%;
2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 10%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0,2, maksymalnie 1;

4) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe zlokalizowana
w granicy dzialki;

5) liczba miejsc do parkowania:
a) minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) dla uslug minimalnie 6 miejsc do parkowania,

¢) dodatkowo dla ustug nalezy wyznaczy¢ minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg na kazde rozpoczete 15 miejsc;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania jako wyznaczone na terenie, wbudowane w budynek
o0 przeznaczeniu podstawowym lub w garazach.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m;
2) geometria i cechy dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej: dachy strome dwuspadowe Iub
czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°+45°, kryte dachowka matowa lub materialem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni i brazu, lub dachy ptaskie,

b) na budynkach gospodarczych, garazowych, magazynowych oraz warsztatach dopuszcza si¢ dachy
plaskie.

5. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania:

1) teren zlokalizowany jest w calosci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego wsi,
dla ktérej obowigzuja zapisy § 11 ust. 7;

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ teremy zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 7MU do 13MU, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg towarzyszaca,
b) istniejaca zabudowa zagrodowa;

2) uzupehiajace:

a) ustugi obstugi ludnosci w zakresie: handlu detalicznego, gastronomii, o§wiaty, zdrowia i opieki, ushugi
hotelarskie, administracyjne ibiurowe, finansowe, profesjonalne, naukowe itechniczne, fryzjerskie
i kosmetyczne,

b)na terenach 7MU, 8MU, 9MU i10MU dodatkowo: ustugi naprawcze, budowlane, instalacyjne,
stolarskie, przy czym zabrania si¢ lokalizacji placow sktadowych,
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¢) wytworczo$¢ zaliczana do dziatalnosci nieuciagzliwe;,
d) wiaty oraz urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
e) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza si¢ przedsigwziecia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, ktore
nie beda powodowaly przekroczenia standardow jakosci srodowiska na sasiednich terenach mieszkaniowych.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;
2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0,2, maksymalnie 0,8;

4) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe zlokalizowana
w granicy dziatki;

5) liczba miejsc do parkowania:
a) minimalnie 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) odpowiednio do rodzaju ustug, w tym: dla ustug handlu minimum 2 miejsca do parkowania na kazde
150 m? powierzchni handlowej, dla ustug gastronomicznych minimum 2 miejsca do parkowania na
kazde 50 m?> powierzchni sali konsumpcyjnej, dla ustug hotelarstwa oraz zamieszkania zbiorowego
minimum 1 miejsce do parkowania na kazdy pokdj stuzacy zakwaterowaniu, dla uslug pozostatych
minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 150 m? powierzchni uzytkowe;j,

c¢) dodatkowo dla ustug nalezy wyznaczy¢ minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczete 15 miejsc oraz minimum 1 miejsce do parkowania na kazdych
5 stanowisk pracy, lecz nie mniej niz 2;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania jako wyznaczone na terenie, wbudowane w budynek
0 przeznaczeniu podstawowym lub w garazach.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m;
2) geometria i cechy dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej: dachy strome dwuspadowe Iub
czterospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych 30°+45°, kryte dachowka matowa lub blacha
dachoéwkopodobna, w odcieniach czerwieni i brazu, lub dachy ptaskie,

b) na budynkach gospodarczych, garazowych, magazynowych oraz warsztatach dopuszcza si¢ dachy
ptaskie.

5. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania:

1) teren oznaczony symbolem 12MU zlokalizowany jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
Natura 2000, dla ktorego obowiazuja zapisy § 9 ust. 2;

2) tereny oznaczone symbolami 9MU i 10MU zlokalizowane sa czg¢$ciowo w strefie technologicznej od linii
elektroenergetycznych wysokiego i §redniego napigcia, dla ktorej obowiazujg zapisy § 16;

3) tereny oznaczone symbolami: 9MU i 10MU zlokalizowane sa cze$ciowo w strefie ochrony sanitarnej
cmentarza, w odlegtosci 150 m od jego granic, w ktdrej obowigzujg zapisy § 19 ust. 1.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1IMN do 14MN, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza iszeregowa wraz z zabudowa
towarzyszaca,
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b) istniejaca zabudowa zagrodowa;
2) uzupekniajace:

a)na terenach od 1IMN do 12MN i 14MN ushlugi obslugi ludnosci i przedsigbiorstw zajmujgce
maksymalnie 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) na terenie 13MN ustugi obstlugi ludnosci i przedsigbiorstw zajmujace maksymalnie 49% powierzchni
catkowitej zabudowy,

¢) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;

2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0,1, maksymalnie 0,6;

4) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym utrzymuje si¢ istniejgcg zabudowe zlokalizowang
w granicy dziatki;

5) liczba miejsc do parkowania:
a) minimalnie 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) odpowiednio do rodzaju ustug, w tym: dla ustug handlu minimum 2 miejsca do parkowania na kazde
150 m? powierzchni handlowej, dla ustug gastronomicznych minimum 2 miejsca do parkowania na
kazde 50 m?> powierzchni sali konsumpcyjnej, dla ustug hotelarstwa oraz zamieszkania zbiorowego
minimum 1 miejsce do parkowania na kazdy pokoj shuzacy zakwaterowaniu, dla ustug pozostatych
minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 150 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dodatkowo dla ustug nalezy wyznaczy¢ minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczgte 15 miejsc oraz minimum 1 miejsce do parkowania na kazdych
5 stanowisk pracy, lecz nie mniej niz 1;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania jako wyznaczone na terenie, wbudowane w budynek
0 przeznaczeniu podstawowym lub w garazach.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m;

2) geometria icechy dachow: dachy strome dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 30°+45°, kryte dachéwka matowg lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu
lub dachy plaskie, z zastrzezeniem zapisow § 11 ust. 7.

5. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania:
1) dla zabytku zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem 6 MN obowigzuja zapisy § 11 ust. 3 1 4;

2) tereny oznaczone symbolami: 3MN, SMN, 6MN, 7MN i 13MN zlokalizowane sg w catosci lub w czesci
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego wsi, dla ktérej obowiazuja zapisy §
11 ust. 7;

3) tereny oznaczone symbolami: 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN i 13MN zlokalizowane sg cze$ciowo
w strefie ochrony sanitarnej cmentarza, w odlegtosci 50 m Iub 150 m od jego granic, w ktorej obowiazuja
zapisy § 19 ust. 1.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RM do 4RM, dla ktorych ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:
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1) podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
b) przetworstwo rolno-spozywcze,

c¢) budynki inwentarskie, budowle rolnicze z wylaczeniem otwartych zbiornikow na ptynne odchody
zwierzece;

2) uzupehiajace:
a) ustugi w zakresie agroturystyki,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
¢) infrastruktura techniczna;
3) dopuszcza si¢ chow 1 hodowlg zwierzat o obsadzie maksymalnej do 40 DJP.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%;
2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalnie 0,1, maksymalnie 0,8;
4) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
5) liczba miejsc do parkowania:

a) minimalnie 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny oraz minimalnie 1 miejsce na kazdy
pokdj stuzacy zakwaterowaniu;

d) dodatkowo dla ustug i przetwoérstwa nalezy wyznaczy¢ minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde rozpoczete 15 miejsc oraz minimum 1 miejsce do
parkowania na kazdych 5 stanowisk pracy, lecz nie mniej niz 1;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania jako wyznaczone na terenie, wbudowane w budynek
0 przeznaczeniu podstawowym lub w garazach.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9 m;
2) geometria i cechy dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych 30°+45°, kryte dachéwka matowa lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni, brazu lub
grafitu,

b) budynkéw inwentarskich, wiat rolniczych, budynkow gospodarczych i garazowych — dachy ptaskie,
dachy jednospadowe lub symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych
300450,

¢) pozostatych obiektow budowlanych: nie ustala si¢.
4, Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania:

1) tereny oznaczone symbolami: 1RM, 2RM, 3RM i 4RM zlokalizowane s3g czgsciowo w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego wsi, dla ktorej obowiazuja zapisy § 11 ust. 7;

2) teren oznaczony symbolem 3RM zlokalizowany jest czeSciowo w strefie technologicznej od linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia, dla ktorej obowiazuja zapisy § 16.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20%.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny obstlugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RU i2RU, dla ktoérych ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, w tym:
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a) budynki, budowle rolnicze i urzgdzenia produkcji rolnej,
b) szklarnie, chtodnie spozywcze oraz magazyny produktéw rolnych,
¢) na terenie 1RU zabudowa zagrodowa,
d) stawy hodowlane, retencyjne i rekreacyjne zbiorniki wodne;
2) uzupehiajace:
a) ustugi agroturystyki,
b) ustugi handlu zwigzane z gospodarka rolna,
¢) ustugi wystawiennicze zwigzane z prowadzong produkcja rolna,
d) przetworstwo rolno-spozywcze,
e) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w zakresie
chowu i hodowli zwierzat o maksymalnej obsadzie do 120 DJP na terenie 1RU i do 210 DJP na terenie 2RU.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,01, maksymalnie 0,5;
4) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
5) liczba miejsc do parkowania:
a) minimalnie 1 miejsce do parkowania na 5 stanowisk pracy,

b) minimalnie 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny oraz minimalnie 1 miejsce na kazdy
pok¢j stuzacy zakwaterowaniu,

¢) dodatkowo nalezy wyznaczy¢ minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde rozpoczgte 15 miejsc;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania jako wyznaczone na terenie.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow: maksymalnie 9 m, przy czym dopuszcza si¢ utrzymanie wysokos$ci istniejacej zabudowy,
jezeli jest wigksza od ustalone;j,

b) budowli rolniczych oraz pozostalych obiektow budowlanych: maksymalnie 12 m z dopuszczeniem
zwigkszenia do 16 m w przypadku silosow;

2) geometria icechy dachéw: dachy jednospadowe lub symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych 12°+45°, dopuszcza si¢ dachy stanowigce wycinek tuku lub sfery.

5. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania:

1) teren oznaczony symbolem 1RU zlokalizowany jest w catosci w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony
Siedlisk Natura 2000, dla ktorego obowiazujg zapisy § 9 ust. 2, oraz w granicach Parku Krajobrazowego
"Gora sw. Anny", dla ktérego obowigzuja zapisy § 9 ust. 4;

2) teren oznaczony symbolem 2RU zlokalizowany jest czeSciowo w strefie technologicznej od linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia, dla ktorej obowiazujg zapisy § 16;

3)ustala si¢ nakaz utrzymania istniejacych remiz $rédpolnych oraz zadrzewien w formie pasow
wiatrochronnych, z dopuszczeniem ich odnowienia i przebudowy.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -26— Poz. 1230

§ 39. 1. Wyznacza si¢ tereny sadow i ogrodow oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RO do 3RO,
dla ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: uprawy sadownicze i ogrodnicze, szklarnie;
2) uzupehiajace:
a) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
b) stawy hodowlane, retencyjne i rekreacyjne zbiorniki wodne,
¢) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%;
2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 70%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0,001, maksymalnie 0,2;
4) linia zabudowy: nie ustala si¢;
5) liczba miejsc do parkowania: nie ustala sig.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 4,5 m;

2) geometria i cechy dachoéw: dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20°+45° lub
dachy ptaskie.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 13R, dla ktorych
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: grunty orne, uprawy ogrodnicze, sady, taki i pastwiska;
2) uzupekniajace:
a) budowle rolnicze, z wylgczeniem biogazowni, silosOw na zboze i pasze oraz wiat,
b) drogi transportu rolnego,
¢) melioracje 1 wody powierzchniowe srodladowe stojace i ptynace,
d) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Utrzymuje si¢ przebieg istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napigeia 2x110kV wraz
z lokalizacja stupéw na terenach oznaczonych symbolami: 1R, 10R i 12R, dla ktorych ustala si¢ wysokos¢
maksymalnie 35 m.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 1%;
2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 99%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,01;
4) linie zabudowy: nie ustala si¢;
5) liczba miejsc do parkowania: nie ustala si¢.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) budowli rolniczych: maksymalnie 3 m,
b) obiektow infrastruktury technicznej: maksymalnie 15 m;

2) geometria i cechy dachow: nie ustala sig¢.
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5. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania i zabudowy:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) ustala si¢ nakaz utrzymania istniejacych zadrzewien §rodpolnych i paséw wiatrochronnych;

3) na terenach oznaczonych symbolami 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R i 12R ustala si¢ zakaz lokalizacji
budowli rolniczych o wysokos$ci przekraczajacej 1,5 m;

4) ptyty do sktadowania obornika o powierzchni przekraczajacej 100 m? oraz otwarte zbiorniki na plynne
odchody zwierzece o pojemnos$ci powyzej 100 m? nakazuje si¢ lokalizowa¢ w odlegtosci minimum 200 m
od linii rozgraniczajacych tereny oznaczone symbolami: MN, MU, U;

5) zakaz lokalizacji otwartych zbiornikéw na ptynne odchody zwierzgce o pojemnosci powyzej 200 m3.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem 14R, dla ktorego ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) grunty orne, uprawy ogrodnicze, sady, taki i pastwiska,
b) budynki inwentarskie,
¢) budowle rolnicze z wylaczeniem otwartych zbiornikéw na pltynne odchody zwierzece;
2) uzupehiajace:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ chow 1 hodowlg zwierzat o obsadzie maksymalnej do 40 DJP.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%;
2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalnie 0,01 maksymalnie 0,5;
4) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
5) liczba miejsc do parkowania: nie ustala sig;
6) sposob realizacji miejsc do parkowania: nie ustala sig.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9 m;

2) geometria i cechy dachow: dachy ptaskie, dachy jednospadowe lub symetryczne dwuspadowe, o kacie
nachylenia gtdéwnych potaci dachowych 20°+45°.

4. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania: teren zlokalizowany jest cze¢§ciowo w strefie
technologicznej od linii elektroenergetycznej wysokiego napi¢cia, dla ktorej obowiazuja zapisy § 16.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20%.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1KDR do SKDR, dla ktérych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: drogi transportu rolnego stanowigce drogi wewngetrzne w rozumieniu przepisow odrgbnych;
2) uzupetniajace: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3,5 m oraz zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu;
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2) wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej: maksymalnie 9 m;
3) wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych zadrzewien przydroznych wystepujacych w formie szpalerdéw, alei lub
grup drzew ze wskazaniem przebudowy i uzupehienia drzewostanu;

2) dopuszcza si¢ utwardzenie terenu, w tym wykonanie nawierzchni asfaltowej lub betonowe;.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ tereny rolne zadrzewione, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZLz do
3Z1.z dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zadrzewienia $srodpolne;

2) nakaz utrzymania istniejacych zadrzewien i zakrzewien, z dopuszczeniem przebudowy i uzupeiniania
drzewostanu;

3) zakaz zabudowy.
2. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

Rozdzial 4
Tereny zieleni i wéd

§ 44. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow polozonych w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
Natura 2000 PLH 160002 ,,Gora $w. Anny”, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZN do 4ZN, dla
ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: lasy;
2) uzupehiajace:
a) parkingi lesne i urzadzenia turystyczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej: maksymalnie 15 m;
2) geometria i cechy dachéw: nie ustala sig.
3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1%;
2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 99%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,01;
4) linie zabudowy: nie ustala si¢;
5) liczba miejsc do parkowania: nie ustala si¢.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie terenu prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu oraz przepisami odrebnymi;
2) dolesienia i zalesienia gruntow prowadzi¢ zgodnie z rodzima roslinnoscig i siedliskiem;
3) w zakresie ochrony przyrody, w tym chronionych siedlisk przyrodniczych, obowiazuja zapisy § 9 ust. 2.

5. Na terenie oznaczonym symbolem 3ZN dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacej infrastruktury i budowli
ziemnych do celow turystycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do 11ZL, dla ktérych
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
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1) podstawowe: lasy, uprawy lesne;
2) uzupekniajace:
a) parkingi les$ne i urzadzenia turystyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej: maksymalnie 15 m;
2) geometria i cechy dachow: nie ustala sie.
3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1%;
2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 99%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,01;
4) linie zabudowy: nie ustala si¢;
5) liczba miejsc do parkowania: nie ustala sig.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie terenu prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu oraz przepisami odrgbnymi;
2) dolesienia i zalesienia gruntéw prowadzi¢ zgodnie z rodzima roslinno$cia i siedliskiem.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 46. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych transportu lesnego, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1KDZL do 3KDZL, dla ktoérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: drogi transportu lesnego stanowigce drogi wewngetrzne w rozumieniu przepisow odrgbnych;
2) uzupetniajace: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m oraz zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu;

2) wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej: maksymalnie 9 m;
3) wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ utwardzenie terenu, w tym
wykonanie nawierzchni asfaltowej lub betonowe;.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 47. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZP do 3ZP,
dla ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej, zbiorniki retencyjne;
2) uzupehniajace:

a) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

b) parkingi,

c) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Utrzymuje si¢ przebieg istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napigeia 2x110kV wraz
z lokalizacja shupa na terenie 2ZP, dla ktérego ustala si¢ wysokos¢ maksymalnie 35 m.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ ochrong¢ istniejgcego drzewostanu,
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2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 70%, przy czym w przypadku zainwestowania terenu pod
otwarty zbiornik retencyjny dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 30%;

3) zakazuje si¢ likwidowania istniejgcych wod ptynacych i stojacych oraz terenéw podmoktych;
4) nasadzenia prowadzi¢ zgodnie z rodzima roslinnos$cig i siedliskiem;

5)tereny oznaczone symbolami 1ZP i2ZP nalezy zagospodarowaé jako przestrzen publiczng zgodnie
z ustaleniami § 7 ust. 2.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 48. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC, dla ktorego ustala
si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: teren cmentarza, w tym: pola grzebalne, kolumbaria, kaplica cmentarna, zielen urzadzona;
2) uzupehiajace:

a) utwardzone ciagi piesze i pieszo—jezdne,

b) parkingi zajmujace maksymalnie 20% powierzchni terenu,

¢) budynki gospodarcze zwigzane z obstuga cmentarza,

d) dopuszcza si¢ w minimalnym, niezbednym zakresie prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) teren nie wykorzystany pod lokalizacje kwater nagrobkoéw, kaplicy oraz doj$¢ idojazdéw nalezy
zagospodarowac¢ zielenig urzadzona;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe, w rozumieniu przepisoOw odrebnych, zagospodarowanie zwigzane z obchodami
religijnymi.
3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 10%, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
powierzchni zajetej pod nagrobki;

2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%;
3) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,1;

5) liczba miejsc do parkowania: minimum 10, w tym minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) ustala sie sposob realizacji miejsc do parkowania jako wyznaczone na terenie.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynku kaplicy cmentarne;j:
a) wysokosc¢: maksymalnie 10 m,
b) geometria dachu: ksztalttowana indywidualnie;
2) budynkow gospodarczych:
a) wysokos¢: maksymalnie 6 m,
b) geometria dachu: dachy strome dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30°+45°,
3) obiektow infrastruktury technicznej: 15 m.
5. Ustala sig¢ szczegb6lne warunki zagospodarowania i zabudowy:
1) dla zabytku obowiazuja zapisy § 11 ust. 11 2;

2) teren zlokalizowany jest czeSciowo w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego
wsi, dla ktorej obowigzuja zapisy § 11 ust. 7.
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6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

Rozdzial 5
Tereny komunikacji

§ 49. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych, w tym:

1) tereny drogi krajowej klasy autostrada oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDA i2KDA,
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych minimum 50 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG stanowigcy poszerzenie drogi wojewoddzkiej klasy
glownej o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDG stanowiacy droge wojewddzka nr 426 klasy glownej
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 30 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) tereny drog powiatowych klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL do 3KDL
o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m, przy czym dopuszcza si¢ lokalne zwezenie
zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu;

5) tereny drég gminnych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 8KDD o
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, przy czym dla nowych drog ustala sig¢
szeroko$¢ minimum 10 m.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ obiekty budowlane zwigzane z funkcjonowaniem drog, dla ktoérych ustala si¢ wysokosé
zabudowy: maksymalnie 10 m, przy czym dla budowli drogowych oraz obiektéw infrastruktury technicznej
zwigzanych z obstuga 1 funkcjonowaniem drég maksymalnie 30 m;

2) powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sig.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ istniejacych obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej zlokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych drog, w tym: pompowni $ciekow, zbiornikow retencyjno-infiltracyjnych,
zbiornikow przeciwpozarowych, sieci infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog;

3) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposdb niepogarszajacy warunkow ruchu
drogowego, lokalizacje:

a) miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) infrastruktury technicznej,
c¢) nasadzen drzew w formie alei przydroznych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw retencyjno-infiltracyjnych, stanowigcych element systemu kanalizacji
deszczowej;

5) wszystkie tereny zwigzane z komunikacja nalezy docelowo wyposazy¢ w system kanalizacji deszczowej;
6) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 50. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IKDW do
6KDW, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) parametry techniczne drog i zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 6 m,
b) szerokos¢ jezdni badz utwardzonego pasa pieszo-jezdnego nie mniej niz 5 m,

¢) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego bez wyznaczania jezdni,
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d) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob niepogarszajacy warunkéw ruchu
drogowego, lokalizacj¢ infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ksztattowania zabudowy: nie ustala sig¢;
4) wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
2. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 51. 1. Wyznacza si¢ teren obshugi komunikacji samochodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KS, dla ktorego ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: parking;

2) przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami, zielen
urzadzona;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku zaplecza sanitarno-technicznego.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 10%;

2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,1;

4) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 4 m;

2) geometria i cechy dachow: dwuspadowy lub czterospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 25°+45°,
z dopuszczeniem dachow ptaskich.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

Rozdzial 6
Tereny infrastruktury technicznej

§ 52. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1E, dla ktorego ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow i urzadzen elektroenergetyki;

2) utrzymuje si¢ istniejagca wiezows stacje transformatorowa z dopuszczeniem przebudowy oraz wymiany na
stacje kontenerowa;

3) ustala si¢ minimalna odleglo$¢ stacji transformatorowej od granicy dziatki na 1,5m;
4) teren niezabudowany i nieutwardzony nalezy zagospodarowac¢ zielenia.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%;
2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,5;
4) linie zabudowy: nie ustala si¢;
5) liczba miejsc do parkowania: nie ustala sig.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m;
2) geometria i cechy dachéw: dwuspadowy lub czterospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 20°+45°.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.
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§ 53. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej wodociagéw, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1W, dla ktorego ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej budowli i urzadzen zaopatrzenia w wodg;
2) przebudowa i rozbudowa istniejgcych budowli i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) teren nieutwardzony nalezy zagospodarowac zielenia;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych oraz sieci elektroenergetyczne;.
2. Ustala si¢ nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%;
2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,2;
4) linie zabudowy: nie ustala si¢;
5) liczba miejsc do parkowania: nie ustala sig.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m;
2) geometria i cechy dachow: nie ustala sig.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 54. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej telekomunikacji, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1T i 2T, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budowle i urzadzenia telekomunikacji;
2) teren niezabudowany i nieutwardzony nalezy zagospodarowac¢ zielenig.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%;
2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,2;
4) linie zabudowy: nie ustala si¢;
5) liczba miejsc do parkowania: nie ustala sig.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 50 m;
2) geometria i cechy dachéw: nie ustala sig.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

DZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§ 55. Na obszarze objetym planem tracg moc:

1) Uchwata Nr XXIII/103/2004 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 6 lipca 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd dla czesci terenow wsi Olszowa;

2) Uchwata Nr XX.103.2012 Rady Miejskiej W Ujezdzie z dnia 27 czerwca 2012 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendw potozonych w granicach administracyjnych wsi
Olszowa;

3) Uchwata Nr XLIV.251.2014 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 11 wrze$nia 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego fragmenty wsi Olszowa;
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4) Uchwala Nr XXXIX.236.2018 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 29 stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Strefy Aktywnosci Gospodarczej
obejmujacej czes¢ wsi Olszowa, Zimna Wodka 1 Sieroniowice;

5) Uchwata Nr XI1.94.2025 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 31 marca 2025 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw we wsi Olszowa w rejonie Ksi¢zego Lasu.

§ 56. Sprawy nieuregulowane w niniejszej uchwale rozstrzyga si¢ na podstawie przepiséw odrebnych.
§ 57. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ujazdu.

§ 58. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Ujezdzie.

§ 59. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 45dni od dnia publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Cichon
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