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UCHWALA NR XXV1/220/26

RADY MIEJSKIEJ W GLUCHOLAZACH
z dnia 29 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stadionu Miejskiego
w Glucholazach przy ul. Konopnickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 14 ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku z Uchwalta Nr XV/113/25 Rady Miejskiej w Ghuchotazach
z dnia 30 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Stadionu Miejskiego w Ghuchotazach przy ul. Konopnickiej, Rada Miejska w Gluchotazach
stwierdza i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stadionu Miejskiego
w Gluchotazach przy ul. Konopnickiej nienarusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ghuchotazy, uchwalonego Uchwatg nr XX1/205/20 Rady Miejskiej
w Gluchotazach z dnia 27 maja 2020 .

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stadionu Miejskiego
w Ghuchotazach przy ul. Konopnickiej, zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwatly sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatagcznik nr 4 do uchwaty.
§ 3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 4. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -2- Poz. 1237

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym,;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2.Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow, w planie
nie okresla sie:

1) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunkach planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunicte lico zewngtrznej nadziemnej $ciany realizowanego budynku,
z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na giebokos¢ do 1,5 m gzymsow, balkonéw, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni ischodéw zewngtrznych, z zastrzezeniem, aby wysunigcia te nie wykraczaty poza
granice obszaru objetego planem;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy okreslone
w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace na
danym terenie, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢
mniejsza niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej Iub nie moze by¢
mniejsza niz 50% powierzchni terenu w przypadku przeznaczenia niezwiazanego z lokalizacja budynkow;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre§lonych planem.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objgtego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) zwymiarowane odleglosci elementéw zagospodarowania mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terendw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi: US — teren ustug sportu i rekreacji.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, wtym wynikajace
z przepiséw odrebnych, majg wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala sig:

1) ksztaltowanie zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1US — jak dla terenow przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym: obszar objety planem znajduje si¢ w calosci w granicach krajobrazu priorytetowego
okreslonego w audycie krajobrazowym wojewodztwa opolskiego o kodzie 16-332.17-05.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, wysoko$¢ obiektow budowlanych do 30,0 m,
z wylaczeniem obiektow matej architektury;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,

b) liczbg miejsc do parkowania samochodéw osobowych — minimum 1 miejsce do parkowania na kazdych
20 uzytkownikéw,

¢) liczbe miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum 1 miejsce do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 20 miejsc do parkowania,
jednakze nie mniej niz 2 miejsca,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania: jako niezadaszone miejsca sytuowane na poziomie terenu,
przyuliczne miejsca do parkowania.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
wskazuje sie¢ stref¢ ochrony walu przeciwpowodziowego, w ktorej obowiazuja nakazy izakazy odno$nie
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -4 - Poz. 1237

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatdéw nieruchomos$ci w trybie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci obj¢tych planem miejscowym, dla postepowan
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

a) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dziatek zgodnie =z ustaleniami
szczegotowymi,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°,

c) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi, powickszenia dziatek sgsiednich oraz wcelu regulacji stanow
prawnych nieruchomosci.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) realizacje¢ nowych sieci infrastruktury technicznej wytacznie jako podziemnych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej z zastrzezeniem lit. b,

b) przy realizacji sieci wodociggowych na obszarze objetym planem, nakaz zachowania parametrow sieci
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantdow naziemnych o wymaganej
$rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodg;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie $ciekow do istniejacej 1 projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) podczyszczanie Sciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce budowlane;j,
zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki
sciekowej,

b) dopuszczenie odprowadzania wdod opadowych iroztopowych zterenow zabudowy poprzez splyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa wodnego 1 gospodarki sciekowe;,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do istniejacej i projektowanej kanalizacji
deszczowej,

6) zakresie zaopatrzenia w gaz — zasilanie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejagce iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne niskiego i §redniego napigcia,

b) dopuszczenie skablowania istniejacych linii napowietrznych,
¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, z zastrzezeniem lit. e,

e) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
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a) zasilanie w ciepto ze zroédet indywidualnych lub grupowych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrodet
ciepla, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych cieplo zodnawialnych zZrodel energii,
z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

9)w zakresie telekomunikacji — obstuge zistniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

10) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu odpadow.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 1% dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1US.

§ 15. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w liniach
rozgraniczajacych terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US zwigzane z realizacjg inwestycji celu
publicznego w zakresie obiektow sportowych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi turystyki;

3) dopuszczenie realizacji drog wewngtrznych, dojsé, dojazdow, parkingow, ciggdw pieszych, drog dla
rowerow, infrastruktury techniczne;j;

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,02,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw: 15,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jedno-, dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia do
45°;
5) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt4, odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkdw;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 5000 m?;
7) w zakresie warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie¢ dziatki nie mniejsza niz 5000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 50 m;
8) obstuge komunikacyjng z drog bezposrednio przylegajacych do terenu, potozonych poza granica planu.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gluchotaz.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gluchotazach

Jerzy Dunaj
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV1/220/26
Rady Miejskiej w Gluchotazach
z dnia 29 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stadionu Miejskiego w Gluchotazach przy
ul. Konopnickiej zostat poddany konsultacjom spotecznym w dniach: od 19 lutego 2026 r. do 20 marca
2026 r. Uwagi do projektu planu mozna byto wnosi¢ do 20 marca 2026 .

W czasie konsultacji spotecznych do ww. planu miejscowego w wyznaczonym terminie, zgodnie z art. 17
pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 zpézn. zm.) w zwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 z p6ézn. zm.) do Burmistrza Gluchotaz uwagi nie wptynety.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXV1/220/26
Rady Miejskiej w Gluchotazach
z dnia 29 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Gluchotazach rozstrzyga, co nastepuje:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepiséw obowigzujacych
w zakresie budzetu gmin i finanséw publicznych;

2) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
stanowiace, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania wlasne
gminy, zapisane w niniejszym planie obejmujg m.in. infrastrukture techniczna;

3) realizacja inwestycji, o ktorych mowa w pkt 2 przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,
w tym m.in. ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo
zamoOwien publicznych, ustawa zdnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej, ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzaniu §ciekow oraz ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne;

4) sposdb realizacji inwestycji, o ktérych mowa w pkt2, okreslaja uchwalone przez Rade Miejska
w Gluchotazach strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie programy inwestycyjne;

5) zadania w zakresie inwestycji o ktorych mowa w pkt 2, finansowane beda w catosci lub w czgsci z budzetu
gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki wlasne przedsiebiorstw wodociagowo-
kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty ipozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy 1 zawarte uUmowy;

6) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych;

7) wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych
okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej oraz w wieloletniej
prognozie finansowej przez Rade Miejska w Ghuchotazach.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV1/220/26
Rady Miejskiej w Gtuchotazach

z dnia 29 kwietnia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne

Rada Miejska w Glucholazach na podstawie art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwatly.
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Rada Miejska w Głuchołazach na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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