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UCHWALA NR XXXIX/784/21
RADY MIASTA OPOLA

z dnia 29 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie [a” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 28 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293, poz. 1086, poz.471, poz. 782, poz. 1378,
22021 r. poz. 11), zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2020r. poz. 713, poz.1378) oraz w zwigzku zuchwalg nr XXV/510/20 Rady Miasta Opola z dnia
30 kwietnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Srodmiescie Ia” w Opolu oraz rozstrzygnieciem nadzorczym nr IN.1.743.7.2021.AB
Wojewody Opolskiego z dnia 3 lutego 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2021 r. poz. 737), Rada Miasta
Opola uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Ia” w Opolu, zwany
dalej planem, po stwierdzeniu przez Rad¢ Miasta Opola, iz nie narusza on Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Opola uchwalonego przez Rade Miasta Opola uchwata nr LXVI/1248/18
z dnia 5 lipca 2018 r.

2. Integralng czg¢scig uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;
2) wykaz zabytkow, stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 4;
5) dane przestrzenne stanowigce zatacznik nr 5.
3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu ujete sg w postaci:

1) przepisow ogoélnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwalg izawierajacych objasnienia
uzytych terminéw i pojec;

2) przepisdw szczegdlowych, zawartych w kartach terenéw, odnoszacych si¢ do poszczegdlnych terenow
wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwata dotyczy wustalen art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -2- Poz. 1308

§ 2. Granice obszaru objetego planem, przedstawione na rysunku planu, stanowig: od péinocnego zachodu
— ulica Norberta Barlickiego, od péinocnego wschodu — ulica Ostrowek i od potudnia — Amfiteatr.

§ 3. 1. Ilekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Miasta Opola;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:500, stanowiacy zatacznik
nr 1 do uchwaty;

4) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen w przepisach szczegétowych dla poszczegélnych
terenow wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu, ujetych w formie tabeli;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, na ktérym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia lub grupy tych
kategorii, ktore dominujg na danym terenie, jednoczesnie w granicach terenu ina poszczegdlnych
dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore moze
uzupetnia¢ lub wzbogaca¢ przeznaczenie podstawowe jednoczesnie w granicach terenu ina
poszczegdlnych dziatkach, w sposob okreslony w przepisach szczegoétowych;

8) procencie zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

9) procencie powierzchni biologicznie czynnej —nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

10) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane niepotaczone trwale
z gruntem, wydzielone z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych, posiadajace fundamenty i dach;

11) zabudowie pierzejowej —nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie nowych obiektow z zachowaniem
ciggu elewacji frontowych wzdhuz ulic lub terenéw przestrzeni publicznej, w tym umieszczania $cian
bocznych obiektu bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie dopuszczalnego pionowego wymiaru
zabudowy mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu potaci dachowych, kalenicy, goérnej
krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki (bez uwzgledniania maszynowni dzwigéw i innych
pomieszczen technicznych, jesli sg cofnigte minimum 5 m od elewacji zewnetrznej), od naturalnej rzednej
terenu, znajdujacej si¢ pionowo ponizej tego punktu, a zabudowa nie moze przekracza¢ dopuszczalnej
wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu;

13) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej
musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewngtrznej Sciany (przegrody), z dopuszczeniem mozliwosci
miejscowego cofnigcia czeSci zabudowy za wskazang lini¢, pod warunkiem, ze glebokos¢ cofnigcia
nie moze przekroczy¢ 2 m, apowierzchnia cofnigcia nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni $ciany
elewacji;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajacg czg¢s¢ terenu, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci zabudowy;

15) historycznej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, pokrywajaca si¢ z obrysem zabudowy
pokazanej na rysunku planu jako zabytki i stanowigca nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

16) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°;
17) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ rzad lub dwa rzedy drzew;

18) miejscach postojowych (m.p.) —nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodow
osobowych, wtym wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;
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19) przej$ciu lub przejezdzie bramowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w budynku przejscie lub
przejazd;

20) komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ przejscia piesze, przejazdy, parkingi dla rowerow
lub samochodow.

2. Przeznaczenia terené6w okreslone w planie jako:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej—nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane
i zurbanizowane kwalifikowane jako tereny mieszkaniowe, na ktérych dopuszcza sie czg$¢, jeden Iub
zespot budynkow wskazanych w Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych jako budynki mieszkalne
o trzech 1 wiecej mieszkaniach wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

2) tereny zabudowy uslugowej — nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane i zurbanizowane kwalifikowane
jako inne tereny zabudowane, na ktoérych dopuszcza si¢ czes$¢, jeden lub zespdt budynkow niemieszkalnych
z wylaczeniem budynkéw przemystowych imagazynowych o okreslonej w przepisach szczegdtowych
klasyfikacji zgodnej z Polska Klasyfikacja Obiektow Budowlanych wraz z obiektami towarzyszacymi
i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg;

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) zabytki;
7) przejscie lub przejazd bramowy;
8) zielen do zachowania;
9) pojedyncze drzewa do zachowania;

10) obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku planu, majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Przepisy szczegétowe

§ 5. Uchwala si¢ nast¢pujgce karty terendow do planu:

1. Karta terenu nr 001

1) symbol i nr terenu: 1IMW/U;

2) powierzchnia terenu: 5,1 a;

3) przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- tereny zabudowy ustugowej: budynki zbiorowego zamieszkania,
hotele i budynki zakwaterowania turystycznego, budynki kultury
fizycznej, budynki biurowe, ogoélnodostepne obiekty kulturalne,
a) podstawowe: budynki szpitali i zaktadow opieki medycznej, budynki szkoét i
instytucji badawczych, budynki handlowo-ustugowe
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- zklasy budynkow handlowo-ustugowych wyltacza si¢ stacje
paliw i stacje obstugi,

- komunikacja wewnetrzna,

b) uzupelniajace: - uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: | - intensywno$¢ zabudowy od 1,3 do 2.7,
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- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 10%,
- procent zabudowy maksimum 70%,

b) linie zabudowy:

- historyczne,
- obowigzujgce zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 4,
- wysoko$¢ zabudowy od 7 m do 14 m;

d) dachy:

- ptaskie,
- pokrycia dachowe w kolorystce szarej;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody

oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspélczesnej:

a) obejmuje si¢ teren strefg ,,A” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uktad urbanistyczny

srédmiescia Opola,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,A”
ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

- dopasowanie =~ wszelkich  elementéw  zagospodarowania
przestrzennego  do  istniejacego  historycznego  uktadu
urbanistycznego,

- dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego pod
wzgledem lokalizacji, kolorystyki, skali iformy do ukfadu
urbanistycznego;

c¢) obejmuje si¢ teren strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej, stanowigcej obszar staromiejski w obrysie

sredniowiecznych umocnien miasta wraz z

czescia Pasieki (tzw. Ostrowek),

d) ze wzgledu na potozenie w strefie
,»OW?” ochrony konserwatorskiej
obowiazuje:

- realizacja prac ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dla zabytku oznaczonego na rysunku
planu obowiazuje:

- zakaz zmiany koloru, typu pokrycia i geometrii dachu,
- zachowanie otwordw okiennych i drzwiowych,
- zachowanie detalu architektonicznego,

7) granice isposoby zagospodarowania
odrebnych przepisow:

terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sie,

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

¢) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu p

rzestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zabudowa pierzejowa,

- przejscie lub przejazd bramowy zgodnie z rysunkiem planu,

- elewacje budynkow w odcieniach: bieli, szaro$ci, brazu, bezu,
- wysokos$¢ budowli do 7 m z zastrzezeniem lit. e,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz budowy,

f:) WOl‘HOStO_] ace budynki gospodarcze sakaz budowy:
i garazowe:
C - pojedyncze drzewa do zachowania,
d) zielen: ) . .
- dopuszcza sie na terenie lub na dachach, elewacjach budynkow,
¢) nadziemne czesci urzadzen | dopuszcza si¢ o wysokosci do 3,5 m i usytuowane niezaleznie od

technicznych:

ustalen pkt 4;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy
ustugowej,

- minimum 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc noclegowych,

- minimum 10 m.p. na 100 zatrudnionych,

- na parkingach wyznaczonych na terenie oraz zaglebionych pod

b) realizacja miejsc postojowych: ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: od ulicy Ostréwek;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do uktadu kanalizacji
sanitarnej, po niezb¢dnej rozbudowie,
-zakaz odprowadzania $ciekow do
powierzchniowych i gruntowych,

gruntu oraz wod

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazanego
zukladem  kanalizacji  deszczowej Iub  systemu  wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

-z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezbednej
rozbudowie w oparciu o istniejacg infrastrukture,
- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych
indywidualnych zrodet ciepta,

lokalnych lub

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

z systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

z infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 10 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 2,5 a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku

do ulicy Ostrowek 85-90°;

d) dopuszcza si¢ podziatl na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone wlit. od a do ¢ w przypadku
podziatu majacego na celu regulacj¢ granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki

dla urzadzen infrastruktury technicznej;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegodlne warunki zagospodarowan

ia terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren znajduje sie w obszarze zabudowy

srodmiejskiej;

b) ze wzgledu na potozenie w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, obowigzuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych,

minimalizujacych skutki powodzi.

2. Karta terenu nr 002

1) symbol i nr terenu:

2U;

2) powierzchnia terenu:

58,5 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

| tereny zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki szkol i
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instytucji badawczych, budynki handlowo-ustugowe,

b) uzupeltniajace:

- komunikacja wewnetrzna,
- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 3,0,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%,
- procent zabudowy maksimum 50%,

b) linie zabudowy:

- historyczne,
- obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych od 1 do 4 z zastrzezeniem pkt 6
lit. e tiret pierwsze,

- wysokos¢ zabudowy od 7 do 14 m z zastrzezeniem pkt 6 lit. e
tiret pierwsze,

d) dachy:

- ptaskie,
- pokrycia dachowe w kolorystce szarej,
- dopuszcza sie dachy zielone;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody

oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspélczesnej:

a) obejmuje si¢ teren strefg ,,A” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uktad urbanistyczny

srédmiescia Opola,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,A”
ochrony konserwatorskiej obowiazuje:

- dopasowanie =~ wszelkich  elementdéw  zagospodarowania
przestrzennego  do  istniejacego,  historycznego  uktadu
urbanistycznego,

- dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod
wzgledem lokalizacji, kolorystyki, skali iformy do uktadu
urbanistycznego;

c) obejmuje si¢ teren strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej, stanowigcej obszar staromiejski w obrysie

Sredniowiecznych umocnien miasta wraz z

czescig Pasieki (tzw. Ostrowek),

d) ze wzgledu na polozenie w strefie
,»OW?” ochrony konserwatorskiej
obowiazuje:

- realizacja robot ziemnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) dla zabytku oznaczonego na rysunku
planu obowiazuje:

- parametry zabudowy niezalezne od ustalen pkt 4 lit. c,
- zakaz rozbudowy i nadbudowy,

- zakaz zmiany koloru, typu pokrycia i geometrii dachu,
- zachowanie otwordéw okiennych i drzwiowych,

- zachowanie detalu architektonicznego,

7) granice isposoby zagospodarowania
odrebnych przepisow:

terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, na podstawie

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig:

nie ustala sig,

) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

¢) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu p

rzestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- przejécia lub przejazdy bramowe zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza si¢ uksztattowanie Sciezki Kulturowej Tysiaclecia,
- wysoko$¢ budowli do 15 m,
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b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz budowy,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz budowy;

d) zielen:

- pojedyncze drzewa do zachowania,
- zielen do zachowania zgodnie z rysunkiem planu,

e) nadziemne czg$ci urzadzen
technicznych:

dopuszcza si¢ o wysokosci do 5 m iusytuowane niezaleznie od
ustalen pkt 4;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy
ushugowe;j,
- minimum 10 m.p. na 100 zatrudnionych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie oraz zaglebionych pod
ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od ulicy Ostrowek, Barlickiego, Piastowskiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do uktadu kanalizacji
sanitarnej, po niezb¢dnej rozbudowie,
-zakaz odprowadzania S$ciekow do
powierzchniowych i gruntowych,

gruntu oraz wod

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego
zukladem  kanalizacji  deszczowej Iub  systemu  wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

-z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezbednej
rozbudowie w oparciu o istniejgcg infrastrukture,
- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych
indywidualnych zrodet ciepta,

lokalnych  lub

h) zaopatrzenie w energie elektryczna:

z systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

z infrastruktury telekomunikacyjne;j,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 50 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 10 a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do ulicy Barlickiego 0-90°;

d) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone wlit. od a do ¢ w przypadku
podziatu majacego na celu regulacj¢ granic miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami badz wydzielenie dziatki

dla urzadzen infrastruktury technicznej;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskiej;

b) ze wzgledu na potozenie w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, obowiazuje stosowanie rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych,
minimalizujacych skutki powodzi.
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Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata nr XIX/173/07 Rady Miasta Opola z dnia
25 pazdziernika 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Srodmiescie I — Wyspa Pasieka” Opolu.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Lukasz Sowada
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RADY MIASTA OPOLA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXIX/784/21
Rady Miasta Opola
z dnia 29 kwietnia 2021 r.

WYKAZ ZABYTKOW

w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Ia” w Opolu

Zabytki nieruchome, w tym:

1. Uklad urbanistyczny

miasta wraz z czg¢$cia Pasieki
(tzw. Ostrowek)

zabytek adres (lokalizacja) dodatkowe informacje
historyczny uktad urbanistyczny . strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej
h g Pasieka e .
$rodmiescia Opola obejmujaca caly obszar objety planem
obszar staromiejski w obrysie
sredniowiecznych umocnien Pasicka strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej

obejmujaca caly obszar objety planem

2. Dziela architektury i budownictwa, oznaczone n

a rysunku planu:

- skrzydto boczne zach.
- skrzydto boczne wsch.
- otoczenie budynku

zabytek adres (lokalizacja) dodatkowe informacje
budynek ul. Ostrowek 1
dom mieszkalny ul. Piastowska 13
Zespot budynkow
administracyjnych
- bud. Glowny Urzad Wojewaddzki
- facznik II kondygnacyjny ul. Piastowska 14-15 rejestr zabytkow: 2284/91 z 26.09.1991 r.

w granicach planu znajduje si¢ cz¢$¢ zespotu
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIX/784/21
Rady Miasta Opola
z dnia 29 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Opola

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378) oraz w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie Ia” w Opolu, Rada
Miasta Opola rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej,
zostaly okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie Ia”
w Opolu;

2) w zakresie nalezacym do zadan wtasnych gminy nie zapisano w planie zadnych inwestycji zwigzanych
z przebudowg 1 budowa uktadu komunikacyjnego.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej be¢da prowadzi¢c wlasciwe przedsicbiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej, cieplnej oraz gospodarka odpadami;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane beda zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrgbnymi;

3) zadania zwigzane z gospodarkg odpadami realizowane sg zgodnie z planem gospodarki odpadami;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Opola;

5) okreslenie termindow przystapienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedhug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Opola;

6) inwestycje moga by¢ realizowane etapami w zalezno$ci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1) finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez wydatki z budzetu miasta;

2) wspotfinansowanie inwestycji §rodkami zewn¢trznymi, odbywaé si¢ bedzie poprzez budzet miasta w
ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i1 pozyczek bankowych,

e¢) innych srodkow zewnetrznych;
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3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
odbywac si¢ bedzie w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXIX/784/21
Rady Miasta Opola
z dnia 29 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Opola

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Srodmiescie Ia” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), bioragc pod uwage stanowisko Prezydenta, Rada
Miasta Opola rozstrzyga, co nastgpuje:

W wyniku wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Ia”
w Opolu do publicznego wgladu w dniach od 16 marca 2021 r. do 6 kwietnia 2021 r. oraz w okresie
przeznaczonym na zbieranie uwag wyznaczonym do 20 kwietnia 2021 r. nie wplyn¢ta zadna uwaga.
W zwigzku z tym brak przedmiotu rozstrzygnigcia, tj. listy nieuwzglednionych uwag, o ktérej mowa w art.
17 pkt 14, uniemozliwia rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XXXIX/784/21
Rady Miasta Opola

z dnia 29 kwietnia 2021 r.

Zalacznik5.gml

S

DANE PRZESTRZENNE

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) dane przestrzenne w postaci cyfrowej



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2301/166101-MPZP/XXXIX.784.21/p1/20201215T000000   PL.ZIPPZP.2301/166101-MPZP XXXIX.784.21_p1 20201215T000000 2020-12-15T00:00:00 Uchwała nr XXXIX/784/21 Rady Miasta Opola z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Śródmieście Ia" w Opolu MPZP "Śródmieście Ia"      2020-05-15 Do sporządzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego "Śródmieście Ia" w Opolu wykorzystano urzędową kopię mapy zasadniczej wydaną z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.       5614789.558 6494232.949 5614785.786 6494236.902 5614778.507999999 6494243.892 5614768.385 6494253.4 5614760.535 6494261.08 5614753.336999999 6494267.021 5614738.0142 6494279.623 5614733.410499999 6494279.3055 5614720.071318736 6494263.253279404 5614720.071322222 6494263.2532765055 5614720.059426548 6494263.2389684785 5614714.6779 6494256.7629 5614714.675950719 6494256.763764398 5614699.799983761 6494238.87106366 5614708.157 6494232.86 5614694.58463277 6494216.84181799 5614711.65993957 6494188.45527889 5614714.28752559 6494173.11012708 5614734.673 6494181.84 5614785.325999999 6494205.348 5614790.559 6494207.413 5614792.710999999 6494206.241 5614797.106000001 6494207.111 5614804.08 6494213.578 5614804.82 6494217.462 5614802.721000001 6494220.675 5614796.915999999 6494225.921 5614789.558 6494232.949       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2301/166101-MPZP/XXXIX.784.21/doc3   PL.ZIPPZP.2301/166101-MPZP XXXIX.784.21_doc3 Prognoza oddziaływania na środowisko projektu miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego „Śródmieście Ia” w  Opolu Prognoza oddziaływania na środowisko MPZP „Śródmieście Ia”  Rada Miasta Opola    2020-06-30  utworzenie Biuletyn Informacji Publiczej Urzędu Miasta Opola https://www.bip.um.opole.pl/download/file/SI-prognoza-tekst.pdf https://www.bip.um.opole.pl/download/file/SIa_prognoza1.pdf https://www.bip.um.opole.pl/download/file/SIa_prognoza2.pdf   https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2301/166101-MPZP/XXXIX.784.21/doc1   PL.ZIPPZP.2301/166101-MPZP XXXIX.784.21_doc1 Uchwała nr XXV.510.20 Rady Miasta Opola z dnia 30 kwietnia 2020 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Śródmieście Ia" w Opolu MPZP "Śródmieście Ia" XXV.510.20 Rada Miasta Opola    2020-04-30  utworzenie 2020-04-30 Biuletyn Informacji Publiczej Urzędu Miasta Opola https://prawomiejscowe.um.opole.pl/UrzadMiastaOpola/document/9443/Uchwa%C5%82a-XXV_510_20    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2301/166101-MPZP/XXXIX.784.21/doc2   PL.ZIPPZP.2301/166101-MPZP XXXIX.784.21_doc2 Uchwała nr XXXIX/784/21 Rady Miasta Opola z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Śródmieście Ia" w Opolu MPZP "Śródmieście Ia" XXXIX/784/21 Rada Miasta Opola    2021-04-29  utworzenie Biuletyn Informacji Publiczej Urzędu Miasta Opola    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2301/166101-MPZP/XXXIX.784.21/rys1/20201215T000000   PL.ZIPPZP.2301/166101-MPZP XXXIX.784.21_rys1 20201215T000000 2020-12-15T00:00:00 Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego "Śródmieście Ia" w Opolu https://pliki.um.opole.pl/dane-przestrzenne-bu/MPZP_Srodmiescie_Ia/mpzp_Srodmiescie_Ia.tif https://pliki.um.opole.pl/dane-przestrzenne-bu/MPZP_Srodmiescie_Ia/legenda_mpzp_Srodmiescie_Ia.png http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 500 Załącznik nr 1 do uchwały 
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