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UCHWALA NR XXXIX/783/21
RADY MIASTA OPOLA

z dnia 29 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Okraglak I” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293, poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378, z2021 r. poz. 11) zgodnie z art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r. poz. 713, poz. 1378) oraz
w zwigzku zuchwata nr XXXI/659/20 Rady Miasta Opola zdnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Okraglak I” w Opolu,
Rada Miasta Opola uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Okraglak I” w Opolu, zwany dalej
planem, po stwierdzeniu przez Rade Miasta Opola, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola, uchwalonego przez Rade Miasta Opola uchwata
nr LXV1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.

2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.
3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu ujete sg w postaci:

1) przepiséw ogolnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwala izawierajacych objasnienia
uzytych terminow i pojec;

2) przepisdw szczegdlowych, zawartych w kartach terenéw, odnoszacych si¢ do poszczegélnych terenow
wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.
4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwalg dotyczy ustalen art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice planu, przedstawione na rysunku, stanowig: od poinocy — ulica Leopolda Okulickiego, od
potudnia — ulica Wodociggowa oraz ulica Macieja Rataja, od wschodu — ulica Kazimierza Sosnkowskiego, od
zachodu — ulica Oleska oraz teren ,,WiK w Opolu”.
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§ 3. 1. Ilekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Miasta Opola;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do uchwaty;

4) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen przepiséw szczegdtowych dla poszczegolnych
terenow wyznaczonych na obszarze objgtym granicami planu, ujetych w formie tabeli;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, na ktérym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia lub grupy tych
kategorii, ktore dominuja na danym terenie, jednoczesnie w granicach terenu ina poszczegélnych
dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktéore moze
uzupelnia¢  lub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe jednocze$nie w granicach terenu ina
poszczegdlnych dziatkach, w sposob okreslony w ustaleniach;

8) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane niepotgczone trwale
z gruntem, wydzielone z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych, posiadajace fundamenty i dach;

9) procencie zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

10) procencie powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

11) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie dopuszczalnego pionowego wymiaru
zabudowy mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu potaci dachowych, kalenicy, gornej
krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki (bez uwzgledniania maszynowni dzwigdéw i innych
pomieszczen technicznych, jesli sa cofnigte minimum 5m od elewacji zewngtrznej), od naturalnej rz¢dnej
terenu, znajdujacej sie¢ pionowo ponizej tego punktu, a zabudowa nie moze przekracza¢ dopuszczalnej
wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajacg czgs¢ terenu, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czeséci zabudowy;

13) zakazie lokalizacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigkszania liczby budynkow lub innej
zabudowy na terenie;

14) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°;

15) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czgsé, ktéry koncentruje uwage
obserwatora;

16) miejscach postojowych (m.p.) —nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodow
osobowych, wtym wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

17) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ rzad lub dwa rzgdy drzew.
2. Przeznaczenia terené6w okreslone w planie jako:

1) tereny zabudowy ustugowej — nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane i zurbanizowane kwalifikowane
jako tereny zabudowane, na ktérych dopuszcza si¢ czgsé, jeden lub zespol budynkoéw niemieszkalnych,
z wylgczeniem budynkow przemystowych imagazynowych, o okreslonej w przepisach szczegdlowych
klasyfikacji zgodnej z Polska Klasyfikacja Obiektow Budowlanych, wraz z obiektami towarzyszacymi
i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg;

2) tereny sportu i rekreacji — nalezy rozumiec¢ jako grunty zabudowane i zurbanizowane kwalifikowane jako
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, na ktorych dopuszcza si¢ budynki kultury fizycznej, budowle sportowe
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i rekreacyjne wskazane w Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych, wraz z obiektami towarzyszacymi
i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

3) tereny zabudowy zbiorowego zamieszkania — nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane i zurbanizowane
kwalifikowane jako tereny zabudowane, na ktorych dopuszcza si¢ cze$¢, jeden lub zespot budynkow
mieszkalnych wskazanych w Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych jako budynki zbiorowego
zamieszkania.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) dobra kultury wspoélczesne;;
6) obiekty o szczegdlnych ograniczeniach;
7) dominanty;
8) osie widokowe;
9) strefy ograniczonego lokalizowania obiektow;
10) strefa ladowiska.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Przepisy szczegéltowe

§ 5. Uchwala si¢ nastepujace karty terenow do planu:
1. KARTA TERENU NR 001

1) SYMBOL I NR TERENU: 1US;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 426,8a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- tereny sportu i rekreacji,

- tereny zabudowy uslugowej: ogdlnodostepne obiekty
kulturalne, budynki muzeéw i bibliotek, z zastrzezeniem tiret
a) podstawowe: trzecie,

- z klasy og6lnodostgpnych obiektow kulturalnych wytacza sie
budynki schronisk dla zwierzat, ogrodow zoologicznych i
botanicznych,

- tereny zabudowy ustugowej: budynki biurowe, hotele i
budynki zakwaterowania turystycznego, z zastrzezeniem tiret
drugie,

- w klasie budynkéw biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
centrow konferencyjnych i kongresow,

- uzbrojenie terenu;

b) uzupetniajace:

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 1,0,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 14%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysokos¢ zabudowy do 16 m z zastrzezeniem tiret drugie i
trzecie oraz pkt 14 lit. a),

- wysokos¢ zabudowy od 8 do 14 m wzdtuz ul. Oleskiej,

- zachowanie istniejacej wysokosci ok. 25 m dla dominanty

¢) parametry zabudowy:
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(,,Okraglaka™),

- liczba kondygnacji nadziemnych do 5 z zastrzezeniem tiret
piate,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 3 wzdhuz ul. Oleskiej,

d) dachy:

- plaskie z zastrzezeniem tiret drugie,
- dowolne dla obiektéw sportowych;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA

KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

ochrona formy architektonicznej i gtdéwnej konstrukcji hali sportowej ,,Okraglak™ jako dobra kultury

wspolczesnej;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegolnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sie,

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone

w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sie,

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zakaz rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy
istniejacych obiektow oznaczonych na rysunku planu jako
obiekty o szczego6lnych ograniczeniach,

- ekspozycja, w tym zakaz przeslaniania zielenig i obiektami
budowlanymi, dominanty (koputy ,,Okraglaka) miedzy osiami
widokowymi tworzgcymi przedpole widokowe,

- zachowanie osi widokowych, tworzacych korytarze
widokowe, w kierunku dominanty (wiezy wodociagowe;j),

- wysoko$¢ budowli do 15 m, z zastrzezeniem lit. e oraz pkt 14
lit. a),

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych oraz garazy
wielopoziomowych,

d) zielen

minimum 20% powierzchni dzialki, z zastrzezeniem pkt 14
lit. a),

e) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

- wysokos¢ do 3,5 m z wyjatkiem latarn, z zastrzezeniem pkt
14 lit. a),

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do
zabudowy, na ktorej zostaly zamontowane,

- przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc uzytkowych budynkow
kultury fizycznej oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,

- minimum 25 m.p. na 100 miejsc uzytkowych
ogolnodostgpnych obiektow kulturalnych,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw muzedw i bibliotek,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych hoteli i
budynkéw zakwaterowania turystycznego lub 15 m.p. na 100
miejsc konsumpcyjnych samodzielnych restauracji i barow,
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- minimum 15 m.p. na 100 miejsc uzytkowych budynkow
centrow konferencyjnych i kongresow,

- w garazach wbudowanych w budynki, garazach podziemnych
1 garazach wielopoziomowych,

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagl¢bionych
pod ziemia,

- migjsca postojowe mozna bilansowaé wspoélnie z terenem
1KDL, 1U/KDW, 2U/KDW,

b) realizacja miejsc postojowych:

od terenu 1KDL oraz od ul. Oleskiej, ul. Leopolda

¢) dostepnos¢ komunikacyjna: Okulickiego:

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbgdnej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: - zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-
rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powigzanego
z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

e) odprowadzenie wod opadowych:

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezbednej
rozbudowie w oparciu o istniejgcg infrastrukture, ogrzewanie
obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych
zrodet ciepta,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

z istniejacych 1 planowanych elementow  systemu

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: clektroenergetycznego

z istniejagcych i planowanych elementow infrastruktury

1) zapewnienie telekomunikacji: telekomunikacyjne,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szerokos¢ frontu dziatki od strony terenu 1KDL minimum 50 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 100a,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDL od 85° do 95°;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM:

0%:;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU:

- w strefie ,,a” wysokos$¢ obiektow budowlanych i zieleni nie
moze przekracza¢ poziomu 172,0 m.n.p.m.,
- w strefie ,,b” wysokos¢ obiektow budowlanych i zieleni nie
moze przekraczaé poziomu 175,0 m.n.p.m.,
- w strefie ,,c” wysoko$¢ obiektow budowlanych i zieleni nie

a)w strefach ograniczonego lokalizowania
obiektow:
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moze przekracza¢ poziomu 180,0 m.n.p.m.,
- w strefie ,,d” wysoko$¢ obiektow budowlanych i zieleni nie
moze przekracza¢ poziomu 185,0 m.n.p.m.,

b) obszar przestrzeni publicznej,

c) dopuszcza si¢ organizacje imprez masowych,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych poza procedura scalania i podziatu 100a.

2. KARTA TERENU NR 002

1) SYMBOL I NR TERENU:

1U;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

154,3a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- tereny zabudowy ustugowe;j: budynki szkoét i instytucji
badawczych, ogdlnodostepne obiekty kulturalne, budynki
muzeow 1 bibliotek, z zastrzezeniem tiret drugie,

- z klasy ogolnodostepnych obiektow kulturalnych wyltacza si¢
budynki schronisk dla zwierzat, ogrodéw zoologicznych i
botanicznych,

b) uzupetniajace:

- tereny sportu i rekreacji,

- tereny zabudowy uslugowej: budynki biurowe, hotele i
budynki zakwaterowania turystycznego,

- budynki zbiorowego zamieszkania,

- uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,4 do 1,0,
- procent zabudowy maksimum 25%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy od 8 do 14 m, z zastrzezeniem pkt 14
lit. a),
- liczba kondygnacji nadziemnych do 3,

d) dachy:

- ptaskie z zastrzezeniem tiret drugie,
- dowolne dla obiektéw sportowych;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA

KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i

mtodziezy” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala sig;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sie,

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone

w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sie,

¢) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sie,

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zachowanie osi widokowych, tworzacych korytarze
widokowe, w kierunku dominanty (wiezy wodociggowej),
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- wysokos¢ budowli do 10 m, z zastrzezeniem lit. e oraz pkt 14
lit. a),

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
1 garazowe:

zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych oraz garazy
wielopoziomowych,

d) zielen

minimum 20% powierzchni dzialki, z zastrzezeniem pkt 14
lit. a),

e) nadziemne czg¢$ci urzadzen technicznych:

- wysokos¢ do Sm z wyjatkiem latarn, z zastrzezeniem pkt 14
lit. a),

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do
zabudowy, na ktdrej zostaly zamontowane,

- przystonigcie ich ostona Iub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 25 m.p. na 100 oséb zatrudnionych lub minimum 7
m.p. na 1 oddziat (izbe lekcyjng) lub minimum 20 m.p. na 100
0s6b (pracownicy i studenci) szko6t wyzszych,

- minimum 25 m.p. na 100 miejsc uzytkowych
ogolnodostepnych obiektow kulturalnych,

- minimum 10 m.p. na 1000m? powierzchni uzytkowe;j
budynkéw muzedw i bibliotek,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc uzytkowych budynkow
kultury fizycznej oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
budynkow biurowych lub minimum 15 m.p. na 100 miejsc
uzytkowych budynkéw centrow konferencyjnych i kongresow,
- minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych hoteli i
budynkéw zakwaterowania turystycznego lub 15 m.p. na 100
miejsc konsumpceyjnych samodzielnych restauracji i barow,

- minimum 10 m.p. na 100 miejsc uzytkowych lub na 1000m?
powierzchni uzytkowej budynkéw zbiorowego zamieszkania,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wbudowanych w budynki, garazach podziemnych
1 garazach wielopoziomowych,

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych
pod ziemia,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDL oraz posrednio przez teren 1US od ul.
Oleskiej;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbe¢dnej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego
uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezb¢dnej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-
rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powigzanego
z istniejgcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezbednej
rozbudowie w oparciu o istniejgcg infrastrukture, ogrzewanie
obiektow z niskoemisyjnych lokalnych Iub indywidualnych
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zrodet ciepta,

z istniejacych i planowanych elementéw systemu

h) zaopatrzenie w energie elektryczna: elektroenergetycznego

z istniejacych i1 planowanych elementoéw infrastruktury

1) zapewnienie telekomunikacji: telekomunikacyinej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od strony terenu KDL minimum 50 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 50 a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDL od 85° do 95°;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU:

a) w strefach ograniczonego
lokalizowania obiektow:

w strefie ,,d” wysoko$¢ obiektéw budowlanych i zieleni nie moze
przekraczaé¢ poziomu 185,0 m.n.p.m.,

b) obszar przestrzeni publicznej,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych poza procedura scalania i podziatu 50a.

3. KARTA TERENU NR 003

1) SYMBOL I NR TERENU:

2U;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

93,2a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- tereny zabudowy uslugowej: budynki hoteli i budynki
zakwaterowania turystycznego, budynki biurowe, budynki
handlowo-ustugowe, ogélnodostepne obiekty kulturalne,
budynki muzedw i bibliotek, budynki kultury fizycznej, z
zastrzezeniem tiret od drugie do trzecie,

- z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wyltacza sie stacje
paliw, myjnie samochodowe i inne stacje obstugi, a
powierzchnia catkowita przeznaczona na ustugi handlu nie
moze przekroczy¢ 2000 m?,

- z klasy ogo6lnodostepnych obiektow kulturalnych wylacza si¢
budynki schronisk dla zwierzat, ogrodow zoologicznych,

b) uzupetniajace:

- tereny sportu i rekreacji,
- uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 1,5,
- procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 10%,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy od 9 do 16 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 5,

d) dachy:

- ptaskie z zastrzezeniem tiret drugie,
- dowolne dla obiektéw sportowych;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA

KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
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KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala sie;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEK'[:(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegolnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sie,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone

w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

nie ustala sie,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sie,

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- wyeksponowanie elewacji wzdtuz ul. L. Okulickiego i ul. K.
Sosnkowskiego, poprzez uksztattowanie wpisujace si¢ w
otaczajaca przestrzen,

- ekspozycja, w tym zakaz przestaniania zielenig i obiektami
budowlanymi, dominanty (koputy ,,Okraglaka”) miedzy osiami
widokowymi tworzgcymi przedpole widokowe,

- wysoko$¢ budowli do 10 m, z zastrzezeniem lit. e,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushlugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
1 garazowe:

zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych oraz garazy
wielopoziomowych,

d) zielen

minimum 5% powierzchni dziatki,

e) nadziemne czgSci urzadzen technicznych:

- wysoko$¢ do 5 m z wyjatkiem latarn,

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do
zabudowy, na ktorej zostaty zamontowane,

- przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych hoteli i
budynkéw zakwaterowania turystycznego lub 15 m.p. na 100
miejsc konsumpcyjnych samodzielnych restauracji i barow,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw biurowych lub minimum 15 m.p. na 100 miejsc
uzytkowych budynkéw centrow konferencyjnych i kongresow,
- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy lub 15
m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych lub 18 m.p. na 1000 m?
powierzchni uzytkowej budynkow handlowo-ustugowych,

- minimum 25 m.p. na 100 miejsc uzytkowych
ogolnodostepnych obiektow kulturalnych,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
budynkéw muzedw i bibliotek,

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc uzytkowych budynkow
kultury fizycznej oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wbudowanych w budynki, garazach podziemnych
i garazach wielopoziomowych,

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych
pod ziemia,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od ul. L. Okulickiego;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode:

| z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
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- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejacego
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: - zakaz odprowadzania §ciekdéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-
rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powiazanego
z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

e) odprowadzenie wod opadowych:

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezbednej
rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture, ogrzewanie
obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych
zrédet ciepta,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

z istniejacych i planowanych elementéw systemu

h) zaopatrzenie w energie elektryczna: elektroenergetycznego

z istniejgcych i planowanych elementdéw infrastruktury

1) zapewnienie telekomunikacji: telekomunikacyinej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od ul. K. Sosnkowskiego minimum 50 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 50 a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do ul. K. Sosnkowskiego od 85° do 95°

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU:

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych poza procedura scalania i podziatu 50a.

4. KARTA TERENU NR 004

1) SYMBOL I NR TERENU: 3U;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 242,0a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

tereny zabudowy uslugowej: budynki szpitali i zaktadow

a) podstawowe: opieki medycznej,

- tereny zabudowy ustugowej: budynki biurowe, budynki szkot
1 instytucji badawczych, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- budynki zbiorowego zamieszkania,

- w klasie budynkéw biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
centrow konferencyjnych i kongresow,

- uzbrojenie terenu;

b) uzupetniajace:

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 1,0,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 35%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy do 25 m,

¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych do 6,
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d) dachy:

| plaskie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA

KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych;

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw szpitali w miastach” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala sie;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT'(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sie,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone

w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

nie ustala sie,

¢) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie,

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zachowanie osi widokowych, tworzacych korytarze
widokowe, w kierunku dominanty (wiezy wodociagowe;j),
- wysoko$¢ budowli do 10 m, z zastrzezeniem lit. e,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

c¢) wolnostojgce budynki gospodarcze
1 garazowe:

zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych oraz garazy
wielopoziomowych,

d) zielen

minimum 20% powierzchni dziakki,

e) nadziemne czgs$ci urzadzen technicznych:

- wysokos¢ do 5 m z wyjatkiem latarn,

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do
zabudowy, na ktdrej zostaly zamontowane,

- przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkow szpitali i zaktadow opieki medyczne;j,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc uzytkowych budynkow
centrow konferencyjnych i kongresow,

- minimum 25 m.p. na 100 0s6b zatrudnionych lub minimum 7
m.p. na 1 oddziat (izbe lekcyjna) lub minimum 20 m.p. na 100
0s0b (pracownicy i studenci) szkot wyzszych,

- minimum 10 m.p. na 100 miejsc uzytkowych lub na 1000m?
powierzchni uzytkowej budynkéw zbiorowego zamieszkania,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wbudowanych w budynki, garazach podziemnych
1 garazach wielopoziomowych,

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych
pod ziemia,

- miejsca postojowe mozna bilansowac wspoélnie z terenem
1KDW oraz 4U,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- od terenu 1IKDL i 1IKDW,
- dopuszcza si¢ obstuge karetek pogotowia ratunkowego od ul.
K. Sosnkowskiego;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,
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c) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociagowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego
uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-
rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powigzanego
z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezbednej
rozbudowie w oparciu o istniejacg infrastrukture, ogrzewanie
obiektow z niskoemisyjnych lokalnych Iub indywidualnych
zrodet ciepta,

h) zaopatrzenie w energie elektryczna:

z istniejacych i planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego,

1) zapewnienie telekomunikacji:

z istniejacych i planowanych elementoéw infrastruktury
telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szerokos¢ frontu dziatki od strony terenu 1KDL minimum 50 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 50 a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDL od 85° do 95°;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I

UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU

PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W

ICH UZYTKOWANIU:

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych poza procedura scalania i podziatu 50a.

5. KARTA TERENU NR 005

1) SYMBOL I NR TERENU:

4U;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

83,9a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- tereny zabudowy uslugowej: budynki szpitali i zaktadow
opieki medycznej, budynki biurowe, budynki szkot i instytucji
badawczych,

- budynki zbiorowego zamieszkania,

b) uzupetniajace:

uzbrojenie terenu,

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 1,0,
- procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy do 17 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 5,

d) dachy:

ptaskie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA
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KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych;

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terendow szpitali w miastach” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABY"I:KOW, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala sig;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegolnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sie,

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone

w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sie,

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zachowanie osi widokowych, tworzacych korytarze
widokowe, w kierunku dominanty (wiezy wodociggowej),
- wysoko$¢ budowli do 10 m, z zastrzezeniem lit. e,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych oraz garazy
wielopoziomowych,

d) zielen

minimum 20% powierzchni dzialki,

e) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

- wysokos¢ do 5 m z wyjatkiem latarn,

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do
zabudowy, na ktdrej zostaly zamontowane,

- przystonigcie ich ostona lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
budynkow biurowych lub minimum 15 m.p. na 100 miejsc
uzytkowych budynkéw centrow konferencyjnych i kongresow,
- minimum 25 m.p. na 100 oséb zatrudnionych lub minimum 7
m.p. na 1 oddzial (izbe lekcyjng) lub minimum 20 m.p. na 100
0s0b (pracownicy i studenci) szkot wyzszych,

- minimum 10 m.p. na 100 miejsc uzytkowych Iub na 1000m?
powierzchni uzytkowej budynkéw zbiorowego zamieszkania,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wbudowanych w budynki, garazach podziemnych
1 garazach wielopoziomowych,

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych
pod ziemia,

- miejsca postojowe mozna bilansowac wspoélnie z terenem
1KDW oraz 3U,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDL i IKDW,

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejgcego
uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,
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- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-
rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powigzanego
z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezbednej
rozbudowie w oparciu o istniejgcg infrastrukturg, ogrzewanie
obiektow z niskoemisyjnych lokalnych Iub indywidualnych
zrodet ciepta,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

z istniejacych i planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego,

1) zapewnienie telekomunikacji:

z istniejacych i planowanych elementoéw infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szerokos¢ frontu dziatki od strony terenu IKDW minimum 50 m,

b) powierzchnia dzialki minimum 50 a,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDL od 85° do 95°;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I

UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU

PRZESTRZENNYM:

0%:;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W

ICH UZYTKOWANIU:

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych poza procedurs scalania i podziatu 50a.

6. KARTA TERENU NR 006

1) SYMBOL I NR TERENU:

1U/KDW;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

18,3a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- tereny zabudowy ustlugowe;j: budynki transportu i acznosci —
budynki garazy,

- ladowisko dla $migtowca ratunkowego,

- tereny droég wewngtrznych - parkingi,

b) uzupetniajace:

uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 8,0,
- procent zabudowy maksimum 80%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 10%,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy do 2 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 1,

d) dachy:

plaskie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA

KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
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KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala sie;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEK'[:(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegolnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sie,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone

w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

nie ustala sie,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sie,

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

wysokos$¢ budowli do 15 m,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

c¢) wolnostojgce budynki gospodarcze
1 garazowe:

zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych oraz garazy
wielopoziomowych,

d) zielen

minimum 5% powierzchni dziatki,

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych:

wysokos¢ do 15 m;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wbudowanych w budynki, garazach podziemnych
i garazach wielopoziomowych,

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych
pod ziemia,

- miejsca postojowe mozna bilansowaé wspdlnie z terenem
1US,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDL bezposrednio lub posrednio przez teren 1US
lub 2U/KDW;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego
uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezb¢dnej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wiasnym terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-
rozsgczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powiazanego
z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezbednej
rozbudowie w oparciu o istniejacg infrastrukturg, ogrzewanie
obiektéw z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych
zrédet ciepta,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego,

1) zapewnienie telekomunikacji:

z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej,
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j) gospodarka odpadami: | zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od strony terenu 1 KDL minimum 40 m,

b) powierzchnia dzialki minimum 15a,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDL od 85° do 95°;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I
UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych poza procedurg scalania i podziatu 15a.

7. KARTA TERENU NR 007

1) SYMBOL I NR TERENU: 2U/KDW;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 69,6a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- tereny zabudowy ustugowej: budynki transportu i tacznosci,

a) podstawowe: - tereny drog wewngtrznych - parkingi,

b) uzupekniajace: uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 1,5,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 10%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy do 16 m, z zastrzezeniem pkt 14 lit. a),

¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych do 6,

d) dachy: ptaskie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala sie;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT,(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia . .

) iy goinego zag nie ustala sie,
powodzia:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone

w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sie,

¢) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie,

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- wyeksponowanie elewacji wzdtuz ul. K. Sosnkowskiego,
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: poprzez uksztalttowanie wpisujace si¢ w otaczajacg przestrzen,
- wysoko$¢ budowli do 15 m, z zastrzezeniem pkt 14 lit. a),

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizacji,
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ushugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
1 garazowe:

zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych oraz garazy
wielopoziomowych,

d) zielen

minimum 5% powierzchni dziatki, z zastrzezeniem pkt 14
lit. a),

e) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

wysokos¢ do 15 m, z zastrzezeniem pkt 14 lit. a);

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w garazach wbudowanych w budynki, garazach podziemnych
1 garazach wielopoziomowych,

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych
pod ziemia,

- miejsca postojowe mozna bilansowac wspoélnie z terenem
1US,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDL;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do istniejacego
uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezb¢dnej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania §ciekoéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-
rozsgczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powiazanego
z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezbednej
rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture, ogrzewanie
obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych
zrédet ciepta,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego,

1) zapewnienie telekomunikacji:

z istniejgcych i planowanych elementdéw infrastruktury
telekomunikacyjnej,

1) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od ul. K. Sosnkowskiego minimum 50 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 50 a,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do ul. K. Sosnkowskiego od 85° do 95°

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I

UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU

PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W

ICH UZYTKOWANIU:

a) w strefach ograniczonego lokalizowania
obiektow:

- w strefie ,,a” wysokos$¢ obiektow budowlanych i zieleni nie
moze przekraczaé poziomu 172,0 m.n.p.m.,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -18 - Poz. 1321

- w strefie ,,b” wysokos¢ obiektow budowlanych i zieleni nie
moze przekracza¢ poziomu 175,0 m.n.p.m.,
- w strefie ,,c” wysokos¢ obiektow budowlanych i zieleni nie
moze przekracza¢ poziomu 180,0 m.n.p.m.,
- w strefie ,,d” wysokos¢ obiektow budowlanych i zieleni nie
moze przekracza¢ poziomu 185,0 m.n.p.m.,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych poza procedura scalania i podziatu 50a.

8. KARTA TERENU NR 008

1) SYMBOL I NR TERENU: 1E;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,5a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
b) uzupetniajace: uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

- intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,7,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 65%,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
¢) parametry zabudowy: wysokos¢ zabudowy do 3,5 m,
d) dachy: ptaskie;
5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala sie;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT,(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegodlnego zagrozenia . .

) Y EOIMCEO zag nie ustala sie,
powodzia:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w planach

. nie ustala sie,
zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa:

¢) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie,

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: wysoko$¢ budowli do 3,5 m, z zastrzezeniem lit. e,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz lokalizaci,

ushugowych:

?) WOI'HOS'[O‘] ace budynki gospodarcze zakaz lokalizaci,

i garazowe:

d) zielen nie ustala sie,

- wysokos¢ do 3,5 m z wyjatkiem latarn,

¢) nadziemne czgsci urzadzen technicznych: | przysloniccie ich ostona lub zielenia:

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenu IKDW;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) sytuowanie liniowych elementdéw sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wode:

nie ustala sie,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sig,

e) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej i wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego,

1) zapewnienie telekomunikacji:

nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sie;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I

UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU

PRZESTRZENNYM:

0%:;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W

ICH UZYTKOWANIU:

dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowej w granicy dzialki.

9. KARTA TERENU NR 009

1) SYMBOL I NR TERENU:

1KDW;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

25,0;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

tereny drég wewnetrznych,

b) uzupetniajace:

- dopuszcza si¢ napowietrzne czgsci budynkow o funkcji
komunikacyjnej (tzw. taczniki, przewiazki) taczace obiekty na
terenach 3U 1 4U pod warunkiem zachowania dla drogi IKDW
wymagan dotyczacych drég pozarowych,

- tereny zieleni urzadzone;j,

- uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,4,
- procent zabudowy maksimum 10%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 1%,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

wysokos¢ zabudowy do 17 m,

d) dachy:

ptaskie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA

KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala sig;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia

nie ustala sie,
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powodzia:

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone

w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sie,

¢) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie,

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

zachowanie osi widokowych, tworzacych korytarze widokowe,
w kierunku dominanty (wiezy wodociagowej),

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
1 garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen

nie ustala sie,

e) nadziemne czgs$ci urzadzen technicznych:

przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

wymaga sie lokalizacji miejsc postojowych,

b) realizacja miejsc postojowych:

na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych
pod ziemia,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala sie;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociagowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sie,

e) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej 1 wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

z istniejacych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego,

1) zapewnienie telekomunikaciji:

nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sie;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I

UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU

PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W

ICH UZYTKOWANIU:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

10. KARTA TERENU NR 010

1) SYMBOL I NR TERENU:

1KDL;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

116,1;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

| tereny drog publicznych — ulice lokalne,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -21- Poz. 1321

- ladowisko dla $migtowca ratunkowego, z zastrzezeniem pkt
14 1it. b),

- tereny zieleni urzadzonej,

- uzbrojenie terenu,

b) uzupetniajace:

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala sie;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT,(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegodlnego zagrozenia . .

) Y £OINCEO zag nie ustala sie,
powodzia:
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone

w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

nie ustala sie,

¢) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie,

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

zachowanie osi widokowych, tworzacych korytarze widokowe,

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: w kierunku dominanty (wiezy wodociggowej),

- zakaz lokalizacji z zastrzezeniem tiret drugie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat przystankoéw autobusowych i
ustugowych: punktéw handlowych stanowiacych z nimi cato$¢ techniczno-
uzytkowa,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze

. . zakaz lokalizacji,
1 garazowe:

co najmniej jednostronny szpaler drzew, z zastrzezeniem pkt

d) zieleh 14 1it. a),

e) nadziemne cze$ci urzadzen technicznych: | przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): wymaga sie lokalizacji minimum 150 mp,

na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagl¢bionych

b) realizacja miejsc postojowych: pod ziemia,

dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb
komunikacji zbiorowej i rowerowej w celu uprzywilejowania
transportu publicznego i niezmotoryzowanego, w tym
organizacja przystankow autobusowych;

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,

komunalnych i przemystowych: nie ustala sig,

¢) odprowadzenie wod opadowych: poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
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z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej i wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

z istniejacych i planowanych elementéw systemu

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego

1) zapewnienie telekomunikacii: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sie;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU:

- w strefie ,,a” wysokos¢ obiektow budowlanych i zieleni nie
moze przekracza¢ poziomu 172,0 m.n.p.m.,
- w strefie ,,b” wysokos¢ obiektow budowlanych i zieleni nie
a) w strefach ograniczonego lokalizowania moze przekracza¢ poziomu 175,0 m.n.p.m.,
obiektow: - w strefie ,,c” wysokos$¢ obiektow budowlanych i zieleni nie
moze przekracza¢ poziomu 180,0 m.n.p.m.,
- w strefie ,,d” wysokos¢ obiektow budowlanych i zieleni nie
moze przekracza¢ poziomu 185,0 m.n.p.m.,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw naziemnego ladowiska dla $migtowca ratunkowego jedynie w
oznaczonej na rysunku planu strefie ladowiska,

¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 19,4 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) zakaz lokalizacji zabudowy,

¢) obszar przestrzeni publiczne;.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 6. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Okraglak” w Opolu zatwierdzonego uchwala nr XX/361/15 Rady Miasta Opola z dnia
29 grudnia 2015 r.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Eukasz Sowada
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXXIX/783/21
Rady Miasta Opola
z dnia 29 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Opola

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2020r. poz.293, poz. 1086, poz.471, poz. 782, poz. 1378, z2021r. poz. 11) oraz w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Okraglak I” w Opolu, Rada Miasta
Opola rozstrzyga, co nastepuje:

W zakresie nalezacym do zadan wiasnych gminy nie zapisano w planie Zzadnych inwestycji
infrastrukturalnych. Na wydatki gminy zwigzane z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Okraglak I’ w Opolu wptyw moze mie¢ koszt odszkodowania, w wyniku wprowadzenia na
terenie 2U/KDW stref ograniczonego lokalizowania obiektéw zwigzanego z lokalizacja ladowiska dla
$migtowca ratunkowego. Skutki finansowe zwigzane sa takze z docelowym przejeciem przez gming
gruntéw przeznaczonych w planie na cele publiczne (ok. 12 a).
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXXIX/783/21
Rady Miasta Opola
z dnia 29 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Opola

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»OKkraglak I” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 . poz. 293, poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378, z 2021 r. poz. 11), biorac pod uwage
stanowisko Prezydenta, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Okraglak I” w Opolu
wplynela jedna uwaga, ktorg Prezydent Miasta Opola uwzglednil. W zwigzku ztym brak przedmiotu
rozstrzygnigcia, tj. listy nieuwzglednionych uwag, o ktérej mowa w pkt 14, uniemozliwia rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXIX/783/21
Rady Miasta Opola

z dnia 29 kwietnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

DANE PRZESTRZENNE

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293 z p6Zn. zm.) dane przestrzenne w postaci cyfrowej.
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