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UCHWALA NR XXX/502/26
RADY MIASTA OPOLA
z dnia 28 maja 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wSzczepanowice III” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 1. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z2023r. poz. 1688, z2024r. poz. 1824, z2025r. poz.527, poz. 1543, poz.1668), zgodnie
z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153,
poz. 1436, z 2026 r. poz. 252), w zwigzku z Uchwalg nr LXXIII/1268/23 Rady Miasta Opola z dnia 25 maja
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Szczepanowice III” w Opolu oraz w zwigzku zrozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Opolskiego Nr
IN.VIL.743.52.2025.0J z dnia 3 lipca 2025 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2025 r. poz. 1746), Rada Miasta
Opola uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Szczepanowice III” w Opolu,
zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Radg Miasta Opola, iz jest on zgodny z ustaleniami planu ogdlnego
Opola przyjetego uchwata nr XXI1V/399/25 Rady Miasta Opola z dnia 18 grudnia 2025 r.

2. Integralng czescia uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.
3. Ustalenia obejmujace obowiazkowy przedmiot planu ujete sa3 w postaci:

1) przepisow ogoélnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwatg izawierajacych objasnienia
uzytych termindw i pojec;

2) przepisdw szczegdlowych, zawartych w kartach terenéw, odnoszacych si¢ do poszczegélnych terenow
wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazujg tacznie.
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5. Ilekro¢ w uchwale uzyto zapisu ,nie ustala si¢” nalezy przez to rozumie¢ brak przestanek do
wprowadzenia nakazéw, zakazdéw, dopuszczen iograniczen w zakresie wskazanym w ustaleniach
szczegotowych.

6. Zakres spraw regulowanych uchwatg dotyczy ustalen art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru obje¢tego planem okresla zalacznik nr 1 stanowiacy rysunek planu.
§ 3. 1. Ilekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miasta Opola;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiagcy zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

4) Kkarcie terenu —nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen przepisow szczegdtowych dla poszczegélnych
terenéw wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu, ujetych w formie tabeli;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, na ktérym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ klasy przeznaczenia lub grupy tych klas,
ktére dominujag na danym terenie, jednoczesnie w granicach terenu ina poszczegoélnych dziatkach
budowlanych;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore moze
uzupelnia¢ lub wzbogaca¢ przeznaczenie podstawowe, jednocze$nie w granicach terenu ina
poszczegdlnych dziatkach, w sposob okreslony w ustaleniach;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca czgs¢ terenu, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czeSci budynkoéw, wiat oraz obiektow budowlanych
niepotaczonych trwale z gruntem, wydzielonych zprzestrzeni za pomoca przegrod budowlanych,
posiadajacych fundamenty i dach;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°;
10) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych ponad 12°;

11) miejscach postojowych (m.p.) —nalezy przez to rozumie¢ miejsca do parkowania samochodow
osobowych, w tym wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, wyznaczone w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100, z zastrzezeniem, ze
dla drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu obowigzuje liczba miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zakaz lokalizacji budynkow — nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigkszania liczby budynkow na danym
terenie.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami s3:
1) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obszar lokalizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
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6) strefa ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
transportu kolejowego.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku w granicach opracowania planu, majg charakter
informacyjny.

Rozdziat 2
Przepisy szczegolowe

§ 5. Uchwala si¢ nastepujace karty terenow do planu:
1. Karta terenu nr 001:

1) symbol i nr terenu: 1IMN-U;

2) powierzchnia terenu: 91,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- teren ushug, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terenu ustug dopuszcza si¢ jedynie teren ushug handlu
lub teren ustug rzemieslniczych lub teren ushug gastronomii
lub teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub teren ushug
kultury i rozrywki lub teren ushug biurowych i administracji,

a) podstawowe:

b) uzupekniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,5,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 1,5,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 50%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%,
z zastrzezeniem tiret piate,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na dachach, miejscach postojowych, dojsciach lub
dojazdach,

-dla istniejacego, przed wejSciem w zycie planu,
zagospodarowania terenu, niespetniajgcego ustalen, o ktorych
mowa powyzej, dopuszcza si¢ dotychczasowe utrzymanie
wskaznikow,

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- dla czgéci istniejacych w momencie wejscia w zycie planu
budynkoéw, znajdujacych si¢ w czeSci lub w calosci w
obszarze pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linia
b) linie zabudowy: rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢ ich przebudowe,
nadbudowe i rozbudowe, przy czym rozbudowa takich
budynkéw nie moze wykracza¢ poza ustalone linie
zabudowy,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10 m, z zastrzezeniem
pkt 8 lit. c,

¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 3, w tym
dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 8 m,

- strome, dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
w przedziale 30° - 45°, z zastrzezeniem tiret trzecie,

d) dachy: - plaskie, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie
dachy dowolne;

5) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoOw odrebnych,

-dla  ,terenow  mieszkaniowo-ustugowych”  zgodnie

b) dopuszczalny poziom hatasu: z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem tiret od drugie do
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trzecie,

- dla ,terenow szpitali w miastach” zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na szpitale,

-dla ,terenow domdéw opieki spolecznej” zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w przypadku przeznaczenia na
domy opieki spotecznej;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania elementow dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania terendow
gbrniczych,

b) obszary szczegolnego | nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obszaréw
zagrozenia powodzig: szczegblnego zagrozenia powodzia,

c) obszary osuwania si¢ mas | nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obszarow
ziemnych: osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania krajobrazéw
priorytetowych,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania terenow i
obiektéow podlegajacych ochronie innych niz wymienione
w lit. a-d;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- pokrycie dachow stromych w odcieniach kolorow:
czerwonego, bragzowego lub grafitowego,
- elewacja budynkéw w barwach naturalnych tynkow, biele,

a) ustalenia kompozycyjno- | barwach pastelowych,

estetyczne: - obowigzuje wyznaczenie granicy dziatki budowalnej
zgodnie z parametrami okreslonymi w pkt 11,
- w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢
lokalizacje jednego budynku mieszkalnego,

b) ustalenia dla tymczasowych L

obiektow ustugowych: zakaz lokalizacj,

¢) wolnostojace budynki | ~° wysokosci do 4 m,

gospodarcze 1 garazowe:

- dopasowanie stylu, formy i wykonczenia do budynku
mieszkalnego lub uslugowego,

d) zielen: minimum 15% powierzchni dziaki,
e) nadziemne czeSci  urzadzen | - przyslonigcie ich ostong lub zielenia,
technicznych: - wysokos¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudow

i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla samochodow:

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,
- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych
pod ziemia,

- w garazach przybudowanych lub wbudowanych w budynki,
- w garazach wolnostojacych,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- od ulicy Dworskiej,
- od ulicy Prészkowskiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia, z zastrzezeniem lit. c,
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c¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacych sieci nadziemnych bez koniecznosci ich
wbudowania pod ziemie,

d) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, a w przypadku jej braku po niezbednej

rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego
e) odprowadzenie sciekow | uktadu kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku po
bytowych, komunalnych i | niezbednej rozbudowie,
przemystowych: - zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem
systemoOw retencyjnych lub retencyjno — rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji = deszczowej
powigzanego =z istniejagcym uktadem sieci kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie wlasnym,
-do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wtasnym,

f) odprowadzenie wod opadowych:

z infrastruktury gazowej, a w przypadku jej braku po

g) zaopatrzenie w gaz: niezbednej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastruktur¢ lub z lokalnych zrdédel ciepta, spehiajacych
h) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: | wymagania obowigzujacych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem zrodet energii odnawialne;,

- ogrzewanie obiektéw z niskoemisyjnych lokalnych Ilub
indywidualnych zrédet ciepta,

1) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementéow  systemu

elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stn1ejq€:ych i .planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

k) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dzialtki dla zabudowy wolnostojacej - minimum 14 m, dla zabudowy blizniaczej
— minimum 12 m, dla zabudowy szeregowej — minimum 6,5 m, z zastrzezeniem lit. c,

b) powierzchnia dziatki dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej - minimum 5 a, dla zabudowy
szeregowej — minimum 3 a, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ podzial dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dzialki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na ulicy Dworskiej od
55° do 125° lub ulicy Prészkowskiej od 85° do 95°;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

wskaznik miejsc postojowych dla rowerow - minimum 15 na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
budynkoéw ustugowych.

2. Karta terenu nr 002:

1) symbol i nr terenu: 1IMW-U;

2) powierzchnia terenu: 36,1 a;

3) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,

a) podstawowe: . . .
)P - teren ushug, z zastrzezeniem tiret trzecie,
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- dla terenu uslug dopuszcza si¢ jedynie teren ustug handlu
lub teren uslug rzemieslniczych lub teren ustug turystyki lub
teren ustug gastronomii lub teren ushlug zdrowia i pomocy
spotecznej lub teren ustug kultury i rozrywki lub teren ustug
biurowych i administracji,

b) uzupelniajace:

nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy

oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z terenem ustug do 0,9,

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu ustug od 0,1
do 1,5,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z terenem ustug do 1,0,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu ustug do
L5,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z terenem ustug
25%,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla terenu ushug
50%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla
terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z terenem ustug
40%, z zastrzezeniem tiret dziewiate,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla
terenu ushug 30%, z zastrzezeniem tiret dziewiate,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na dachach, miejscach postojowych, dojsciach lub
dojazdach,

-dla istniejagcego, przed wejSciem w zycie planu,
zagospodarowania terenu, niespetniajacego ustalen, o ktorych
mowa powyzej, dopuszcza si¢ dotychczasowe utrzymanie
wskaznikow,

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- dla czesci istniejacych w momencie wejscia w zycie planu
budynkow, znajdujacych si¢ w czeSci lub w calosci w
obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢ ich przebudowe,
nadbudowe i rozbudowe, przy czym rozbudowa takich
budynkéw nie moze wykracza¢é poza ustalone linie
zabudowy,

¢) parametry zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 13 m, z zastrzezeniem
pkt 8 lit. c,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 4 m, w tym
dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 8 m,

d) dachy:

- strome, dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
w przedziale 30° - 45°, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- plaskie, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sig¢

dachy dowolne;

5) zasady ochrony Ssrodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
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a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu:

-dla  ,terenow  mieszkaniowo-ustugowych”  zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem tiret od drugie do
trzecie,

-dla ,terenow szpitali w miastach” zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w przypadku przeznaczenia na szpitale,

-dla ,terenéw domdéw opieki spoteczne]” zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w przypadku przeznaczenia na
domy opieki spotecznej;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania elementéw dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania terenow
gbrniczych,

b) obszary szczegblnego | nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obszarow
zagrozenia powodzig: szczegblnego zagrozenia powodzia,

c) obszary osuwania si¢ mas | nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obszaréw
ziemnych: osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

nie ustala sie z uwagi na brak wystepowania krajobrazow
priorytetowych,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania terenow i
obiektow podlegajacych ochronie innych niz wymienione
w lit. a-d;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- pokrycie dachoéw stromych w odcieniach kolorow:
czerwonego, brazowego lub grafitowego,
- elewacja budynkéw w barwach naturalnych tynkéw, biele,

a) ustalenia kompozycyjno- | barwach pastelowych,

estetyczne: - obowigzuje wyznaczenie granicy dziatki budowalnej
zgodnie z parametrami okre§lonymi w pkt 11,
- w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza sig
lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego,

b) ustalenia dla tymczasowych L

obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki | - 0 wysokosci do 4 m,

gospodarcze i garazowe:

- dopasowanie stylu, formy i wykonczenia do budynku
mieszkalnego lub ushugowego,

d) zielen: minimum 15% powierzchni dzialki,
e) nadziemne czeSci  urzadzen | - przystonigcie ich ostong lub zielenia,
technicznych: - wysokos¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudow

i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla samochodow:

- minimum 1,5 m.p. na 1 lokal mieszkalny,
- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglgbionych
pod ziemia,

- w garazach przybudowanych lub wbudowanych w budynki,
- dopuszcza si¢  bilansowanie = wymaganych  miejsc
postojowych na terenie 2U-P,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- od terenu 1KR,
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| - od ulicy Dworskiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdéw sieci pod ziemia, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacych sieci nadziemnych bez koniecznosci ich
wbudowania pod ziemig,

d) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, a w przypadku jej braku po niezbednej

rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje¢ sanitarng do istniejagcego
e) odprowadzenie sciekow | uktadu kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku po
bytowych, komunalnych i | niezbgdnej rozbudowie,
przemystowych: - zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem
systemow retencyjnych lub retencyjno — rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji  deszczowej
powiazanego z istniejacym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie wlasnym,
-do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) odprowadzenie wod opadowych:

z infrastruktury gazowej, a w przypadku jej braku po

g) zaopatrzenie w gaz: niezbednej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub z lokalnych zrédet ciepta, spetniajacych
h) zaopatrzenie w energie¢ cieplng: | wymagania obowigzujacych przepisOw prawa, w tym z
wykorzystaniem Zrodet energii odnawialnej,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrédet ciepta,

1) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow systemu

elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stnlejq€:ych i .planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej,

k) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 25m, z zastrzezeniem lit. c,

b) powierzchnia dziatki minimum 10 a, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami badz
wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na ulicy Dworskiej od
75° do 105°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

15%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

wskaznik miejsc postojowych dla roweréw - minimum 15 na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkow ustugowych.

3. Karta terenu nr 003:

1) symbol i nr terenu: 2MW-U;

2) powierzchnia terenu: 68,7 a;
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3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
z zastrzezeniem tiret drugie oraz pkt 14 lit. a,

- dopuszcza si¢ realizacje  budynkow  mieszkalnych
wielorodzinnych wylacznie w obszarze lokalizacji budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, zgodnie z rysunkiem planu,

- teren ustug, z zastrzezeniem tiret czwarte,

- dla terenu uslug dopuszcza si¢ jedynie teren ustug handlu
lub teren ustug rzemieslniczych lub teren uslug gastronomii
lub teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej lub teren ushug
kultury i rozrywki lub teren ustug biurowych i administracji,

b) uzupekniajace:

nie ustala sig;

4) zasady ksztaltowania zabudowy

oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z terenem ustug do 1,4,

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy dla terenu ustug od 0,1
do 1,5,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z terenem ustug do 1,5,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu ustug do
1,6,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z terenem ustug
35%,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla terenu ushug
50%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%,
z zastrzezeniem tiret 0sme,

-nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na dachach, miejscach postojowych, dojsciach lub
dojazdach,

-dla istniejacego, przed wejSciem w zycie planu,
zagospodarowania terenu, niespetniajacego ustalen, o ktorych
mowa powyzej, dopuszcza si¢ dotychczasowe utrzymanie
wskaznikow,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 13 m, z zastrzezeniem
pkt 8 lit. c,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 4, -
maksymalna wysoko$¢ budowli do 8 m,

d) dachy:

- strome, dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
w przedziale 30° - 45°, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- plaskie, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢
dachy dowolne;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu:

-dla  ,terendbw  mieszkaniowo-ustugowych”  zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem tiret od drugie do
trzecie,

-dla ,terenow szpitali w miastach” zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na szpitale,

-dla ,terenow domoéw opieki spotecznej” zgodnie
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z przepisami odrgbnymi, w przypadku przeznaczenia na
domy opieki spotecznej;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania elementéw dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania terenow
gbrniczych,

b) obszary szczegblnego | nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obszarow
zagrozenia powodzig: szczegblnego zagrozenia powodzia,

c) obszary osuwania si¢ mas | nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obszaréw
ziemnych: osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania krajobrazow
priorytetowych,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania terenow i
obiektow podlegajacych ochronie innych niz wymienione
w lit. a-d;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- pokrycie dachéw stromych w odcieniach kolorow:
czerwonego, brazowego lub grafitowego,
- elewacja budynkéw w barwach naturalnych tynkéw, biele,

a) ustalenia kompozycyjno- | barwach pastelowych,

estetyczne: - obowigzuje wyznaczenie granicy dziatki budowalnej
zgodnie z parametrami okre§lonymi w pkt 11,
- w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢
lokalizacje jednego budynku mieszkalnego,

b) ustalenia dla tymczasowych L

obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki | - 0 wysokosci do 4 m,

gospodarcze i garazowe:

- dopasowanie stylu, formy i wykonczenia do budynku
mieszkalnego lub ushugowego,

d) zielen: minimum 15% powierzchni dzialki,
e) nadziemne czeSci  urzadzen | - przystonigcie ich ostong lub zielenia,
technicznych: - wysokos¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudow

i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla samochodow:

- minimum 1,5 m.p. na 1 lokal mieszkalny,
- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglgbionych
pod ziemia,
- w garazach przybudowanych lub wbudowanych w budynki,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

od ulicy Dworskiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacych sieci nadziemnych bez koniecznosci ich

wbudowania pod ziemig,

d) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociggowej, a w przypadku jej braku po niezbednej
rozbudowie,

e) odprowadzenie Sciekow
bytowych, komunalnych i

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego
uktadu kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku po
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przemystowych: niezbednej rozbudowie,
- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem
systemow retencyjnych lub retencyjno — rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji  deszczowej
powigzanego z istniejacym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie wlasnym,
-do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) odprowadzenie wod opadowych:

z infrastruktury gazowej, a w przypadku jej braku po

g) zaopatrzenie w gaz: niezbednej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istnicjaca
infrastrukture lub z lokalnych zrdédet ciepta, spehiajacych
h) zaopatrzenie w energie cieplng: | wymagania obowiazujacych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem zrodet energii odnawialnej,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrodet ciepta,

1) zaopatrzenie A4 energi¢ | z istniejgcych 1 planowanych elementow  systemu

elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: z 1stn1ejq<.:ych 1 .planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

k) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 25 m, z zastrzezeniem lit. ¢,

b) powierzchnia dziatki minimum 20 a, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacj¢ granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dzialki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na ulicy Dworskiej od
85° do 95°;

12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

15%;

14) szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ usytuowanie
przeznaczen, o ktorych mowa w pkt 3 lit. a tiret trzecie, w co najmniej 50% powierzchni uzytkowe;j
parteroOw budynkow zlokalizowanych od strony ul. Dworskiej oraz ul. Wojska Polskiego,

b) wskaznik miejsc postojowych dla roweréw - minimum 15 na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
budynkéw ushugowych,

c)w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie transportu kolejowego obowiazuja przepisy odrebne.

4. Karta terenu nr 004:

1) symbol i nr terenu: 1U;

2) powierzchnia terenu: 10,1 a;

3) przeznaczenie terenu:

- teren ustug z zastrzezeniem tiret drugie,

- dla terenu ustug dopuszcza si¢ jedynie teren ustlug handlu
a) podstawowe: lub teren ustug rzemieslniczych lub teren ustug turystyki lub
teren ustug gastronomii lub teren ustug kultury i rozrywki
lub teren ustug kultu religijnego lub teren ushug biurowych
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i administracji,

b) uzupetniajace:

-teren  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej,
z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokalu mieszkalnego jako funkcji
towarzyszacej w budynku funkcji podstawowej, przy czym
jego powierzchnia nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni

uzytkowej budynku;

4) zasady ksztaltowania zabudowy o

raz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,7,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,7,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%,
z zastrzezeniem tiret piate,

- dopuszcza si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej 5%
polozony na tarasach, dachach, stropodachach,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- maksymalna  wysoko$¢  budynkoéw do 12 m,
z zastrzezeniem tiret trzecie,
- liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 3,
z zastrzezeniem tiret trzecie,
- dla przeznaczenia terenu okreslonego w pkt 3 lit. a tiret
drugie jako teren ustug kultu religijnego dopuszcza si¢
wysoko$¢ zabudowy do 25m i liczbe kondygnacji
nadziemnych do 5 dla fragmentu budynku o powierzchni
zabudowy maksimum 60 m?,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 15 m,

d) dachy:

dowolne;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesnej:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania elementow dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazoéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych

przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania terenow
gbrniczych,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia,

c) obszary  osuwania si¢  mas

ziemnych:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania krajobrazow
priorytetowych,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania terenow i
obiektow podlegajacych ochronie innych niz wymienione
w lit. a-d;

8) zasady ochrony i ksztaltowania la

du przestrzennego:

:Ztgi;ilzelil? kompozycyjno- nie ustala sig,

b) ustalenia  dla  tymczasowych | . .

obicktow ustugowych: nie ustala sig,

¢) wolnostojace budynki | dopasowanie stylu, formy i wykonczenia do budynku

gospodarcze i garazowe:

funkcji podstawowej,

d) zielen:

- minimum 10% powierzchni dziafki,
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- dopuszcza si¢ na terenie, elewacjach lub dachach

budynkow,
¢) nadziemne czesci urzadzen | - przystonigcie ich ostong lub zielenia,
technicznych: - wysokos¢ do 7 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy,
- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

a) wskaznik miejsc  postojowych
(m.p.) dla samochodow:

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych
pod ziemiga,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,

b) realizacja miejsc postojowych:

¢) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 1KR,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdéw sieci pod ziemia, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy istniejacych sieci nadziemnych bez koniecznosci ich
wbudowania pod ziemig,

z sieci wodociggowej, a w przypadku jej braku po

d) zaopatrzenie w wodg: niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielczg kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego

e) odprowadzenie sciekow | uktadu kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku po
bytowych, komunalnych i | niezbgdnej rozbudowie,
przemystowych: - zakaz odprowadzania $ciekdow do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem
systemoOw retencyjno — rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powigzanego z istniejacym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie wlasnym,
-do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) odprowadzenie wod opadowych:

z infrastruktury gazowej, a w przypadku jej braku po

g) zaopatrzenie w gaz: niezbednej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub z lokalnych zrédet ciepta, spetiajacych
h) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: wymagania obowigzujagcych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem zrodet energii odnawialnej,

-ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrodet ciepta,

-z istniejagcych 1 planowanych elementow systemu
1) zaopatrzenie w energi¢ | elektroenergetycznego,

elektryczna: - dopuszcza sie, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrodet energii,

z istniejagcych 1 planowanych elementow infrastruktury

j) zapewnienie telekomunikacji: telekomunikacyjne.

k) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dzialki minimum 28 m, z zastrzezeniem lit. ¢,

b) powierzchnia dziatki minimum 10 a, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszcza si¢ podzial na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami badz
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wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat polozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na
terenie 1KR od 85° do 95°;

12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

wskaznik miejsc postojowych dla roweréw - minimum 20 na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkoéw ustugowych lub minimum 20 na 100 zatrudnionych.

5. Karta terenu nr 005:

1) symbol i nr terenu: 1U-P;

2) powierzchnia terenu: 286,4 a;

3) przeznaczenie terenu:

- teren ustug, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- teren produkcji, z zastrzezeniem tiret czwarte,

- dla terenu ustug dopuszcza si¢ jedynie teren ustlug handlu
lub teren ustug rzemieslniczych lub teren ustug turystyki lub
a) podstawowe: teren ustug gastronomii lub teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej lub teren ustug kultury i rozrywki Iub teren ustug
biurowych i administracji,

-teren produkcji z wylaczeniem terenu elektrowni
wiatrowej, z zastrzezeniem pkt 14 lit. b i c,

-teren  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej,
z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ lokalizacje lokalu mieszkalnego jako funkcji
towarzyszacej w budynku funkcji podstawowej, przy czym
jego powierzchnia nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni
uzytkowej budynku;

b) uzupetiajace:

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,7,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,7,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 60%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%,
z zastrzezeniem tiret piate i szoste,

- dopuszcza si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%
potozony na tarasach, dachach, stropodachach,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na miejscach postojowych, dojsciach lub dojazdach,
- dla istniejgcego zagospodarowania terenu niespelniajacego
ustalen, o ktorych mowa powyzej, dopuszcza si¢
dotychczasowe utrzymanie wskaznikow,

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- dla czesci istniejacych w momencie wejscia w zycie planu
budynkow, znajdujacych si¢ w czesci lub w catosci w
obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linia
b) linie zabudowy: rozgraniczajacg tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢ ich przebudowe,
nadbudowe i rozbudowe, przy czym rozbudowa takich
budynkéw nie moze wykracza¢ poza ustalone linie

zabudowy,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 12 m,
¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw do 3, -

maksymalna wysokos$¢ budowli do 15 m,
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d) dachy: | dowolne;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych,

- dla ,terenow szpitali w miastach” zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na szpitale,

- dla ,terenéw domoéw opieki spotecznej” zgodnie z
przepisami odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na domy
opieki spotecznej,

b) dopuszczalny poziom hatasu:

c) zakaz realizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

d) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania elementdw dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspdtczesnej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych

przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania terenow
gorniczych,

b) obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia,

c) obszary  osuwania

ziemnych:

si¢  mas

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania krajobrazow
priorytetowych,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania terenow i
obiektéw podlegajacych ochronie innych niz wymienione
w lit. a-d;

8) zasady ochrony i ksztaltowania la

du przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-
estetyczne:

nie ustala sie,

b) ustalenia  dla
obiektow ustugowych:

tymczasowych

nie ustala sie,

¢) wolnostojace budynki | dopasowanie stylu, formy i wykonczenia do budynku
gospodarcze i garazowe: funkcji podstawowe;,
- minimum 10% powierzchni dziatki,
d) zielen: - dopuszcza si¢ na terenie, elewacjach lub dachach
budynkow,
¢) nadziemne czesci urzadzen | - przystonigcie ich ostong lub zielenia,

technicznych:

- wysokos¢ do 7 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik  miejsc
(m.p.) dla samochodow:

postojowych

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy w obiektach
produkcyjnych, bazach, sktadach i magazynach,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych
pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- od ulicy Dworskiej,
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| - od ulicy Proszkowskiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdéw sieci pod ziemia, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacych sieci nadziemnych bez konieczno$ci ich
wbudowania pod ziemig,

z sieci wodociggowej, a w przypadku jej braku po

d) zaopatrzenic w wodg: niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego

e) odprowadzenie sciekow | uktadu kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku po
bytowych, komunalnych i | niezbednej rozbudowie,
przemystowych: - zakaz odprowadzania $ciekdéw do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem
systemow retencyjno — rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powiazanego z istniejacym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie wlasnym,
-do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) odprowadzenie wod opadowych:

z infrastruktury gazowej, a w przypadku jej braku po

g) zaopatrzenie w gaz: niezbednej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukturg lub z lokalnych zrédet ciepta, spekniajacych
wymagania obowigzujacych przepisbw prawa, w tym z
wykorzystaniem zrodet energii odnawialnej, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych, w tym o mocy powyzej 500 kW,
-ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrddet ciepta,

h) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

-z istniejacych 1 planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy
powyzej 500 kW,

1) zaopatrzenie w energie
elektryczna:

z istniejagcych 1 planowanych elementow infrastruktury

j) zapewnienie telekomunikacji: telekomunikacyinej,

k) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 15 m, z zastrzezeniem lit. ¢,

b) powierzchnia dziatki minimum 4 a, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ podzial na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podzialu majacego na celu regulacje granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami badz
wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury techniczne;,

d) kat polozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na
ulicy Dworskiej Iub ulicy Prészkowskiej od 55° do 125°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%:;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie transportu kolejowego obowiazuja przepisy odrebne.

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie instalacji fotowoltaicznych wytacznie na budynkach,
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c) nie dopuszcza si¢ lokalizowania magazynow energii,

d) wskaznik miejsc postojowych dla roweréw - minimum 20 na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw ustugowych lub minimum 20 na 100 zatrudnionych.

6. Karta terenu nr 006:

1) symbol i nr terenu: 2U-P;

2) powierzchnia terenu: 42,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

- teren ustug, z zastrzezeniem tiret trzecie oraz pkt 14 lit. e,

- teren produkcji, z zastrzezeniem tiret czwarte oraz pkt 14
lit. e,

- dla terenu ustug dopuszcza si¢ jedynie teren ustlug handlu
lub teren ustug rzemieslniczych lub teren ustug turystyki lub
teren ustug gastronomii lub teren ushug zdrowia i pomocy
spotecznej lub teren ustug kultury i rozrywki lub teren ustug
biurowych i administracji,

-teren produkcji z wylaczeniem terenu elektrowni
wiatrowej, z zastrzezeniem pkt 14 lit. bic,

a) podstawowe:

-teren  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej,
z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokalu mieszkalnego jako funkcji
b) uzupetniajace: towarzyszacej w budynku funkcji podstawowej, przy czym
jego powierzchnia nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni
uzytkowej budynku,

- teren parkingu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,7,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,7,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 60%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%,
z zastrzezeniem tiret piate i szoste,

- dopuszcza si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%
polozony na tarasach, dachach, stropodachach,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie
czynnej na miejscach postojowych, dojsciach lub dojazdach,
- dla istniejacego zagospodarowania terenu niespetniajacego
ustalen, o ktorych mowa powyzej, dopuszcza si¢
dotychczasowe utrzymanie wskaznikow,

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 12 m,

¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych budynkéow do 3, -
maksymalna wysoko$¢ budowli do 15 m,

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych,

- dla ,terenéw szpitali w miastach” zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na szpitale,

b) dopuszczalny poziom hatasu: - dla ,terenow domoéw opieki spotecznej” zgodnie z
przepisami odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na domy
opieki spotecznej,

c) zakaz realizacji zakladow o zwigckszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

d) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej:
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nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania elementow dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych

rzepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania terenow
gérniczych,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia,

c) obszary  osuwania si¢  mas

ziemnych:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania krajobrazow
priorytetowych,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wyst¢powania terendow i
obiektéw podlegajacych ochronie innych niz wymienione
w lit. a-d;

8) zasady ochrony i ksztaltowania la

du przestrzennego:

Zzt:f;if;? kompozycyjno- nie ustala sie,

b) ustalenia  dla  tymczasowych nie ustala si

obiektéw ustugowych: e

¢) wolnostojace budynki | dopasowanie stylu, formy i wykonczenia do budynku

gospodarcze i garazowe:

funkcji podstawowe;j,

d) zielen:

- minimum 10% powierzchni dziatki,
- dopuszcza sie na terenie, elewacjach lub dachach
budynkow,

¢) nadziemne
technicznych:

cze$ci  urzadzen

- przystonigcie ich ostong lub zielenia,
- wysoko$¢ do 7 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik  miejsc
(m.p.) dla samochodow:

postojowych

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy w obiektach
produkcyjnych, bazach, sktadach i magazynach,

- minimum | m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych
pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- od terenu 2KR,
- od ulicy Dworskiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie

z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw si

eci pod ziemia, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacych sieci nadziemnych bez konieczno$ci ich

wbudowania pod ziemig,

d) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociggowej, a w przypadku jej braku po
niezbednej rozbudowie,

e) odprowadzenie sciekow
bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego
uktadu kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku po
niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekoéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

f) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
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wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem
systemow retencyjno — rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powigzanego z istniejagcym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie wlasnym,
-do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

z infrastruktury gazowej, a w przypadku jej braku po

g) zaopatrzenic w gaz: niezbednej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture lub z lokalnych zrédet ciepta, spethiajacych
wymagania obowiazujacych przepisow prawa, w tym z
wykorzystaniem zrodet energii odnawialnej, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych, w tym o mocy powyzej 500 kW,
-ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrodet ciepta,

h) zaopatrzenie w energie cieplna:

-z istniejagcych 1 planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy
powyzej 500 kW,

1) zaopatrzenie w energie
elektryczna:

z istniejagcych 1 planowanych elementéw infrastruktury

j) zapewnienie telekomunikacji: telekomunikacyjne.

k) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 15 m, z zastrzezeniem lit. ¢,

b) powierzchnia dzialki minimum 7 a, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ podziat na dzialki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. od a i b
w przypadku podzialu majgcego na celu regulacj¢ granic migdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami
badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat polozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na
ulicy Dworskiej od 65° do 115°;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)w strefie ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie transportu kolejowego obowiazuja przepisy odrebne.

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie instalacji fotowoltaicznych wytacznie na budynkach,

¢) nie dopuszcza si¢ lokalizowania magazynow energii,

d) wskaznik miejsc postojowych dla roweré6w - minimum 20 na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkow ustugowych lub minimum 20 na 100 zatrudnionych,

e) nie dopuszcza si¢ realizacji przeznaczen, o ktérych mowa w pkt 3 lit. a, na dziatkach lub ich
czesciach, na ktorych zbilansowano i zrealizowano wymagane miejsca postojowe dla terenu 1MW-
U, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 9 lit. b tiret trzecie.

7. Karta terenu nr 007:

1) symbol i nr terenu: 1KR;

2) powierzchnia terenu: 2,1 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) uzupetniajace: nie ustala sie;
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4) zasady ksztaltowania zabudowy o

raz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala si¢ z uwagi na ustalenia pkt 14 lit. a,

b) linie zabudowy:

nie ustala si¢ z uwagi na ustalenia pkt 14 lit. a,

¢) parametry zabudowy:

nie ustala si¢ z uwagi na ustalenia pkt 14 lit. a,

d) dachy:

nie ustala si¢ z uwagi na ustalenia pkt 14 lit. a;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania elementow dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;;

7) zasady i sposoby zagospodarowania teren6ow lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych

rzepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania terenow
gorniczych,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia,

c) obszary  osuwania si¢  mas

ziemnych:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania krajobrazow
priorytetowych,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania terenow
i obiektow podlegajacych ochronie innych niz wymienione
w lit. a-d;

8) zasady ochrony i ksztaltowania la

du przestrzennego:

2 t‘;:;il;lel? kompozycyjno- nie ustala sie,

b) ustalenia  dla  tymczasowych L
obiektow ustugowych: zakaz lokalizacj,
¢) wolnostojace budynki

gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen: nie ustala sie,
2;;;?3?;2}? czescl urzadzeh przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik  miejsc
(m.p.):

postojowych

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw si

eci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie sciekow
bytowych, komunalnych i | nie ustala sig,
przemystowych:

e) odprowadzenie wod opadowych:

do systemu rozdzielczej kanalizacji  deszczowej
powigzanego z istniejagcym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

nie ustala sig,

h) zaopatrzenie w energie
elektryczna:

z istniejagcych 1 planowanych elementow

elektroenergetycznego,

systemu
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i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkdow,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

8. Karta terenu nr 008:

1) symbol i nr terenu: 2KR;

2) powierzchnia terenu: 1,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

b) uzupekniajace: nie ustala sig;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala si¢ z uwagi na ustalenia pkt 14 lit. a,
b) linie zabudowy: nie ustala si¢ z uwagi na ustalenia pkt 14 lit. a,
¢) parametry zabudowy: nie ustala si¢ z uwagi na ustalenia pkt 14 lit. a,
d) dachy: nie ustala si¢ z uwagi na ustalenia pkt 14 lit. a;

5) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania elementow dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

. nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania terenow
a) tereny gornicze:

gbrniczych,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia | nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania obszarow
powodzig: szczegblnego zagrozenia powodzia,
c) obszary  osuwania si¢ mas | nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania obszarow
ziemnych: osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w | nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania krajobrazow
planach zagospodarowania | priorytetowych,

przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania terenow

e) pozostate tereny i obiekty: i obiektow podlegajacych ochronie innych niz wymienione
w lit. a-d;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sic,

estetyczne:

b) ustalenia  dla  tymczasowych L

obiektow ustugowych: zakaz lokalizaci,

¢) wolnostoj ace budynki zakaz lokalizacji,

gospodarcze i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

¢) nadziemne czesci urzadzen

technicznych: przystoniecie ich ostong lub zielenig;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wsk.azmk miejsc  postojowych nie ustala sic,
(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbgdnej rozbudowie,
d) odprowadzenie sciekow

bytowych, komunalnych i | nie ustala sig,

przemystowych:

do systemu rozdzielczej kanalizacji  deszczowej
e) odprowadzenie wod opadowych: | powigzanego z istniejacym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow systemu
elektryczna: elektroenergetycznego,

1) zapewnienie telekomunikaciji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkdow,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 6. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata nr XLIX/1022/17 Rady Miasta Opola z dnia
26 pazdziernika 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

"Szczepanowice [" w Opolu.

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 8. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady

Barbara Kaminska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX/502/26
Rady Miasta Opola
z dnia 28 maja 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z2023r. poz. 1688, z2024r. poz. 1824, z2025r. poz.527, poz.1543, poz.1668), w zwigzku
z rozstrzygni¢ciem nadzorczym Wojewody Opolskiego Nr IN.VIL.743.52.2025.0J z dnia 3 lipca 2025 r. (Dz.
Urz. Woj. Opolskiego z2025r. poz.1746) oraz wzwiazku zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Szczepanowice III” w Opolu, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, zostaty
okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szczepanowice III”
w Opoly;

2) w zakresie nalezagcym do zadan wilasnych gminy nie zapisano w planie Zadnych inwestycji zwigzanych
z budowa, rozbudowa i przebudowa uktadu komunikacyjnego.

2. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, cieplnej oraz
gospodarka odpadami;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane beda zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrgbnymi;

3) zadania zwigzane z gospodarka odpadami realizowane sg zgodnie z planem gospodarki odpadami;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktoére nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Opola;

5) okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bgdzie wedlug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Opola;

6) inwestycje moga by¢ realizowane etapami w zalezno$ci od wielkosci $rodkdéw przeznaczonych na
inwestycje.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1) finansowanie inwestycji bedzie odbywacé si¢ poprzez wydatki z budzetu miasta;

2) wspotfinansowanie inwestycji $rodkami zewngtrznymi, odbywaé si¢ bedzie poprzez budzet miasta
w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych;
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3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub odbywac¢ si¢
bedzie w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX/502/26
Rady Miasta Opola
z dnia 28 maja 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»dzczepanowice III” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688, z2024r. poz. 1824, z2025r. poz.527, poz. 1543, poz. 1668) oraz w zwigzku
z rozstrzygni¢ciem nadzorczym Wojewody Opolskiego Nr IN.VIL.743.52.2025.0J z dnia 3 lipca 2025 r. (Dz.
Urz. Woj. Opolskiego z 2025 r. poz. 1746), bioragc pod uwage stanowisko Prezydenta, Rada Miasta Opola
rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych sprzeciwu wobec ,,pozwolenia budowy ko$ciota oraz braku
uwzglednienia go w Miejscowym Planie Zagospodarowania przestrzennego” (uwagi nr: 1%, 2% 1%¥% 2%%)
Nalezy podkresli¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie stanowi aktu, ktory udziela
pozwolenia na budowe, ani takiego pozwolenia nie zastepuje. Plan miejscowy okre$la m.in. przeznaczenia
terenow jakie moga by¢ realizowane na danym obszarze, atakze zasady zagospodarowania, parametry
i wskazniki ksztalttowania zabudowy. Decyzja o ewentualnej realizacji konkretnego obiektu, w tym obiektu
kultu religijnego, jest podejmowana na po6zniejszym etapie w ramach odrebnej procedury administracyjnej
dotyczacej uzyskania pozwolenia na budowg.

2. Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych zmiany wartosci stawki procentowej okreslonej dla terenu
oznaczonego symbolem 1MW-U, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z 15% do 5% (uwagi nr 1%, 1**,
2**), Wysoko$¢ stawki procentowej dla terendw MW-U zostala ustalona na poziomie 15%, zgodnie
z dotychczas stosowanymi rozwigzaniami w tym zakresie.
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3. Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej doprowadzenia ,,wyznaczonych odlegtosci od obszaru kolejowego
oraz skrajnego toru do zgodno$ci z ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 697), rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementdw ochrony akustycznej
i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu urzadzania iutrzymywania
zaslon odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz.U. z2020r. poz. 1247, zpdzn. zm.), jak iw
Poradnikiem dla organéw administracji publicznej wystepujacych do Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego
z wnioskiem o uzgodnienie dokumentéw planistycznych” (3*), gdyz wskazana w projekcie planu strefa
ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego zostata wyznaczona w sposob prawidtowy. Wzdhiz
linii kolejowej nr 132, graniczacej od poélnocy zobszarem objetym projektem planu, mozliwosci
zagospodarowania terenu sg ograniczone wg. obowiazujacych przepisow odrgbnych, w tym m.in.: ustawy
z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 697), gdzie wskazano m.in., iz budowle
1 budynki moga by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze
odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, z zastrzezeniem, iz przepisu tego nie stosuje
si¢ do budynkow ibudowli przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego iutrzymania linii kolejowej
oraz do obstugi przewozu 0sob i rzeczy, w tym do drog pieszych i rowerowych, oraz do budynkow lub budowli
istniejacych, stanowiacych zabytki w rozumieniu przepisu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (art. 53 ust. 2 i 4); rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia
2008 r. wsprawie wymagan w zakresie odlegtosci iwarunkdéw dopuszczajacych usytuowanie drzew
i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sagsiedztwie linii kolejowe;,
atakze sposobu urzadzania iutrzymywania zaslon odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U.
72020 r. poz. 1247, z p6zn. zm.), gdzie wskazano m.in., iz poza lasami drzewa i krzewy mogg by¢ usytuowane
w sgsiedztwie linii kolejowej biegnacej po nasypie albo w przekopie albo otoczonej rowami bocznymi -
w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od dolnej krawedzi nasypu albo goérnej krawedzi przekopu albo od
zewngtrzne] krawedzi rowdw bocznych, aw przypadkach innych niz wyzej okreslone, w odleglosci
nie mniejszej niz 6 m od skrajnej szyny. Ponadto w ww. rozporzadzeniu wskazuje sie, iz roboty ziemne moga
by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego, z zastrzezeniem, iz
przepisu tego nie stosuje si¢ do robdt ziemnych zwigzanych z budowa, utrzymaniem, remontem i modernizacja
linii kolejowej (§4 ust. 112). Z kolei wykonywanie robot ziemnych w odleglosci od 4 do 20 m od granicy
obszaru kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadcg infrastruktury (§4 ust. 3). Wobec
powyzszego, atakze uwzgledniajac wytyczne zawarte w Poradniku dla organéw administracji publicznej
wystepujacych do Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego 2z wnioskiem o uzgodnienie dokumentow
planistycznych, Warszawa 2024, w projekcie planu wyznaczono strefe 20 m od granicy obszaru kolejowego.
Jak wskazano w ww. poradniku na str. 12: ,,0dnoszac si¢ do kwestii wyznaczenia na zalgczniku graficznym
wielu stref, w ktorych obowiazujg poszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
wynikajace z obowigzujacych przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego, dopuszczalne jest
wyznaczenie jednej strefy, w odleglosci do 20 m od granicy obszaru kolejowego. W strefie tej obowigzywac
beda wszystkie mozliwe ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu transportu kolejowego”.

4. Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych podniesienia wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy
z poziomu 1,5 do 1,7 (uwagi nr: 3**, 4**). W projekcie planu miejscowego na dziatkach nr 1561, 1565, 1570,
1573, 1557, 1523, 1525 obreb Szczepanowice ustalono przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug (2MW-U). Przyjety wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na poziomie 1,5
zapewnia mozliwo$¢ racjonalnego zagospodarowania terenu, w tym realizacji kondygnacji podziemnych, bez
koniecznosci jego zwigkszania do wartosci 1,7.

* - nr z wykazu uwag zgtoszonych do wytozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Szczepanowice III” w Opolu, stanowigcego zatgcznik do Zarzgdzenia
nr OR-1.0050.724.2025 Prezydenta Miasta Opola z dnia 2 grudnia 2025 r. w sprawie rozpatrzenia uwag
zgloszonych do wylozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,, Szczepanowice 111" w Opolu

** - nr z wykazu uwag zgloszonych do wylozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Szczepanowice III” w Opolu, stanowigcego zalgcznik do Zarzgdzenia
nr OR-1.0050.204.2026 Prezydenta Miasta Opola z dnia 30 marca 2026 r. w sprawie rozpatrzenia uwag
zgloszonych do wylozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Szczepanowice 111" w Opolu
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX/502/26
Rady Miasta Opola

z dnia 28 maja 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) dane przestrzenne w postaci cyfrowej ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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             Uchwała nr XVI/267/25 Rady Miasta Opola z dnia 29 maja 2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Szczepanowice III" w Opolu
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