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UCHWALA NR LXXI1/1059/23
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 26 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rynku wraz z terenami przyleglymi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz.401572) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503, 1846, 218512747, z2023r. poz.553),
w zwigzku zuchwatag nr XVII/275/19 Rady Miejskiej w Nysie zdnia 27 listopada 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rynku wraz z terenami
przylegtymi, uchwala si¢ co nastepuje:

TYTUL I

Ustalenia ogdlne

DZIAL 1
Zakres spraw regulowanych uchwala

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Rynku wraz z terenami
przylegtymi, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nysa, zatwierdzonego uchwalg nr V1/67/19 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 lutego 2019 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej planem, obejmujacy
obszar przedstawiony na rysunku planu.

2. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 w skali 1:1000, bedacy jego integralng czescia;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigce zalacznik nr 4.

§ 3. Przedmiotem planu sg ustalenia ogodlne zawierajace zakres spraw regulowanych uchwala, definicje
uzytych poje¢ i zwrotdw, ustalenia wspolne odnoszace si¢ do postanowien wszystkich lub wigkszos$ci terenow
objetych planem, ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendéw oznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz ustalenia koncowe.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowiazujace sa:
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1) oznaczenia ogdlne obejmujace:
a) granice opracowania planu miejscowego,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
) oznaczenia wymiarow (m),
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) obowigzujace linie zabudowy,
f) granice zabudowy $rodmiejskiej miasta Nysy,
g) granice przestrzeni publicznych;

2) oznaczenia przeznaczenia terenOw zawierajagce symbol przeznaczenia terenu oraz numer terenu
wyr6zniajacy go sposrod innych terendw o tym samym przeznaczeniu obejmujace:

a) tereny zabudowy uslugowej oznaczone symbolem U,

b) tereny uslug nauki i edukacji oznaczone symbolem UN,
¢) tereny ushug kultury oznaczone symbolem UK,

d) tereny ustug kultu religijnego oznaczone symbolem UR,

e) teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub zabudowy
ustugowej oznaczone symbolem UC-U,

f) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW,
g) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej oznaczone symbolem MW-U,
h) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP,

i) teren wod powierzchniowych §rodladowych oznaczony symbolem WS,

j) drogi publiczne zbiorcze oznaczone symbolem KDZ,

k) drogi publiczne lokalne oznaczone symbolem KDL,

1) drogi publiczne dojazdowe oznaczone symbolem KDD,

m) plac w ciggu drogi publicznej zbiorczej oznaczony symbolem KDZP,

n) place w ciggu drog publicznych dojazdowych oznaczone symbolem KDDP,
0) plac publiczny oznaczony symbolem KDP,

p) drogi wewngetrzne oznaczone symbolem KDW,

q) ciagi piesze oznaczone symbolem KDX,

r) parkingi oznaczone symbolem KP,

s) elektroenergetyka oznaczona symbolem E,

t) tereny fortyfikacji miejskich oznaczone symbolem F;

3) oznaczenia elementoéw objetych ochrong na podstawie przepisow odregbnych, tj. tereny i obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw obejmujace:

a) uktad urbanistyczny "Stare miasto wramach S$redniowiecznego zalozenia" (nr rej. 154/49 z dnia
05.03.1949 r. oraz 107/54 z dnia 28.05.1954 r.),

b) granice plantow miejskich (nr rej. 300/95 z dnia 10.07.1995t.),

¢) budynki,

d) mury miejskie nr 1 (nr rej. 969/65 z dnia 28.01.1965 r.), nr 2 (nr rej. 969/65 z dnia 28.01.1965 1.),
e) pomnik historii,

f) zabytki ruchome;
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4) pozostate tereny i obiekty zabytkowe objete ochrong obejmujace:
a) strefg ochrony konserwatorskiej,
b) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkdw,
¢) stanowiska archeologiczne;

5) elementy kompozycji i zagospodarowania objete ochrona, obejmujace: dominanty, osie widokowe, wnetrza
kwartatow i blokowe, akcenty architektoniczne.

2. Elementy kompozycji i zagospodarowania obejmujace: bramy i przej$cia bramowe, podcienie i arkady,
Tacznik oraz ciagi piesze (na terenach o innym przeznaczeniu niz KDX) sg oznaczeniami informacyjnymi.

3. Nie ustala si¢ zasad w zakresie sposobu iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw ze wzgledu na brak takich potrzeb.

DZIAL 11
Definicje uzytych pojec i zwrotow

§ 5. Ilekro¢ jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, w obszarze ktorego obowigzuja odpowiednie ustalenia;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktory zostat ustalony
w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu uzupehiajgcym - o ile przepisy szczegoétowe nie stanowig inaczej nalezy przez to rozumiec
rodzaj uzytkowania terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe, lecz nie moze zajmowac wiecej niz
40 % powierzchni terenu w granicach dziatki budowlanej, lub powierzchni uzytkowej budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca teren, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkéw, obowiazujaca na calej wysokosci elewacji; linia ta
nie dotyczy: balkonéw iwykuszy do 1,5 m przed linia zabudowy, gzymsow, okapow, schodéw,
terenowych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow odwodnienia, zdobien elewacji;

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢, na ktorej musi by¢ usytuowana zewnetrzna
krawedz zewnetrznej $ciany budynku obowiagzujaca na catej wysokosci elewacji, z wylaczeniem przej$c
i przejazdow bramowych na poziomie terenu; linia ta nie dotyczy: balkonow i wykuszy do 1,5 m przed linig
zabudowy, gzymsow, okapow, schodow, terenowych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkow,
elementéw odwodnienia, zdobien elewacji;

6) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje potozona od strony frontu dziatki;

7) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych - max.
12°;

8) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie obiektéw z zachowaniem ciggu elewacji
frontowych wzdluz ulic lub terenéw przestrzeni publicznej, w tym umieszczanie §cian bocznych obiektu
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

9) wnetrzu kwartatu lub blokowym - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio zwarta, potzwartg lub swobodna
przestrzen ograniczong zabudowg pierzejowa lub blokowa;

10) dominancie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czgs¢, wyrdzniajacy sie od pozostalej zabudowy
znaczng wysokoscig i posiadajacy indywidualne cechy architektoniczne i konstrukcyjne;

11) przej$ciu bramowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w budynku przej$cie piesze, jezdne lub
pieszo - jezdne, taczace ulice z wnetrzem kwartatu lub wnetrzem blokowym;

12) akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obiektu
budowlanego, ktéry koncentruje uwage obserwatorow w najblizszym jego otoczeniu,

13) dachéwce w kolorze naturalnym — nalezy przez to rozumie¢ dachowke ceramiczng w oryginalnym kolorze
wypalonej gliny, bez srodkow barwiacych;
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14) ustugach bytowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego (z wytaczeniem handlu
pojazdami), gastronomii, turystyki, rozrywki, kultury, wystawiennictwa, opieki zdrowotnej (
z wylaczeniem szpitali), pomocy spotecznej, ksztalcenia, nauki, biurowe, ustug finansowych
i ubezpieczeniowych, obstugi rynku nieruchomosci, ustugi profesjonalne naukowe i techniczne, ushugi
pocztowe ikurierskie, naprawe¢ artykulow przeznaczenia osobistego iuzytku domowego, siedziby
stowarzyszen, administracji ustugi administrowania i wspierajagce, pozostate ustugi indywidualne oraz
rzemiosto ustugowe i produkcyjne;

15) ustugach nauki i edukacji - nalezy przez to rozumie¢ ushugi w zakresie nauki i szkolnictwa wyzszego oraz
edukacji i opieki nad dzie¢mi;

16) ustugach kultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ $wiatynie i obiekty zgromadzen religijnych wraz
z zabudowg zamieszkania wspolnot religijnych i obiektami towarzyszacymi, w tym kaplice, plebanie, domy
parafialne i katechetyczne;

17) ustugach kultury - nalezy przez to rozumie¢ ogniska pracy pozaszkolne;j, biblioteki;

18) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ hotel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy,
schronisko mtodziezowe wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

19) ustugach administracji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty organéw administracji panstwowej, rzadowe;j
i samorzadowej i sgdowniczej wraz z obiektami towarzyszgcymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

20) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ zabudowy budynkéw rozumiang jako pionowy, maksymalny wymiar budynku mierzony od
sredniego poziomu terenu przed wejsciem glownym: do gérnej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu lub
attyki - bez uwzgledniania maszynowni dzwigéw i innych pomieszczen technicznych, jesli sg cofnigte
minimum o 2 m od elewacji zewnetrznej, badz do najwyzej potozonej krawedzi dachu - kalenicy lub
punktu zbiegu potaci dachowych,

b) wysoko$¢ zabudowy urzadzen iobiektow niebedacych budynkami rozumiang jako pionowy,
maksymalny wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu obiektu
lub urzadzenia.

DZIAL 111
Ustalenia wspolne
Rozdziat 1
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Obszar objety planem potozony jest w zasiegu jednostki planistycznej gospodarowania wodami
jednolitej czgéci wod powierzchniowych (JCWP) "Nysa Klodzka od zbiornika Nysa do ujécia", o kodzie
PLRW6000191299, stanowiacej cze$¢ scalonej czeSci wod "Nysa Klodzka od zbiornika Nysa do Odry"
(SO0912).

2. Zakazuje sie:
1) realizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2) instalacji do przetwarzania odpadow;
3) lokalizacji wolnostojacych urzadzen z odnawialnych zrodet energii;
4) lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.
3. Nakazuje si¢:

1) utrzymanie poziomu emisji substancji ienergii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyly, Scieki,
niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym niz okreslony w przepisach
odrebnych;

2) stosowanie wszelkich dostepnych technik zapobiegajacych awariom i ograniczajacym ich skutki dla ludzi
oraz Srodowiska.

4. Ustalenia dotyczace ochrony przyrody:
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1) ochronie podlegaja wyznaczone w planie tereny zieleni urzadzone;;
2) ochronie podlega ciek wodny Kanat Bielawski zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat nalezy powiadomié¢ organ
wlasciwy do spraw przyrody.

5. Ustala si¢ zasad¢ odbioru odpadow zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach oraz o utrzymaniu
porzadku i czystosci w gminach.

6. Uwzglednia si¢ nastepujace tereny, dla ktérych obowigzuja poziomy hatasu:

l)dla terenow o symbolach: MW, 2UR, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

2) dla terenow o symbolach MW-U, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - uslugowe;j;
3) dla teren6w o symbolach ZP, jak dla terendw rekreacyjno - wypoczynkowych;

4) dla terenéw o symbolach 1UN, 2UN, jak dla terenow zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy.

7. Obowigzuje zachowanie ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. O ile przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej ustala si¢: wysokos$¢ urzadzen i budowli max. 18 m.

Rozdzial 2
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej
Oddzial 1
Obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow

§ 7. 1. Na terenie objetym planem uwzglednia si¢ tereny iobiekty wpisane do rejestru zabytkow
wyréznione na rysunku planu, obejmujace:

1) uktad urbanistyczny "Stare miasto wramach S$redniowiecznego zalozenia" (nr rej. 154/49 zdnia
05.03.1949 r. oraz 107/54 z dnia 28.05.1954 1.);

2) planty miejskie (nr rej. 300/95 z dnia 10.07.1995 r.);
3) budynki:

a) kosciot ewangelicki pw. $w. Barbary i Jezusa Chrystusa, ul. Rynek Garncarski (nr rej. 937/64 z dnia
03.06.1964 1.),

b) ko$cidt pw. §w. Apostolow Piotra i Pawla, ul. Bracka (nr rej. 922/64 z dnia 30.05.1964 r.),
¢) wieza bramy Wroctawskiej, ul. Wroctawska (nr rej. 170/55 z dnia 12.09.1955 r.),

d) wieza bramy Zigbickiej, ul. Krzywoustego,

e) dom wagi miejskiej - biblioteka, ul. Sukiennicza 2 (nr rej. 938/64 z dnia 03.06.1964 r.),
f) dom, Rynek 39 (nr rej. 1095/65 z dnia 06.08.1965 r.),

g) dom, Rynek 38 (nr rej. 960/64 z dnia 05.08.1964 r.),

h) dom, Rynek 37 (nr rej. 1187/66 z dnia 10.03.1966 1.),

i) dom, Rynek 36 (nr rej. 1086/66 z dnia 29.03.1966 r.),

j) dom, Rynek 24-25 (nr rej. 1351/66 z dnia 25.04.1966 1.),

k) dom, Rynek 26 (nr rej. 1352/66 z dnia 25.04.1966 1.),

1) dom, Rynek 23 (nr rej. 1349/66 z dnia 25.04.1966 r.),

m) dom, Rynek 22 (nr rej. 11348/66 z dnia 25.04.1966 1.),

n) dom, ul. Bracka 2 (nr rej. 1356/66 z dnia 25.04.1966 1.),



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -6 Poz. 1662

0) dom, ul. Bracka 4 (nr rej. 1357/66 z dnia 25.04.1966 1.),

p) dom, ul. Bracka 6 (nr rej. 1356/66 z dnia 25.04.1966 .),

q) dom, ul. Bracka 8 (nr rej. 1357/66 z dnia 25.04.1966 1.),

r) dom, ul. Bracka 10 (nr rej. 1360/66 z dnia 25.04.1966 1.),

s) dom, ul. Bracka 12 (nr rej. 1361/66 z dnia 25.04.1966 1.),

t) dom, Bracka 14 (nr rej. 1362/66 z dnia 25.04.1966 1.),

u) dom, ul. Bracka 16 (nr rej. 1363/66 z dnia 25.04.1966 r1.),

v) dom, ul. Celna 2 - Bracka 1 (nr rej. 1353/66 z dnia 25.04.1966 1.),

w) dom, ul. Celna 6 (nr rej. 1355/66 z dnia 25.04.1966 1.),

x) dom, ul. Celna 4 (nr rej. 1354/66 z dnia 25.04.1966 1.),

y) dawny klasztor bozogrobcow, ul. Sw. Piotra (nr. rej. 922/64 z dnia 30.05.1964 r.),

z) dom ul. Chopina 16 (nr rej. 2386/98 z dnia 30.12.1998 1.),

za) dom ul. Chopina 17 (nr rej. 2387/98 z dnia 30.12.1998 1.),

zb) dom ul. Chopina 18 (nr rej. 2388/98 z dnia 30.12.1998 1.),

zc) dom ul. Chopina 19 (nr rej. 2395/99 z dnia 23.12.1999 1.),

zd) dom ul. Chopina 20 (nr rej. 2396/99 z dnia 23.12.1999 r.),

ze) dom Kanonia, ul. Teatralna 1 (nr rej. 967/65 z dnia 28.02.1965 r.),

zf) Klasztor felicjanek, dawniej dom sierot, ul. Kupiecka 3 (nr. rej. 1208/66 z dnia 15.03.1966 1.)
4) pomniki historii:

a) bazylika pw. $w. Jakuba Apostota i §w. Agnieszki Dziewicy 1 Meczennicy,

b) dzwonnica przy bazylice pw. $w. Jakuba Apostota i $w. Agnieszki Dziewicy 1 Mgczennicy;

5) mury miejskie: fragment nr 1 (nr rej. 969/65 z dnia 28.01.1965 r.), fragment nr 2 (nr rej. 969/65 z dnia
28.01.1965 1.);

6) zabytek archeologiczny obejmujacy wszystkie grunty potozone w strefie ochrony konserwatorskiej (nr rej.
A-6/65);

7) zabytki ruchome:
a) fontanna Trytona, ul. Bracka (nr rej. Ks.B.t.1-176/59 z dnia 28.10.1959 r.),
b) pickna studnia, ul. Wroctawska (nr rej. Ks.B.t.11-438/67 z dnia 28.08.1967 r.).
2. Dla obiektow wymienionych w ust. 1 obowiazuja zasady ochrony wynikajace z przepisow odrebnych.

Oddzial 2
Strefy ochrony konserwatorskiej i pozostale obiekty zabytkowe w tym ujete w gminnej ewidencji
zabytkow

§ 8. 1. Wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta Nysy.
Przedmiotem ochrony jest zabytkowy uklad urbanistyczny miasta z okresu $redniowiecznej lokacji oraz
budowle fortyfikacyjne, wtym fragmenty muréw miejskich iobiekty polozone w granicach miasta
sredniowiecznego, a takze zabytki archeologiczne:

1) ochronie podlegaja: archeologiczne nawarstwienia kulturowe, historyczny uktad przestrzenny i historyczna
kompozycja przestrzenna kwartatdw iblokéw zabudowy, w tym dominanty, osie widokowe, wnetrza
kwartatow, akcenty architektoniczne oraz obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

2) ustala sig:

a) zachowanie i odtworzenie przez uzupeinianie brakujacej zabudowy, blokow zabudowy lub zwartej
pierzei zabudowy zgodnie z historycznym wizerunkiem blokow lub pierzei zabudowy,
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b) stosowanie pokrycia dachow zgodnie z pierwotnym rodzajem dachéwki i uktadu pokrycia, dachéwka
w kolorze naturalnym,

¢) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie:
- usytuowania historycznej linii zabudowy wskazanej na rysunku planu,

- zachowania gabarytéw i wysokosci zabudowy budynkéw zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi, przy
czym wysokos¢ zabudowy budynkéw w lukach (plombach) istniejacej zabudowy winna stanowic
przedtuzenie gornej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki lub kalenicy budynkéw
bezposrednio przylegajacych;

3) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ we wngtrzach kwartaldow lub wnetrzach blokowych zieleni, miejsc parkingowych, placow
gospodarczych, urzadzen infrastruktury technicznej, zbiornikdw retencyjnych wod opadowych
1 roztopowych,

b) przykrycie wnetrz kwartatow oraz wskazanych - zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi, ciggdw pieszych
dachem umozliwiajgcym naturalne do$wietlenie wnetrza lub ciggu pieszego,

c) przebudowge loggii i balkonow uwzgledniajacej kompozycje catej elewacji;
4) zakazuje si¢:
a) lokalizacji zieleni wysokiej w pasie o szerokosci po 2 m od osi widokowych,
b) przestaniania zielenig i obiektami budowlanymi dominant i akcentow architektonicznych;

5)w zakresie uktadu geometrycznego drog obowiazuje: zachowanie przej$¢ iprzejazdow bramowych
taczacych poszczegolne wnetrza kwartalow i wnetrza blokowe.

2. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska pozostale zabytki architektury ibudownictwa w tym ujete
w gminnej ewidencji zabytkoéw, niewpisane do rejestru zabytkéw, wyrdznione na rysunku planu:

1) budynki:
a) internat Gimnazjum obecnie budynek sadu, Plac Koscielny 6,
b) dom - Piastowska 2,
¢) dom - Piastowska 4,
d) dom - Chopina 10,
e) dom - Chopina 11,
f) dom - Chopina 12,
g) dom - Chopina 13,
h) dom - Chopina 14,
i) dom - Chopina 15,
j) dom - Sw. Piotra 1,
k) dom - Chopina 10,
1) szkota - Gierczak 8;
2) stanowiska archeologiczne:
a) stanowisko nr 17 §lad osadniczy epoka kamienia,
b) stanowisko nr 18 §lad osadniczy epoka kamienia,
¢) stanowisko nr 19 §lad osadniczy epoka kamienia,
d) stanowisko nr 20 $lad osadniczy epoka kamienia.

3. Przedmiotem ochrony budynkéw sa gabaryty w tym wysokos¢ zabudowy, geometria dachow oraz
wykonczenia $cian zewngetrznych, forma elewacji, detale architektoniczne, stolarka drzwiowa i okienna.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -8 Poz. 1662

4. Zakazuje si¢ umieszczania na budynkach wymienionych wust.2 pkt 1 urzadzen technicznych na
elewacjach frontowych budynkow i na elewacjach widocznych od strony drog publicznych.

5. Ochronie podlegaja zabytki archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesne;.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych, rozrywkowych
i edukacyjnych, niepotaczonych trwale z gruntem na czas nie dtuzszy niz 180 dni od dnia rozpoczecia budowy,
na terenach przestrzeni publicznych wskazanych w §11 oraz na terenach oznaczonych symbolami: MW-U, UN,
UK, 2UR.

2. Dla terendow o przeznaczeniu oznaczonym symbolem MW-U dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng wolnostojaca lub pierzejowa lub zabudowe ustugowa wolnostojaca, lub pierzejowa, lub
wbudowang w budynek mieszkalny, w dowolnych proporcjach na zasadach okreslonych w przepisach
szczegdtowych.

3. O ile przepisy szczegdtowe niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej, ustala sig:

1) dla budynkow wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje historyczna linia zabudowy wyznaczona przez
obrys budynku;

2)dla pozostalych budynkéw obowiazuja nieprzekraczalne 1iobowigzujace linie zabudowy dla
poszczegdlnych terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) w odniesieniu do terenow, dla ktorych nie ustalono linii zabudowy, a dopuszcza si¢ na nich obiekty
budowlane i naziemne urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegoélowymi, nalezy
przyja¢ minimalng odlegto$¢ od krawedzi jezdni zgodna z przepisami o drogach publicznych;

4)w odniesieniu do obiektow budowlanych niespelniajacych wymagan okreslonych w przepisach
szczegotowych, dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na ich biezacej konserwacji.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojagcych budynkow gospodarczych, wolnostojacych garazy oraz
zespotow garazy naziemnych.

5. Dla czg$ci terenu planu wyodrebnia si¢ zgrupowanie intensywnej zabudowy, wyznaczone granicami
zabudowy $rodmiejskiej miasta Nysy zwanego dalej srodmiesciem, dla ktorego obowiazuja warunki techniczne
i zasady usytuowania budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy.

7. O ile przepisy szczegotowe nie stanowig inaczej, dla terendw zabudowy uslugowej dopuszcza si¢ ustugi
bytowe.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 10. 1. Zasady dotyczgce komunikacji:

1) uktad komunikacyjny oparty o drogi publiczne: zbiorcze (KDZ), lokalne (KDL), dojazdowe (KDD), place
publiczne w ciggu drogi publicznej dojazdowej (KDDP), plac w ciagu drogi publicznej zbiorczej (KDZP),
plac publiczny (1KDP), drogi wewnetrzne (KDW) oraz ciagi piesze (KX);

2) powigzanie poszczegolnych terendw z ukladem zewnetrznym poprzez przylegajace drogi publiczne
i wewngtrzne;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla samochodow:
a) na wyznaczonych terenach przeznaczonych pod parkingi,
b) w garazach podziemnych,
c¢) w garazach wbudowanych w budynkach mieszkalnych i ustugowych,

d) na placach i na parkingach przyulicznych;
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4) w przypadkach zabudowy uniemozliwiajgcej lokalizacj¢ miejsc parkingowych, lub gdy ich lokalizacja jest
ograniczona na terenie o okreslonym w planie przeznaczeniu, dopuszcza si¢ lokalizowanie tych miejsc na
innych wskazanych terenach, lub bilansowanie tych miejsc z innymi wskazanymi terenami, zgodnie
Z przepisami szczegétowymi;

5) w przypadku wyliczonego wymaganego wskaznika miejsc parkingowych na poszczegdlnych terenach
zgodnie z przepisami szczegdélowymi, o wartosci ponizej 0,9 realizacja miejsca parkingowego nie jest
wymagana;

6) parametry drog oraz ich klasyfikacja zgodnie z przepisami szczegotowymi.
2. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ budowg sieci wodociagowej przesylowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
nowe odcinki sieci wodociagowej nalezy wykona¢ o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe.

3. Zasady odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekéw:

1) odprowadzenie $ciekoéw komunalnych poprzez zbiorowa kanalizacj¢ do istniejacego uktadu kanalizacji
sanitarnej;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych ujetych w otwarty lub zamknigty system
kanalizacji deszczowej do wod i ziemi lub urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacyjnej i deszczowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Zasady w zakresie systemu gazowniczego: zaopatrzenie w gaz zsieci dystrybucyjnej niskiego
i $redniego cisnienia z dopuszczeniem budowy tej sieci na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Zasady w zakresie systemu cieplowniczego:

1) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej i lokalnych zrodet ciepta, a takze z odnawialnych, innych niz
wolnostojace zrodel energii o mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej 100 kW;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen cieplowniczych, oile przepisy szczegoétowe lub przepisy odrgbne
nie stanowig inaczej;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci cieptowniczej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
6. Zasady w zakresie systemu elektroenergetycznego:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci dystrybucyjnej niskiego i §redniego napigcia;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych, innych niz wolnostojace zrodet energii
0 mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej 100 kW;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych sieci elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napigcia;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen -elektroenergetycznych wtym stacji transformatorowych jako
wbudowane w budynek, jako wolnostojagcych budowli, lub wolnostojacych stacji transformatorowych
stupowych typu kablowego, takze na terenach innych niz elektroenergetyka, o ile w przepisy szczegotowe
lub przepisy odrebne dla danego terenu nie stanowig inacze;j.

7. Zasady w zakresie lacznosci publicznej itelekomunikacji - dopuszcza si¢ inwestycje z zakresu
tacznosci publicznej i telekomunikacji w tym lokalizacje infrastruktury technicznej, linii $wiattowodowych,
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla ktérych nie ustala si¢
gabarytow zabudowy.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Jako obszary przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP,
27P,37P,47P, 57P, 6ZP, 1IKDDP, 2KDDP, 3KDDP, 4KDDP, SKDDP, 1KDZP, 1KDP.
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2. W granicach wymienionych terenéw dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow ustugowo -
handlowych, rozrywkowych i edukacyjnych, niepotaczonych trwale z gruntem na czas nie dtuzszy niz 180 dni
od dnia rozpoczecia budowy oraz urzadzen technicznych i zieleni zgodnie z przepisami szczegdélowymi.

Rozdzial 6
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Zakaz zabudowy obowigzuje na terenach oznaczonych symbolami: 3U, 1UR, 3UR, 4ZP, 1F, 2F,
1UK.

2. Obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu poszczegdlnych terendéw zgodnie z przepisami ogolnymi
1 szczegbtowymi planu.

Rozdzial 7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Dla tereno6w zabudowy mieszkaniowe;j:

1) minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 350 m?;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 12 m;

3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°+10°.
2. Dla terenéw zabudowy ustugowej:

1) minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 50 m?;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 10 m;

3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 100°+10°.
3. Dla pozostatych terenow:

1) minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 2 m?;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 1 m;

3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 100°+10°.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach innych niz okreslone w uchwale w celu wydzielenia
niezbednych dziatek dla realizacji: urzadzen i obiektow towarzyszacych, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnych
powierzchni, szerokosci i kata potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 8
Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze obszardéw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego.

2. Uwzglednia si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi tereny iobiekty wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa opolskiego.

Rozdzial 9
Granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 15. 1. Wyznacza si¢ nastepujace tereny dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD, tereny placow
w ciggach drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDDP, KDZP oraz placu
oznaczonego symbolem KDP;

2) tereny ustug nauki i edukacji oznaczone na rysunku planu symbolem UN;

3) tereny ustug kultury oznaczone na rysunku planu symbolem UK;
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4) tereny infrastruktury oznaczone na rysunku planu symbolem E.
2. Granice wyzej wymienionych terenéw pokrywaja sie z ich liniami rozgraniczajacymi.

TYTUL 11
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 10
Ustalenia szczegélowe dla zabudowy mieszkaniowej

§ 16. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace - ushugi bytowe wbudowane w budynkach mieszkalnych oraz istniejace ustugi
wolnostojace bez mozliwosci ich rozbudowy;

3) obowigzujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, dla terenu polozonego w strefie ochrony konserwatorskiej oraz ochrona zabytkow
archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 100%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 10%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 5, max 6,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na samochod osobowy na 1 lokal mieszkalny,
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego, nie mniej niz 1,
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
e) wysoko$¢ zabudowy budynkéw max. 16 m,
f) dachy ptaskie;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych symbolem 2MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi bytowe wbudowane w budynkach mieszkalnych;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow i dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskie;j;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 100%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie ustala sig,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 5, max 6,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na samochod osobowy na 1 lokal mieszkalny,
- co najmniej 0,5 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego, nie mniej niz 1,
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
e) wysokos¢ zabudowy budynkow max. 17 m,
f) dachy ptaskie;
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5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych symbolami 3MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;
2) przeznaczenie uzupehiajgce - ustugi bytowe wbudowane w budynkach mieszkalnych;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow oraz dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 45%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 30%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 2,7, max. 3,0,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na samochod osobowy na 1 lokal mieszkalny,
- co najmniej 0,5 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego, nie mniej niz 1,
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
e) wysokos¢ zabudowy budynkow max. 16 m,
f) dachy ptaskie;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi bytowe wbudowane w budynkach mieszkalnych;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow oraz dla terenu polozonego w strefie ochrony konserwatorskiej;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 37%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 20%,
¢) intensywno$¢ zabudowy min. 1,8, max. 2,6,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na samochdd osobowy na 1 lokal mieszkalny,
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego, nie mniej niz 1,
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
e) wysokos¢ zabudowy budynkow max. 21 m,
f) dachy ptaskie lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 45° do 50° ;

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;

2) ustala si¢ ushugi bytowe, ustugi turystyki;
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3) obowigzujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej oraz budynku wpisanego do
rejestru zabytkow;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 85%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 10%,
¢) intensywno$¢ zabudowy min. 2,55 max. 4,25,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
- co najmniej 0,5 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego na jednej zmianie,
e) wysokos¢ zabudowy budynkoéw do gzymsu max. 15 m, do kalenicy max. 21 m,
f) dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 45° do 55°;

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MW-U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowe;;
2) ustala si¢ ustugi bytowe;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej oraz dla budynkéw wpisanych
do rejestru zabytkow;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 100%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie ustala sig,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 3, max 5,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na samochod osobowy na 1 lokal mieszkalny,
- co najmniej 0,5 miejsca parkingowe na kazdego zatrudnionego, nie mniej niz 1,
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
e) wysokos¢ zabudowy budynkow max. 17 m,
f) dachy ptaskie lub dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°;

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j;
2) ustala si¢ ustugi bytowe;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow i dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej, dla budynkow wpisanych do
rejestru zabytkéw oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:
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a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 100%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie ustala sie,
¢) intensywno$¢ zabudowy min. 4, max. 6,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na samochdd osobowy na 1 lokal mieszkalny,
- co najmniej 0,5 miejsca parkingowe na kazdego zatrudnionego, nie mniej niz 1,
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
e) wysokos¢ zabudowy budynkéw min. 13 m, max. 17 m,
f) dachy ptaskie lub dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°;

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolami: 4MW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
2) ustala si¢ ustugi bytowe;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkéw, dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 100%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie ustala sig,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 3, max. 6,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na samochdd osobowy na 1 lokal mieszkalny,
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowe na kazdego zatrudnionego, nie mniej niz 1,
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
e) wysokos¢ zabudowy budynkéw max. 18 m,
f) dachy ptaskie lub dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolami: SMW-U, 6MW-U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;;
2) ustala si¢ ustugi bytowe;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 100%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie ustala sie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 3, max. 6,

d) wskaznik miejsc parkingowych:
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- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na samochod osobowy na 1 lokal mieszkalny,
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego, nie mniej niz 1,
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
e) wysokos¢ zabudowy budynkow max. 18 m,
f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°;

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 7MW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;;
2) ustala si¢ ustugi bytowe;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow oraz dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 100%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie ustala sie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 1, max. 6,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na samochod osobowy na 1 lokal mieszkalny,
- co najmniej 0,5 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego, nie mniej niz 1,
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
e) wysokos¢ zabudowy budynkow max. 16 m,
f) dachy ptaskie;

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 8MW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowe;;
2) ustala si¢ ustugi bytowe;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkéw, dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 100%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie ustala sie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 5, max. 6,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na samochod osobowy na 1 lokal mieszkalny,
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego, nie mniej niz 1,
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) wysoko$¢ zabudowy budynkow max. 18 m,
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f) dachy ptaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 9MW-U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
2) ustala si¢ ustugi bytowe;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskie;j;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 100%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - nie ustala sie,
¢) intensywno$¢ zabudowy min. 6, max. 7,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na samochod osobowy na 1 lokal mieszkalny,
- co najmniej 0,5 miejsca parkingowe na kazdego zatrudnionego, nie mniej niz 1,
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
e) wysokos¢ zabudowy budynkow max. 20 m,
f) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°;

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 10MW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
2) ustala si¢ ustugi bytowe;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow i dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej oraz dla budynkow ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 90%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie ustala sie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 3,5, max. 4,5,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na samochod osobowy na 1 lokal mieszkalny,
- co najmniej 0,5 miejsca parkingowe na kazdego zatrudnionego, nie mniej niz 1,
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
e) wysokos¢ zabudowy budynkow min. 13 m max. 17 m,
f) dachy ptaskie;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 11MW-U ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowe;j;
2) ustala si¢ ustugi bytowe;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow i dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskie;j;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 100%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie ustala sie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 5 max. 6 m,

d) wysoko$¢ zabudowy budynkéw min. 20 m, max. 23 m,

e) dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 40° do 50°,

f) miejsca parkingowe na terenie parkingdw przyulicznych na drodze oznaczonej symbolem 3KDL;

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 12MW-U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;;
2) ustala si¢ ustugi bytowe;

3) obowigzujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow idla terenu polozonego w strefie ochrony konserwatorskiej oraz dla budynkow
wpisanych do rejestru zabytkow;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 100%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie ustala sie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 5 max. 6 m,

d) miejsca postojowe na terenach drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KDL oraz placu oznaczonego
symbolem 3KDDP,

e) wysokos¢ zabudowy budynkéw min. 15 m, max. 18 m,
f) dachy ptaskie lub dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°;

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 13MW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
2) ustala si¢ ustugi bytowe;

3) obowigzujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 100%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie ustala sie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 3, max. 5,

d) wskaznik miejsc parkingowych:
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- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na samochod osobowy na 1 lokal mieszkalny,
- co najmniej 0,5 miejsca parkingowe na kazdego zatrudnionego, nie mniej niz 1,
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
e) wysokos¢ zabudowy budynkow max. 18 m,
f) dachy ptaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°;

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 14MW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
2) ustala si¢ ustugi bytowe;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej oraz dla budynkow wpisanych
do rejestru zabytkow;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 25%
c) wskaznik miejsc parkingowych:

- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na samochod osobowy na 1 lokal mieszkalny,

- co najmniej 0,5 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego, nie mniej niz 1,

- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolami 15SMW-U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
2) ustala si¢ ushugi bytowe;

3) obowiazujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 100%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie ustala sig,
¢) intensywno$¢ zabudowy min. 4 max. 5,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego na jednej zmianie,
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na samochod osobowy na 1 lokal mieszkalny,
e) wysokos¢ zabudowy budynkow max. 20 m,

f) dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 50° do 60° z kalenica rownolegta do drogi
1KDW;
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5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe dla zabudowy ustugowej

§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolami 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;.
2) ustala si¢ ustugi bytowe;

3) obowigzujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej;

4) dopuszcza si¢ przykrycie ciggu pieszego dachem umozliwiajacym naturalne doswietlenie wnetrza;

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 100%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie ustala sie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 4 max. 5,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego na jednej zmianie,
e) wysokos¢ zabudowy budynkéw max. 20 m,

f) dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 50° do 60° z kalenicg rownolegla do drogi
1KDW;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
2) ustala si¢ ushugi bytowe;

3) obowiazujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 100%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie ustala sig,
¢) intensywno$¢ zabudowy min.1,3, max. 5,

d) miejsca parkingowe na terenie parkingdw przyulicznych na drodze oznaczonej symbolem 2KDL,

e) wysokos¢ zabudowy budynkow min. 8 m, max. 16 m,

f) dachy ptaskie;

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem 3U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej;
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2) obowigzuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, dla terenu polozonego w strefie ochrony konserwatorskiej, budynku wpisanego do
rejestru zabytkow;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie ustala sig,
c¢) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego na jednej zmianie;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem 4U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j;
2) ustala si¢ ustugi administracji, bytowe, turystyki;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej oraz budynku ujetego
w ewidencji zabytkow;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 85%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 10%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 3,40, max 4,25,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego na jednej zmianie,
e) wysokos¢ zabudowy budynkéw do gzymsu max. 15 m, do kalenicy max. 21 m,
f) dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 45° do 55°;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem SU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;

2) obowigzuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkéw, dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 100%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie ustala sig,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 13 max. 14,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego na jednej zmianie,
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e) dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 50° do 60°;

f) uwzglednia si¢ dominante stanowiaca rekonstrukcje wiezy ratuszowej o wysokosci zabudowy dominanty
max. 78 m;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 39. Dla terenu oznaczonego symbolem 6U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej;

2) obowigzujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, dla terenu polozonego w strefie ochrony konserwatorskiej, budynku wpisanego do
rejestru zabytkow oraz budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 60%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 10%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 2,4, max 3,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego na jednej zmianie,
e) wysokos¢ zabudowy budynkoéw max. 21 m,
f) dachy wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 40. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug nauki i edukacji;

2) przeznaczenie uzupelniajace - ustugi: bytowe, turystyki, handlu, gastronomii, powielania, kopiowania,
drukowania;

3) obowiazujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej oraz budynku ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 80%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 10%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 1, max 4,5,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego na jednej zmianie,
e) wysokos¢ zabudowy budynkow max. 21 m,
f) dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 45° do 55°;

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem 2UN ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug nauki i edukacji;

2) przeznaczenie uzupelniajace - szalety publiczne, ushugi: handlu, gastronomii, powielania, kopiowania,
drukowania, o powierzchni uzytkowej nie wickszej niz 10 % powierzchni uzytkowej budynku;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej, oraz budynku ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 40%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 10%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 0,95, max 2,0,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
- co najmniej 0,1 miejsce parkingowego na kazdego zatrudnionego na jednej zmianie,
e) wysokos¢ zabudowy budynkéw max. 21 m,
f) dachy wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 45° do 55°;

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 42. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1UR, 3UR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug kultu religijnego;

2) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej oraz ochrona budynku
wpisanego do rejestru zabytkow;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - nie ustala sie,

¢) migjsca parkingowe dla terenu oznaczonego symbolem 1UR na parkingach oznaczonych symbolami
IKP oraz 2KP, dla terenu oznaczonego symbolem 3UR na parkingu przyulicznym na terenie
oznaczonym symbolem SKDL zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 43. Dla terenu oznaczonego symbolem 2UR ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupehniajace - zabudowa ustugowa - ustugi bytowe;

3) obowigzujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej oraz ochrona budynkow
wpisanych do rejestru zabytkéw w tym pomnikow historii;

4) uwzglednia si¢ dominante pomnika historii zgodnie z jej historycznym wizerunkiem;

5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 80%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 5%,

¢) intensywno$¢ zabudowy min. 2, max. 4,
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d) wysoko$¢ zabudowy budynkoéw do gzymsu max. 18 m, do kalenicy max. 21 m,
e) dachy wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 40° do 50°;
f) miejsca parkingowe na parkingu oznaczonym symbolem 1KP;

6) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 44. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug kultury;

2) obowigzujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej oraz ochrona budynku
wpisanego do rejestru zabytkow;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - nie ustala sig,

¢) miejsca parkingowe na terenie oznaczonym symbolem 3KDDP oraz na parkingu przyulicznym na terenie
oznaczonym symbolem 3KDL zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 45. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UC-U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? lub zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupehiajace - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkéw i dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 100%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie ustala sie,
¢) intensywnos¢ zabudowy min. 5, max. 6,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce parkingowe na samochod osobowy na 1 lokal mieszkalny,
- co najmniej Imiejsce parkingowego na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej czgsci ustugowe;j,

-co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde 15 miejsc
parkingowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

e) wysokos¢ zabudowy budynkow do gzymsu max. 16 m, do kalenicy max. 23,09 m,
f) dachy ptaskie lub dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 25° do 46°;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 12
Ustalenia szczegélowe dla terenéw zieleni i wod

§ 46. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZP, 5ZP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej;
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2) obowigzuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow w tym planty miejskie;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ dojscia, dojazdy oraz terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 20%,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 80%,
e) intensywnos$¢ zabudowy min. 0,01, max 0,1,
f) wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektow nie bedacych budynkami max. 10 m;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 47. Dla terenu oznaczonego symbolem 4ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzone;j;

2) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, w tym planty miejskie;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ zabudowy,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej 100%;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 48. Dla terendow oznaczonych symbolami 2ZP, 3ZP, 6ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej;

2) obowigzujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej, ochrona obiektu wpisanego
do rejestru zabytkéw fragment muru na terenie oznaczonym symbolem 2ZP;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ dojscia, dojazdy oraz terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 10%,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 90%,
e) intensywnos$¢ zabudowy min. 0,01, max 0,1,
f) wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektow nie bedacych budynkami max. 6 m;

4) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 49. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren wod powierzchniowych srédladowych;

2) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow w tym planty miejskie, dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej oraz
ochrona obiektu wpisanego do rejestru zabytkow - fragment muru;

3) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ budowle hydrotechniczne i obiekty inzynierskie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

Rozdzial 13
Ustalenia szczegoélowe dla terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 50. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej zbiorczej;

2) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 1KDZ od 14 m do 26 m wraz z rondem o wymiarach 41 m x 36 m
2KDZ od 14 m do 68 m, 3KDZ od 14 m do 41 m w miejscach wskazanych na rysunku planu;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01 %.

§ 51. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych lokalnych;

2) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkéw oraz dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskie;j;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: 1KDL od 14 m do 15 m, 2KDL od 19 m do 25 m, 3KDL od
10 m do 23 m, 4KDL od 21 m do 23 m, SKDL od 16 m do 24 m, w miejscach wskazanych na rysunku
planu;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01 %.

§ 52. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD,
S8KDD, 9KDD, 10KDD, 11 KDD, 12KDD, 13KDD, 14 KDD, 15KDD, 17KDD, 18KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych dojazdowych;

2) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow oraz dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 1KDD od 8 m do 10 m, 2KDD od 11 m do 12 m, 3KDD od
10 m do 12 m, 4KDD od 11 m do 12 m, 5SKDD 10 m, 6KDD od 11 m do 17 m, 7KDD od 8§ m do 14 m,
8KDD od 10 m do 15m, 9KDD od 9m do 21 m, 10KDD 14 m, 11KDD od 9m do 10 m, 12KDD 9 m,
13KDD od 10do 11 m, 14KDD 10 m, 15KDD od 8 m do 11m, 17KDD 13 m, 18KDD od 8§ m do 9 m,
w miejscu wskazanym na rysunku planu;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01 %.

§ 53. Dla terenu oznaczonego symbolem 16KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej dojazdowej - fragment drogi;

2) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych fragmentu drogi 21 m;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01 %.

§ 54. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDX ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - ciagi piesze;

2) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow oraz dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 1KDX 3 m;
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4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01 %.

§ 55. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDDP, 2KDDP, 3KDDP, 4KDDP, SKDDP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - place w ciagu drog publicznych dojazdowych;

2) obowigzuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkéw oraz dla terenu potozonego w strefach konserwatorskich;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 20%;
4) zagospodarowanie placu dla ruchu pieszego;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01 %.

§ 56. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - plac w ciagu drogi publicznej zbiorczej;

2) obowigzujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow oraz dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej;

3) ustala si¢ parking terenowy oraz podziemny;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy min. 0,01, max 0,1,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 5%,

c¢) obowigzek zapewnienia miejsca postojowych dla oso6b zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci, co
najmniej 1 miejsce na kazde 10 miejsc parkingowych;

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 57. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - plac publiczny;

2) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
b) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej i Sredniej przestaniajacej widok na dzwonnice i kosciot,
¢) zagospodarowanie placu dla ruchu pieszego,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 70%;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 58. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW, 2KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi wewngtrznej;

2) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow oraz dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 1 KDW 9 m, 2 KDW od 9 m do 20 m;
4) dopuszcza si¢ przekrycie dachem terenu oznaczonego symbolem 1KDW;

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01 %.

§ 59. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KP ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe - parking;

2) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkdéw oraz dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskie;j;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sie,

c¢) obowigzek zapewnienia miejsca postojowych dla osoéb zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci, co
najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 10 miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 60. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - parking;

2) obowigzujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow oraz dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej;

3) ustala si¢ parking nadziemny lub podziemny;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 80%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sig,
¢) intensywno$¢ zabudowy min. 2,4, max. 4,
d) wysoko$¢ zabudowy budynkow do gzymsu max. 18 m,
e) dachy ptaskie;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 61. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1E, 2E, 3E ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - elektroenergetyka;

2) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow oraz dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 100%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 0,10, max. 1,00,
d) wysoko$¢ zabudowy budynkow lub obiektow lub urzadzen petniacych funkcje budynkow max. 12 m,
e) wysokos$¢ zabudowy pozostatych obiektow i urzadzen max. 20 m,
f) dachy o dowolnej geometrii;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 62. Dla terenu oznaczonego symbolem 4E ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - elektroenergetyka;

2) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkoéw;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 100%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sie,

¢) intensywno$¢ zabudowy min. 0,10, max. 1,00,

d) wysoko$¢ zabudowy budynkow lub obiektow lub urzadzen pelniacych funkcje budynkéw max. 12 m,
e) wysokos¢ zabudowy pozostalych obiektow i urzadzen max. 20 m,

f) dachy o dowolnej geometrii;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

Rozdzial 14
Tereny o innym przeznaczeniu

§ 63. Dla terendow oznaczonych symbolami 1F, 2F ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny fortyfikacji miejskich;

2) obowigzujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkoéw, dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej oraz ochrona obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala si¢;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

TYTUL III
Ustalenia koncowe

§ 64. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 65. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Pawel Nakonieczny
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXI1/1059/23
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Dla celow realizacji ustalen niniejszego planu nie jest konieczne wykonanie infrastruktury techniczne;j
stanowigcej zadania wilasne Gminy. Tym samym, w zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢, ze Gmina bedzie ponosita koszty zwigzane z jego
realizacja.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXI1/1059/23
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wptyngta uwaga, ktéora Burmistrz Nysy
uwzglednit, a zatem odst¢puje si¢ od rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXI1/1059/23
Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 26 kwietnia 2023 r.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503, ze zm.)



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3184/160705-MPZP/P1/20230317T000000   PL.ZIPPZP.3184/160705-MPZP P1 20230317T000000 2023-03-17T00:00:00 w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Rynku wraz z terenami przyległymi      2020-02-27 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.       5593771.98 6452814.47 5593686.19 6452879.63 5593649.83 6452835.56 5593648.35 6452834.6 5593630.49 6452813.93 5593629.92 6452815.7 5593628.29 6452818.07 5593624.07 6452823.4 5593615.41 6452833.87 5593611.37 6452838.23 5593603.66 6452846.15 5593597.59 6452852.48 5593586.68 6452862.21 5593575.19 6452872.62 5593560.42 6452886.4 5593550.48 6452895.33 5593549.32 6452896.32 5593535.91 6452901.88 5593499.84 6452864.35 5593496.41 6452863.52 5593493.09 6452864.15 5593485.18 6452871.49 5593468.49 6452887.44 5593459.14 6452875.36 5593433.1 6452863.88 5593393.98 6452847.02 5593381.73 6452837.31 5593379.22 6452835.74 5593348.52 6452819.54 5593348.13 6452819.93 5593344.39 6452817.98 5593343.22 6452803.54 5593323.81 6452809.9 5593302.37 6452810.14 5593237.17 6452775.5 5593184.03 6452748.27 5593141.34 6452726.67 5593114.43 6452723.9 5593109.46 6452732.28 5593079.21 6452713.73 5593073.99 6452710.48 5593066.56 6452702.95 5593056.22 6452696.94 5593032.59 6452683.48 5593018.38 6452680.74 5593019.59 6452679.99 5593021.8 6452676.54 5593024.71 6452671.32 5593025.41 6452668.97 5593028.95 6452659.64 5593031.57 6452655.16 5593033.91 6452650.78 5593048.74 6452623.61 5593049.32 6452623.5 5593049.85 6452623.15 5593049.94 6452622.42 5593049.93 6452621.78 5593074.93 6452576.99 5593091.63 6452547.11 5593099.59 6452532.69 5593119.39 6452497.15 5593142.19 6452456.58 5593133.46 6452432.27 5593159.68 6452423.27 5593183.25 6452414.31 5593194.73 6452410.24 5593207.9 6452405.47 5593223.44 6452405.36 5593227.4 6452405.75 5593239.31 6452404.95 5593265.98 6452408.01 5593286.28 6452410.33 5593307.61 6452412.58 5593334.29 6452416.23 5593347.41 6452418.1 5593359.99 6452419.64 5593364.93 6452420.21 5593396.77 6452440.79 5593438.46 6452467.74 5593433.63 6452475.57 5593436.05 6452477.1 5593432.94 6452481.93 5593443.28 6452488.0 5593462.29 6452499.47 5593488.49 6452515.24 5593507.41 6452526.61 5593507.84 6452525.87 5593519.12 6452532.66 5593526.36 6452537.05 5593536.95 6452554.5 5593554.03 6452571.37 5593572.03 6452583.93 5593574.7 6452586.19 5593579.04 6452589.35 5593583.77 6452592.12 5593593.24 6452598.74 5593607.15 6452608.42 5593618.79 6452616.52 5593625.45 6452621.26 5593632.69 6452636.26 5593713.64 6452715.93 5593724.0 6452730.65 5593741.89 6452753.37 5593770.31 6452788.65 5593783.53 6452805.28 5593771.98 6452814.47     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3184/160705-MPZP/Doc1   PL.ZIPPZP.3184/160705-MPZP Doc1 Uchwała nr XVII/275/19 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rynku wraz z terenami przyległymi    2023-03-17  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3184/160705-MPZP/Rys1/20230317T000000   PL.ZIPPZP.3184/160705-MPZP Rys1 20230317T000000 2023-03-17T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Rynku wraz z terenami przyległymi http://mpzp.nysa.eu/18_MPZP_Rynek/18_Rysunek%20planu.tif http://mpzp.nysa.eu/18_MPZP_Rynek/18_legenda.jpg http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2180 1000  
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 
FPP8J8QKaWpzHoeTB82jH1CzGMa8FDK5WUa/404a7TyI1OdH9nB2DKV7g4O5nEcn
mFt8HasN4RpnJkk7nE8lBw==
			
		
		 
			 
			 
eAY/xTE7Xn/oHHLSi3qbs7FAjCqI1vr5Fw5rAGgpltmb+QIAZ0O26zpUchIqnN57
02c2eXmN9jr6KMCVKroiWQ==
				
		
	
	 
mo1B3SW5Nb1ecDvnFZBohu3RzXJvee/79Eo5Vgqnq1/ZXkiVLaKrI5mAv6EEmo/U
uD8dc3xcDOZOcstMspOcWBSQQpsG05F9njVG3BG60zoyNH/qla+oF/KNt6rLhFc/
IOQZ/lAkkYO7aUdI4jCnHw7MMirQcIIAO25GFhy6gT03nq/80C+5iYs1C3P0vcQc
8SoQ9hgfPeGfeENWmR5s6UT/2ihyBebgPK9RvVh539ASy2yvS5YkNkkwTGxiYcc0
qrBkBia6uiq3UenOzku40BOJpBPXmcfkj6g2YpvYeT9gKuyJac9l4+uGTez+xGZO
ofg/YwUMjHfC+oju+ww9sg==
	
	 
		 Paweł Jerzy Nakonieczny
		 
			 
				 
0MIgm0ZsN7ZzqzhI5nftBJElsbc8SNyMF4zUhMN3/YFobAW7/6J3zmX5D23p/aMR
sI8Wpk4b74jHe9LAqgpqhMoXotSEM7ab8FX3seb8PxBBJKhAX0zpk6a4ycY3f5vn
jE8Jp0xsuqAG4Id2/xvjMn0mDFih8mS81j0pcEeajNtYE5XJ3yK33cQJZMQcvHlO
/toqnlI3bCpvPpQgUkah29eHldWp37kQ4crmQIcLGSAIwbI2P56eCkGiEv5z1dfJ
U0ZUCtL5wjMGrEbRJw/dzfIEyYWEya+WsPoHN8ZKPXJE3KG5VzyIhX4DF03rjKWM
qH4XTca1hoERr5ha5T2ZXQ==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
				 165466131149881729271528984299767529039695044525
			
			 2.5.4.4=Nakonieczny, 2.5.4.42=Paweł Jerzy, CN=Paweł Jerzy Nakonieczny, 2.5.4.5=PNOPL-77071211099, C=PL
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2023-04-26T12:44:47.696Z
					 
						 
							 
								 
								 HAUJ1otDD9e3IVsr6Hs+HQc/AvQ=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
								 165466131149881729271528984299767529039695044525
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	


Zalacznik4.xml


	Uchwała
	Tytuł 1
	Dział 1
	Dział 2
	Dział 3
	Dział 3 Rozdział 1
	Dział 3 Rozdział 2
	Dział 3 Rozdział 2 Oddział 1
	Dział 3 Rozdział 2 Oddział 2

	Dział 3 Rozdział 3
	Dział 3 Rozdział 4
	Dział 3 Rozdział 5
	Dział 3 Rozdział 6
	Dział 3 Rozdział 7
	Dział 3 Rozdział 8
	Dział 3 Rozdział 9

	Tytuł 2
	Tytuł 2 Rozdział 10
	Tytuł 2 Rozdział 11
	Tytuł 2 Rozdział 12
	Tytuł 2 Rozdział 13
	Tytuł 2 Rozdział 14
	Tytuł 2 Tytuł 3


	Zalacznik 1
	Zalacznik 2
	Zalacznik 3
	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503, ze zm.)

		2023-05-04T12:36:37+0000
	Polska
	Joanna Maria Pietrzykowska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




