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UCHWALA NR LXXI1/1060/23
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 26 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego sSrédmiescie Nysy
w rejonie ulic: Karola Miarki, Kolejowej, Jozefa Bema, Stanistawa Moniuszki i Emilii Gierczak

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz.401572) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503, 1846, 218512747, z2023r. poz.553),
w zwigzku zuchwata nr XVII/274/19 Rady Miejskiej w Nysie zdnia 27 listopada 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
srédmiescie Nysy w rejonie ulic: Karola Miarki, Kolejowej, Jozefa Bema, Stanistawa Moniuszki i Emilii
Gierczak, uchwala si¢ co nastepuje:

TYTUL I

Ustalenia ogélne

DZIAL 1
Zakres spraw regulowanych uchwala

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego srodmiescie Nysy
w rejonie ulic: Karola Miarki, Kolejowej, Jozefa Bema, Stanistawa Moniuszki i Emilii Gierczak nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa, zatwierdzonego
uchwala nr VI/67/19 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 lutego 2019 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej planem, obejmujacy
obszar przedstawiony na rysunku planu.

2. Zakacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 w skali 1:1000, bedacy jego integralng czgscia;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,
stanowigce zalacznik nr 4.
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§ 3. Przedmiotem planu sg ustalenia ogélne zawierajace zakres spraw regulowanych uchwatla, definicje
uzytych poje¢ i zwrotdw, ustalenia wspodlne odnoszace si¢ do postanowien wszystkich lub wiekszosci terenow
objetych planem, ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw oznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz ustalenia koncowe.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujace sa:
1) oznaczenia ogolne obejmujace:
a) granice opracowania planu miejscowego,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, lub r6znych zasadach zagospodarowania,
) oznaczenia wymiarow (m),
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) obowigzujace linie zabudowy,
f) granice zabudowy $rodmiejskie;j,
g) granice przestrzeni publicznych;

2) oznaczenia przeznaczenia terenOw zawierajace symbol przeznaczenia terenu oraz numer terenu
wyrdzniajacy go sposrod innych terendw o tym samym przeznaczeniu obejmujace:

a) tereny zabudowy uslugowej oznaczone symbolem U,

b) teren ustug administracji oznaczony symbolem UA,

¢) tereny ushug nauki i edukacji oznaczone symbolem UN,

d) tereny ustug kultury oznaczone symbolem UK,

e) teren ustug kultury Iub ustug bytowych oznaczony symbolem UK-U,

f) tereny kultu religijnego oznaczone symbolem UR,

g) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW,
h) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej oznaczone symbolem MW-U,
i) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP,

j) tereny wod powierzchniowych $rédladowych oznaczone symbolem WS,

k) droga publiczna zbiorcza oznaczona symbolem KDZ,

1) drogi publiczne lokalne oznaczone symbolem KDL,

m) drogi publiczne dojazdowe oznaczone symbolem KDD,

n) plac w ciagu drogi publicznej dojazdowej oznaczony symbolem KDDP,

0) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW,

p) parkingi oznaczone symbolem KP,

q) elektroenergetyka oznaczona symbolem E,

r) telekomunikacja oznaczona symbolem T;

3) oznaczenia elementow objetych ochrong na podstawie przepisdOw odrgbnych, tj. tereny i obiekty wpisane do
rejestru zabytkow obejmujace:

a) uklad urbanistyczny "Stare miasto w ramach S$redniowiecznego zatozenia" (nr rej. 154/49 z dnia
05.03.1949 r. oraz 107/54 z dnia 28.05.1954 1.),

b) granice plantow miejskich (nr rej. 300/95 z dnia 10.07.1995 r.),
¢) budynki,

d) stanowisko archeologiczne,
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e) brama,

f) mury miejskie nr 1 (nr rej. 969/65 z dnia 28.01.1965 r.), nr 2 (nr. rej. 969/65 z dnia 28.01.1965r.), nr
3 przy bastei (nr rej. 659/60 z dnia 19.02.1960 r.), nr 4 przy baszcie dawnego kolegium jezuickiego (nr
rej. 969/65 z dnia 28.01.1965 r.);

4) pozostate tereny i obiekty zabytkowe objete ochrong obejmujace:
a) strefe ochrony konserwatorskiej,
b) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
¢) budynki zabytkowe objete ochrong na podstawie planu;

5) elementy kompozycji i zagospodarowania objete ochrong obejmujace: dominanty, osie widokowe, wnetrza
kwartatow i blokowe, akcenty architektoniczne.

2. Elementy kompozycji i zagospodarowania obejmujace: bramy i przej$cia bramowe, podcienie i arkady,
ciagi piesze i pieszo - jezdne sa oznaczeniami informacyjnymi.

3. Nie ustala si¢ zasad w zakresie sposobu iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw ze wzgledu na brak takich potrzeb.

DZIAL 11
Definicje uzytych poje¢ i zwrotow

§ 5. llekro¢ jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, w obszarze ktorego obowigzuja odpowiednie ustalenia;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktory zostat ustalony
w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu uzupetniajacym - o ile przepisy szczegoétowe nie stanowia inaczej nalezy przez to rozumiec
rodzaj uzytkowania terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe, lecz nie moze zajmowaé wiecej niz
30 % powierzchni terenu w granicach dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza
sie¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkéw, obowiazujaca na calej wysokos$ci elewacji; linia ta
nie dotyczy: balkonéw iwykuszy do 1,5 m przed linig zabudowy, gzymséw, okapoéw, schodow,
terenowych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji;

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej musi by¢ usytuowana zewnetrzna
krawedz zewnetrznej $Sciany budynku obowigzujaca na calej wysokosci elewacji, z wylaczeniem przejsé
i przejazdow bramowych na poziomie terenu; linia ta nie dotyczy: balkonow i wykuszy do 1,5 m przed linig
zabudowy, gzymsow, okapow, schodow, terenowych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkow,
elementéw odwodnienia, zdobien elewacji;

6) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ potozong od strony frontu dziatki;

7) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych - max.
12°;

8) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie obiektow z zachowaniem ciggu elewacji
frontowych wzdtuz ulic lub terenéw przestrzeni publicznej, w tym umieszczanie $cian bocznych obiektu
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

9) wnetrzu kwartatu lub blokowym - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio zwartg, potzwartg lub swobodna
przestrzen ograniczong zabudowg pierzejowa lub blokowa;

10) dominancie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czgs¢, wyrdzniajacy sie od pozostalej zabudowy
znaczng wysokoscig i posiadajacy indywidualne cechy architektoniczne i konstrukcyjne;

11) przejsciu bramowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w budynku przejécie piesze lub pieszo -
jezdne taczace ulice z wnetrzem kwartatu lub wnetrzem blokowym,;
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12) akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obiektu
budowlanego, ktéry koncentruje uwage obserwatorow w najblizszym jego otoczeniu,

13) dachowce w kolorze naturalnym — nalezy przez to rozumie¢ dachéwke ceramiczng w oryginalnym kolorze
wypalonej gliny, bez srodkow barwiacych;

14) ustugach bytowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego (z wylaczeniem handlu
pojazdami), gastronomii, rozrywki, kultury, wystawiennictwa, opieki zdrowotnej ( z wyltgczeniem szpitali),
pomocy spotecznej, ksztalcenia, nauki, biurowe, ustug finansowych i ubezpieczeniowych, obstugi rynku
nieruchomosci, ushugi profesjonalne naukowe i techniczne, ushugi pocztowe ikurierskie, naprawe
artykutow przeznaczenia osobistego i uzytku domowego, siedziby stowarzyszen, ustugi administrowania
i wspierajace, ustugi drobne w tym: z branzy urody, fotografii, pralni, rzemiosto ustugowe i produkcyjne;

15) ustugach administracji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty organéw administracji panstwowej, rzadowej
i samorzadowej wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

16) ustugach nauki i edukacji - nalezy przez to rozumie¢ ustugi w zakresie nauki i szkolnictwa wyzszego oraz
edukacji i opieki nad dzie¢mi;

17) ustugach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ terenowe urzadzenia sportowe wraz z obiektami
towarzyszgcymi;

18) ustugach kultu religijnego - nalezy przez to rozumie¢ §wiatynie i obiekty zgromadzen religijnych wraz
z zabudowg zamieszkania wspolnot religijnych i obiektami towarzyszacymi, w tym kaplice, plebanie, domy
parafialne i katechetyczne;

19) ustugach kultury - nalezy przez to rozumie¢ dom kultury, muzeum, kino, galeri¢ sztuki, ogniska pracy
pozaszkolnej, biblioteki;

20) ustugach obstugi komunikacji - nalezy przez to rozumiec stacje paliw wraz z obiektami towarzyszacymi,

21) ustugach zdrowia - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb zdrowotnych

w zakresie opieki ambulatoryjnej i rehabilitacyjnej z wylaczeniem opieki szpitalne;j;

22) ustugach turystyki - nalezy przez to rozumie¢ hotel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy,
schronisko mlodziezowe wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;
23) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos¢ zabudowy budynkow rozumiang jako pionowy, maksymalny wymiar budynku mierzony od
sredniego poziomu terenu przed wejsciem glownym: do gérnej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu lub
attyki - bez uwzgledniania maszynowni dzwigéw i innych pomieszczen technicznych, jesli sa cofniete
minimum o 2 m od elewacji zewnetrznej, badz do najwyzej potozonej krawedzi dachu - kalenicy Iub
punktu zbiegu potaci dachowych,

b) wysokos¢ zabudowy urzadzen i budowli rozumiang jako pionowy, maksymalny wymiar mierzony od
sredniego poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu obiektu lub urzadzenia.

DZIAL 111
Ustalenia wspolne
Rozdzial 1
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Obszar objety planem potozony jest w zasiegu jednostki planistycznej gospodarowania wodami
jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP) "Nysa Klodzka od zbiornika Nysa do ujscia", o kodzie
PLRW6000191299, stanowiacej czgs¢ scalonej czesci wod "Nysa Klrodzka od zbiornika Nysa do Odry"
(S00912).

2. Zakazuje sie:
1) realizacji przedsigwzie¢ zaliczonych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko;
2) instalacji do przetwarzania odpadow;
3) lokalizacji wolnostojacych urzadzen z odnawialnych zrédet energii;

4) lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.
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3. Nakazuje si¢:

1) utrzymanie poziomu emisji substancji ienergii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dzialalno$ci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyty, $cieki,
niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym niz okre§lony w przepisach
odrebnych;

2) stosowanie wszelkich dostepnych technik zapobiegajacych awariom i ograniczajagcym ich skutki dla ludzi
oraz $rodowiska.

4. Ustalenia dotyczace ochrony przyrody:
1) ochronie podlegaja wyznaczone w planie tereny zieleni urzadzone;;
2) ochronie podlega ciek wodny tzw. Kanat Bielawski zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat nalezy powiadomié¢ organ
wlasciwy do spraw przyrody.

5. Ustala si¢ zasade¢ odbioru odpadéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach oraz o utrzymaniu
porzadku i czystosci w gminach.

6. Uwzglednia si¢ nastepujace tereny, dla ktérych obowiazuja poziomy hatasu:

I)dla terené6w o symbolach MW, 1UR, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

2) dla terendow o symbolach MW-U, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j;
3) dla teren6w o symbolach ZP, jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych;

4) dla terenéw o symbolach 2UN, SUN, 6UN, jak dla terendw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy.

7. Obowigzuje zachowanie ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie
paliw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. O ile przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej ustala si¢: wysoko$¢ urzadzen i obiektow niebgdacych
budynkami max. 18 m.

Rozdziatl 2
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej
Oddzial 1
Tereny i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

§ 7. 1. Na terenie objetym planem uwzglednia si¢ tereny iobiekty wpisane do rejestru zabytkow
wyrdznione na rysunku planu, obejmujace:

1) uktad urbanistyczny "Stare miasto wramach Sredniowiecznego zatozenia" (nr rej. 154/49 z dnia
05.03.1949 1. oraz 107/54 z dnia 28.05.1954 1.);

2) planty miejskie (nr rej. 300/95 z dnia 10-07-1995 1.);

3) budynki:
a) kosciot filialny p.w. Zwiastowania NMP - ulica Celna (nr rej. 1925/67 z dnia 31.10.1967 r.),
b) Gimnazjum Jezuickie - ulica Sobieskiego (nr rej. 2004/73 z dnia 26.11.1973 r.),

¢) Gimnazjum Jezuickie - Liceum Ogolnoksztalcace - ulica Sobieskiego (nr rej. 2004/73 z dnia
26.11.1973 1.),

d) kamienica mieszczanska - ulica Kramarska 24 (nr rej. 1188/66 z dnia 10.03.1966 r.),
e) kamienica mieszczanska -ulica Kramarska 22 (nr rej. 1188/66 z dnia 10.03.1966 1.),
f) seminarium $§w. Anny - Rynek Solny 4 (nr rej. 491/58 z dnia 15.10.1958 1.),

g) kosciot pojezuicki - Rynek Solny (nr rej.: 174/55 z dnia 28.09.1955 1.),
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h) kamienica mieszczanska - ulica Grodzka 3 (nr rej.:734/64 z dnia 16.03.1964 r.),

i) kamienica mieszczanska - ulica Grodzka 5 (nr rej.735/64 z dnia 16.03.1964 1),

j) sala audiencyjna - ulica Grodzka 2 (nr rej. 429/58 z dnia 15.10.1958 r., poz. 13),

k) oficyna w zespole dworu biskupiego - ulica J. Lompy (nr rej. 429/58 z dnia 15.10.1958 r.),

1) budynek dworu biskupiego - ulica Grodzka 2 (nr rej. 429/58 z dnia 15.10.1958 1.),

m) miyn w zespole dworu biskupiego - ulica J. Lompy 3 (nr rej. 429/58 z dnia 15.10.1958 r.),

n) dom w zespole dworu biskupiego - biurowiec - ulica J. Lompy 3 (nr rej. 429/58 z dnia 15.10.1958 r.),

0) patac biskupi — ulica Biskupa Jarostawa (nr rej. 468/58 z dnia 10.08.1958 1.),

p) budynek komendantury- — ulica Grodzka 19 (nr rej. 474/58 z dnia 15.10.1958 r.),

q) pozostatos¢ dawnego mtyna — ulica Grodzka (nr rej. 429/58 z dnia 15.10.1958 r.),

r) kamienice mieszczanskie nr 3/5— ulica Watowa (nr rej. 1364/66 z dnia 26.04.1966 1.),

s) kamienica mieszczanska — ulica Marcinkowskiego 1 (nr rej. 2271/91 z dnia 23.05.1991 r.);
4) stanowisko archeologiczne (nr rej. A-6/65 z dnia 15.04.1965 r.);

5) zabytki archeologiczne obejmujgce wszystkie grunty potozone w uktadzie urbanistycznym "Stare miasto
w ramach $redniowiecznego zalozenia";

6) brama (nr rej. 2004/73 z dnia 26.11.1973 1.);

7) mury miejskie: fragment nr 1 (nr rej. 969/65 zdnia 28.01.196571.), fragment nr 2 (nr. rej. 969/65
z dnia 28.01.1965 1.), fragment nr 3 przy bastei (nr rej. 659/60 z dnia 19.02.1960 r.), fragment nr 4 przy
baszcie dawnego kolegium jezuickiego (nr rej. 969/65 z dnia 28.01.1965 r.).

2. Dla obiektow wymienionych w ust. 1 obowigzuja zasady ochrony wynikajace z przepisow odrebnych.

Oddzial 2
Strefa ochrony konserwatorskiej i pozostale obiekty zabytkowe, w tym ujete w gminnej ewidencji
zabytkow

§ 8. 1. Wyznacza sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta Nysy:

1) przedmiotem ochrony jest zabytkowy uktad urbanistyczny miasta z okresu $redniowiecznej lokacji oraz
budowle fortyfikacyjne, wtym fragmenty muréw miejskich iobiekty potozone w granicach miasta
sredniowiecznego;

2) ochronie podlegaja: archeologiczne nawarstwienia kulturowe, historyczny uktad przestrzenny i historyczna
kompozycja przestrzenna kwartatéw iblokéw zabudowy, w tym dominanty, osie widokowe, wnetrza
kwartatow, akcenty architektoniczne, obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, a takze inne budynki
zabytkowe objete ochrong na podstawie niniejszego planu;

3) nakazuje sig:

a) zachowanie iodtworzenie przez uzupetnianie brakujacej zabudowy, blokéw zabudowy lub zwartej
pierzei zabudowy zgodnie z historycznym wizerunkiem blokow lub pierzei zabudowy,

b) stosowanie pokrycia dachow zgodnie z pierwotnym rodzajem dachowki i ukladu pokrycia, dachowka
w kolorze naturalnym,

¢) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie:
- usytuowania historycznej linii zabudowy, wskazanej na rysunku planu,

- zachowania gabarytéw i wysokosci zabudowy budynkow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, przy
czym wysokos¢ zabudowy budynkéw w lukach (plombach) istniejacej zabudowy winna stanowic
przedtuzenie gornej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki lub kalenicy budynkéw
bezposrednio przylegajacych;

4) dopuszcza si¢:
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a) lokalizacj¢ we wngtrzach kwartalow lub wnetrzach blokowych zieleni, miejsc parkingowych, placow

gospodarczych, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,

opadowych i roztopowych,

zbiornikow retencyjnych wod

b) przykrycie wnetrz kwartatdow oraz wskazanych - zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi, ciggdw pieszych
dachem umozliwiajagcym naturalne do§wietlenie wnetrza lub ciggu pieszego,

c¢) przebudowe loggii i balkonéw uwzgledniajgcej kompozycje catej elewacji;

5) zakazuje si¢:

a) lokalizacji zieleni wysokiej w pasie o szerokosci po 2 m od osi widokowych,

b) przestaniania zielenig i obiektami budowlanymi dominant i akcentéw architektonicznych;

6) w zakresie uktadu geometrycznego drog obowiazuje: zachowanie przejs¢ iprzejazdow bramowych

faczacych poszczegolne wnetrza kwartalow i wnetrza blokowe.

2. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska pozostate zabytki architektury ibudownictwa, wtym ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, niewpisane do rejestru zabytkow, wyroznione na rysunku planu:

a) klasztor - dom macierzysty zgromadzenia siostr $w. Elzbiety - ulica Sobieskiego 7,

b) kamienica mieszczanska - ulica Grodzka 7,

¢) rotunda parkowa - ulica Asnyka,

d) dawny magazyn koszarowy - ulica Chodowieckiego 1,

e) dom mieszkalny (kamienica) - ulica Marcinkowskiego 16 — 22,
f) dom mieszkalny (kamienica) - ulica Marcinkowskiego 10-14,
g) ,,Dom Metalowca” - ulica Marcinkowskiego 6,

h) budynek biurowy - Urzad Miejski, ulica Kolejowa 15,

1) budynek ustugowy - ulica Marcinkowskiego 2-4,

j) kamienica mieszczanska - ulica Dabrowskiego 2,

k) kamienica mieszczanska - ulica Marcinkowskiego 3,

1) kamienica mieszczanska - ulica Marcinkowskiego 5,

m) kamienica mieszczanska - ulica Dabrowskiego 4,

n) kamienica mieszczanska - ulica Dabrowskiego 6,

0) kamienica mieszczanska - ulica Drzymaty 18,

p) dom mieszkalny - ulica Krakowska 3,

q) kamienica mieszczanska - ulica Krakowska 1,

r) kolegium jezuickie skrzydto zachodnie - ul. Sobieskiego,

s) kamienica mieszczanska - ulica Marcinkowskiego 7,

t) budynek sali gimnastycznej przy gimnazjum jezuickim ul. Sobieskiego.

3. Przedmiotem ochrony budynkéw sa gabaryty wtym wysoko$¢ zabudowy, geometria dachow oraz
wykonczenia $cian zewnetrznych, forma elewacji, detale architektoniczne, stolarka drzwiowa i okienna.

4. Zakazuje si¢ umieszczania na budynkach wymienionych w ust. 2 urzadzen technicznych na elewacjach
frontowych budynkoéw i na elewacjach widocznych od strony drog publicznych.

5. Ochronie podlegaja zabytki archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
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Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9. 1. Dopuszcza si¢: lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych, rozrywkowych
i edukacyjnych, niepolaczonych trwale z gruntem na czas nie dtuzszy niz 180 dni od dnia rozpoczgcia budowy,
na terenach przestrzeni publicznych oraz na terenach oznaczonych symbolami: MW-U, UN, UK.

2. Dla terendow o przeznaczeniu oznaczonym symbolem MW-U dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng wolnostojaca lub pierzejowa lub zabudoweg ustugowa wolnostojaca lub wbudowang w budynek
mieszkalny, w dowolnych proporcjach na zasadach okreslonych w przepisach szczegétowych.

3. O ile przepisy szczegdlowe niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej, ustala sig:

1) dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuje historyczna linia zabudowy wyznaczona przez
obrys budynku, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2)dla pozostatych budynkow obowigzuja nieprzekraczalne iobowiazujace linie zabudowy dla
poszczegblnych terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) w odniesieniu do terenow, dla ktorych nie ustalono linii zabudowy, a dopuszcza si¢ na nich obiekty
budowlane i naziemne urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczeg6élowymi, nalezy
przyja¢ minimalng odlegto$¢ od krawedzi jezdni zgodna z przepisami o drogach publicznych;

4)w odniesieniu do obiektdéw budowlanych niespelniajagcych wymagan okreslonych w przepisach
szczegodtowych, dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na ich biezacej konserwacji.

4. Zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojagcych budynkéw gospodarczych, wolnostojacych garazy oraz
zespolow garazy naziemnych.

6. Dla czesci terenu planu wyodrgbnia si¢ zgrupowanie intensywnej zabudowy, wyznaczone granicami
zabudowy $rodmiejskiej miasta Nysy zwanego dalej sSrodmiesciem, dla ktorego obowigzujg warunki techniczne
i zasady usytuowania budynkoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej Iub
bezposrednio przy tej granicy.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 10. 1. Zasady dotyczgce komunikacji:

1) uktad komunikacyjny oparty o drogi publiczne: zbiorcze (KDZ), lokalne (KDL), dojazdowe (KDD), plac
publiczny w ciagu drogi publicznej dojazdowej (KDDP) oraz drogi wewngtrzne (KDW);

2) powiazanie poszczegdlnych terenéw zukladem zewngtrznym poprzez przylegajace drogi publiczne
1 wewnetrzne;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc dla samochodow:
a) na wyznaczonych terenach przeznaczonych pod parkingi,
b) w garazach podziemnych,
¢) w garazach wbudowanych w budynkach mieszkalnych i ustugowych,
d) na placu i na parkingach przyulicznych;

4) w przypadkach zabudowy uniemozliwiajacej lokalizacje miejsc parkingowych, lub gdy ich lokalizacja jest
ograniczona na terenie o okreslonym w planie przeznaczeniu, dopuszcza si¢ lokalizowanie tych miejsc na
innych wskazanych terenach, lub bilansowanie tych miejsc z innymi wskazanymi terenami, zgodnie
Z przepisami szczegétowymi;

5)w przypadku wyliczonego wymaganego wskaznika miejsc parkingowych na poszczegélnych terenach
zgodnie z przepisami szczegbélowymi, o wartosci ponizej 0,9 realizacja miejsca parkingowego nie jest
wymagana;

6) parametry drog oraz ich klasyfikacja zgodnie z przepisami szczegdtowymi.
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2. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci wodociggowej przesytowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
nowe odcinki sieci wodociggowej nalezy wykona¢ o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe.

3. Zasady odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow:

1) odprowadzenie $ciekoéw komunalnych poprzez zbiorowa kanalizacje do istniejacego uktadu kanalizacji
sanitarnej;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych ujetych w otwarty lub zamknigty system
kanalizacji deszczowej do wod 1 ziemi lub urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacyjnej i deszczowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Zasady w zakresie systemu gazowniczego: zaopatrzenie w gaz zsieci dystrybucyjnej niskiego
i Sredniego ci$nienia, z dopuszczeniem budowy tej sieci na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Zasady w zakresie systemu cieplowniczego:

1) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej 1ilokalnych zrodet ciepta, atakze zodnawialnych
wolnostojacych zrodet energii o mocy zainstalowanej, nieprzekraczajacej 100 kW;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen z odnawialnych zrodet energii innych niz wolnostojace;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen cieplowniczych, oile przepisy szczegotowe lub przepisy odrgbne
nie stanowig inaczej;

4) dopuszcza si¢ budowe sieci cieplowniczej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
6. Zasady w zakresie systemu elektroenergetycznego:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci dystrybucyjnej niskiego i §redniego napigcia;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z wolnostojacych odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej nieprzekraczajacej 100 kW;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen z odnawialnych zrodet energii innych niz wolnostojace;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych sieci elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napiecia;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen elektroenergetycznych wtym stacji transformatorowych jako
wbudowane w budynek, jako wolnostojacych budowli, lub wolnostojacych stacji transformatorowych
stupowych typu kablowego, takze na terenach innych niz elektroenergetyka, o ile w przepisy szczegoétowe
lub przepisy odrebne dla danego terenu nie stanowig inacze;j.

7. Zasady w zakresie lacznos$ci publicznej i telekomunikacji - dopuszcza si¢ inwestycje z zakresu
lacznosci publicznej i telekomunikacji w tym lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, linii $wiattowodowych,
telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych zgodnie z przepisami odrebnymi, dla ktérych nie ustala si¢
gabarytow zabudowy.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Jako obszary przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP,
27P, 13U, 3ZP,4ZP, 5ZP, 9U, 6ZP, IKDDP, 6KDW.

2. W granicach wymienionych terenow dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow ustlugowo -
handlowych, rozrywkowych i edukacyjnych, niepotaczonych trwale z gruntem na czas nie dtuzszy niz 180 dni
od dnia rozpoczgcia budowy oraz urzadzen technicznych i zieleni zgodnie z przepisami szczegdtowymi.
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Rozdzial 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych obowiazuje zakaz zabudowy.

2. Obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu poszczegélnych terendw zgodnie z przepisami ogdlnymi
1 szczegbtowymi planu.

Rozdzial 7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j:

1) minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 350 m?;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 12 m;

3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°+=10°.
2. Dla terené6w zabudowy ustlugowe;j:

1) minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 50 m?;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 10 m;

3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 100°+10°.
3. Dla pozostatych terenow:

1) minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 2 m?;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 1 m;

3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 100°+10°.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach innych niz okre§lone w uchwale w celu wydzielenia
niezbednych dziatek dla realizacji: urzadzen i obiektow towarzyszacych, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnych
powierzchni, szerokos$ci i kata potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 8
Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego.

2. Uwzglednia si¢ zgodnie zprzepisami odrgbnymi tereny iobiekty wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa opolskiego.

Rozdzial 9
Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 15. 1. Wyznacza si¢ nastgpujace tereny dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, KDD, teren placu w ciggu
drogi publicznej dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDDP;

2) tereny ustug nauki i edukacji oznaczone na rysunku planu symbolem UN;
3) teren uslug administracji oznaczony na rysunku planu symbolem UA;

4) tereny ustug kultury oznaczone na rysunku planu symbolem UK;

5) tereny infrastruktury oznaczone symbolami: E, T.

2. Granice wyzej wymienionych terenéw pokrywaja si¢ z ich liniami rozgraniczajacymi.
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TYTUL II
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 10
Ustalenia szczegoélowe dla zabudowy mieszkaniowej

§ 16. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1MW, 2MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace - ustugi bytowe wbudowane w parterach budynkéw mieszkalnych;

3) obowigzujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow oraz ochrona budynkow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
b) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynkow,

c) dopuszcza si¢ przebudowe¢ poddasza na cele mieszkalne oraz doswietlenie pomieszczen oknami
potaciowymi,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 35%,
e) wskaznik miejsc parkingowych:

- co najmniej 0,25 miejsca parkingowego na samochdd osobowy na 1 lokal mieszkalny,

- co najmniej 0,5 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego, nie mniej niz 1,

- co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace - ustugi bytowe wbudowane w parterach budynkéw mieszkalnych;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 70%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 10%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 1,4, max 4,2,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na samochdd osobowy na 1 lokal mieszkalny,
- co najmniej 0,5 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego, nie mniej niz 1,
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
e) wysokos¢ zabudowy budynkéw max. 15 m,
f) dachy ptaskie;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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2) przeznaczenie uzupehniajgce - ustugi bytowe wbudowane w budynkach mieszkalnych;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkdéw oraz ochrona budynkéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkows;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynkéw zabytkowych,

b) dopuszcza si¢ przebudowg poddaszy na cele mieszkalne oraz do$wietlenie pomieszczen oknami
potaciowymi,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 100 %,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie ustala sig,
e) intensywnos$¢ zabudowy min. 5, max 6,

f) miejsca parkingowe na terenie oznaczonym symbolem 12KDD w ciagu drogi publicznej ulicy Drzymaty
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) wysoko$¢ zabudowy budynkow max. 15 m,

h) dachy glowne plaskie, dopuszczalne z dachem mansardowym o katach nachylenia potaci dachowych do
80°;
5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem SMW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace - ustugi bytowe wbudowane w parterach budynkéw mieszkalnych;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkoéw;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 25%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 30%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 1,0 max 1,5,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na samochdd osobowy na 1 lokal mieszkalny,
- co najmniej 0,5 miejsca parkingowe na kazdego zatrudnionego, nie mniej niz 1,
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
e) wysoko$¢ zabudowy budynkow max. 16 m,
f) dachy ptaskie;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 6 MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi bytowe wbudowane w parterach budynkéw mieszkalnych;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow i dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskie;j;
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4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 100%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 0%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 6, max. 7,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na samochod osobowy na 1 lokal mieszkalny,
- co najmniej 0,5 miejsca parkingowe na kazdego zatrudnionego, nie mniej niz 1,
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
e) wysokos¢ zabudowy budynkow do kalenicy max. 18 m, do gzymsu max. 18 m,
f) dachy dwuspadowe lub czterospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 30° do 40° lub ptaskie;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 7MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi bytowe wbudowane w parterach budynkéw mieszkalnych;

3) obowiazujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, dla terenu potozonego strefie ochrony konserwatorskiej oraz ochrona budynku
wpisanego do rejestru zabytkéw i pozostatych budynkéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 100%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie ustala sie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 5, max. 6,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na samochod osobowy na 1 lokal mieszkalny,
- co najmniej 0,5 miejsca parkingowe na kazdego zatrudnionego, nie mniej niz 1,
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
e) wysoko$¢ zabudowy budynkow max. 16 m,
f) dachy ptaskie;

5) stawke¢ procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 8MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi bytowe wbudowane w parterach budynkéw mieszkalnych;

3) obowiazujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkéw idla terenu polozonego w strefie ochrony konserwatorskiej oraz ochrony budynku
zabytkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:
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a) obowigzuje zachowanie przejscia pieszo - jezdnego pod budynkami zlokalizowanymi przy ulicy Celnej,
jak na zalaczniku mapowym,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 100%,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie ustala sig,
d) intensywnos$¢ zabudowy min. 4, max. 5,
e) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na samochod osobowy na 1 lokal mieszkalny,
- co najmniej 0,5 miejsca parkingowe na kazdego zatrudnionego, nie mniej niz 1,
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
f) wysoko$¢ zabudowy budynkow max. 16 m,
g) dachy ptaskie;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;;
2) ustala si¢ ustugi: bytowe, o§wiaty, administracji, kultury;

3) obowiazujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow i dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej oraz ochrona budynku oraz
ochrona obiektu fragment muru wpisanych do rejestru zabytkow;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 85%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 5%,
¢) intensywno$¢ min. 2,55, max. 3,0,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 0,8 miejsca parkingowego na samochod osobowy na 1 lokal mieszkalny,
- co najmniej 0,5 miejsca parkingowe na kazdego zatrudnionego, nie mniej niz 1,
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
e) wysokos¢ zabudowy budynkow do kalenicy max. 17 m,

f) dachy dwuspadowe i1 wielospadowe w uktadzie szczytowym, o katach nachylenia potaci dachowych od
45° do 55°;

5) stawke¢ procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MW-U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowe;j;
2) ustala si¢ ushugi: bytowe, o§wiaty, administracji, kultury;

3) obowiazujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow i dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskie;j;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 48%,
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b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 30%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 0,3, max 2,0,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 0,8 miejsca parkingowego na samochod osobowy na 1 lokal mieszkalny,
- co najmniej 0,5 miejsca parkingowe na kazdego zatrudnionego, nie mniej niz 1,
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
e) wysokos¢ zabudowy budynkow max. 17 m,

f) dachy ptaskie, dopuszczalne z dachem mansardowym o katach nachylenia potaci dachowych do 80° lub
wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
2) ustala si¢ ustugi bytowe;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkéw i dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 100%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie ustala sig,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 4, max 5,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na samochdd osobowy na 1 lokal mieszkalny,
- co najmniej 0,5 miejsca parkingowe na kazdego zatrudnionego, nie mniej niz 1,
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
e) wysokos¢ zabudowy budynkéw max. 16 m,
f) dachy ptaskie;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW-U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;;
2) ustala si¢ ustugi bytowe;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow i dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskie;j;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 100%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie ustala sie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 3, max 4,

d) wskaznik miejsc parkingowych:

- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na samochod osobowy na 1 lokal mieszkalny,
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- co najmniej 0,5 miejsca parkingowe na kazdego zatrudnionego, nie mniej niz 1,
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) wysoko$¢ zabudowy budynkow max. 17 m,

f) dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegélowe dla zabudowy ustugowej

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
2) ustala si¢ ustugi bytowe;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkoéw;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 60%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sig,
¢) intensywnos¢ zabudowy min. 1,2, max 1,8,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
- co najmniej 0,25 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego na jednej zmianie,
e) wysokos¢ zabudowy budynkow max. 12 m,
f) dachy ptaskie;

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
2) ustala si¢ ustugi bytowe;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkéw oraz ochrona budynku wpisanego do rejestru zabytkdw;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz uzupemiania zabudowy oraz rozbudowy inadbudowy budynku ujetego w rejestrze
zabytkow,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sig,
c¢) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
- co najmniej 0,25 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego na jednej zmianie,

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 3U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
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2) ustala si¢ ustugi bytowe;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkéw i dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 50%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 15%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 0,8 max 1,5,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
- co najmniej 0,25 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego na jednej zmianie,
e) wysokos¢ zabudowy budynkow max. 21 m,
f) dachy ptaskie;

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 4U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
2) ustala si¢ ustugi bytowe;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 50%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 25%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 0,07 max 2,0,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
- co najmniej 0,25 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego na jednej zmianie,
e) wysokos¢ zabudowy budynkow max. 15 m,
f) dachy ptaskie;

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 5U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
2) ustala si¢ ustugi bytowe z dopuszczeniem handlu hurtowego;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 75%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 2%,
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¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 1,5 max 2,25,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsca dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
- co najmniej 0,25 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego na jednej zmianie,
e) wysokos¢ zabudowy budynkéw max. 12 m,
f) dachy dwuspadowe o katach nachylenia od 15° do 30° lub dachy ptaskie;

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 6U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
2) ustala si¢ ushugi bytowe Iub ustugi turystyki;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej oraz ochrona budynkdéw
i fragmentu muru miejskiego wpisanych do rejestru zabytkow;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz uzupetniania zabudowy oraz rozbudowy inadbudowy budynku dawnego Palacu
Biskupiego wpisanych do rejestru zabytkow,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 30%,
c¢) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
- co najmniej 0,25 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego na jednej zmianie;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 7U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
2) ustala si¢ ushugi handlu i gastronomii;

3) obowiazujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow i dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 100%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala si¢,

¢) intensywno$¢ zabudowy min. 0,9 max. 1,0,

d) miejsca parkingowe na terenie oznaczonym symbolem 2KP,

e) wysokos¢ zabudowy budynkow max. 6 m,

f) dachy ptaskie,

g) nakazuje si¢ utrzymanie ciggu pieszego z dopuszczeniem pergoli lub jego przekrycia zadaszeniem,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych wylgcznie
jako wbudowanych w budynek;

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem 8U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
2) ustala si¢ ustugi bytowe;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow i dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej;

4) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 45%,
b) udzial powierzchni biologicznie - nie ustala sig,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 0,45 max 1,8,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
- co najmniej 0,25 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego na jednej zmianie,
e) wysokos¢ zabudowy budynkow max. 15 m,
f) dachy ptaskie;

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 9U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
2) ustala si¢ ustugi handlu i1 gastronomii;

3) obowiazujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow;

4) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 81%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sie,

¢) intensywno$¢ zabudowy min. 0,81, max 0,81,

d) miejsca parkingowe na terenie oznaczonym symbolem 4KDW,

e) wysokos¢ zabudowy budynku max. 7 m,

f) dach stozkowy;

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem 10U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
2) ustala si¢ ustugi bytowe;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow 1 dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 60%,

b) udzial powierzchni biologicznie min. 5%,
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¢) intensywnos¢ zabudowy min. 1,2, max 2,4,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
- co najmniej 0,25 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego na jednej zmianie,
e) wysokos¢ zabudowy budynkéw max. 15 m,
f) dach dwuspadowy lub wielospadowy o katach nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°;

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 37. Dla terenéw oznaczonych symbolami 11U, 12U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
2) ustala si¢ ustugi bytowe;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkoéw;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 60%,
b) udzial powierzchni biologicznie - nie ustala sig,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 1,8, max. 2,4,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

- co najmniej 2,5 miejsca parkingowego na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy, co najmniej 2 miejsca
ma kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) wysokos$¢ zabudowy budynkéw max. 15,5 m,
f) dachy ptaskie;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem 13U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
2) ustala si¢ ustugi bytowe;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 50%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sig,

¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 0,5, max. 0,5,

d) miejsca parkingowe na terenie oznaczonym symbolem 1KP,

e) wysokos¢ zabudowy budynku max. 5 m,

f) dach ptaski;

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 39. Dla terenu oznaczonego symbolem 14U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej;
2) ustala si¢ ustugi bytowe;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow oraz ochrona budynku zabytkowego na podstawie niniejszego planu;

4) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

b) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynku zabytkowego,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - nie ustala sie,
d) dopuszcza si¢ miejsca postojowe na terenie 1KDD zgodnie z przepisami odregbnymi;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 40. Dla terenu oznaczonego symbolem 15U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej;
2) ustala si¢ ushugi bytowe, obshugi komunikacji, ustugi turystyki, obiekty i urzadzenia elektroenergetyki;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow oraz ochrona budynku zabytkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 50%,
b) udzial powierzchni biologicznie min. 10%,
¢) intensywno$¢ zabudowy min. 0,5, max. 1,0,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- co najmniej 2,5 miejsca parkingowego na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy, co najmniej 6 miejsc
na kazde 10 miejsc noclegowych, co najmniej 2,4 miejsca na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych, co
najmniej 2 miejsca na jeden dystrybutor lub stanowisko obstugowo - naprawcze, co najmniej
1 miejsce na kazdego zatrudnionego,

e) wysokos$¢ zabudowy budynkéw max. 7 m,
f) dachy ptaskie;

5) stawke¢ procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UA ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug administracji;

2) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow oraz ochrona budynku zabytkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
b) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynku zabytkowego,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 15%,
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d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego,
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 42. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug nauki i edukacji,

2) przeznaczenie uzupetniajagce - ustugi handlu, gastronomii, powielania, kopiowania, drukowania,
o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 10 % powierzchni uzytkowej budynku;

3) obowiazujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow oraz ochrona budynku zabytkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

b) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynku zabytkowego,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 5%,

d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego;

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 43. Dla terenu oznaczonego symbolem 2UN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ushug nauki i edukacji;

2) przeznaczenie uzupetniajagce - ustugi handlu, gastronomii, powielania, kopiowania, drukowania,
o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 10 % powierzchni uzytkowej budynku;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 50%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 20%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 1,5 max 2,25,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego na jednej zmianie,
e) wysokos¢ zabudowy budynkéw max. 12 m,
f) dachy ptaskie;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 44. Dla teren6éw oznaczonych symbolami 3UN, 6UN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug nauki i edukacji,
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2) przeznaczenie uzupetniajagce - ustugi handlu, gastronomii, powielania, kopiowania, drukowania,
o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 10 % powierzchni uzytkowej budynku;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej oraz ochrony budynku oraz
ochrony obiektu wpisanego do rejestru zabytkow fragment muru;

4) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 70%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 10%,
¢) intensywnos¢ zabudowy min. 1,8 max. 3,5,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego na jednej zmianie,
e) wysokos¢ zabudowy budynkow max. 16 m,

f) dachy dwuspadowe w tym naczotkowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 15°
do 45°;

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 45. Dla terenu oznaczonego symbolem 4UN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustugi nauki i edukacji;

2) przeznaczenie uzupetniajagce - ustugi handlu, gastronomii, powielania, kopiowania, drukowania,
o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 10 % powierzchni uzytkowej budynku;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej, ochrony budynku wpisanego do
rejestru zabytkow oraz ochrony budynku zabytkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 60%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 20%,
¢) intensywno$¢ zabudowy min. 1,4 max. 3,6,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego na jednej zmianie,
e) wysokos¢ zabudowy budynkow do kalenicy max. 18,7 m do gzymsu max.13,5 m,
f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 46. Dla terenu oznaczonego symbolem SUN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustugi nauki i edukacji;

2) przeznaczenie uzupelniajace - ustugi handlu, gastronomii, powielania, kopiowania, drukowania,
o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 10 % powierzchni uzytkowej budynku;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej oraz ochrona budynkow
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i fragmentu muru wpisanych do rejestru zabytkow oraz ochrona budynku zabytkowego objetego ochrona
na podstawie niniejszego planu;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz uzupehiania zabudowy oraz rozbudowy inadbudowy budynku zespotu budynkoéw
wchodzacych w sktad gimnazjum jezuickiego wpisanych do rejestru zabytkow,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 20%,
c¢) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego na jednej zmianie,

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 47. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1UK, 3UK ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug kultury;

2) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiejoraz ochrona budynku
wpisanego do rejestru zabytkow;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz zabudowy oraz rozbudowy inadbudowy budynku kosciola pojezuickiego oraz
budynku dawnego patacu biskupiego - obecnie muzeum powiatowe, wpisanych do rejestru zabytkow,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sie,
c¢) miejsca parkingowe na terenie oznaczonym symbolem 1KDDP, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 48. Dla terenu oznaczonego symbolem 2UK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug kultury;

2) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkOw oraz terenu potozonego na strefie ochrony konserwatorskiej oraz ochrona obiektu
wpisanego do rejestru zabytkow fragment muru

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 100%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 5%,
¢) intensywno$¢ zabudowy min. 4, max. 4,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
- co najmniej 2 miejsca parkingowe dla zatrudnionych,
e) wysokos¢ zabudowy budynkow max. 22 m,
f) dachy ptaskie;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 49. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1UR, 2UR ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny kultu religijnego;
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2) obowigzuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkdéw, dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej oraz ochrona budynku
wpisanego do rejestru zabytkow;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz  zabudowy oraz rozbudowy inadbudowy budynku kosciota filialnego p.w.
Zwiastowania NMP oraz budynku dawnego seminarium Sw. Anny - obecnie siedziba domu zakonnego
zgromadzenia siostr Sw. Elzbiety, wpisanych do rejestru zabytkow,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sig,
¢) miejsca parkingowe na terenie oznaczymy symbolem 1KDDP, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 50. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UK-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug kultury lub ustug bytowych;

2) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 60%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 25%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy min. 0,3, max. 0,8,
d) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
- co najmniej 1 miejsce parkingowe na samochody na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
e) wysokos¢ zabudowy budynkow max. 12 m,
f) dachy wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 12
Ustalenia szczegolowe dla terenéw zieleni i wod

§ 51. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, SZP, 6ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej;

2) obowigzuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow w tym planty miejskie oraz ochrona obiektu wpisanego do rejestru zabytkow fragment
muru na terenie oznaczonym symbolem 3ZP;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 20%,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 80%,
e) intensywno$¢ zabudowy min. 0,01, max 0,1,

f) wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektow nie bedacych budynkami max. 10 m;
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4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 52. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

2) obowigzuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkoéw w tym planty miejskie na terenach oznaczonych symbolami: 1WS i 3WS 1 czes$ci 2WS
oraz dla terenu polozonego w strefie ochrony konserwatorskiej na terenie czg¢$ci 2WS oraz ochrona obiektu
wpisanego do rejestru zabytkow fragment muru na terenie oznaczonym symbolem 2WS;

3) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dopuszcza si¢ budowle hydrotechniczne i obiekty inzynierskie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

Rozdzial 13
Ustalenia szczegélowe dla terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 53. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej zbiorczej;

2) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 14 m do 31 m w miejscach wskazanych na rysunku planu;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01 %.

§ 54. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych lokalnych;

2) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: 1KDL od 22m do 25m, 2KDL od 15m do 33 m,
w miejscach wskazanych na rysunku planu;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01 %.

§ 55. Dla terenu oznaczonego symbolem 3KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej lokalnej;

2) obowigzuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkdéw i terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi od 19 m do 27 m, w miejscach wskazanych na rysunku planu;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01 %.

§ 56. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 7KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych dojazdowych;

2) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkoéw;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01 %.
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§ 57. Dla terendéw oznaczonych symbolami 11 KDD, 12KDD, 13KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych dojazdowych;

2) obowigzujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 11 KDD od 12 m do 17m, drogi 12 KDD od 13 m do 20 m,
drogi 13 KDD 9 m, w miejscu wskazanym na rysunku planu;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01 %.

§ 58. Dla teren6w oznaczonych symbolami 3KDD, 4KDD, 5SKDD, 6KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej dojazdowej;

2) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkdéw oraz dla terendow potozonych w strefie ochrony konserwatorskie;j;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 3KDD od 7 m do 17 m, drogi 4KDD od 13 m do 18 m, drogi
5KDD od 9 m do 23 m, drogi 6KDD od 5 m do 23 m, drogi 8KDD od 11 m do 12 m, drogi 9KDD od 10 m
do 19 m, drogi 10KDD od 10 m do 13m, w miejscu wskazanym na rysunku planu;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01 %.

§ 59. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDDP ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe - teren placu w ciggu drogi publicznej dojazdowej;

2) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow oraz dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej;

3) parametry w liniach rozgraniczajgcych 48 m x 34 m, w miejscu wskazanym na rysunku planu;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01 %.

§ 60. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi wewngtrznej;

2) obowigzujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01 %.

§ 61. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog wewnetrznych;

2) obowigzuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obszaréw wpisanych do
rejestru zabytkdw oraz dla terenu polozonego w strefie ochrony konserwatorskiej - w tym cze$¢ drogi
3KDW zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 2KDW 5 m, drogi 4KDW od 6 m do 7 m, drogi 3KDW od
6 m do 8 m, drogi SKDW od 9 m do 10 m, 6KDW 5 m, w miejscach wskazanych na rysunku planu;

4) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01 %.

§ 62. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - parking;
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2) obowigzuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow oraz dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala si¢;

b) obowigzek zapewnienia miejsca postojowych dla osob zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci, co
najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 15 miejsc ogdlnodostepnych, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 63. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1E, 2E ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - elektroenergetyka;

2) obowigzuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 100%,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nie okresla sig,
¢) intensywno$¢ zabudowy min. 0,10, max. 1,00;
d) wysoko$¢ zabudowy budynkow lub obiektow lub urzadzen petniacych funkcje budynkéw max. 12 m,
e) wysokos¢ zabudowy pozostatych obiektow i urzadzen max. 20 m,
f) dachy o dowolnej geometrii;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 64. Dla terenu oznaczonego symbolem 1T ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - telekomunikacja;

2) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

TYTUL III
Ustalenia koncowe

§ 65. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 66. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Pawel Nakonieczny
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXXI1/1060/23
Rady Miejskiej w Nysie
7 dnia 26 kwietnia 2023 r.

o o ° ° ® < - ‘ A - \

, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy N _ L

Srodmiescie Nysy w rejonie ulic: Karola Miarki, Kolejowej, Jozefa OZNACZENIAOGOLNE
Bema, Stanislawa Moniuszki 1 Emilii Gierczak

337711
F . I

Granica opracowania planu miejscowego

Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania

5 : oS
F——— Oznaczenia wymiaréw [m]

—A——A_ Nieprzekraczalne linie zabudowy
| A—A— Obowigzujace linie zabudowy
Granice zabudowy srodmiejskiej

Granice przestrzeni publicznych

» &
e 'S R

ELEMENTY KOMPOZYCII I ZA PODAROWANIA OBJETE OCHRON

Whnetrza kwartalow 1 blokowe

P Osie widokowe

* Dominanty

a Akcenty architektoniczne
o IR / ; , < X : S NN, o NI gl el " OZNACZENIA PRZEZNACZENIA TERENOW
\ “ : ' ' - | TERENY ZABUDOWY

USLUGOWE]

Tereny zabudowy uslugowe;

Teren uslug administracji

Tereny uslugi nauki 1 edukacji

Tereny uslug kultury

~~~~~ § 2377m2

Teren uslug kultury lub uslug bytowych

Tereny kultu religijnego

TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWE]

Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

Tereny zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinnej lub uslugowe;

DDDDD

S

TERENY ZIELENI I WOD

Tereny zieleni urzadzonej

0 00 CECBOE

WS | Tereny wod powierzehniowych érodladowych

TERENY KOMUNIKACIJI
/J W /T / ,. J Y, / Iy O\ 2 ‘ ’ ‘ - s KDZ | Droga publiczna zbiorcza
‘ _‘ ' ¢ ; ALY KDL | Drogi publiczne lokalne

Drogi publiczne dojazdowe

KDDP | Plac w ciagu drogi publicznej dojazdowe;

Drogi wewnetrzne
;\\' Parklng

: @, g\ N SN A
00C N\ : ‘ P ox o S ' o ' TERENY INFRASTRUKTURY
000C 0~ K> \ N &« B\ S
0000C ‘ S \
000000
0000000¢

JO000000C
O0000000L
/000000000
50000000000

D0000000
0000000
000000
00000~

DOOOO”
DOOOr
QO

D {opY) ¢
5002
)OOégb
J00G=
oooéé
.00005V
00000000¢
000000¢
oC
o

)

Elektroenergetvka

Telekomunikacja

TALENIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTK(
TERENY I OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

@ Stanowisko archeologiczne nr 1 (nr rejestru A-6/65 z dnia 1965-04-15)

: o3 N \ | I PR 3
YO00000000 N N 7 : S N AN \ : . . :
3000066606080+ : RN/ X :’ / : 5NN \ Uklad urbanistyczny "Stare Miasto w ramach sredniowiecznego zalozenia"
Cag@oQoooe ‘ i ‘ o (nrrej. 154/49 z dnia 05.03.1949 r. oraz 107/54 z dnia 28.05.1954 1)
,000000000¢C ¢ X N\ WAy = v | 4
{XI0000000000¢ ‘ o ¢ e anten s
5 48922828889985, S S NE LTI
: Lo 8 ' - & ’ <D57 N : ® Granice plantow miejskich ( nr. rej. 300/95 z dnia 10.07.19951.)
Pe0ee

J00000000
Q000000000
Q0000000000000
O00000000O00O000O000O
,00000000D00000000C

,0000000000000
0000000000000 0C

] Mury miejskie - fragmenty ponumerowane od 1 do 4

Nr | Nr rejestru

1 ]969/65 z 28. 01. 1965 r.
2 |969/65 z 28.01.1965 .
3 |659/60 z 19.02.1960 r.
4 1969/65 z 28.01.1965 r.

D , : N y =R\ STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ I POZOSTALE OBIEKTY ZABYTKOWE.
= , '- " | o) W TYM UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

G——fﬁ—b

¢ Strefa ochrony konserwatorskiej

o
o

P
~

Budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow 1
budynki zabvtkowe objete ochrong na podstawie planu

TRESC INFORMACYJINA - ELEMENTY KOMPOZYCIJI
[ ZA PODAROWANIA TEREN

/ Vi ha - - \ A Bramy 1 przejscia bramowe

~[WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN o
& 9 A g , 7 /| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA | "™

0000000 s ' 7/ 5 3 y PRZESTRZENNEGO GMINY NYSA ° o o o o (Ciggi piesze 1 pieszo-jezdne

00000000 C
0000000000

SN L , # A S || UCHWALONEGO UCHWALA NR

0000000000000

e &y i A NN\ VI/67/19 RADY MIEJSKIE] W NYSIE

2000000000C

k- Y~ /i LT N\ Z DNIA 29 LUTEGO 2019 R.

O
@loM
4
(]

0000000000 OOC
20000000000000¢
Q00000000000 0C

0000000000000’
0000000000000 C
CO0O0O0000000000

JOOO0OO0000O00O0000OC

,0000000C

C
O
O
O

O
O
O

200000000000

2033h1

C)\

00000C

7

Q000000000

O
O
O
O
O
O
O
O
O

0000000000000
20000000000000C

(@)

{

2QO0 Q0O
1 0Q0Q0000L

\ g NN Ay - ; '.;- ' sy o ’ s X T - : N FEE e ey e SR W | P e il & z ¥ A ;
A . ; ; 4 sy ; h % : ; — ——— r— i Y A A R o o J
Q0 0V00D00 L NS e W - ] e Sy A Nih AT N Y
S0 020900 00& SN : S L \ N7 4 - Ay S SO A R S A A T ] L N
N ; NN I 7 X = X . AR Pt et 4 - v " + EL T T »’ ‘r%\"; e
. N 5 y "2 4 LAY i " 2 2 \ -':-,; \ > \ " :_‘ . s e . b 5 = b ’ 3 . .% ]
. N y N Y 0 ) ; : PR P 1 . . “ 1 i
; % \ ) L V
- %
:‘Ia %‘5.‘ : .n: 5
| Y R '. T

3.

L0O0000CE,

NQ 020,
QO C
~Q0

:"5‘ e
e i
%

00 O
2000,
O 00
Q000
)00 000,
Q00O O O,
20000 C

\ > 1149
Yx > Bi
5 %

20294

o %
RN <'§mv

sssss . N 9 T o\ %, %

.....

15/4
2643h1

[y o [ N
Fhy S Y 6
! r{ 158 R v oa F
Al ' L
. i
; ¥

g % B . B, 4 O ; 4 ‘ |
- \ w“ \ T : - s % pd 35 ] g v .‘!Z h 4 - .-.'
> ¥ mut N o o X it e ¢ Fy & a &, 5 | : 5 ‘
T \ " 5 4 S T e f . .
y 7 Y Y. < N X e - b e . [l o
' ™ % \: % s SR | 1 - i T
)] ) u s X A : A o] By H ¥ - = | ,l 7
5 b : A : / | = ¥ - ';':r N
X % X \ X ) ® ; . o 3 T T At b I
4 e o g g i " f o A Py
) , NN i b ) ! f . B I ! 5 1
.\ - 2 ) = 5 ( A . | i v gty % i
o s N v 3 5" | i

T’ 's:‘__ \ e ;."Iir ;

50 m

2320m4

26491 R
Pl R
- . NN \ A % T K i i s 4 .J-__ .‘n.
e 2N % - = R ¢ _ ) G 2 \ X i E ¢ ,, % ] ] r g i . 4 [
et \ ke e \ . TR 1 15 s f ] N iy A, % Shdai ol - 3 o e
0 A X i - | e S . = = = e, = =gt
- 7 N\ : =, S o e, D = !"m H-ﬁ A ;.ﬂ_ e
— \ = \ N ) e BN s X 1 ¥ p : gt e g Saiidy | o W
256411 m 30/17 wo N\ /41 ;\')"" D ! L L Sy , A o e 'a"\-"l_ ] i all Cas, ke 3“_?4-«
L - ol B L
g

30/37 A 5NN % \ ¥ L " & 3 - ; ! | L J F. ‘\l
/ i N 3 A % X 4 % e 8 r : Lp x e - - s gl L= E
i % N et - < \ X § X e i &, [ e B 5 i | g e 8 by M o 1 .
sz e 4 S wra\, 330m .\ ™ x F ') £ X ] k R I ¥ g 5 SR ] [
2 . B % b\ L e [ LB T ¥ i wL -
. ; Q . L " < . a - =
5 5 X @ - = el 5 . Rl il % = F " : # .
¥ s ¥ § = == gl = [ ) Lo . : =
o s S \Frwss X ALY % = . Lo s =l ' Ty 1 S | E i P P >
A " . # & | f o .




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -30- Poz. 1663

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXI1/1060/23
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Dla celow realizacji ustalen niniejszego planu nie jest konieczne wykonanie infrastruktury techniczne;j
stanowigcej zadania wlasne Gminy. Tym samym w zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢, ze Gmina bedzie ponosita koszty zwigzane z jego
realizacja.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXI1/1060/23
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wptyngta uwaga, ktéora Burmistrz Nysy
uwzglednit, a zatem odst¢puje si¢ od rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXI1/1060/23
Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503, ze zm.)
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