DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia $roda, 30 czerwca 2021 r. Podpisany przez:
Joanna Pietrzykowska
Data: 30.06.2021 14:59:51
Poz. 1710
UCHWALA NR XXX/261/21
RADY GMINY DABROWA

z dnia 27 maja 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrebu Ciepielowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020
roku, poz. 713, zm. Dz. U. z2020 roku, poz. 1378), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741, zm. Dz. U. z2021 roku, poz.784) oraz
w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Dabrowa nr XVIII/126/16 Rady Gminy Dabrowa z dnia 19 maja 2016 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
,»Ciepielowice”, Rada Gminy Dabrowa uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrebu Ciepielowice, o ktorym mowa
w § 1 ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dabrowa, przyjetego uchwata nr XXI/186/20 Rady Gminy Dabrowa z dnia 27 sierpnia 2020 roku.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrebu Ciepielowice.

3. Integralng cze¢$cig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrebu Ciepielowice
jest zatgcznik nr 1 - rysunek planu — skala 1:1000.

4. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik 4 — dane przestrzenne.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w § 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 - stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;
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4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na terenie
dziatki budowlanej, zajmujace co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej 1 powierzchni catkowitej
budynkow;

5) przeznaczeniu uzupeliajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na danym terenie, niezajmujace wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni
catkowitej budynkow na dziatce budowlanej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ podstawowa bryla budynku; linia ta nie dotyczy czgsci podziemnych budynku oraz
schodow, wysunietych zadaszen, przedsionkow wejsciowych, balkonow, okapow, gzymséw, elementéw
infrastruktury technicznej, detalu architektonicznego, ktore nalezy sytuowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie drog publicznych;

7) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nalezy sytuowac lico zewnetrznej
sciany budynkéw przyulicznych przeznaczenia podstawowego, na szeroko$ci minimalnie 70% elewacji
frontowej budynku, w przypadku budynkow, ktérych $ciana frontowa nie jest rownoleglta do drogi,
przynajmniej naroznik §ciany frontowej budynku musi stang¢ na tej linii;

8) szczytowym ukladzie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w ktorej budynki przyuliczne
usytuowane sg szczytem do ulic;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie dach o kacie nachylenia potaci od 0 do 12 stopni;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci o charakterze
nieprodukcyjnym, w tym: ustugi handlu hurtowego i detalicznego, ustugi gastronomii; ushugi rzemiosta,
ushugi turystyki, ustugi bytowe; ustugi podstawowe; ustugi publiczne, motoryzacyjne — stacje remontowe
i stacje obstugi pojazdow mechanicznych, diagnostyczne, myjnie, stacje paliw; ustugi techniczne — ushugi
wykonywane w warsztatach, jak: samochodowe w tym lakiernicze, wymiany opon i wulkanizacyjne,
mechaniczne, §lusarskie, stolarskie, kamieniarskie;

11) ustugach bytowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspakajajace podstawowe potrzeby mieszkancow
i gospodarstw domowych: takie jak punkty ustug szewskich, zegarmistrzowskich, krawieckich,
fryzjerskich, kosmetycznych, fotograficznych, reklamowych, internetowych, kserograficznych,
introligatorskich, pralniczych, §lusarskich, optycznych, szklarskich, pogrzebowych oraz punkty napraw
i wypozyczania sprzetu, artykutdéw uzytku osobistego i domowego;

12) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie stanowig kolizji z funkcja
mieszkaniowa, nie powodujac ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowang dziatka, takich jak
emisj¢ hatasu, nieprzyjemnych zapachéw, dymow, sktadowania odpadéw na otwartej przestrzeni;

13) ushugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi w zakresie: handlu detalicznego, gastronomii,
ksztalcenia, zdrowia, kultury, obstugi finansowej i ubezpieczeniowe, projektowe, geodezyjne, prawnicze,
rachunkowo-ksiggowe, doradcze oraz ustugi prowadzone jako biura;

14) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terendw iobiektow zwigzanych
z dziatalno$cig publiczng w zakresie administracji; o$wiaty 1 wychowania; kultury; zdrowia; opieki
spotecznej; sportu i rekreacji;

15) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane oraz obiekty
gospodarcze i garazowe, infrastruktur¢ techniczng i komunikacyjng, komunikacj¢ wewnetrzng, miejsca
postojowe, parkingi;

16) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence,
skwery, tereny zadrzewien wraz z ciggami pieszymi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg:
1) granica obszaru obje¢tego opracowaniem planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terendw, zawierajace symbol literowy i numer;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) obiekty/obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow;

6) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkows;

7) granica obszaru SOO Natura 2000 Bory Niemodlinskie PLH160005;

8) projektowana linia elektroenergetyczna 110 kV ze strefami technicznymi.

2. Informacyjnymi oznaczeniami rysunku planu jest granica proponowanego rozszerzenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”.

§ 4. W planie nie ustala sig:

1) granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektow i obszaréw o takich
walorach;

3) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, innych niz
wynikajacych z przepisow odrgbnych, ze wzgledu na brak wystepowania terenow wymagajacych takich
ustalen.

DZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 5. Ustala si¢ ogolne zasady zagospodarowania terenu:
1) dla terenow istniejacej zabudowy dopuszcza sie:
a) przebudowe, rozbudowe (nadbudowe), wymiang, remonty istniejagcych budynkow,

b) zmiang przeznaczenia budynkéw na inne funkcje zgodnie z ustalonym przeznaczeniem podstawowym
1 uzupeiajacym,

¢) zabudowe odtworzeniowg po budynkach zlikwidowanych,
d) budowg¢ nowych obiektdéw i urzadzen towarzyszacych na dziatkach zabudowanych;

2) dla istniejacych budynkow niespetiajacych ustalonych w planie wysokosci zabudowy dopuszcza sig
remonty, rozbudowy i przebudowy z zachowaniem istniejgcej wysokosci;

3) dla dzialek w zabudowie istniejacej, na ktorych przekroczone sg w stanie istniejgcym ustalone w planie
wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej dzialki, dopuszcza si¢ rozbudowe z dopuszczeniem zwigkszenia
istniejacych wskaznikéw o nie wiecej niz 10% stanu istniejacy;

4) dla istniejacych budynkow o dachach innych niz ustalone w planie dopuszcza si¢ remonty, przebudowy
i rozbudowy z zachowaniem istniejacej formy dachu;

5) dla istniejacych budynkow niespelniajacych ustalonych planem linii zabudowy dopuszcza si¢ ich remonty,
rozbudowy i przebudowy pod warunkiem nie zblizania si¢ brytg budynku do drogi, od ktorej ustalono linie
zabudowy;

6) dopuszcza si¢ nizsza niz okre§lona w planie minimalng intensywno$¢ zabudowy w przypadku etapowej
realizacji zabudowy;
7) ustalona w przepisach planu geometria dachow dotyczy glownej bryty dachu; dopuszcza si¢ inne

nachylania potaci dachowych elementéw dachu budynkéw wychodzacych poza jego glowng bryla, takich
jak: wiatrotapy, werandy, wykusze, zadaszenia taraséw, zadaszenia lukarn, dobudowanych garazy;

8) ustalone w przepisach planu pokrycie i kolorystyka dachow nie dotyczy dachow ptaskich;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i instalacji wytwarzajgcych energi¢ elektryczng i cieplng z energii
promieniowania stonecznego o mocy do 100 kW na catym obszarze opracowania planu;
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10) poza wyznaczong na rysunku planu obowigzujaca inieprzekraczalng linia zabudowy, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow i budowli infrastruktury technicznej;

11) w obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkow umozliwiajacych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, zapewnienie zaopatrzenia wode do celéw przeciwpozarowych oraz drog
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace;

13) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow i lukarn; ich zadaszen oraz
zadaszen drzwi wejsciowych, balkonow i tarasow.

§ 6. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolem od 1.MU do 4.MU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m do kalenicy dachu, dla zabudowy garazowej i gospodarczej dopuszcza
si¢ 1 kondygnacje do 7 m wysokosci,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej: 50%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
f) dachy strome, dwuspadowe w ukladzie symetrycznym lub wielospadowe,

g) spadkach potaci dachowych zawartych miedzy 28-45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materiatami imitujacymi dachowke w kolorze odcieni czerwieni, szarosci i brazow,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zgodne z geometriag dachow ustalong na
terenie lub dachy ptaskie oraz jednospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni, dla dachéw ptaskich i o
spadku do 12 stopni pokrycie dachu dostosowane do kata nachylenia dachu,

i) kolorystyke zewnetrznych $cian budynkow: w kolorach naturalnych materiatow oraz w tonacjach bieli,
szarosci, bezy;

4) linig¢ zabudowy:

a) nieprzekraczalna: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami publicznymi klasy dojazdowe;,
oznaczonymi symbolem KDD, zgodne z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalng: w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngetrznymi oznaczonymi
symbolem KDW, zgodne z rysunkiem planu,

c) nieprzekraczalng, w odleglosci 8 od linii rozgraniczajacych z drogami publicznymi klasy zbiorczej,
oznaczonymi symbolem KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

d) nieprzekraczalng, w odlegtosci 10 m od granicy terenéw kolejowych, zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 800 m?, z dopuszczeniem wydzielania
dziatek o powierzchni minimalnej 400 m?, pod sytuowanie wytacznie budynkéw ustugowych;

6) dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowo — ustugowej lub wylacznie mieszkaniowej lub
wylacznie ushugowe;;

7) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 5.MU do 8.MU ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna,

c) istniejaca zabudowa zagrodowa;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m do kalenicy dachu, dla zabudowy garazowe;j i gospodarczej dopuszcza
sie 1 kondygnacje do 7 m wysokosci,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej: 50%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,02,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
f) dachy strome, dwuspadowe w uktadzie symetrycznym,

g) spadkach potaci dachowych zawartych miedzy 35-45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materiatami imitujacymi dachowke w kolorze odcieni czerwieni, szaro$ci i brgzéw,

h) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zgodne z geometrig dachow ustalong na
terenie lub dachy plaskie oraz jednospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni, dla dachow ptaskich io
spadku do 12 stopni pokrycie dachu dostosowane do kata nachylenia dachu,

i) kolorystyke zewnetrznych $cian budynkow: w kolorach naturalnych materiatdw oraz w tonacjach bieli,
szarosci, bezy,

j) uktad szczytowy zabudowy;
4) lini¢ zabudowy:

a) nieprzekraczalna: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami publicznymi klasy dojazdowe;,
oznaczonymi symbolem KDD, zgodne z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna: w odlegtosci 8 od krawedzi jezdni drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonymi
symbolem KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 800 m?, z dopuszczeniem wydzielania
dziatek o powierzchni minimalnej 400 m?, pod sytuowanie wytacznie budynkéw ustugowych;

6) dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub wylacznie mieszkaniowej lub
wylacznie ushugowe;;

7) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;

8) maksymalna obsada zwierzat w dopuszczonej istniejacej zabudowie zagrodowej nie moze przekroczyé
5DJP.

3. Dla terendw oznaczonych symbolem od 9.MU do 16.MU ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna,

¢) istniejgca zabudowa zagrodowa;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 11 m do kalenicy dachu, dla zabudowy garazowej i gospodarczej
dopuszcza si¢ 1 kondygnacje do 7 m wysoko$ci,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej: 60%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,2,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,
f) dachy strome, dwuspadowe w ukladzie symetrycznym,

g) spadkach potaci dachowych zawartych miedzy 35-45 stopni, kryte dachowka ceramiczna lub innymi
materialami imitujacymi dachowke w kolorze odcieni czerwieni, szarosci i brazow,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zgodne z geometriag dachow ustalong na
terenie lub dachy ptaskie oraz jednospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni, dla dachéw ptaskich io
spadku do 12 stopni pokrycie dachu dostosowane do kata nachylenia dachu,

i) kolorystyke zewnetrznych $cian budynkow: w kolorach naturalnych materiatdw oraz w tonacjach bieli,
szarosci, bezy,

j) uktad szczytowy zabudowy wzdtuz drog publicznych oznaczonych symbolami 8KDD, 10.KDD, 12KDD,
13KDD, 1KDZ;

4) lini¢ zabudowy:

a) nieprzekraczalna: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami publicznymi klasy dojazdowe;j,
oznaczonymi symbolem KDD, zgodne z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalng: w odlegtosci 8 od krawedzi jezdni drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych
symbolem KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?, z dopuszczeniem wydzielania
dziatek o powierzchni minimalnej 400 m?, pod sytuowanie wytacznie budynkéw ustugowych;

6) dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowo — uslugowej lub wylgcznie mieszkaniowej lub
wylacznie ushugowe;;

7) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;

8) maksymalna obsada zwierzat w dopuszczonej istniejacej zabudowie zagrodowej nie moze przekroczy¢
5 DJP.

4. Dla terené6w oznaczonych symbolem od 17.MU do 21.MU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9 m do kalenicy dachu, dla zabudowy garazowej i gospodarczej dopuszcza
si¢ 1 kondygnacje do 7 m wysokosci,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej: 60%,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,2,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,

f) dachy strome, dwuspadowe w ukladzie symetrycznym,
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g) spadkach potaci dachowych zawartych miedzy 28-45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materialami imitujacymi dachowke w kolorze odcieni czerwieni, szarosci i brazow,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszeza si¢ dachy zgodne z geometrig dachow ustalong na
terenie lub dachy ptaskie oraz jednospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni, dla dachéw ptaskich io
spadku do 12 stopni pokrycie dachu dostosowane do kata nachylenia dachu,

1) kolorystyke zewnetrznych $cian budynkow: w kolorach naturalnych materiatow oraz w tonacjach bieli,
szarosci, bezy,

j) uktad szczytowy zabudowy;
4) linig¢ zabudowy:

a) nieprzekraczalna: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami publicznymi klasy dojazdowe;,
oznaczonymi symbolem KDD, zgodne z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalng: w odlegtosci 8 od linii rozgraniczajacych z drogami publicznymi klasy zbiorczej,
oznaczonymi symbolem KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nieprzekraczalna: w odlegtosci 10 m od granicy terenéw kolejowych, zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?, z dopuszczeniem wydzielania
dziatek o powierzchni minimalnej 400 m?, pod sytuowanie wytacznie budynkéw ustugowych;

6) dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowo — ustugowej lub wylacznie mieszkaniowej lub
o wylacznie ustugowe;j;

7) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;

8) dla zabudowy graniczacej z ternami leSnymi nalezy zachowaé przepisy odrgbne w zakresie sytuowania
zabudowy od granicy lasu.

5. Dla terendw oznaczonych symbolem od 1.MN do 10.MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna,

¢) ustugi nieucigzliwe bytowe i podstawowe;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m do kalenicy dachu, dla zabudowy garazowej i gospodarczej dopuszcza
si¢ 1 kondygnacje do 6 m wysokosci,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej: 40%,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,8,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,
f) dachy strome, dwuspadowe w ukladzie symetrycznym,

g) spadkach potaci dachowych zawartych miedzy 28-45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materiatami imitujacymi dachowke w kolorze odcieni czerwieni, szarosci i brazow,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zgodne z geometriag dachow ustalong na
terenie lub dachy ptaskie oraz jednospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni, dla dachow ptaskich i o
spadku do 12 stopni pokrycie dachu dostosowane do kata nachylenia dachu,

i) kolorystyke zewnetrznych $cian budynkow: w kolorach naturalnych materiatow oraz w tonacjach bieli,
szarosci, bezy,
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j) uktad szczytowy zabudowy lokalizowanej przy drogach publicznych;
4) lini¢ zabudowy:

a) nieprzekraczalng: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami publicznymi klasy dojazdowej,
oznaczonymi symbolem KDD, zgodne z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna: w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngtrznymi oznaczonymi
symbolem KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

¢) nieprzekraczalng: w odleglosci 8 od krawedzi jezdni drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej
symbolem KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.
6. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 11.MN do 14.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna,
¢) ustugi nieucigzliwe bytowe i podstawowe;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m do kalenicy dachu, dla zabudowy garazowe;j i gospodarczej dopuszcza
sie 1 kondygnacje do 6 m wysokosci,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej: 50%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,02,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
f) dachy strome, dwuspadowe w uktadzie symetrycznym lub wielospadowe,

g) spadkach potaci dachowych zawartych miedzy 28-45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materialami imitujacymi dachowke w kolorze odcieni czerwieni, szarosci i brazow,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zgodne z geometrig dachow ustalong na
terenie lub dachy plaskie oraz jednospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni, dla dachow ptaskich io
spadku do 12 stopni pokrycie dachu dostosowane do kata nachylenia dachu,

1) kolorystyke zewnetrznych $cian budynkow: w kolorach naturalnych materiatow oraz w tonacjach bieli,
szarosci, bezy,

j) uktad szczytowy zabudowy lokalizowanej przy drogach publicznych;
4) lini¢ zabudowy:

a) nieprzekraczalna: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami publicznymi klasy dojazdowe;,
oznaczonymi symbolem KDD, zgodne z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna: w odlegto$ci 4 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi oznaczonymi
symbolem KDW, zgodne z rysunkiem planu,

c) nieprzekraczalng: w odlegtosci 8 od krawedzi jezdni drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej
symbolem KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.
7. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 15.MN do 20.MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
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2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna,
¢) ustugi nieucigzliwe bytowe i podstawowe;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9 m do kalenicy dachu, dla zabudowy garazowej i gospodarczej dopuszcza
si¢ 1 kondygnacje do 6 m wysokosci,

b) maksymalng powierzchnie zabudowang dziatki budowlanej: 40%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,
f) dachy strome, dwuspadowe w uktadzie symetrycznym lub wielospadowe,

g) spadkach potaci dachowych zawartych migedzy 28-45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materiatami imitujacymi dachowke w kolorze odcieni czerwieni, szarosci i bragzow,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zgodne z geometria dachow ustalong na
terenie lub dachy ptaskie oraz jednospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni, dla dachéw ptaskich i o
spadku do 12 stopni pokrycie dachu dostosowane do kata nachylenia dachu,

i) kolorystyke zewnetrznych $cian budynkow: w kolorach naturalnych materiatow oraz w tonacjach bieli,
szarosci, bezy,

j) uktad szczytowy zabudowy lokalizowanej przy drogach publicznych;

4) lini¢ zabudowy nieprzekraczalna: w odlegtosci 6 m linii rozgraniczajacych z drogami publicznymi klasy
dojazdowej, oznaczonymi symbolem KDD, zgodne z rysunkiem planu;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

6) dla zabudowy graniczacej z ternami leSnymi nalezy zachowac przepisy odrgbne w zakresie sytuowania
zabudowy od granicy lasu.

8. Dla terenow oznaczonych symbolem od 21.MN do 25.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna,

¢) ustugi nieucigzliwe bytowe i podstawowe;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m do kalenicy dachu, dla zabudowy garazowe;j i gospodarczej dopuszcza
sie 1 kondygnacje do 6 m wysokosci,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej: 60%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,02,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,

f) dachy strome, dwuspadowe w uktadzie symetrycznym lub wielospadowe,
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g) spadkach potaci dachowych zawartych miedzy 28-45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materialami imitujacymi dachowke w kolorze odcieni czerwieni, szarosci i brazow,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszeza si¢ dachy zgodne z geometrig dachow ustalong na
terenie lub dachy ptaskie oraz jednospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni, dla dachéw ptaskich io
spadku do 12 stopni pokrycie dachu dostosowane do kata nachylenia dachu,

1) kolorystyke zewnetrznych $cian budynkow: w kolorach naturalnych materiatow oraz w tonacjach bieli,
szaros$ci, bezy;

4) lini¢ zabudowy:

a) nieprzekraczalna: w odlegto$ci 4 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngtrznymi oznaczonymi
symbolem KDW, zgodne z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalng: w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych drami obstugi gruntéw rolnych,
oznaczonych symbolami KR, zgodne z rysunkiem planu;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

6) dla zabudowy graniczacej z ternami leSnymi nalezy zachowaé przepisy odrgbne w zakresie sytuowania
zabudowy od granicy lasu.

9. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.RM do 4.RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna,
¢) ustugi nieucigzliwe bytowe i podstawowe;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 11 m do kalenicy dachu, dla zabudowy garazowej i gospodarczej
dopuszcza si¢ 1 kondygnacje do 7 m wysokosci,

b) maksymalng powierzchnie zabudowang dziatki budowlanej: 60%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,2,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,
f) dachy strome, dwuspadowe w ukladzie symetrycznym,

g) spadkach potaci dachowych zawartych migedzy 35-45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materialami imitujacymi dachowke w kolorze odcieni czerwieni, szarosci i brazow,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszeza si¢ dachy zgodne z geometrig dachow ustalong na
terenie lub dachy ptaskie oraz jednospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni, dla dachéw ptaskich i o
spadku do 12 stopni pokrycie dachu dostosowane do kata nachylenia dachu,

i) kolorystyke zewnetrznych $cian budynkow: w kolorach naturalnych materiatow oraz w tonacjach bieli,
szarosci, bezy,

j) uktad szczytowy zabudowy;
4) linig¢ zabudowy:

a) nieprzekraczalna: w istniejacej linii zabudowy lub w odlegtosci 8 od krawedzi drogi publicznej klasy
zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalng: w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngtrznymi oznaczonymi
symbolem KDW, zgodne z rysunkiem planu;
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5) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 metra od granicy dziatki, badz w granicy dzialki,
z zastrzezeniem nieprzekraczalnej i obowigzujacej linii zabudowy;

7) maksymalna obsada zwierzat w dopuszczonej istniejacej zabudowie zagrodowej nie moze przekroczyc
5 DJP.

10. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna,
¢) ustugi nieucigzliwe bytowe i podstawowe;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 11 m do kalenicy dachu, dla zabudowy garazowej i gospodarczej
dopuszcza si¢ 1 kondygnacje do 7 m wysokosci,

b) maksymalng powierzchnie zabudowang dziatki budowlanej: 60%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,2,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,
f) dachy strome, dwuspadowe w uktadzie symetrycznym,

g) spadkach potaci dachowych zawartych migedzy 28-45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materialami imitujacymi dachowke w kolorze odcieni czerwieni, szarosci i brazow,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszeza si¢ dachy zgodne z geometrig dachow ustalong na
terenie lub dachy ptaskie oraz jednospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni, dla dachéw ptaskich io
spadku do 12 stopni pokrycie dachu dostosowane do kata nachylenia dachu,

i) kolorystyke zewnetrznych $cian budynkow: w kolorach naturalnych materiatow oraz w tonacjach bieli,
szarosci, bezy,

j) uktad szczytowy zabudowy;

4) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng: w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi
oznaczonymi symbolem KDW, zgodne z rysunkiem planu;

5) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 metra od granicy dziatki, badz w granicy dziatki,
z zastrzezeniem nieprzekraczalnej i obowigzujacej linii zabudowy;

7) maksymalna obsada zwierzat w dopuszczonej istniejacej zabudowie zagrodowej nie moze przekroczyc
5 DJP.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna,

¢) ustugi nieucigzliwe bytowe i podstawowe;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 11 m do kalenicy dachu, dla zabudowy garazowej i gospodarczej
dopuszcza si¢ 1 kondygnacje do 7 m wysoko$ci,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej: 60%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,2,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,
f) dachy strome, dwuspadowe w ukladzie symetrycznym,

g) spadkach potaci dachowych zawartych miedzy 28-45 stopni, kryte dachowka ceramiczna lub innymi
materialami imitujacymi dachowke w kolorze odcieni czerwieni, szarosci i brazow,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zgodne z geometriag dachow ustalong na
terenie lub dachy ptaskie oraz jednospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni, dla dachéw ptaskich io
spadku do 12 stopni pokrycie dachu dostosowane do kata nachylenia dachu,

i) kolorystyke zewnetrznych $cian budynkow: w kolorach naturalnych materiatdw oraz w tonacjach bieli,
szarosci, bezy,

j) uktad szczytowy zabudowy;
4) lini¢ zabudowy:

a) nieprzekraczalna: w odlegtosci 6 m linii rozgraniczajacych z drogami publicznymi klasy dojazdowe;j,
oznaczonymi symbolem KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna: w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngtrznymi oznaczonymi
symbolem KDW, zgodne z rysunkiem planu;

5) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 metra od granicy dzialki, badz w granicy dziatki,
z zastrzezeniem nieprzekraczalnej i obowiazujace;j linii zabudowy;

7) maksymalna obsada zwierzat w dopuszczonej istniejgcej zabudowie zagrodowej nie moze przekroczy¢
40 DJP.

12. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna,
¢) ustugi nieucigzliwe bytowe i podstawowe;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 11 m do kalenicy dachu, dla zabudowy garazowej i gospodarczej
dopuszcza si¢ 1 kondygnacje do 7 m wysoko$ci,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej: 60%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,2,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,
f) dachy strome, dwuspadowe w uktadzie symetrycznym,

g) spadkach potaci dachowych zawartych miedzy 28-45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materialami imitujacymi dachowke w kolorze odcieni czerwieni, szarosci 1 brazow,
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h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zgodne z geometriag dachow ustalong na
terenie lub dachy ptaskie oraz jednospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni, dla dachéw ptaskich i o
spadku do 12 stopni pokrycie dachu dostosowane do kata nachylenia dachu,

i) kolorystyke zewnetrznych §cian budynkow: w kolorach naturalnych materiatow oraz w tonacjach bieli,
szarosci, bezy,

j) uktad szczytowy zabudowy;

4) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng: w odlegtosci 8 od krawedzi drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej
symbolem KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 metra od granicy dziatki, badz w granicy dzialki,
z zastrzezeniem nieprzekraczalnej i obowiazujace;j linii zabudowy;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow ibudynkéw sprzedazy bezposredniej migsa wyhodowanego
w gospodarstwie;

8) maksymalna obsada zwierzat w dopuszczonej istniejacej zabudowie zagrodowej nie moze przekroczyé
5 DJP.

13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna,
c¢) zabudowa produkcyjna, z wykluczeniem produkcji zwierzecej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do kalenicy dachu,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej: 60%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,2,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,
f) dachy strome, dwuspadowe w ukladzie symetrycznym,

g) spadkach potaci dachowych zawartych miedzy 25-40 stopni w kolorze odcieni czerwieni, szaro$ci
1 bragzow,

h) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zgodne z geometrig dachow ustalong na
terenie lub dachy ptaskie oraz jednospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni, dla dachow ptaskich i o
spadku do 12 stopni pokrycie dachu dostosowane do kata nachylenia dachu,

i) kolorystyke zewngtrznych $cian budynkéw: w kolorach naturalnych materialow oraz w tonacjach bieli,
szarosci, bezy;

4) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami publicznymi klasy
dojazdowej, oznaczonymi symbolem KDD, zgodne z rysunkiem planu;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

6) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe; wszelka dziatalno$¢ prowadzona na terenie nie moze
przekraczaé granic nieruchomosci.

14. Dla teren6w oznaczonych symbolem 2.U, 3.U ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
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2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna,
c¢) zabudowa mieszkaniowa;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 4 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 14 m do kalenicy dachu, dla zabudowy garazowej i gospodarczej
dopuszcza si¢ 1 kondygnacje do 7 m wysokosci,

b) maksymalng powierzchnie zabudowang dziatki budowlanej: 50%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,2,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,

f) dachy strome, dwuspadowe i1 wielospadowe w uktadzie symetrycznym, zgodne z historycznym uktadem
dachow budynkéw zabytkowych

g) spadkach potaci dachowych zawartych miedzy 35-45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materiatami imitujacymi dachéwke w kolorze odcieni czerwieni lub zgodne z historycznym uktadem
dachu budynkéw zabytkowych,

h) kolorystyke zewngtrznych $cian budynkow: w kolorach naturalnych materialow oraz w tonacjach bieli,
szarosci, bezy;

4) lini¢ zabudowy:

a) nieprzekraczalna: w linii istniejacej zabudowy iw odlegtosci 6 od linii rozgraniczajacych z drogami
publicznymi klasy dojazdowej, oznaczonymi symbolem KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalng: w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi oraz w linii
rozgraniczajacej z drogi wewnetrznymi, oznaczonymi symbolem KDW, zgodne z rysunkiem planu;

5) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;

6) teren i obiekty podlegaja ochronie konserwatorskiej — jako wpis obszaru i obiektow do rejestru zabytkow.
15. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1.ZP i 2.ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni publicznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny sportu i rekreacji;

3) wykonywanie wszelkich robdt ziemnych nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy
szczegolne;

4) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, lub przez teren ale pod
warunkiem nie naruszania systemow korzeniowych istniejacych drzew, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami;

5) uzupelniajgce nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposOb nie naruszajacy
istniejacych warto$ci srodowiska przyrodniczego;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury, urzadzen
zabawowych dla dzieci, wytyczanie utwardzonych $ciezek dla pieszych;

7) teren podlega ochronie konserwatorskiej jako obszar parku wpisanego do rejestru zabytkow.
16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.US ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi publiczne,
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b) infrastruktura techniczna,
¢) zielen urzadzona;

3) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢: obiekty, urzadzenia i budynki dla potrzeb sportu
i rekreacji, boiska sportowe, place zabaw, obiekty matej architektury;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ wigcej niz 10 m,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej: 30%,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,3,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 60%,

f) dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materialami imitujacymi dachowke, blache falista, trapezowa w kolorze odcieni czerwieni, szaro$ci
1brazow lub dachy ptaskie, dla dachéw ptaskich io spadku do 12° dopuszcza pokrycie dachu
dostosowane do kata nachylenia dachu,

g) lini¢ zabudowy nieprzekraczalna: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami publicznymi
klasy dojazdowe;j, oznaczonymi symbolem KDD, zgodne z rysunkiem planu.

17. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1.ZL do 4.ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;

3) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

4) cze$¢ terendw oznaczonych symbolem 1.ZL i 2.ZL podlega ochronie jako obszar SOO Natura 2000 Bory
Niemodlinskie PLH160005, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZLp ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren planowanych dolesien;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;

3) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow.

19. Dla terenow oznaczonych symbolem od 1.R do 6.R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie zobowigzujacymi przepisami
szczegblnymi, pod warunkiem braku potrzeby zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klas I-III na cele
nierolnicze,

b) zalesienia na gruntach klas bonitacyjnych IV, V, VI i nieuzytkach,

c) zabudowa zagrodowa na gruntach klas III - VI, pod warunkiem Zze zwigzana jest z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego o powierzchni powyzej 20 ha,

d) budynki gospodarcze zwigzane z produkcja rolnicza;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla dopuszczonej zabudowy
zagrodowe;j:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m do kalenicy dachu, dla zabudowy garazowe;j i gospodarczej dopuszcza
sie 1 kondygnacje do 6 m wysokosci,
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b) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej: 40%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,
f) dachy strome, dwuspadowe w ukladzie symetrycznym,

g) spadkach potaci dachowych zawartych miedzy 28-45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materiatami imitujacymi dachowke w kolorze odcieni czerwieni, szarosci i brazow,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zgodne z geometriag dachow ustalong na
terenie lub dachy ptaskie oraz jednospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni, dla dachéw ptaskich i o
spadku do 12 stopni pokrycie dachu dostosowane do kata nachylenia dachu,

i) kolorystyke zewnetrznych §cian budynkow: w kolorach naturalnych materiatow oraz w tonacjach bieli,
szarosci, bezy,

4) maksymalna obsada zwierzat w dopuszczonej zabudowie zagrodowej nie moze przekroczy¢ 5 DJP.
20. Dla terendw oznaczonych symbolami od 7.R do 12.R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) dopuszcza si¢:
a) istniejace 1 nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 5-8 m,

b) prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczeg6lnymi, pod warunkiem braku potrzeby zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klas I-
III na cele nierolnicze,

c) lokalizacj¢ zbiornikow wodnych, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo-
wodne obszarow przyleghych,

d) zalesienia na gruntach klas bonitacyjnych IV, V, VI i nieuzytkach;
3) ustala si¢ zakaz zabudowy terenow, za wyjatkiem budowli i obiektéw dopuszczonych w pkt 2;
4) wysoko$¢ obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng nie moze przekroczy¢ 18 m.
21. Dla terenow oznaczonych symbolem od 13.R do 16.R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegolnymi, pod warunkiem braku potrzeby zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klas I-III na cele
nierolnicze,

b) zalesienia na gruntach klas bonitacyjnych IV, V, VI i nieuzytkach,
¢) zabudowa zagrodowa na gruntach klas III — VI,
d) budynki gospodarcze zwigzane z produkcja rolnicza;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla dopuszczonej zabudowy
zagrodowe;j:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9 m do kalenicy dachu, dla zabudowy garazowe;j i gospodarczej dopuszcza
si¢ 1 kondygnacje do 6 m wysokosci,

b) maksymalng powierzchnie zabudowang dziatki budowlanej: 40%,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -17- Poz. 1710

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,
f) dachy strome, dwuspadowe w ukladzie symetrycznym,

g) spadkach potaci dachowych zawartych miedzy 28-45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materialami imitujacymi dachowke w kolorze odcieni czerwieni, szarosci i bragzow,

h) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zgodne z geometrig dachow ustalong na
terenie lub dachy ptaskie oraz jednospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni, dla dachow ptaskich i o
spadku do 12 stopni pokrycie dachu dostosowane do kata nachylenia dachu,

i) kolorystyke zewnetrznych $cian budynkow: w kolorach naturalnych materiatow oraz w tonacjach bieli,
szarosci, bezy;

4) maksymalna obsada zwierzat w dopuszczonej zabudowie zagrodowej nie moze przekroczy¢ 5 DJP.
22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.K ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji sanitarnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ wigcej niz 8 m,
b) zakaz lokalizowania zabudowy innej niz zwigzanej z infrastrukturg techniczna,
c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej: 40%,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%,
g) dachy dwuspadowe i jednospadowe o kacie nachylenia od 12 do 45 stopni.
23. Dla terenow oznaczonych symbolami 1.WS do 6.WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, nie zwigzanych z funkcjonowaniem zbiornika
wodnego i ciekow wodnych.

24. Dla terenow oznaczonych symbolami 1.KDD do 18.KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog i ulic publicznych klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 do 31 m, zgodne z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej i Sciezek rowerowych, z zachowaniem
przepiso6w odrebnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe i remont drogi w istniejacych granicach uzytkowania i wlasnosci.
25. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1.KDZ, 2.KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog i ulic publicznych klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9 do 29 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i remont drogi w istniejacych granicach uzytkowania i wlasnosci;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iobiektow infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow
odrebnych;

5) dopuszcza si¢ rozwigzanie skrzyzowania z droga oznaczong symbolem 3.KDZ w formie ronda.
26. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drdg i ulic publicznych klasy zbiorczej;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 20 do 30 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ budowe drogi etapowo w liniach rozgraniczajacych mniejszych niz ustalone planem;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iobiektow infrastruktury technicznej zzachowaniem przepisow
odrebnych;

5) dopuszcza si¢ rozwigzanie skrzyzowania z ul. Topolowa i ul. Dlugg w formie ronda.
27. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1.KDW do 15.KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewngtrznych;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu.
28. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace w tym: zielen izloacyjna, infrastruktura techniczna.
3) zakaz lokalizowania budynkow.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuja szczegoétowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w § 51 § 6 planu.

2.Dla projektowanych budynkow wustala si¢ zachowanie ustalonych planem linii zabudowy
nieprzekraczalnych i obowigzujacych. Rozbudowe i remonty budynkéw usytuowanych przed nieprzekraczalna
linig zabudowy lub przekraczajgca ustalong lini¢ zabudowy nalezy sytuowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie drog publicznych oraz zasadami, o ktérych mowa w § 5.

3. Przy nadbudowie, rozbudowie i przebudowie budynkéw dach nalezy pokry¢ takim samym materiatem
1 w takim samym kolorze, jak pokrycie dachu istniejacego, z wyjatkiem dachow ptaskich.

4. Wysokos¢ konstrukcji wsporczej, sytuowanej na dachu budynku, wraz z anteng nie moze by¢ wigksza
niz 2 m, liczac od kalenicy dachu.

5. Wydzielanym nowym dziatkom oraz dziatkom, dla ktérych dokonuje si¢ korekty granic, nalezy
zapewnic:

1) dostep do drogi spetniajacej wymogi drogi pozarowej, okreslone przepisami odrebnymi w zakresie prawa
budowlanego, o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 5 m;

2) powierzchni¢ nie mniejszg niz okreslong w ustaleniach szczegétowych dla terendw;

3) wymagang przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego odleglos¢ pomigdzy nowymi granicami
dziatek, a istniejagcymi budynkami;

4) mozliwos¢ zagospodarowania wydzielonych dziatek zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla danego
terenu.

Rozdzial 3
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Jako tereny przestrzeni publicznych ustala si¢ tereny ulic publicznych w liniach rozgraniczajacych,
tereny zieleni publicznej oznaczone symbolem 1.ZP, 2.ZP teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem
1.US.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zabrania si¢ w terenach ulic i ciggéw pieszych lokalizowania
obiektow oraz schodoéw, pochylni lub ramp ograniczajacych mozliwos¢ swobodnego przejscia.

3. Chodniki oraz ciagi pieszo-jezdne i piesze nalezy dostosowaé do potrzeb ruchu osob niepelnosprawnych.
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Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 9. 1. Obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem odbywa si¢ zterenu drdg iulic publicznych
oznaczonych symbolami KDD, KDZ, terenu drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW, powigzanym
z uktadem zewngtrznym drogami powiatowymi do drog krajowych nr 46 i 94.

2.Na obszarze objetym planem zachowuje si¢ podstawowy uktad drog publicznych gminnych
i powiatowych.

3. Na catym obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizowanie tras i §ciezek rowerowych.

4. W ciaggach drog publicznych, w strefach zabudowanych, nalezy zapewnié ciagi piesze wydzielone lub
jako ciagi pieszo-jezdne.

5. Ustala si¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc postojowych:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) restauracje, kawiarnie - 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) obiekty handlowe — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

4) ushugi sportu — boisko sportowe — 1 miejsce postojowe na 500 m? terenu oraz Imiejsce postojowe na
15 miejsc dla widzow;

5) ustugi publiczne — 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych;
6) inne obiekty ustugowe — 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej;
7) zabudowa produkcyjna — 1 miejsce postojowe na 500m? powierzchni uzytkowe;.

6. Na dziatkach o wielu rodzajach przeznaczenia wymagang minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy
ustali¢ sumujac liczbe miejsc okreslong dla poszczegdlnych obiektow.

7. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1 miejsce na kazde wymagane 20 miejsc postojowych dla samochodow osobowych, przy zachowaniu
minimalnie 1 miejsca postojowego, jezeli liczba wymaganych miejsc postojowych dla samochodow
osobowych jest wigksza niz 3, warunek nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

8. Miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na nieruchomos$ci inwestora jako parkingi i miejsca postojowe
wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych wolnostojacych.

9. Chodniki w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, nalezy realizowa¢ jako przystosowanych do
poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na
calym obszarze opracowania planu, pod warunkiem braku konieczno$ci zmiany uzytkowania gruntoéw rolnych
klas I-11I, na cele nierolnicze.

2. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych i grzewczych zistniejacej i nowo projektowanej sieci wodociggowej, dopuszcza sig
zaopatrzenie w wode ze studni indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekow bytowych i komunalnych ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni
gminne;j;

2) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ lokalizacji oczyszczalni przydomowych oraz zbiornikéw bezodpltywowych do
gromadzenia §ciekdw na terenie nieruchomos$ci oraz wywoz ich przez odpowiednie stuzby do stacji
zlewnych, obstugujacych gming, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wymog podczyszczania $ciekow przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.
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4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych poprzez rozprowadzenie po wlasnym terenie lub zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzenie wod opadowych z drdg i terenow parkingéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej na terenie planu;

2) przy lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowaé odleglosci okreslone w przepisach odrgbnych,
w szczegolnosci dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe;

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie zrodet ciepla — energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego lub odnawialnych zrdodet energii cieplnej o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wykluczeniem
energii wiatrowej. Dopuszcza si¢ inne niewymienione zrodta energii, pod warunkiem, ze spetniajg one warunki
przepisow odrgbnych, w szczegolnosci w zakresie ograniczenia emisji zanieczyszczen powietrza.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) dostawg energii — z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetyczne;j;

2) budowg nowej sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami i obiektami;

3) budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej $redniego i niskiego napiecia nalezy realizowac
w formie linii kablowych, przy czym dla sieci $redniego napigcia, w przypadku braku mozliwo$ci
technicznych dopuszcza si¢ realizacje w formie linii napowietrznych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow wigzanych ze statym pobytem ludzi w odlegtosci 5 m od osi linii
napowietrznej sredniego napiecia;

5) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych zrédet energii omocy do 100 kW,
z wykluczeniem energii wiatrowe;.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢:

1) rozbudowg linii kablowych telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 6

Szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy

§ 11. 1. W granicach planu ustalono przebieg projektowanej linii elektroenergetycznej 100kV, wraz ze
strefami technicznymi ustalonymi w odlegtosci 25 od osi projektowanej linii.

2. W granicach strefy technicznej ustala si¢ zakaz zabudowy terenu oraz nasadzen zieleni wysokie;j.

Rozdzial 7
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ obszaru SOO Natura 2000 Bory Niemodlinskie
PLH160005, ustalony na podstawie odrebnych przepisow.

2. Na SOO Natura 2000 Bory Niemodlinskie PLH160005 obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach
odrgbnych, w szczegbdlnosci zabrania si¢ podejmowania dziatah mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi
dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, dla obszaru wymagane
jest respektowanie ustalen planu zadan ochronnych, ustanowionego dla tego obszaru Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu z dnia 16 stycznia 2017 r. w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory Niemodlinskie PLH160005 (Dz. U. Woj. Op. z 2017 r.,
poz. 241).
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3. Caly obszar objety planem znajduje si¢ na terenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
335 — Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie, na ktorym zakazuje si¢: dziatalnosci gospodarczej mogacej
spowodowacé trwale zanieczyszczenie gruntow i wod powierzchniowych oraz podziemnych.

4. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw oznaczonych symbolem:

1) MU obowigzuja, okreslone standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
okreslone przepisami odrebnymi;

2) MN obowigzuja, okreslone standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
okreslone przepisami odr¢bnymi;

3) RM obowiazuja, okre$lone standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy zagrodowej, okre$lone
przepisami odr¢bnymi;

4) US i ZP obowigzuja standardy akustyczne jak dla terendéw zwigzanych ze stalym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy, okreslone przepisami odrebnymi.

5.Na calym obszarze opracowania planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;.

6. Na terenach bezposrednio przyleglych do linii kolejowej nr 132, ustala si¢ obowigzek zachowania
ograniczen, w tym ograniczen w zakresie zabudowy i zagospodarowania terendw oraz odlegtosci od linii
kolejowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci:

1) przy projektowaniu usytuowania budynkéw ibudowli, drzew ikrzewdéw oraz wykonywaniu robot
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, nalezy zachowaé odleglosci okreslone w przepisach art. 53 ustawy
z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1043, z p6zn. zm.);

2) prowadzac inwestycje z zakresu urzadzania terenéw zielonych na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, nalezy uwzgledni¢ odlegtosci wskazane w § 1a ust. 1 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1247) zwanego dalej: rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.;

3) przy wykonywaniu rob6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej nalezy uwzgledni¢ stosowanie § 4.
ust. 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.;

4) przy projektowaniu ibudowie skrzyzowan linii kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami
publicznymi i drogami wewn¢trznymi, nalezy spelni¢c wymagania okreslone rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ skrzyzowania linii kolejowej oraz bocznic kolejowych zdrogami publicznymi iich
usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1744, z p6zn. zm.);

5) przy projektowaniu i budowie budowli kolejowych nalezy spelni¢ wymagania okreslone rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10 wrzesnia 1998 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budowle kolejowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 1998 r. nr 151, poz. 987, z p6zn.
zm.), w szczegblnosci przepisy dziatu II ,,Zabudowa i zagospodarowanie obszaru kolejowego”;

6) przy projektowaniu usytuowania budynkéw mieszkalnych, szpitali, doméw opieki spotecznej, obiektow
rekreacyjno-sportowych oraz budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy nalezy
spetni¢ wymagania okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Rozdzial 8
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 13. 1. Dla terenu zabudowy wsi nalezy zachowac charakter historycznej zabudowy i jej ukladu. Dla
rozbudowy i remontu istniejgcych budynkéw oraz przy realizacji nowych budynkow ustala sig:

1) okapy dachow nie mogg wystawac poza lico elewacji powyzej 50 cmy;
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2) dla budynkéw usytuowanych szczytowo szerokos¢ elewacji szczytowej przeznaczenia podstawowego od
8 do 16 m;

3) wszystkie obiekty architektoniczne w obrebie jednej dziatki budowlanej powinny stanowié¢ spdjna
stylistycznie cato$¢;

4) uktad szczytowy zabudowy zgodnie przepisami § 6, przy czym utrzymuje si¢ istniejace budynki
usytuowane kalenicg.

2. Dla terenéw niezabudowanych obrgbu ustala sig:

1) ochrone zadrzewien $rodpolnych, przydroznych inadwodnych — poprzez zakaz ich likwidowania, przy
czym dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledéw sanitarnych, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz w przypadku
niemozliwej do wyeliminowania kolizji z przebiegiem drog lub infrastruktury techniczne;j;

2) stosowanie przepisdow Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu z dnia
16 stycznia 2017 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory
Niemodlinskie PLH160005 (Dz. Urz. Woj. Op. z 2017 r., poz. 241).

3. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budowli 18 m.

Rozdzial 9
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw

§ 14. 1. Ochronie konserwatorskiej, na podstawie przepisow odregbnych, podlegaja zabytki wpisane do
rejestru zabytkow:

1) dwor — numer decyzji o wpisie do rejestru zabytkow: 1010/65 z 07.05.1965;

2) spichlerz - numer decyzji o wpisie do rejestru zabytkow: 1010/65 z 07.05.1965;

3) park patacowy - numer decyzji o wpisie do rejestru zabytkow: 303/98 z 29.12.1998.
2. Obejmuje si¢ ochrong budynki ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu:

1) budynek mieszkalny — ul. Dluga 18;

2) budynek mieszkalno — gospodarczy — ul. Diuga 23;

3) budynek mieszkalny — ul. Dtuga 28;

4) budynek mieszkalny — ul. Dtuga 30;

5) budynek mieszkalny — ul. Dtuga 31;

6) budynek mieszkalno - gospodarczy — ul. Dluga 41;

7) budynek gospodarczy —ul. Dtuga 43;

8) budynek mieszkalno — gospodarczy —ul. Diuga 45;

9) kapliczka przydrozna — ul. Dluga 45a;

10) budynek mieszkalno - gospdoarczy — ul. Dtuga 55;

11) budynek mieszkalno - gospodarczy — ul. Dtuga 59;

12) budynek mieszkalny — ul. Krotka 4;

13) budynek mieszkalny — ul. L.akowa 2;

14) budynek mieszkalny — ul. Lakowa 3;

15) budynek mieszkalny — ul. L.gkowa 6;

16) budynek mieszkalny — ul. L.gkowa 8/10;

17) budynek mieszkalny — ul. Osadnikow 2;

18) dom w zespole dworskim —ul. Zamkowa 1;

19) stodota w zespole dworskim — na terenie dawnego zespotu dworskiego.
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3. Dla obje¢tych ochrong budynkow ujetych w ewidencji zabytkéw nalezy zachowac:
1) bryle, ksztalt i geometrie dachu;

2) utrzymaé, aw przypadku zniszczenia odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny, w postaci opasek
okiennych i drzwiowych, gzymsow;

3) zachowa¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
w ksztalcie prostokatnym w uktadzie pionowym,;

4) nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna w odcieniach koloru
czerwonego);

5) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow.

4. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisOw
odrgbnych.

Rozdzial 10
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. Ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu dziatki budowlanej:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, U: 20 m;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MN: 18 m;
3) dla pozostatych terenow, z wylaczeniem terendw rolnych 16 m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, MU: 800 m?;
2) dla pozostatych terendow, z wytaczeniem terendw rolnych: 600 m?.

3. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych pod katem od 75 stopni do 90 stopni.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione wust 112 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjne;j.

Rozdzial 11
Oplata z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych niniejszym
planem, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wilascicieli nieruchomosci, w przypadku ich
zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staly si¢ obowigzujace w wysokosci: 30%.

DZIAL I
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabrowa.

§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Mariusz Konopa
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXX/261/21
Rady Gminy Dabrowa

z dnia 27 maja 2021 r.

# Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrebu Ciepielowice

Zalacznik nr1 do uchwaly Rady Gminy Dabrowa
Nr XXX/261/21 z dnia 27 maja 2021 roku

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dabrpwa
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXX/261/21
Rady Gminy Dabrowa
z dnia 27 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pézn. zm.),

Ztozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrgbu
Ciepiclowice uwagi rozstrzyga si¢ w sposob nastepujacy:

1. Uwage ztozong w dniu 04.05.2021 r., dotyczacg nie wyrazenia zgody na budowe drogi powiatowej na
dzialce nr 77/6 — nie uwzglednia sie.

Przebieg drogi ustalono na podstawie uzgodnienia z zarzadca drogi powiatowej oraz zostat uwzgledniony
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa. Rezygnacja
zdrogi jest sprzeczna zobowigzujacym studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabrowa.

2. Uwage ztozong w dniu 29.04.2021 r., dotyczaca nie wyrazenia zgody na drog¢ oznaczong symbolem
3.KDZ — nie uwzglednia sig.

Przebieg drogi ustalono na podstawie uzgodnienia z zarzadcg drogi powiatowej oraz zostal uwzgledniony
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa. Rezygnacja
z drogi jest sprzeczna zobowigzujacym studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabrowa.

3. Uwage ztozong w dniu 30.04.2021 r., dotyczaca nie wyrazenia zgody na droge oznaczong symbolem
3.KDZ — nie uwzglednia sie.

Przebieg drogi ustalono na podstawie uzgodnienia z zarzadcg drogi powiatowej oraz zostat uwzglgedniony
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa. Rezygnacja
z drogi jest sprzeczna zobowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabrowa.

4. Uwage zlozong w dniu 29.04.2021 r. 1 30.04.2021 r., dotyczaca nie wyrazenia zgody na droge oznaczona
symbolem 3.KDZ — nie uwzglednia sie.

Przebieg drogi ustalono na podstawie uzgodnienia z zarzadca drogi powiatowej oraz zostat uwzgledniony
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa. Rezygnacja
zdrogi jest sprzeczna zobowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabrowa.

5. Uwage zlozong w dniu 29.04.2021 r., dotyczaca nie wyrazenia zgody na drog¢ oznaczong symbolem
3.KDZ, na dzialce nr 77/4 — nie uwzglednia sie.

Przebieg drogi ustalono na podstawie uzgodnienia z zarzadcg drogi powiatowej oraz zostat uwzgledniony
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa. Rezygnacja
z drogi jest sprzeczna zobowigzujagcym studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabrowa.

6. Uwage ztozong w dniu 04.05.2021 r., dotyczaca protestu przeciwko planowanej budowie obwodnicy na
dziatkach nr 77/4, 77/6 — nie uwzglednia sie.

Przebieg drogi ustalono na podstawie uzgodnienia z zarzadcg drogi powiatowej oraz zostal uwzgledniony
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa. Rezygnacja
z drogi jest sprzeczna zobowigzujagcym studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabrowa.
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7. Uwage ztozonag w dniu 04.05.2021 r., dotyczaca protestu przeciwko planowanej budowie obwodnicy na
dziatkach nr 77/4, 77/6 — nie uwzglednia sie.

Przebieg drogi ustalono na podstawie uzgodnienia z zarzadca drogi powiatowej oraz zostat uwzgledniony
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa. Rezygnacja
z drogi jest sprzeczna zobowigzujacym studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabrowa.

8. Uwagg zlozong w dniu 01.05.2021 r., dotyczaca nie wyrazenia zgody na droge oznaczong symbolem
3.KDZ — nie uwzglednia sig.

Przebieg drogi ustalono na podstawie uzgodnienia z zarzadcg drogi powiatowej oraz zostal uwzgledniony
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa. Rezygnacja
z drogi jest sprzeczna zobowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabrowa.

9. Uwagg ztozong w dniu 04.05.2021 r., dotyczacg zmiany przeznaczenia dziatki nr 116/2 z rolnej na tereny
zabudowy zagrodowej oraz dziatek nr 105/9, 105/10, 105/11, 105/12, 106, 271/17 na tereny zabudowy
jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej — nie uwzglednia sie.

Przeznaczenie dzialki nr 116/2 na tereny zabudowy zagrodowe;j jest sprzeczne z obowigzujagcym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dgbrowa. Dla dziatek nr 105/9,
105/10, 105/11, 105/12 106, 271/17 Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazil zgodny na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i niele$ne.

10. Uwagg ztozong w dniu 05.05.2021 r., dotyczacg zmiany przeznaczenia dziatki nr 247 z rolnej na tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — nie uwzglednia sie.

Przeznaczenie dzialki na tereny zabudowy mieszkaniowe] jest sprzeczne z obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabrowa.

11. Uwagg zlozong w dniu 30.04.2021 r., dotyczaca:

1) Dla drogi 3.KDZ ograniczenia predkosci do 40 km/h, ustalenia konicznosci wykonania chodnikow, progow
zwalniajacych, ograniczenia tonazu do 5 ton, wprowadzenia na skrzyzowaniu z ul. Topolowa w formie
ronda — nie uwzglednia si¢ w cze$ci, dopuszczajac jedynie rozwigzania skrzyzowania jako ronda na
skrzyzowaniu z ulicag Topolowa.

Ograniczenie predkosci do 40 km/h, koniczno$¢ wykonania chodnikow, progow zwalniajacych,
ograniczenia tonazu do 5Ston dotycza organizacji ruchu austalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego planu nie reguluja organizacji ruchu drogowego.

2) Dla drogi ze Skarbiszowa do Ciepielowic wprowadzenie zmiany oznakowania terenu zabudowanego przed
terenem projektowanym oraz wpisanie w planie budowy wysepki ograniczajacej predkos¢ i progi
zwalniajace — nie uwzglednia sie.

Postulowane ustalenia dotycza organizacji ruchu a ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego planu nie reguluja organizacji ruchu drogowego.

3) Dopuszczenienia na catym obszarze lokalizowania urzadzen energii elektrycznej i cieplnej promieniowania
stonecznego o mocy do 100 kW — uwzglednia sie.

4) Usuniecie zapisu o tresci ,,a takze nowoczesnych wysokosprawnych zrodet energii opalanych paliwem
stalym lub grupowych koksowni” z ustalen w zakresie zaopatrzenia w ciepto - uwzglednia sie.

5) Wprowadzenia nakazu przy remontach i przebudowach wykonania chodnikéw — nie uwzglednia sie.

Chodnik stanowi element przekroju porzecznego drogi, obowiazkowe elementy przekroju
poprzecznego drogi ustalaja przepisy ustawy wraz z rozporzadzeniem w zakresie drég publicznych,
w zaleznosci od klasy drogi.

12. Uwagg ztozong w dniu 02.05.2021 r., dotyczacg utrzymania zgodnie ze studium przeznaczenia funkcji
podstawowej, na terenie dziatki nr 235/8: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowa - nie uwzglednia sie
w czeSci, ustalajgc jedynie przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniows.
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Brak jest mozliwo$ci ustalenia przeznaczenia taczgcego zabudowe rolnicza i mieszkaniowg. W planie
miejscowym nalezy ustali¢ na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi odzielnie przeznaczenie
zwigzane z rolnictwem albo oddzielnie zwiazane z zabudowa mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugows.

13. Uwagg ztozona w dniu 02.05.2021 r., dotyczaca utrzymania zgodnie ze studium przeznaczenia funkcji
podstawowej, na terenie dziatki nr 253: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustlugowa - nie uwzglednia sie
w czesci, ustalajac jedynie przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa.

Brak jest mozliwo$ci ustalenia przeznaczenia taczacego zabudowe rolniczg i mieszkaniowg. W planie
miejscowym nalezy ustali¢ na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi odzielnie przeznaczenie
zwigzane z rolnictwem albo oddzielnie zwiazane z zabudowa mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugows.

14. Uwage zlozong w dniu 28.04.2021 r., dotyczaca zmiany przeznaczenia dzialki nr 104/4 zrolnej na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie uwzglednia sie.

Przeznaczenie dziatki nr 104/4 na tereny zabudowy mieszkaniowej jest sprzeczne z obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabrowa.

15. Uwage zlozong w dniu 28.04.2021 r., dotyczaca zmiany przeznaczenia dzialki nr 104/3 zrolnej na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie uwzglednia sie.

Dla terenu Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazit zgodny na zmiang przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze i nielesne.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXX/261/21
Rady Gminy Dabrowa
z dnia 27 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywaé si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe zrodia

pozyskania funduszy na ten cel, srodkéw wlasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypacji inwestorow
indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjac realizacje¢ infrastruktury w rejonach:
- realizujgcych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,

- potozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwo$ciach jej realizacji.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX/261/21
Rady Gminy Dabrowa

z dnia 27 maja 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne %
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6Zn. zm.) przygotowano dane przestrzenne dla planu, ktore
stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z późn. zm.) przygotowano dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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