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UCHWALA NR XLII/652/21
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 9 lipca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Konradowa oraz cze$ci miasta Nysy w rejonie ulicy Jagiellonskiej i Nowowiejskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 713 1 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922), w zwigzku zuchwalg nr LIX/885/18 Rady Miejskiej
w Nysie zdnia 13 listopada 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Konradowa oraz czeSci miasta Nysy w rejonie ulicy Jagiellonskiej
i Nowowiejskiej, Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Konradowa oraz czesci
miasta Nysy w rejonie ulicy Jagiellonskiej i Nowowiejskiej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa przyjetego uchwata nr VI/67/19 Rady Miejskiej
w Nysie z dnia 27 lutego 2019 1.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Konradowa oraz czes$ci miasta Nysy
w rejonie ulicy Jagiellonskiej i Nowowiejskiej, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na
rysunku planu w skali 1:1000, bedacym integralng cze¢scig planu i stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji, zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaly.

5. Rozstrzygnigcia, o ktorych mowa w ust. 3 i 4, nie stanowig ustalen planu.
6. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.
7. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak potrzeby okreslania takich zasad;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich przestrzeni;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) zakazu zabudowy — ze wzglgdu na brak potrzeby takich regulacji;
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5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

6) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

7) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

8) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;

9) granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenows;

10) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

11) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

12) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

13) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych;

14) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na brak takich
terenow oraz ich stref ochronnych;

15) kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachéw — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji.
8. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace oznaczenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) symbol terenu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) stanowisko archeologiczne,
f) obiekt wpisany do ewidencji zabytkow,
g) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV wraz ze strefa ochronng i pasem technologicznym,
h) gazocigg wysokiego cisnienia DN 200 PN 4,0 MPa wraz ze strefa kontrolowang,
i) granica udokumentowanego ztoza piasku i zwiru ,,Konradowa - Wyszkow” KN1502,
j) oznaczenie wymiarowania;
2) oznaczenie informacyjne:

a) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na
ktorym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego,

b) granica obrebu,

¢) propozycja podziatu nieruchomosci,
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d) orientacyjny przebieg kanatu ulgi wraz z 200 - metrowa rezerwa terenu.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) mieszkania towarzyszace - niewiccej niz 2 mieszkania znajdujace si¢ wjednym budynku
niemieszkalnym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢ zabudowy ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie nadziemnych cze¢sci budynkdéw, obowigzujaca na calej wysokosci elewacji; linia ta
nie dotyczy: balkonow i wykuszy do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, gzymsow, okapoéw, schodow terenowych,
pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkoéw, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji;

3) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktory dominuje
w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczenie uzupelniajace - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktory uzupelnia
iwzbogaca przeznaczenie podstawowe 1izajmuje mniej niz 30% powierzchni terenu w granicy
nieruchomosci;

5) ushugi agroturystyczne - dziatalno$¢ ustugowo-turystyczng prowadzong przez rolnikdéw na terenie
wlasnego rodzinnego gospodarstwa rolnego, nie obj¢ta podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych;

6) zabudowa uslugowa - zabudowe stuzaca prowadzeniu dzialalno$ci ustugowej w zakresie administracji,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, zdrowia, o$wiaty i edukacji, sportu irekreacji, kultury, handlu,
gastronomii, hotelarstwa, wykonywania wolnych zawodow, ustug finansowych, ustlug obshugi firm
i klienta, (finansowej, ubezpieczeniowej, doradczej, biurowej), schronisk dla zwierzat, w tym takze ushug
drobnych, dziatalno$ci artystycznej, drobnej wytworczosci, dziatalnosci rzemieSlniczej o charakterze
produkcyjnym, w tym obejmujacej obstuge komunikacji samochodowej, tartaki i zaklady stolarskie, a takze
bazy transportowe, bazy sprz¢tu budowlanego o powierzchni terenu nie przekraczajacej 5000 m?;

7) ustugi drobne - dziatalno$¢ ustugows, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci poprzez obshuge
w tym handel, posrednictwo, wytwarzanie lub serwis dobr materialnych z wylaczeniem ustug zwigzanych
z obstuga komunikacji samochodowej, przy czym dziatalno$¢ ta nie moze powodowac uciazliwosci
w emisji substancji, energii oraz hatasu i nie moze by¢ przedsiewzigciem mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko;

8) uslugi gastronomii - restauracje, bary, kawiarnie, cukiernie, winiarnie, puby, wraz z obiektami im
towarzyszacymi;

9) ustugi sportu i rekreacji - kryte i terenowe urzgdzenia do uprawiania sportu i rekreacji, wraz z obiektami
im towarzyszacymi;

10) ushugi kultu religijnego - $wiatynie i obiekty zgromadzen religijnych, kaplice, w tym kaplice cmentarne,
kolumbaria, plebanie, domy parafialne i katechetyczne, wraz z obiektami im towarzyszacymi;

11) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkdéw mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wysoko$¢ obiektow i urzadzen niebedacych budynkami mierzong od $redniego poziomu
terenu do najwyzej potozonego elementu obiektu lub urzadzenia.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw i ich symbole:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, ustugowe;j, produkcyjnej, sktadow
i magazynow:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) RM - teren zabudowy zagrodowej,

¢) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
d) U - teren zabudowy uslugowe;j,

e) UKK - teren ustug kultu religijnego,

f) US - teren ustug sportu i rekreacji,

g) P,U - teren zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ushugowe;j,
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h) P,O,U - teren zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow, gospodarki odpadami oraz zabudowy
ustugowe;j,

1) RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych;
2) tereny zabudowy techniczno - produkcyjne;j:

a) PE - teren eksploatacji kruszywa naturalnego piasku i zwiru,

b) WS/PE - teren eksploatacji kruszywa naturalnego piasku i zwiru spod lustra wody;
3) tereny wod powierzchniowych, zieleni, laséw 1 rolnicze:

a) WS - teren wod powierzchniowych $rodladowych,

b) Z - teren zieleni,

¢) ZL - teren lasu,

d) R - teren rolniczy;
4) tereny infrastruktury techniczne;j:

a) G - teren gazownictwa,

b) E - teren elektroenergetyki,

¢) IT - teren infrastruktury technicznej - przepompownia;
5) tereny komunikacji:

a) KDZ - teren publicznej drogi zbiorczej,

b) KDL - teren publicznej drogi lokalne;j,

¢) KDD - teren publicznej drogi dojazdowe;j,

d) KDPJ - teren ciggu pieszego-jezdnego,

e) KDW - teren drogi wewngtrzne;j.

Rozdziatl 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
i krajobrazu:

1) wysokos$¢ obiektow budowlanych, innych niz budynki, maksymalnie 15 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysokos$¢, o ktérej mowa w pkt 1, nie dotyczy budowli nieprzekrytych dachem, dla ktérych nie moze by¢
wigksza niz 20 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu emisji substancji (wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnos$ci cztowieka do wdd, powietrza, gleby lub ziemi) oraz emisji energii (takich jak: hatas, wibracje,
gazy, pyly, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym niz
okreslony w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, o ile ustalenia dla
terendw nie stanowia inaczej;

3) zakazuje si¢ realizacji biogazowi oraz zakladow o zwickszonym badz duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii;

4) obszar objety planem polozony jest w zasiegu jednostki planistycznej gospodarowania wodami - jednolitej
czgsci wod powierzchniowych (JCWP) "Nysa Klodzka od zbiornika Nysa do wujscia", o kodzie
PLRW6000191299 stanowiacej czgs¢ scalonej czgsci wod "Nysa Klodzka od zbiornika Nysa do Odry"
(S00912), oraz jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) Phuta o kodzie PLRW60001712714;
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5) cze$¢ obszaru objetego planem w granicach wskazanych na rysunku planu znajduje si¢ w granicach
obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktérym
istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

6) obowiazuje ochrona udokumentowanego ztoza piasku i zwiru ,,Konradowa - Wyszkow” KN1502, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych dla stanowiska archeologicznego nr
1 w Konradowej, oznaczonego nr 73 na obszarze 93 - 31 AZP, wskazanego na rysunku planu;

2) na obszarze objetym planem znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow, wskazany na
rysunku planu - kaplica p.w. §w. Konrada na terenie 1UKK;

3) przedmiotem ochrony obiektow, o ktorych mowa w pkt 2, sg:
a) gabaryt budynku,
b) forma dachu budynku,
¢) zabytkowy wystrdj elewacji;
4) w przypadku odkrycia obiektow archeologicznych nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) czes¢ terenow znajduje si¢ w strefie ochronnej i pasie technologicznym od istniejagcych napowietrznych
linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV;

2) zasady zagospodarowania terenu w strefach ochronnych ipasach technologicznych od istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV zgodnie przepisami odrgbnymi;

3) czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie kontrolowanej od istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN
200 PN 4,0 MPa;

4) zasady zagospodarowania terenu w strefach kontrolowanych od istniejagcego gazociagu wysokiego
ci$nienia zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 100 m? dla zabudowy ustugowej, ustug kultu religijnego, ustug sportu irekreacji oraz zabudowy
produkcyjnej sktadow i magazynow;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) 5 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 10 m dla zabudowy ustugowej, ustug kultu religijnego, ustug sportu irekreacji oraz zabudowy
produkcyjnej sktadéw i magazynows;

3) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego - w przedziale pomiedzy 45 stopni a 135
stopni;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach innych niz wymienione w pkt 1, 2, pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na cele komunikacyjne.
§ 9. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji

i obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzuje powigzanie terenow z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem terenow
publicznych drog lokalnych (KDL), publicznych drog dojazdowych (KDD), ciagéw pieszo-jezdnych
(KDJP) oraz droég wewnetrznych (KDW) o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej;

2) doj$cia i dojazdy dopuszcza si¢ na wszystkich terenach wymienionych w § 3 pkt 1, 2, 3 1 4;
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3) obowigzuje minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdow, towarzyszaca poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu, zgodnie z nastepujacymi wskaznikami, z zastrzezeniem pkt 5:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej - 1 miejsce do parkowania na
1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) dla zabudowy produkcyjnej wtym produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych, sktadow
1 magazynow - 4 miejsca do parkowania na 10 stanowisk pracy,

d) dla ustug kultu religijnego - 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej,
e) dla ustug sportu i rekreacji - 5 miejsc do parkowania na 100 miejsc dla uzytkownikéw lub miejsc dla
widzow;
4) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 3, nalezy sytuowac na terenie, na ktérym usytuowany jest

obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, jako terenowe, garaze wolnostojace lub wbudowane w budynek;

5) dla przeznaczen terenu okre$lonych w pkt 3 lit. b — e, obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 2 do 15,

b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

¢) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100.

§ 10. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane znig zwigzane na
wszystkich terenach, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami szczegétowymi planu oraz przepisami
odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje zaopatrzenie z sieci wodociggowej lub ujecia indywidualnego;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) obowigzuje odprowadzenie $ciekdw do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na terenach nieskanalizowanych dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania wdod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje odprowadzenie wdd zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikéw na deszczowke (mata retencja);
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) obowigzuje zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowigzuje zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej ilokalnych
niskoemisyjnych zrodet ciepta oraz z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) obowigzuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zroédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujgcych energie wiatru,
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d) stacje transformatorowe, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terendw, nalezy sytuowac jako
obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe,

e) dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

8) strefy ochronne i pasy technologiczne od istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) zakazuje si¢ elektrowni wiatrowych;
10) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy;
11) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych poza odleglosciami usytuowania
budynku na dzialce budowlanej od granicy tej dzialki okre§lonymi w przepisach odrgbnych, sytuowanie
budynku, w przypadku budynku zwrdéconego $ciang bez okien idrzwi w strong tej granicy, dopuszcza si¢
w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy na terenach: 3MN, SMN, 7MN, 10MN,
11MN, 12MN, 14MN, 16MN, 17MN, 20MN, 4RM, 6RM, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U, SMN,U, 6MN,U,
7MN,U, 1U, 2U, 3U.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 4MN, 6MN, 8MN, 9MN,
13MN, 15MN, 22MN obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
b) uzupehniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie w formie wolno stojace;j,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych - 9 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,

g) geometria dachu - dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni;

4) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN, SMN, 7MN, 10MN, 11MN, 12MN,
14MN, 16 MN, 17MN obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
b) uzupehniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed halasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie w formie wolno stojace;j,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych - 12 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,
g) geometria dachu:
- dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) powigzanie terenow: 7MN, 10MN, 11MN, 17MN z zewng¢trznym ukladem komunikacyjnym dopuszcza
si¢ za posrednictwem terenu 1KDZ;

5) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 18MN, 19MN obowiagzujg nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupehniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych - 9 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,

f) geometria dachu - dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni;

4) powigzanie terenu 18MN z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem
terenu 1KDZ,;

5) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 20MN obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupehniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -9- Poz. 1974

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed halasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych - 12 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,

f) geometria dachu - dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni;

4) powigzanie terenu 20MN z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem
terenu 1KDZ;

5) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21MN obowigzuja nastgpujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikujg si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych - 9 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,

f) geometria dachu - dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni;

4) okresla si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM, 6RM
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa zagrodowa,
b) uzupetniajace:

- obstuga produkc;ji i produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
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- urzadzenia infrastruktury technicznej na terenach nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia terendw rolniczych na cele nierolnicze;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikujg si¢ jako
tereny zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych - 12 m,
- gospodarczych, inwentarskich - 10 m,

f) geometria dachu - dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni;

4) powiazanie terenu 6RM z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem terenu
1KDZ;

5) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U, SMN,U,
8MN,U obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny mieszkaniowo-ustlugowe zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie w formie wolno stojace;j,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 12 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,

g) geometria dachu - dachy dwu i czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni;

4) powiazanie terenu: SMN,U z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem
terenu 1KDZ,;

5) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 MN,U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
- zabudowa uslugowa,
b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikujg si¢ jako
tereny mieszkaniowo-ustlugowe zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylgcznie w formie wolno stojace;,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 12 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,
g) geometria dachu:
- dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MN,U 1 9MN,U obowigzujg nast¢pujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny mieszkaniowo-ustlugowe zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 12 m,

- gospodarczych i garazy - 5 m,
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f) geometria dachu - dachy dwu i czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni;

4) powigzanie terenu: 7MN,U z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem
terenu 1KDZ;

5) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa,
b) uzupelniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,6,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12 m,
f) geometria dachu:
- dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

3) powiazanie terenow: 1U, 2U z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem
terenu 1KDZ,;

4) okresla sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa,
b) uzupehniajace:
- mieszkania towarzyszace,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania fadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkow - 12 m,
f) geometria dachu:
- dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

3) powigzanie terenu 3U z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem terenu
1KDZ;
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4) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKK obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi kultu religijnego,
b) uzupetniajace:
- zielen,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 2,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkow - 14 m,

f) geometria dachu: dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni;

3) powigzanie terenu z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem terenu
1KDZ;

4) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ustugi sportu i rekreacji,
b) uzupetniajace:
- zabudowa ushugowa, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
- zielen,
- ciagi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska;

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie ustugi drobne,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlane;,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow - 12 m,
g) geometria dachu - dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) okresla sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.
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§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P,U obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,
- zabudowa uslugowa,
b) uzupetniajace:
- zielen,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkow - 12 m,
f) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

3) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 26. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2P,U, 3P,U, 4P,U, 5P,U obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- zielen,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkow - 12 m,
f) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

3) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6P,U obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,
- zabudowa uslugowa,
b) uzupetniajace:
- zielen,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkow - 12 m,
f) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

3) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1P,0,U obowigzuja nastgpujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,
- gospodarowanie odpadami z zastrzezeniem pkt 2 lit. a i b,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- zielen,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska, z zastrzezeniem lit. b,

b) w ramach przedsigwzig¢, o ktorych mowa w lit. a dopuszcza si¢ prowadzenie stacji demontazu pojazdow
oraz przetwarzania kabli samochodowych,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,8,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;,
g) maksymalna wysokos$¢ budynkow - 12 m,

h) geometria dachu:
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- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

3) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych,

b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej na terenach nie wymagajacych uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia terenow rolniczych na cele nierolnicze;

2) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ chowu i hodowli zwierzat,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow - 12 m,
g) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

3) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS,PE obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- eksploatacja kruszywa naturalnego piasku i zwiru spod lustra wody,
- wody powierzchniowe srodladowe,
b) uzupetniajace:
- urzadzenia i obiekty obstugi eksploatacji kruszywa naturalnego,
- stawy hodowlane,
- ustugi agroturystyczne, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,
- ustugi gastronomii, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,
- zielen,
- ciagi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w lit. d — i dotycza wylacznie przeznaczenia
terenu pod ustugi agroturystyczne i ustugi gastronomii,

b) ustala si¢ teren eksploatacji zloza piasku izwiru spod lustra wody w granicach terenu 1WS,PE
w granicach udokumentowanego ztoza ,,Konradowa — Wyszkéw” KN1502,
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c¢) obowigzuje eksploatacja ztoza piasku i zwiru ,,Konradowa — Wyszkow” KN1502, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna — 0,8,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 5 m,
i) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

3) powiazanie terenu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem terenu
1KDZ przez teren SWS;

4) okresla si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PE obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: eksploatacja kruszywa naturalnego piasku i zwiru,
b) uzupetniajace:
- urzadzenia i obiekty obstugi eksploatacji kruszywa naturalnego,
- wody powierzchniowe $rodladowe,
- zielen,
- ciagi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a)ustala si¢ teren eksploatacji zloza piasku izwiru w granicach terenu 1PE w granicach
udokumentowanego ztoza ,,Konradowa — Wyszkow” KN1502,

b) obowiazuje eksploatacja ztoza piasku i zwiru ,,Konradowa — Wyszkoéw” KN1502, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 3WS obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: wody powierzchniowe $rédladowe,
b) uzupetniajace:
- zielen,
- ciagi piesze i rowerowe, w tym w formie ktadek i przepustow;

2) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 33. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2WS, 4WS, SWS obowiazuja nast¢pujgce
ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- wody powierzchniowe §rodladowe,
- stawy hodowlane,
b) uzupetniajace:
- ustugi agroturystyczne,
- ustugi gastronomii,
- ustugi sportu i rekreacji,
- ciagi piesze i rowerowe w tym w formie ktadek i przepustéw;
2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna — 0,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 5 m,
f) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

3) okresla sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 34. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zielen,
b) uzupetniajace:
- wody powierzchniowe srodladowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 35. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4Z1. obowiazuja
obowiazuje nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren rolniczy,
b) uzupetniajace:

- budowle rolnicze, z zastrzezeniem lit. c,
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- urzadzenia infrastruktury technicznej na terenach nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

- zadrzewienia i zakrzewienia,
- stawy hodowlane,
- urzadzenia melioracji wodnych,
c¢) zakazuje si¢ lokalizacji komor fermentacyjnych i zbiornikow biogazu rolniczego;

2) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1G obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren gazownictwa,

b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna 1,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlane;,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 5 m;

3) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 38. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, 3E obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: infrastruktura techniczna - elektroenergetyka,
b) uzupehniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna 1,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 100% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 5 m,
e) geometria dachu - dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

3) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IT, 2IT, 3IT obowigzuja nast¢pujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: infrastruktura techniczna - przepompownia,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna 1,
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c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 100% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 5 m,
e) geometria dachu - dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

3) powiazanie terenu 2IT z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem terenu
1KDZ;

4) okresla si¢ stawke procentowy, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: publiczna droga zbiorcza;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: dla 1KDZ - 25 m;

3) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: publiczna droga glowna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: dla 1IKDL - 11 m;

3) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 42. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: publiczna droga dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: dla IKDD - 11 m, dla 2KDD - 7 m, dla
3KDD - 8 m, dla 4KDD - 7 m, dla 5SKDD - 7 m, dla 6KDD - 12 m;

3) okresla sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 43. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: ciag pieszo - jezdny;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowiazuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: dla IKDPJ - 4,5 m, dla 2KDPJ - 4 m, dla
3KDPJ - 5 m;

3) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 44. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7TKDW, S8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 1IKDW - 5m, dla 2KDW - 6 m, dla
3KDW -9 m, 4KDW - 9,5 m, SKDW - 8 m, 6KDW - 9 m, 7TKDW - 6 m, 8KDW - 5,5 m, 9KDW - 5,5 m,
10KDW - 10 m, 11IKDW - 7m, 12KDW - 5m, 13KDW - 6,5 m, 14KDW - 12m, 15KDW - 12,0 m,
16KDW - 8 m, 17KDW - 10 m, 18KDW - 8 m, 19KDW - 8 m, 20KDW - 6 m, 21KDW - 9 m, 22KDW -
12m, 23KDW - 11m;
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3) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Pawel Nakonieczny
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI1/652/21
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 9 lipca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2021r. poz.741,ze zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Konradowa oraz czeSci miasta Nysy wrejonie ulicy Jagiellonskiej i Nowowiejskiej (wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko), zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 12 pazdziernika do
10 listopada 2020 r. W ustalonym terminie do dnia 26 listopada 2020 r. wptyngto 10 uwag. W ramach
ztozonych uwag Burmistrz Nysy 5 uwag rozstrzygnat w catosci pozytywnie, 3 uwagi uwzglednil w czgsci, a w
czesci nie uwzglednit, 2 uwagi rozstrzygnat w catosci negatywnie.

2. Rada Miejska w Nysie, po uprzednim rozpatrzeniu, przychylajac si¢ do stanowiska Burmistrza Nysy,
nie uwzglednia nastgpujacych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Konradowa oraz czgéci miasta Nysy w rejonie ulicy Jagiellonskiej i Nowowiejskiej wniesionych przez:

1) 1 osobg fizyczng zlozong pismem z dnia 15 pazdziernika 2020 r., w zakresie przeznaczenia nieruchomosci
(dz. nr 167, obreb Konradowa) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Uzasadnienie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi dla czgsci nieruchomosci. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa przyjetego uchwala nr VI/67/19 Rady Miejskiej
w Nysie zdnia 27 lutego 2019r., czg$¢ przedmiotowe] nieruchomos$ci potozna jest w terenie
oznaczonym R - tereny z przewaga uzytkowania rolniczego;

2) firm¢ handlowo-ustugowa ,,Hummer” Jarostaw Bocian zlozong pismem z dnia 22 pazdziernika 2020 r.,
w zakresie przeznaczenia nieruchomosci (dz. nr 218/25, obrgb Konradowa) w zakresie dopuszczenia na
terenie 4P,U lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko w zakresie dziatalnosci zwigzanej
z prowadzeniem stacji demontazu pojazdow oraz przetwarzania kabli samochodowych, a takze
dopuszczenia wyzej wymienionej dziatalnosci na terenie 4P,U.

Uzasadnienie:

Nie uwzglednia sie¢ uwagi dla czes$ci nieruchomosci. Wiasciciel dziatki jednoczesnie ztozyl uwage,
dotyczaca korekty przebiegu drogi wewngtrznej. W zwigzku z powyzszym, uwzglednienie tej korekty
spowodowalo rozdzielenie przedmiotowej nieruchomo$¢ na dwie czesci. W polnocnej czgséci
nieruchomosci nie dopuszczono mozliwosci gospodarowania odpadami, ze wzgledu na przewazajace
bezposrednie sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

3) 1 osobe fizyczng ztozong pismem z dnia 24 listopada 2020 r., w zakresie przeznaczenia nieruchomosci (dz.
nr 167, obrgb Konradowa) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Uzasadnienie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi dla czgsci nieruchomosci. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa przyjetego uchwala nr VI/67/19 Rady Miejskiej
w Nysie zdnia 27 lutego 2019r., czeS¢ przedmiotowej nieruchomosci potozna jest w terenie
oznaczonym R — tereny z przewaga uzytkowania rolniczego;

4) 1 osobe fizyczng ztozong pismem z dnia 24 listopada 2020 r., w zakresie przeznaczenia nieruchomosci (dz.
nr 173, obrgb Konradowa) pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng.

Uzasadnienie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi wcatoSci. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa przyjetego uchwala nr VI/67/19 Rady Miejskiej
w Nysie z dnia 27 lutego 2019 r., przedmiotowa nieruchomosci polozna jest w terenie oznaczonym R —
tereny z przewagg uzytkowania rolniczego. Dla tych terendw w odleglosci powyzej 50 m od granicy
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terenu z terenami kategorii ,,MP” i,,PR” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, w tym takze w ramach
zabudowy zagrodowej i zwiazanej z produkcja rolnicza;

5) 1 osobe fizyczng zlozong pismem z dnia 26 listopada 2020 r., jako bezprzedmiotowa (dz. nr 104, obrgb
Konradowa).

Uzasadnienie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi w catosci. Przedmiotowa nieruchomos$ci polozona jest poza obszarem
objetym przystgpieniem do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przedstawionym na zatgczniku graficznym do uchwaty nr LIX/885/18 Rady Miejskiej
w Nysie zdnia 13 listopada 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Konradowa oraz czgsci miasta Nysy w rejonie ulicy
Jagiellonskiej i Nowowiejskiej.

3. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2021r. poz.741,ze zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Konradowa oraz czegSci miasta Nysy w rejonie ulicy Jagiellonskiej i Nowowiejskiej (wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko), zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 29 marca do
29 kwietnia 2021 r. W ustalonym terminie do dnia 17 maja 2021 r. wptynely 2 uwagi, ktore Burmistrz Nysy
rozstrzygnat w catosci negatywnie.

4. Rada Miejska w Nysie, po uprzednim rozpatrzeniu, przychylajac si¢ do stanowiska Burmistrza Nysy,
nie uwzglednia nastepujacych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Konradowa oraz czg¢éci miasta Nysy w rejonie ulicy Jagiellonskiej i Nowowiejskiej wniesionych przez:

1) firme¢ handlowo-ustugowg ,,Hummer” Jarostaw Bocian zlozong pismem z dnia 14 maja 2021 r., w zakresie
dokonania zmiany w zapisie w §28 pkt 2 lit. b, poprzez dodanie po ostatnim przecinku tresci: ,,oraz
instalacji do przetwarzania opon samochodowych metodg pirolizy” (dz. nr 218/25, obrgb Konradowa).

Uzasadnienie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi w calosci. Na przedmiotowym obszarze, zgodnie zuwaga wlasciciela
nieruchomosci ztozong w trakcie pierwszego wytozenia do publicznego wgladu, zostata dopuszczona,
na czegsci dz. nr 218/25, obrgb Konradowa, mozliwos¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko w zakresie prowadzenia stacji demontazu pojazdow oraz
przetwarzania kabli samochodowych. Zasady prowadzenia stacji demontazu zostaly uregulowane
ustawg zdnia 20 stycznia 2005 r. o recyclingu pojazdow wycofanych z eksploatacji. W zwigzku
z powyzszym, w ramach przedmiotowej dzialalno$ci mozliwe jest przetwarzanie pojazdéow wycofanych
z eksploatacji, na zasadach okreslonych w przepisach prawa, co umozliwia wlascicielowi nieruchomosci
przeniesienie i kontynuacje, a takze rozwoj prowadzonej dotychczas dzialalnosci. Dodatkowo nalezy
zauwazy¢, ze zgodnie zrozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, instalacje do przetwarzania stanowig
odrebna grupe przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, co moze
wykracza¢ poza zakres dziatalnosci stacji demontazu pojazdow;

2) Jakuba Smakulskiego Ekolog Sp. z 0.0. reprezentujacego firmg¢ handlowo-ustugowa ,,Hummer” Jarostaw
Bocian ztozong pismem z dnia 14 maja 2021 r., w zakresie dokonania zmiany w zapisie w §28 pkt 2 lit. b,
poprzez dodanie po ostatnim przecinku tresci: ,,oraz instalacji do przetwarzania opon samochodowych
metodg pirolizy” (dz. nr 218/25, obreb Konradowa).

Uzasadnienie:

Nie uwzglednia sie uwagi w cato$ci. Na przedmiotowym obszarze, zgodnie z uwagg wlasciciela
nieruchomosci ztozong w trakcie pierwszego wytozenia do publicznego wgladu, zostata dopuszczona,
na czegsci dz. nr 218/25, obregb Konradowa, mozliwo$¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w zakresie prowadzenia stacji demontazu pojazdow oraz
przetwarzania kabli samochodowych. Zasady prowadzenia stacji demontazu zostalty uregulowane
ustawa z dnia 20 stycznia 2005 r. orecyclingu pojazdow wycofanych z eksploatacji. W zwiazku
z powyzszym, w ramach przedmiotowej dziatalno$ci mozliwe jest przetwarzanie pojazdéw wycofanych
z eksploatacji, na zasadach okreslonych w przepisach prawa, co umozliwia wtascicielowi nieruchomosci
przeniesienie i kontynuacje, a takze rozwdj prowadzonej dotychczas dziatalnosci. Dodatkowo nalezy
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zauwazy¢, ze zgodnie zrozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, instalacje do przetwarzania stanowia
odrgbng grupe przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, co moze
wykracza¢ poza zakres dziatalnosci stacji demontazu pojazdow.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI1/652/21
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 9 lipca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze srodkoéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkow
zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI1/652/21
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 9 lipca 2021 r.
Zalacznik4.xml
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospod%owaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zm.) dane przestrzenne w postaci cyfrowej.
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