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UCHWALA NR XXX1/216/26

RADY MIEJSKIEJ W BYCZYNIE
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Byczyna we wschodniej czesSci gminy etap A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. 2026 poz. 662ze zm.) oraz art.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2026 poz. 538 ze zm.), w zwigzku z art. 64 ust. 2 i art. 67 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688 ze zm.), w zwiazku z uchwata Nr V/41/24 Rady Miejskiej w Byczynie
z dnia 25 wrze$nia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Byczyna we wschodniej czgsci gminy, z pdzniejsza zmiang nr XXIX/196/26 Rady
Miejskiej w Byczynie z dnia 2 czerwca 2026 r. (ze zm.), Rada Miejska w Byczynie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§ 1. W zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688 ze zm.), stwierdza sig,
ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Byczyna we wschodniej cze$ci gminy
etap A nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Byczyna, przyjetego uchwatag Nr XXXIV/274/13 Rady Miejskiej w Byczynie z dnia 25 kwietnia 2013 r. wraz
z Zarzadzeniem zastepczym Wojewody Opolskiego nr 169/21 z dnia 14 grudnia 2021 r. wprowadzajacym
obszary udokumentowanych zl6z kopalin do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Byczyna.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Byczyna we wschodniej
czeSci gminy etap A, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami planu sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie (w metrach): odleglo$ci usytuowania linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny,
szerokosci terenow drog;

5) stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow;

6) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;

7) przeznaczenia terenow.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajg z przepiséw odrgbnych:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) strefa sanitarna 50 m od cmentarza;

3) strefa sanitarna 150 m od cmentarza;

4) obszary wystgpowania udokumentowanych z6z.
3. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ dojazdy zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie §$ciany budynku lub urzadzenia fotowoltaicznego w stosunku
do linii rozgraniczajacych tereny, dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie
elementy jak: balkony, tarasy, schody, jednak nie wigcej niz o 1 m, o ile zaden z elementéw nie przekroczy
linii rozgraniczajacej tereny;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
z pozostalymi przepisami odrebnymi;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére dominuje na danym terenie;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore uzupetia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu, stanowiace nie wigcej niz 45% powierzchni terenu;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz okre§lony symbolem literowym i numerem;

9) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Byczynie w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Byczyna we wschodniej czesci gminy;

10) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie stuzace do konwersji $wiatla
stonecznego bezposrednio na energie elektryczna;

11) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2026 poz. 538 ze zm.).

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem MN-U;

3) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
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4) teren ustug edukacji, oznaczony na rysunku planu symbolem UE;

5) teren ushlug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

6) teren ushug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UR;

7) tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolem U-P;

8) teren gornictwa 1 wydobycia, oznaczone na rysunku planu symbolem G;

9) tereny drogi zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

10) tereny drogi lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

11) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

12) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KR;
13) tereny komunikacji pieszo-rowerowej — KP;

14) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem RN;
15) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RZM;

16) tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu
symbolem RZP;

17) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
18) tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolem L;

19) tereny zieleni urzadzonej — ZP;

20) teren cmentarza zamknigtego, oznaczony na rysunku planu symbolem CZ.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) lokalizacje nowych budynkoéw przy zachowaniu okre$lonych na rysunku planu linii zabudowy;

2) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy bez koniecznosci
dostosowania istniejgcych elementdw budynku nieobjetych pracami, do parametrow wyznaczonych
w planie;

3) na terenie obj¢tym planem, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych przy granicy
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem zapiséw pkt 1;

4) dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemng na terenach MN, MN-U, U, UE, US, UR, U-P, P, RZM, dla
ktorej obowigzuja wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowys;

5) dla budynkéw gospodarczych dopuszczonych na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN-U, U, UE,
US, UR ustala sig:

a) maksymalng wysoko$¢ 6 m,
b) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,
¢) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a, b, ¢ nie dotycza budynkéw gospodarczych na terenach U-P, RZM,
RZP dla ktorych obowiazuja parametry okreslone w ustaleniach szczegotowych;

6) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.
§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje¢ ucigzliwosci spowodowanych prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu
akustycznego;

2) w mysl przepisow o ochronie srodowiska przed hatasem, dla terenow faktycznie zainwestowanych
wymagajacych ochrony przed halasem, ustala si¢ standardy akustyczne zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu uzbrojenia terenu;

4) zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym (ZZR) lub duzym (ZDR) ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

5) zakaz skladowania odpadow, wtym zlomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) zakaz likwidowania 1iniszczenia zadrzewien przydroznych inadwodnych, za wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego, budowy tymczasowych dojazdow
i transportu lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen wodnych lub drogowych;

7) dopuszcza si¢ likwidacje zadrzewien przydroznych inadwodnych w przypadku bezposredniej kolizji
z realizowang inwestycja.

§8.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej, ustala si¢ w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych
lub ziemnych na przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, obowigzuje
postepowanie zgodnie z wymogami ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow iopiece nad
zabytkami.

2. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg zabytki wpisane do rejestru zabytkow, dla ktérych
obowiazuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow:

1) ogrodzenie, nr rej. 819/64 z dnia 18.04.1964;
2) spichlerz, nr rej. 77/2025 z dnia 10.03.1977;
3) obora, nr rej. 77/2025 z dnia 10.03.1977;

4) kosciot ewangelicki pw. $w. Marcina, ob. rzymskokatolicki filialny pw. §w. Antoniego, nr rej. 1061/66
z dnia 17.01.1966;

5) park dworski, nr rej. 16/76 z dnia 20.01.1977;
6) park dworski, nr rej. 29/78 z dnia 05.03.1978.

3. Na obszarze objetym planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkow, dla ktorego ustala si¢ nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Na terenie objetym planem zlokalizowane sg obiekty iobszary zabytkowe — wpisane do ewidencji
zabytkow:

1) dom (chatupa) nr 1;
2) dom (chatupa) nr 5;
3) dom (chatupa) nr 5 (wycuznik);
4) dom (chatupa) nr 7;
5) dom (chatupa) nr 8;
6) dom (chatupa) nr 13;
7) dom (chatupa) nr 16;
8) dom (chatupa) nr 19;
9) dom (chatupa) nr 25;
10) dom (chatupa) nr 26;
11) dom (chatupa) nr 71;
12) dom nr 42;

13) stodota nr §;

14) stodotanr 11;
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15) stodota nr 13;

16) stodota nr 14;

17) stodota nr 16;

18) zesp6t dworsko-folwarczny w Paruszowicach;

19) zespot dworsko-folwarczny w Pszczonkach;

20) dom stangreta;

21) stajnia koni wyjazdowych i roboczych;

22) spichlerz;

23) dwor w Pszczonkach;

24) dwor w Paruszowicach;

25) wiata z magazynem na plewy;

26) kosciot ewangelicki, ob. rzym. kat. fil. pw. §w. Marcina z Tours;

27) cmentarz ewangelicki w Wojstawicach;

28) park krajobrazowy-naturalistyczny;

29) park dworski w Pszczonkach.
5. Dla obiektow wymienionych w ust. 4 pkt 1-26, ustala sig:

1) nakaz zachowania:
a) historycznych parametrow, w tym gabarytow budynkow, wysokosci i ksztattu dachu,
b) zasad wystroju architektonicznego, w tym typu detali i materiatéw elewacji,
¢) typu detali i materiatéw stolarki okiennej i drzwiowej,

d) historycznej kompozycji obiektow, z dopuszczeniem przeksztatcen iprzebudowy majacych na celu
dostosowanie obiektow do wspolczesnych standardéw uzytkowych,

2) zakaz lokalizacji elementdéw technicznego wyposazenia budynkow (np. klimatyzatory, anteny satelitarne)
na eksponowanych elewacjach oraz eksponowanych potaciach dachow;

6. Dla obiektow wymienionych w ust. 4 pkt 27-29, ustala sie:
1) zachowanie uktadu przestrzennego,
2) zachowanie historycznych ogrodzen i pomnikow;

7.Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji
zabytkow:

1) AZP 80-040/18/10;
2) AZP 80-040/38/1;
3) AZP 80-041/28/34;
4) AZP 80-041/143/8;
5) AZP 80-041/145/10;
6) AZP 80-041/144/9;
7) AZP 80-041/152/6;
8) AZP 81-041/16/12.

8. Dla stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 7, ustala si¢ strefe ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w granicach stanowisk, dla ktorej ustala nakaz postepowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala si¢:

1) tereny oznaczone symbolami: KDZ, KDL, KDD, KP wyznacza si¢ jako tereny pod lokalizacj¢ inwestycji
celu publicznego;

2)nakaz uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwigzan
przystosowanych do korzystania przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami.

§10. W zakresiec sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow, o ktéorych mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy, ustala sig:

1)dla stref sanitarnych 50m 1150 m od cmentarzy obowiazuja ograniczenia dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu okre§lone w Ustawie o cmentarzach ichowaniu zmartych, Rozporzadzeniu
w sprawie wymagan, jakie muszg spetnia¢ cmentarze, groby i inne miejsca pochéwku zwlok i szczatkow
oraz ustalenia zawarte w §13 ust. 2 i 3 uchwaty;

2) dla stanowisk archeologicznych nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczego6lnosci
Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz ustaleniami zawartymi w §8 uchwaty;

3) dla obiektéw oraz obszarow wpisanych do Rejestru Zabytkéw nakaz postgpowania zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegolnosci Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

4)dla obszarow wystepowania udokumentowanych zt6z obowiazuje nakaz postgpowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 400 m?,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U) — 500m?,

c) dla terenow ustug (U), terenéw ustug edukacji (UE), terenu ustug sportu i rekreacji (US), terenu ushug
kultu religijnego (UR), terendéw ustug lub produkcji (U-P) — 700 m?,

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek:
a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 10 m,
b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U) — 20 m,

¢) dla terendéw ustug (U), terendw ustug edukacji (UE), terenu ustug sportu i rekreacji (US), terenu ushug
kultu religijnego (UR), terenow ustug lub produkcji (U-P) — 15 m,

d) dla dziatek zlokalizowanych przy placu do zawracania — 10 m;

3) ustalone wpkt1i2 zasady iwarunki scalenia ipodzialu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod
uzbrojenie terenu;

4) przy podziale nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt 112, ustala si¢ zasad¢ podziatu, prostopadle oraz
rownolegle do linii rozgraniczajacej teren drogi, od ktorej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwos$cia
odstepstwa:

a) o nie wigcej niz 10°,
b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,

¢) w przypadku, gdy warunki terenowe lub istniejacy podzial uniemozliwiajg prowadzenie podziatdow
zgodnie z przyjeta zasada;
5) ustalone w pkt 1-4 szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci nie dotycza podziatow
realizowanych w oparciu o procedur¢ inng niz scalanie i podzial nieruchomosci.

2. W planie nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 Ustawy.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkéow zagospodarowania terenéw lub ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
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1) zakaz lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych, zaktadow zywienia zbiorowego i produkujacych oraz
przechowujacych zywnos¢, dla terendw znajdujacych sie w strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza,
przy jednoczesnym dopuszczeniu lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowych iinnych budynkow
niemieszkalnych, o ile nie narusza to przepiséw odrebnych;

2) zakaz lokalizacji studzien, zrodel i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb
gospodarczych, dla terené6w znajdujacych si¢ w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza;

3) pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych o szerokosci po 7 m od osi linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia;

4) zakaz lokalizowania nasadzen roslinnosci wysokiej oraz tworzenia hald, nasypdéw oraz zwigkszania
rzgdnych terenu w pasach technologicznych od linii elektroenergetycznych;

5) zakaz zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej oraz budynkéw przeznaczonych na
staty pobyt ludzi w pasach technologicznych od linii elektroenergetycznych;

6) na obszarach wystepowania udokumentowanych zt6z zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy za wyjatkiem
tymczasowych obiektow biurowych, gospodarczych, socjalnych oraz urzadzen isieci infrastruktury
technicznej zwigzanych z wydobyciem.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dla uzbrojenia terenu mozliwos¢ lokalizowania na wszystkich terenach, w tym poza okreslonymi w planie
liniami zabudowy, o ile nie narusza to przepisow odrgbnych;

2) dla uzbrojenia terenu nie obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustalonych parametrow zabudowy, o ile
nie narusza to przepisoOw odrebnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne
funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;j;

4) w zakresic ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
a) z istniejgcej 1 projektowanej sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na siec¢
kablowa,

c) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowej, dla ktorej ustala si¢
minimalng $rednice @ 32 mm,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celéw grzewczych i technologicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe przesytowej sieci cieptownicze;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplne;j,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektoréw stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta
lub indywidualnych kotlowni niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci wodociggowej, dla ktérej ustala si¢ minimalng
$rednice @ 32 mm,
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b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody, z zastrzezeniem §13 pkt 2,

c¢) niezaleznie od zasilania z sieci wodociaggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie
ciggtosci dostaw wody pitnej ze zrddet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych na wszystkich terenach planu, o ile nie narusza
to przepisow odrebnych;

8) w zakresie odprowadzania nieczystosci cieklych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej, dla ktorej ustala
si¢ minimalng $rednice ¢ 50 mm,

b) nakaz odprowadzania $ciekow do oczyszczalni $ciekdw poprzez zbiorcza rozdzielcza sie¢ kanalizacji
sanitarnej, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dla budynkéw nieposiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow
do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych (szamb), pod warunkiem zapewnienia ich okresowego
odbioru ioczyszczenia w oczyszczalni $ciekow - rozwigzanie to nalezy traktowa¢ wylacznie jako
tymczasowe do czasu realizacji kanalizacji;

9) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci kanalizacji deszczowej, dla ktorej ustala si¢
minimalng $rednice @ 50 mm,

b) obowiazek odprowadzania wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem lit. c,

c) w przypadku braku mozliwosci podtgczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie
niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu na wiasnej dziatce, o ile nie ingeruje to
w dziatki sgsiednie,

d) dopuszcza si¢ jako rozwigzanie dodatkowe gromadzenie wody opadowej iroztopowej w zbiornikach
bezodplywowych do wykorzystania w celach gospodarczych,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

10) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ usuwanie ich zgodnie z zasadami przyj¢tymi na terenie
gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala sie:

1) uktad drogowy, ktéry stanowiag drogi oznaczone symbolami: KDZ, KDL, KDD, KR powigzane z drogami
publicznymi zlokalizowanymi poza granicami planu;

2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow, na wlasnej dziatlce w granicach terenu, na ktéorym
lokalizowana jest nowa inwestycja w iloSci:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektoéw ustugowych dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

¢) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

d) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

e) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych dla
terenéw ushug oraz terenow ustug lub produkcji,

f) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 150 m? dla terenu ustug edukacji, terenu ustug kultu
religijnego,

g) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 500 m? dla terenéw ustug sportu i rekreacji,
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h) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 10 zatrudnionych dla terenéw ustug lub produkcji oraz
terenu gornictwa i wydobycia,

1) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 10 zatrudnionych dla terenu produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

j) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 1 teren cmentarza zamknigtego,

k) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 60 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,
nie wymienionych w pkt a-1;

3) w przypadku faczenia funkcji, o ktérych mowa w pkt 2, miejsca postojowe sumujg si¢;

4) ustala si¢ obowiazek realizacji co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych dla inwestycji, o ktorych mowa w pkt 2;

5) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w terenach drog miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych dojazddéw i placow na terenach rolniczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym w szczegdlnosci z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

§ 14. W planie obowiazuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:

1) 30% dla terenow: MN, MN-U, U, UE, US, UR, U-P, G, RZM, RZP;
2) 0,01% dla terenow: KDZ, KDL, KDD, KR, KP, RN, WS, L, ZP, CZ.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami od 1IMN do 62MN ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajgce:
1) teren ustug handlu detalicznego;
2) teren ustug rzemieslniczych;
3) teren uslug gastronomii;
4) teren ustug edukacji;
5) teren ushug sportu i rekreacji.
3. Dla terendéw, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) miejsca do parkowania;
2) zielen urzadzona;
3) sciezki piesze, rowerowe, pieszo-rowerowe, utwardzone place, dojazdy.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 3;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,30 powierzchni dziatki budowlanej,

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wickszy niz 1,2, wtym wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy: od 0,0001 do 0,9,

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,65 powierzchni dziatki budowlanej,
6) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtdéwnych potaci do 45°

7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.
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5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendéw, o ktorych mowa wust. 1, bezposrednio
z przylegtych drég publicznych, lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne lub dojazdy.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych w czeéci graficznej planu symbolami od 1MN-U do 19MN-U ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;.

2. Funkcje, o ktérych mowa w ust. 1 moga wystepowac tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, wyklucza si¢ przeznaczenie:
1) teren ustug handlu hurtowego;
2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
4. Dla terenoéw, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) miejsca do parkowania;
2) zielen urzadzona;
3) Sciezki piesze, rowerowe, pieszo-rowerowe, utwardzone place, dojazdy.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 11 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysoko$¢ zabudowy ustugowej, zlokalizowanej w odrebnych budynkach nie wigkszg niz 8 m;
3) liczbe kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej nie wigksza niz 3;

4) liczbe kondygnacji nadziemnych dla zabudowy ustugowej nie wigksza niz 2;

5) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,50 powierzchni dziatki budowlanej,

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wickszy niz 2,0, wtym wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy: od 0,0001 do 1,5,

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,40 powierzchni dziatki budowlanej,
8) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu gldéwnych potaci do 45°;
9) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

6. Ustala si¢ obowiagzek obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa wust. 1, bezposrednio
z przylegtych drog publicznych, lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne lub dojazdy.

§17. 1. Dla terenéw oznaczonych w czes$ci graficznej planu symbolami od 1U do 5U ustala si¢
przeznaczenie: tereny ushug.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 wyklucza si¢ przeznaczenie:
1) teren ustug handlu hurtowego;
2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) miejsca do parkowania;
2) zielen urzadzona;
3) Sciezki piesze, rowerowe, pieszo-rowerowe, utwardzone place, dojazdy.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 16 m;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wicksza niz 2;

3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,6 powierzchni dziatki budowlane;j,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -11- Poz. 2094

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wigkszy niz 1,8, wtym wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy: od 0,0001 do 1,2,

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j,
6) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtdéwnych potaci do 45°
7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow, o ktérych mowa wust. 1, bezposrednio
z przylegtych drog publicznych, lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne lub dojazdy.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1UE ustala si¢ przeznaczenie: teren
ustug edukacji.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehniajace:
1) teren ustug handlu detalicznego;
2) teren ustug gastronomii;
3) teren ustlug sportu i rekreacji;
4) teren ustug biurowych i administracji.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) miejsca do parkowania;
2) zielen urzadzona;
3) place zabaw;
4) Sciezki piesze, rowerowe, pieszo-rowerowe, utwardzone place, dojazdy.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 16 m;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wicksza niz 2;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,65 powierzchni dziatki budowlanej,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,95, wtym wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy: od 0,0001 do 1,3,

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,
6) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°
7) dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu.

5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa wust. 1, bezposrednio
z przylegtych drog publicznych, lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne lub dojazdy.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego w cze¢$ci graficznej planu symbolem 1US ustala si¢ przeznaczenie: teren
ushlug sportu i rekreacji.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) teren ustug handlu detalicznego;
2) teren ustug turystyki;
3) teren uslug gastronomii.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) miejsca do parkowania;
2) zielen urzadzona;

3) Sciezki piesze, rowerowe, pieszo-rowerowe, utwardzone place, dojazdy.
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4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
2) liczbg kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 1;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,1 powierzchni dziatki budowlanej,

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,2, wtym wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy: od 0,00001 do 0,1,

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,8 powierzchni dziatki budowlanej,
6) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°%
7) dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu.

5. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktéorym mowa wust. 1, bezposrednio
z przylegtych drég publicznych, lub posrednio, poprzez drogi wewngtrzne lub dojazdy.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego w cze¢sci graficznej planu symbolem 1UR ustala si¢ przeznaczenie: teren
ustug kultu religijnego.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) miejsca do parkowania;
2) zielen urzadzona;
3) Sciezki piesze, rowerowe, pieszo-rowerowe, utwardzone place, dojazdy.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 16 m;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 2;
3) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,65 powierzchni dziatki budowlane;j,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,95, wtym wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy: od 0,0001 do 1,3,

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j,
6) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtdéwnych potaci do 45°;
7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

4. Ustala si¢ obowigzek obslugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa wust. 1, bezposrednio
z przylegtych drég publicznych, lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne lub dojazdy.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P — 3U-P ustala si¢ przeznaczenie:
tereny ustug lub produkc;ji.

2. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 1 moga wystepowac tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;j.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, wyklucza si¢ przeznaczenie: teren elektrowni wiatrowe;.
4. Dla teren6w, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) miejsca do parkowania;

2) zielen urzadzona;

3) Sciezki piesze, rowerowe, pieszo-rowerowe, utwardzone place, dojazdy.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 15 m;
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2) liczbg kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 3;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej: 0,7,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wickszy niz 2,8, wtym wskaznik nadziemne;j
intensywnosci zabudowy: od 0,0001 do 2,1,

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow bedacych magazynami energii: 7 m;

6) maksymalng wysokos$¢ konstrukcji 1 urzadzen fotowoltaicznych: 7 m;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlane;j: 0,2;
8) dachy o dowolnej konstrukeji i ksztatcie.

6. Ustala sie obowigzek obstugi komunikacyjnej terendw, o ktorych mowa w ust. 1, bezposrednio poprzez
drogi publiczne lub posrednio, poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1G ustala si¢ przeznaczenie: teren gornictwa
1 wydobycia.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) miejsca do parkowania;
2) urzadzenia melioracji i gospodarki wodne;j;
3) dojscia, dojazdy.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy, o ktérej mowa w § 13 pkt 7,
zwigzanej z eksploatacja gornicza.

4. Dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 3, ustala sie:
1) wysoko$¢ budynkow nie wigkszg niz 8 m;
2) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 25 m;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlane;j: 0,05;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlane;j: 0,1;
5) nadziemng intensywnos¢ zabudowy w stosunku do dziatki budowlane;j:
a) minimalng — 0,00001,
b) maksymalna — 0,05;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie.

5. Ustala si¢ minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej po
okresie eksploatacji: 0,95.

6. Po zakonczeniu eksploatacji ztoza kopalin obowigzuje nakaz rekultywacji terenu w kierunku wodnym,
lesnym lub rekreacyjnym, rolniczym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ obowigzek obslugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa wust. 1, bezposrednio
z przylegltych drog publicznych, lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne lub dojazdy.

§ 23. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1KDZ — 4KDZ ustala si¢ przeznaczenie:
tereny drogi zbiorcze;j.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z cze$cig graficzng planu.

§ 24. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1KDL - 3KDL ustala si¢ przeznaczenie:
tereny drogi lokalne;j.

2. Dla terenow, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z cze$cig graficzng planu.
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§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1KDD — 14KDD ustala si¢ przeznaczenie:
tereny drogi dojazdowe;.

2.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z cze$cig graficzng planu.

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1KR — 28KR ustala si¢ przeznaczenie:
tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi jednoprzestrzennej z chodnikami
i jezdnig zrealizowanymi w jednym poziomie.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1KP, 2KP ustala si¢ przeznaczenie: tereny
komunikacji pieszo-rowerowe;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ ciggu pieszo-rowerowego, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjna terenéw przylegtych.

§ 28. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1RN — 38RN ustala si¢ przeznaczenie:
tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek pozostawienia terenéw w catosci jako
biologicznie czynnych oraz wykorzystania na cele rolnicze, z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt 1.

§ 29. 1. Dla teren6w oznaczonych w czeSci graficznej planu symbolem: 1RZM — 38RZM ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowe;.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ miejsca do parkowania, dojazdy.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;
2) liczbg kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 3;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,65 powierzchni dziatki budowlanej,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 2.4, wtym wskaznik nadziemne;j
intensywnosci zabudowy: od 0,0001 do 1,8,

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,
6) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°%

7) dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu;

8) dla nowej zabudowy zagrodowej wskaznik DJP mniejszy niz 40.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendéw, o ktéorych mowa wust. 1, bezposrednio
z przylegltych drog publicznych, lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne lub dojazdy.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1RZP — 6RZP ustala si¢ przeznaczenie:
tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

2. Dla terendéw, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ miejsca do parkowania, dojazdy.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlane;j: 0,7;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wickszy niz 2