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UCHWALA NR XXXIX/436/2021
RADY MIEJSKIEJ W GOGOLINIE

z dnia 27 lipca 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Zakrzow i Dabrowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713, 1378, z 2021 r. poz. 1038) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741, 7841922), wzwiazku zuchwalg
nr XXI1/223/2020 Rady Miejskiej w Gogolinie zdnia 31 marca 2020r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zakrzow i Dabrowka,
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gogolin, przyjetego uchwata nr VIII/76/2019 Rady Miejskiej
w Gogolinie z dnia 24 kwietnia 2019 r.

§2.1. W uchwale nr XV/167/2012 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 30 stycznia 2012 r. w sprawie
uchwalenia  miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego wsi Zakrzow i Dabrowka
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2012 r., poz. 310) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 10 w pkt 3 w lit. d $rednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje lit. e i lit. f w brzmieniu:

,»€) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN(U),

f) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i obiektow produkcji roslinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN,RPr.;”;

2) w § 18 w pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie:

»b)dla terenow 2MN, MN(U), MN,RPr, 3MN(RM) i4MN(RM) - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i zabudowy zagrodowe;j,”;

3) po § 44 dodaje si¢ § 44a i § 44b w brzmieniu:

»$ 44a. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushlug,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN(U).

2. Teren, oktéorym mowa wust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng
z dopuszczeniem drobnej dziatalno$ci wytworczej iushlugowej odpowiadajacej kryteriom dziatalno$ci
nie kolidujacej z funkcja mieszkaniows:

1) w budynkach mieszkalno-ustugowych, tj. budynkach zjednym lokalem mieszkalnym ijednym
lokalem uzytkowym o dowolnych proporcjach powierzchni tych lokali;
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2) w oddzielnych budynkach towarzyszacych zabudowie jednorodzinnej, przy czym dopuszcza si¢ jeden
budynek stuzacy dziatalnosci gospodarczej w granicach dziatki budowlane;.

3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust.1, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDZ;

2) linia zabudowy w odlegtosci 8 1 10 m od drogi 1KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?;

4) zasady parkowania samochodow:

a)w granicach dzialek budowlanych nalezy zlokalizowa¢ parkingi zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 28,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i parkingi naziemne;
5) wskazniki urbanistyczne dla dzialek budowlanych:
a) minimalna/maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1/0,6,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50;
6) zasady ksztattowania budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
a) maksymalna wysoko$¢:
- catkowita - 9 m,
- gbrnej krawedzi elewacji frontowej — 4,5 m,
b) szerokosc¢ elewacji frontowej —od 10 do 18 m,

c) geometria dachow — dachy wysokie dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
podstawowych potaci wzgledem kalenicy z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ dowolne spadki potaci dachowych, w tym dachy ptaskie, dla wykuszy i doswietlen
poddaszy oraz dla parterowych czeSci budynkow takich jak ganki, werandy, garaze,
pod warunkiem, ze laczna powierzchnia tych dachow mierzona w rzucie nie przekroczy 40%
powierzchni catkowitej dachu;

7) zasady ksztaltowania budynkoéw przeznaczonych na dziatalno$¢é gospodarcza:
a) maksymalna wysoko$¢:
- calkowita - 9 m,
- gornej krawedzi elewacji frontowej - 4,5 m,
b) geometria dachéw — wysokie lub ptaskie;
8) zasady ksztaltowania pozostalej zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ - 3 m, a w przypadku budynkéw z dachem wysokim - 6 m,
b) geometria dachéw — wysokie lub ptaskie.
4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych — 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych — 800 m;

3) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg + 5°
na tuku drogi.

5. W strefie oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 6 m,
po obu stronach od jej osi, zakazuje si¢:
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1) sytuowania budynkéw i budowli nadziemnych;
2) drzew i krzewow o wysokosci wigkszej niz 3 m;

3) prowadzenia rob6t budowlanych oraz zagospodarowania terend6w W sposOb zagrazajacy
prawidtowemu funkcjonowaniu linii lub ograniczajacy staty dostep do nie;.

§ 44b. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i obiektow produkcji roslinnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN,RPr.

2. Teren, oktéorym mowa wust. I, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i towarzyszace obiekty produkcji roslinnej, tj. szklarnie itunele foliowe zbudynkami gospodarczymi
zwigzanymi z tg produkcja.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1) obshuga komunikacyjna z drog: 1KDZ i KDP;
2) linia zabudowy w odlegtosci:
a) od drogi 1KDZ — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) od drogi KDP - 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?;
4) zasady parkowania samochodow:

a)w granicach dzialek budowlanych nalezy zlokalizowa¢ parkingi zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 28,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i parkingi naziemne;
5) wskazniki urbanistyczne dla dzialek budowlanych z zastrzezeniem pkt 6:

a) minimalna/maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1/0,6,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50;

6) powierzchnie upraw gruntowych w szklarniach i tunelach foliowych wlicza si¢ do powierzchni
biologicznie czynne;j;

7) zasady ksztaltowania budynkoéw mieszkalnych:
a) maksymalna wysoko$¢:
- calkowita - 9 m,
- gornej krawedzi elewacji frontowej — 4,5 m,
b) szerokos¢ elewacji frontowej —od 10 do 18 m,
¢) geometria dachow:

- na obszarze ochrony walorow kulturowych — dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie
podstawowych potaci wzgledem kalenicy i nachyleniu w granicach 35° - 45° z zastrzezeniem
lit. d,

- na pozostalym obszarze - dachy wysokie dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
podstawowych potaci wzgledem kalenicy, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ dowolne spadki potaci dachowych, w tym dachy ptaskie, dla wykuszy i doswietlen
poddaszy oraz dla parterowych czeSci budynkow takich jak ganki, werandy, garaze,
pod warunkiem, ze laczna powierzchnia tych dachow mierzona w rzucie nie przekroczy 40%
powierzchni catkowitej dachu;

8) zasady ksztaltowania budynkéw gospodarczych zwiazanych z produkcja roslinna:

a) maksymalna wysoko$¢:
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- catkowita - 7 m,
- gérnej krawedzi elewacji frontowej - 3,5 m,

b) geometria dachow — wysokie dwuspadowe o symetrycznym ukladzie podstawowych potaci
wzgledem kalenicy;

9) zasady ksztattowania pozostatej zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ - 3 m, a w przypadku budynkoéw z dachem wysokim - 6 m,
b) geometria dachéw budynkoéw — wysokie lub ptaskie.
4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek budowlanych — 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych — 900 m;
3) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja + 5°.”;
4) § 61 otrzymuje brzmienie:

»9 61. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla
si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) w granicach terenow oznaczonych symbolami: P, UP, UK - 30%;
2) w granicach pozostatych terenéw — 5%.”.

2. Na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly, o ktorej mowa w ust. 1, wprowadza si¢
zmiany okreslone na rysunkach zmiany planu, stanowigcych zalaczniki nr 1, 2 i 3 do niniejszej uchwatly.

§ 3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) rysunki zmiany planu stanowigce zalaczniki nr 1, 2, 3 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiace zalacznik
nr 4 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 5 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 6 do uchwaty.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gogolina.

§ 5. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgedu Miejskiego w Gogolinie 1 wchodzi w zycie
po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gogolinie

Piotr Czok
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX1X/436/2021
Rady Miejskiej w Gogolinie

z dnia 27 lipca 2021 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1X/436/2021

Rady Miejskiej w Gogolinie
z dnia 27 lipca 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zakrzow | Dgbréwka
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1X/436/2021
Rady Miejskiej w Gogolinie
z dnia 27 lipca 2021 r.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX1X/436/2021
Rady Miejskiej w Gogolinie

z dnia 27 lipca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W GOGOLINIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zakrzéw i Dabréowka

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag, wniesionych do projektu zmiany planu
w ustawowym terminie, Rada Miejska w Gogolinie nie dokonuje rozstrzygnig¢, wynikajacych

z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2021r. poz. 741 ze zm.).
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XXX1X/436/2021
Rady Miejskiej w Gogolinie
z dnia 27 lipca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W GOGOLINIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
do projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wsi Zakrzow i Dabrowka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych, ze wzgledu na brak zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zakrzow i Dabrowka, Rada Miejska w Gogolinie nie dokonuje
rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr XXX1X/436/2021
Rady Miejskiej w Gogolinie

z dnia 27 lipca 2021 r.

Zalacznik6.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) w postaci cyfrowej
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