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UCHWALA NR XXXI11/196/26
RADY GMINY LUBNIANY

z dnia 31 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
przy ulicy Opolskiej w L.ubnianach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662, 912) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 912), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
722023 1. poz. 1688, Dz.U. z2025r. poz.527) wzwigzku zuchwala nr XXII/135/25 Rady Gminy
w Lubnianach z dnia 30 pazdziernika 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych przy ulicy Opolskiej w Lubnianach, Rada Gminy
Lubniany uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
polozonych przy ulicy Opolskiej w Lubnianach nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniany, przyjetego uchwatg nr XLII/294/14 Rady Gminy
Lubniany z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych przy ulicy Opolskiej
w Lubnianach, zwany w dalszej tre$ci uchwaty ,planem” obejmuje obszar w granicach okreslonych na
rysunkach planu, stanowigcych zatgcznik nr 1, zalacznik nr 2 i zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu nr 1 w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rysunek planu nr 2 w skali 1:1 000, stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaty;
3) rysunek planu nr 3 w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 4 do
uchwaty;

5) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 5 do uchwaty;

6) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 6 do uchwaty.
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§ 4. 1. W planie nie okresla si¢ wymaganych obligatoryjnie: zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoétczesnej, granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegbdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa, poniewaz na obszarze
objetym planem takie obszary, tereny, obiekty i krajobrazy nie wystepuja.

2. W planie nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenoéw, ze wzgledu na brak takiej potrzeby i koniecznosci.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg graficznym zobrazowaniem ustalen planu:
1) oznaczenia ogdlne i regulacyjne:

a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) wymiary odlegtosci linii zabudowy od terenow drog,

e) budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
2) symbole terendow.

§ 6. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) wHfroncie dzialki” - nalezy przez to rozumie¢ t¢ cze$¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi
publicznej, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd na dziatke;

3) ,linii zabudowy nieprzekraczalnej” — nalezy przez to rozumie¢ linie¢ wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ zabudowy od drog; ustalenie nie dotyczy takich czesci budynku jak: okap,
zadaszenie nad wejsciem, balkony, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie, jesli wykraczaja poza obrys
budynku nie wigcej niz 1,5 m;

4) ,,przepisach budowlanych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane oraz przepisy techniczno-budowalne, o ktérych mowa w tej ustawie;

5) ,,przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich
podstawie;

6) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wydzielong na rysunku planu linig rozgraniczajaca,
posiadajaca odregbne oznaczenie cyfrowo-literowe;

7) suciazliwo$ci” — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska wptywajace ujemnie na stan otaczajacego Srodowiska,
ktore utrudniajg lub pogarszaja komfort zycia ludzi, w szczegolnosci hatas, drgania, zanieczyszczenie
powietrza, nieprzyjemne zapachy;

8) ,zabudowie” — budynek, zespoét budynkéw, budowle, obiekty matej architektury, atakze wiaty oraz
obiekty kontenerowe, niestanowiagce budynkow.

2. Pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale, a zdefiniowane w przepisach budowlanych nalezy
rozumie¢ zgodnie z tymi przepisami.

DZIAL 11
Ustalenia ogo6lne
Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow

§ 7. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U,
2U13U.

§ 8. Na terenach, o ktorych mowa w § 7, mozna:

1) lokalizowaé:
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a) nowa zabudowe, nowe obiekty budowlane wraz z urzadzeniami budowlanymi, oraz przebudowywac,
rozbudowywac, nadbudowywac i odbudowywac obiekty istniejace, wykonywac inne roboty budowlane,
atakze zmienia¢é sposoéb uzytkowania istniejgcych obiektéw lub ich czeSci oraz sposdb
zagospodarowania terenow, zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej sluzgce obstudze terenow istniejacej i planowanej zabudowy,
zgodnie z przepisami niniejszej uchwaly oraz przepisami odrgbnymi;

2) urzadzaé zielen towarzyszaca oraz lokalizowaé obiekty towarzyszace podnoszace walory uzytkowe
i estetyczne terenow.

Rozdziatl 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazZniki
zabudowy i zagospodarowania dzialki budowlanej, minimalne liczby miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy

Szczegoélowe zasady scalania i podzialu nieruchomoS$ci
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Dla obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ dostep dziatek budowlanych do drogi publicznej oraz
mozliwos¢ ich racjonalnego zagospodarowania i korzystania z zabudowy i z obiektow budowlanych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz postanowieniami niniejszej uchwaty.

§ 10. 1. Wskazniki zagospodarowania terendw oraz zasady ksztaltowania zabudowy ustalono w przepisach
szczegotowych uchwaly.

2. Okreslone w ustaleniach szczegétowych minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu nie dotycza dziatek
1 obiektow przepompowni $ciekoéw i stacji transformatorowych.

§ 11. Ustala si¢ zasady i scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 20 m;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja £30%.
§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen nalezy projektowaé zzastosowaniem rozwigzan ulatwiajacych dostep osobom
niepetnosprawnym;

2) powierzchni¢ biologicznie czynng nalezy realizowac jako zielen urzadzona.

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, w granicach dzialki budowlanej dla zabudowy
ustugowej w proporcji 30 miejsc parkingowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Migjsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa powinny stanowi¢ co
najmniej 4% ogodlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1. Ustalenie nie dotyczy dziatek, na
ktoérych minimalna wymagana ilo§¢ miejsc do parkowania jest mniejsza niz 10.

3. Sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi, garaze.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu Szczegdlne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska:

1) na calym obszarze objetym planem dziatalnosci powodujace wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza,
emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol -elektromagnetycznych, nie moga powodowac przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy ta dziatalno$¢ ma tytul prawny, ani
ucigzliwos$ci na sasiednich nieruchomosciach;
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2) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

2. W rozumieniu przepisOw o ochronie przed hatasem, w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu
obowiazuja odpowiednio przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska na calym obszarze objetym planem
jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

§ 15. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach GZWP nr 335 Krapkowice — Strzelce
Opolskie, zakazuje si¢ dziatan, w szczegdlnosci realizacji obiektow budowlanych iurzadzen, moggcych
spowodowac¢ zanieczyszczenie wod podziemnych.

§ 16. 1. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek szkoty, zlokalizowany przy ul. Opolskiej
51 w Lubnianach, ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Dla budynku, o ktérym mowa w ust. 1, tworzacego ewidencyjnie zespot budynkow, ustala sie:
1) nakazuje si¢ zachowania oryginalnego wygladu budynkéw, w tym:

a) zachowanie bryly budynkéw, elewacji, geometrii i spadku dachu, a takze jego okapow,

b) zachowanie stonowanych, jasnych koloréw elewacji,

¢) pokrycie dachu dachowka ceramiczna zaktadkowa, w kolorze ceglastoczerwonym.
2) zakazuje si¢ sytuowania paneli fotowoltaicznych na dachach budynkow.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe i remont budynku, a takze jego termomodernizacj¢, w sposob nieniszczacy
kompozycji i wygladu elewacji, z odtworzeniem kolorystki.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§17. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna wszystkich terenow z przyleglych drég iulic: wtym zul
Opolskiej, za$§ dla terenu 3U dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng rowniez z ul. Powstancoéw Slaskich. Dla
kazdego z terenéw dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez wlasne wewngtrzne dojazdy.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 18. Dla istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe
1 wymianeg, jesli nie koliduje to z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem terenow.

§ 19. Zasady rozwoju sieci wodociggowej i zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej;

2) do zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych iinnych zwigzanych z uzytkowaniem terenow
nalezy wykorzysta¢ — alternatywnie lub uzupetniajaco — wody opadowe poprzez ich przechwytywanie,
podczyszczenie i retencjonowanie w zbiornikach przeznaczonych na ten cel;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wiasnych.

§ 20. Zasady rozwoju sieci kanalizacyjnej iodprowadzania oraz unieszkodliwiania $ciekow 1wod
opadowych:

1) odprowadzanie $ciekdw do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) na wszystkich terenach zabudowy mozliwa lokalizacja przepompowni $ciekow w sposob nie kolidujacy
z istniejagcym i planowanym zagospodarowaniem, a takze wydzielanie dziatek obejmujacych tereny ich
lokalizacji, z zapewnieniem stalego dostepu;

3) odptyw wod opadowych zterenéw zabudowy przylegtych do ulic do sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowanie wod opadowych w granicach wtasnych nieruchomosci.

§ 21. Zasady rozwoju sieci elektroenergetycznej i zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w zakresie zapewniajagcym zaopatrzenie w energie
elektryczng wszystkich terenow zabudowy;
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2) na wszystkich terenach zabudowy mozliwa lokalizacja stacji transformatorowych 15/0,4kV, a takze
wydzielanie dziatek obejmujacych tereny ich lokalizacji z zapewnieniem statego dostgpu, na ktoérych
budynki stacji transformatorowych mogg by¢ sytuowane w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

3)nowe iprzebudowywane linie elektroenergetyczne na terenach zabudowy nalezy realizowac jako
podziemne.

§ 22. Zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrodlach energii: zakazuje si¢ lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet, wykorzystujacych site wiatru.

§ 23. Zasady rozwoju sieci teletechnicznych: ustala si¢ rozbudowg sieci teletechnicznych w zakresie
zapewniajacym petng obstuge terenéw zabudowy.

§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania nowych sieci infrastruktury techniczne;j:
1) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako sieci podziemne, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) w przypadkach uzasadnionych problemami realizacyjnymi dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w sposob inny niz okreslono w pkt 1.

§ 25. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng budynkéw na obszarze objetym planem — zindywidualnych,
grupowych lub zaktadowych urzadzen zaopatrzenia w ciepto.

§ 26. 1. Sktadowanie odpaddéw komunalnych w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia
odpadow stalych usytuowanych na dziatkach budowlanych zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych i wywoz przez uprawnione firmy.

2. Z odpadami technologicznymi i niebezpiecznymi nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi,
w szczegolnosci nalezy zapewni¢ odpowiednie miejsca do ich czasowego sktadowania i odbidr przez podmioty
posiadajace odpowiednie zezwolenia.

Rozdzial 6
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 27. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okreSleniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 5%.

DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe

§ 28. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U i 3U, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) wyklucza sie: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, ustugi rzemieslnicze oraz ustugi kultu religijnego;
3) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 13,
4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,65,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m, z zastrzezeniem lit. c,
b) geometria dachu: dachy dowolne,
¢) wysokos¢ zabudowy nie dotyczy elementow instalacji, zwigzanych z funkcjonowaniem budynku,
dla ktorych maksymalna wysoko$¢ wynosi 17 m;

6) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych niestanowigcych zabudowy: 15 m;
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7) zasady ksztattowania tadu przestrzennego: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubniany.

§ 30. Traci moc uchwata nr XIV/89/19 Rady Gminy Lubniany z dnia 25 listopada 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lubniany (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2019 .
poz. 3692), w czesci objetej niniejszym planem.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lubniany

Zbigniew Romanowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXII1/196/26

Rady Gminy Lubniany
z dnia 31 sierpnia 2026 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXII1/196/26
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXXII1/196/26
Rady Gminy Lubniany
z dnia 31 sierpnia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY LUBNIANY

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
polozonych przy ulicy Opolskiej w L.ubnianach

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag, wniesionych do projektu planu w ustawowym terminie,
Rada Gminy Lubniany nie dokonuje rozstrzygnie¢, wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr XXXII1/196/26
Rady Gminy Lubniany
z dnia 31 sierpnia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY LUBNIANY
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wzwigzku zart. 7ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym oraz
art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, ze wzgledu na brak zadan
wlasnych gminy =z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych przy ulicy Opolskiej w Lubnianach, Rada Gminy
Lubniany nie dokonuje rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr XXXII1/196/26
Rady Gminy Lubniany

7 dnia 31 sierpnia 2026 r.

Zalacznik6.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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