DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 2 wrze$nia 2026 r. Podpisany przez:
Joanna Maria Pietrzykowska
Data: 02.09.2026 13:00:03
Poz. 2185
UCHWALA NR XXXIV/466/26
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Henryka Sienkiewicza
w Nysie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662 1912), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538, 7811912), art. 67 ust. 3 pkt 1a i 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
722024 1. poz. 1824,z2025r. poz. 527, 154311668 oraz z2026r. poz.781), wzwigzku zuchwala nr
XXVII/387/26 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 25 lutego 2026 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Henryka Sienkiewicza w Nysie.

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Henryka
Sienkiewicza w Nysie, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nysa przyjetego uchwata nr VI/67/19 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 lutego 2019 1.
wraz ze zmiang nr 1 przyjetg uchwata nr LXXXII/1164/23 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 20 listopada 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Henryka
Sienkiewicza w Nysie, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na cz¢$ci graficznej planu.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna w skali 1:1000, bedaca jego integralng czgscia, stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nysie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Nysie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigce zatgcznik nr 4.

3. Nie ustala si¢:

1) zasad w zakresie sposobu i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
ze wzgledu na brak takich potrzeb;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, gdyz na obszarze objetym
planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych;
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3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ze wzgledu na brak takich potrzeb;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, gdyz nie wystepuja wymienione tereny,
obiekty lub obszary.

Definicje i zasady ogolne
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, w obszarze ktorego obowigzuja odpowiednie ustalenia;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktory zostat ustalony w terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg czg$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy moga siggac:

a) gzymsy,
b) okapy - nie wigcej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cze$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

d) uksztattowania wejs¢ do budynkow, schody zewngtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlane;;

4) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o katach nachylenia glownych potaci dachowych do
12°, o dowolnym uktadzie potaci;

5) dachy strome nalezy przez to rozumie¢ dachy o katach nachylenia gtownych potaci dachowych nie mniej
niz 25°;

6) terenie ustug zdrowia ipomocy spolecznej - nalezy przez to rozumie¢ teren zabudowany obiektami
budowlanymi, w ktérych $wiadczy sie ustugi sluzace opiece nad osobami chorymi, a takze podejmuje sig¢
inne dziatania medyczne i opiekuncze zwigzane z procesem leczenia i opieki lub wynikajace z przepisow

odrebnych regulujacych zasady ich wykonania wraz zobiektami towarzyszacymi i urzadzeniami
zwigzanymi z ich obshuga.

§ 4. 1. Na czg¢sci graficznej obowigzujace s3:
1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenie przeznaczenia terenu oraz jego symbol wraz z numeracja, a takze odpowiadajace im oznaczenie
graficzne, tj. UZ - teren uslug zdrowia i pomocy spotecznej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiarowanie podane w metrach;
6) oznaczenie budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na czgs$ci graficznej planu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wytaczeniem
przedsigwzig¢ stanowigcych inwestycje celu publicznego w rozumieniu przepisoéw odrebnych,

b) nakazuje si¢:

- utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (hatas, wibracje, gazy, pyly, §cieki) na
poziomie nie wyzszym, niz okreslony w przepisach odrgbnych,

- uwzglednia si¢ dla terenow faktycznie zagospodarowanych dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla
terenow pod szpitale i domy opieki spolecznej,

c¢) postepowanie z odpadami zgodnie z obowigzujagcymi przepisami o odpadach oraz o utrzymaniu
porzadku i czystosci w gminie,

d) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $Sciekow do wod powierzchniowych, gruntowych oraz do
gruntu,

e) obowigzuje zachowanie ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej:

a) ochrong obejmuje si¢ budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow, gdzie ochronie podlega bryta
budynku, wyglad, kompozycja i wystroj elewacji, a takze obowiazuja nastgpujace zasady:

- stolarka okienna w podziatach analogicznych do historycznych,

- termomodernizacja budynku dopuszczona pod warunkiem zachowania kompozycji iwygladu
elewacji,

- dachy strome kryte dachowka ceramiczna karpiowka w kolorze ceglastoczerwonym,

- stosowanie na elewacjach kolorow stonowanych, jasnych odpowiadajacym kolorystyce zabudowy
historycznej,

- zakaz umieszczania na polaciach dachéw budynku objetego ochrona paneli fotowoltaicznych
1 urzadzen technicznych na eksponowanych elewacjach budynku,

b) na terenie nie wystepujg krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspolczesnej;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,35,

b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 1,1,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,2,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,30,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,40,

f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy budynkéw - 9 m,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budowli - 9 m,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania - co najmniej 1 miejsce na kazde 10 oséb zatrudnionych na
1 zmianie,

i) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, co najmniej
1 miejsce na kazde rozpoczete 6 miejsc parkingowych,
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Jj) sposob realizacji miejsc do parkowania - na terenie utwardzonym lub w budynkach, lub wiatach,

k) dachy wielospadowe strome, o katach nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub dachy ptaskie;
6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 16 m,

¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° + 20°;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym ulica Henryka Sienkiewicza usytuowang poza
obszarem objetym planem miejscowym,

b) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej o srednicy DN nie mniejszej niz 110 mm,

c)nowe odcinki sieci wodociaggowej nalezy wykona¢ o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy DN nie mniejszej niz
200 mm,

e) odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy DN
nie mniejszej niz 300 mm, z dopuszczeniem odprowadzenia tych wod na wilasny teren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych Iub do zbiornikow retencyjnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

f) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych dystrybucyjnych niskiego i$redniego ci$nienia, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

g) zasady w zakresie zaopatrzenia w energie:
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci dystrybucyjne;j,

- dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych o napigciu nie wigkszym niz
15 kV w systemie podziemnym,

- zaopatrzenie w energi¢ cieplng: z indywidualnych zrddet, z uwzglednieniem ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- zasady w zakresie sieci teletechnicznych - dopuszcza si¢ inwestycje z zakresu tacznosci publicznej
w tym lokalizacj¢ linii $wiattowodowych, telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, dla ktorych nie okresla si¢ gabarytow i parametrow zabudowy;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

WICEPRZEWODNICZACY
RADY

Sebastian Jankowicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXIV/466/26
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Henryka Sienkiewicza w Nysie.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOWZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PRZYJETEGO
UCHWALA NR VI/67/19 RADY MIEJSKIEJ W NYSIE Z 27 LUTEGO 2019 R.,
ZMIENIONEGO UCHWALA NR LXXXII 1164/23 RADY MIEJSKIEJ W NYSIE Z
DNIA 20 LISTOPADA 2023 R.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIV/466/26
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 26 sierpnia 2026 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Projekt planu nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy, zatem odstgpuje si¢ od rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIV/466/26
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W wyniku konsultacji spotecznych nie wptynety uwagi do projektu planu, a zatem odstepuje si¢ od
rozstrzygnigcia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXIV/466/26
Rady Migjskiej w Nysie

z dnia 26 sierpnia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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