DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia czwartek, 6 lipca 2023 r. Elekironicznie podpisany przez:

Daria Oliwia Dec
Data: 06.07.2023 12:37:48

Poz. 2230

UCHWALA NR LX1/451/2023
RADY GMINY DOBRZEN WIELKI

z dnia 29 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw we wsi Dobrzen
Maly i wsi Chroéscice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023 r. poz. 977), wzwiazku zuchwata Nr XLI/310/2022 Rady Gminy Dobrzen Wielki z dnia
17 lutego 2022 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terené6w we wsi Dobrzen Maty i wsi Chroscice, uchwala si¢ co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1
Przedmiot i zakres planu

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw we wsi
Dobrzen Maty i wsi Chréscice nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobrzen Wielki, uchwalonego uchwata Nr XXXV/262/2021 Rady Gminy Dobrzen
Wielki z dnia 21 pazdziernika 2021 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw we wsi Dobrzen Maly i wsi
Chroscice, zwany dalej planem.

3. Obszar objety planem stanowig: fragment obrebu ewidencyjnego Dobrzen Maly w granicach
okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwaty oraz dwa fragmenty obrebu ewidencyjnego Chroscice w granicach
okreslonych na zatgcznikach nr 2 i nr 3 do uchwaty.

4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, obejmujacy czg$¢ obrebu Dobrzen Maty;
2) zatacznik nr 2 — rysunek planu w skali 1:1000, obejmujacy cze$¢ obrgbu Chroscice w rejonie ul. Podlesie;

3) zatacznik nr 3 — rysunek planu w skali 1:1000, obejmujacy czes$¢ obrebu Chroscice w rejonie ul. Bolestawa
Kosnego;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

5) zatacznik nr 5— rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

6) zatacznik nr 6 - dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowe;.

5. Zalaczniki nr 4, 5 1 6 o ktorych mowa w ust. 4 nie stanowig ustalen planu.
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§ 2. 1. Obowigzujacymi oznaczeniami graficznymi zawartymi na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenu okreslone kolorem oraz symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym go sposrod
innych terenéw;

5) Gtéwne Zbiorniki Woéd Podziemnych: GZWP nr 323 "Subzbiornik rzeki Stobrawa", GZWP nr
335 "Zbiomik Krapkowice — Strzelce Opolskie" i GZWP Nr 336 "Niecka Opolska";

6) stanowisko archeologiczne;
7) strefa sanitarna cmentarza;

8) granica obszaru rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
wickszej niz 100 kW wraz ze strefa ochronna zwiazang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu;

9) strefa ograniczonego uzytkowania od obszaru kolejowego.
2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. Ustalenia planu zawarte w cze$ci tekstowej i graficznej obowigzuja tacznie.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialalnosci nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa oraz produkcyjna, w tym
rzemiosto, ktora nie jest zaliczona do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko oraz
ktorej funkcjonowanie nie spowoduje pogorszenia stanu Srodowiska na dziatkach sasiednich, w tym
przekroczenia standardow emisyjnych istandardow jakosci s$rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca minimalng odlegtosé
nadziemnych cze¢sci budynkow od linii rozgraniczajacych, zgodnie z ustaleniami planu;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone dla kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi terenu, ktére powinno przewaza¢ jednoczesnie w granicach
dziatki budowlane;j, jak i terenu;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do realizacji jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego i nie bedace z nim w konflikcie;

6) stawce procentowej oplaty planistycznej — nalezy przez to rozumie¢ stawke optaty ustalona w planie,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem wyrdzniajacym go sposrod innych terendw, dla ktéorego w planie ustalono
przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

8) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek w rozumieniu przepisoéw odrebnych Iub zespot budynkow
na dziatce budowlanej, a takze wiaty oraz obiekty budowlane niepolaczone trwale z gruntem, wydzielone
z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych;

9) zakazie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zakaz lokalizacji budynkow;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci sumy powierzchni
zabudowy wszystkich zlokalizowanych na dzialce budowlanej: budynkow, wiat oraz tymczasowych
obiektow budowlanych niepotaczonych trwale =z gruntem, do powierzchni tej dziatki, wyrazony
w procentach;

11) wysokoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
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a) wysokos¢ budynkow, zgodnie z definicjg zawarta w przepisach odrgbnych,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami, stanowiaca odlegto$§¢ pomiedzy najnizej
potozong powierzchnig terenu zajetego przez obiekt budowlany, a ptaszczyzng rownolegla do tej
powierzchni ograniczajaca w pionie wysokos¢ tego obiektu;

2. Pozostale okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie zich znaczeniem zawartym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow

§ 5. W granicach planu wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi nastepujace tereny o rdznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren ustug lub produkcji przemystowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U-PP;
2) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

3) tereny elektrowni stonecznej, oznaczone na rysunku planu symbolem PEF;

4) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem RN;

5) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem L;

6) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

7) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. 1. Budowe oraz przebudowe¢ obiektow budowlanych nalezy prowadzi¢ zgodnie z zapisami planu oraz
obowigzujacymi przepisami odrebnymi, przy czym:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, biezaca konserwacj¢, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowe
i rozbudowe istniejacej zabudowy ktora nie spelniaja wymogoéw ustalonych w planie, przy czym nie moze
nastgpi¢ zwigkszenie przekroczenia ustalonych wskaznikow i linii zabudowy;

2) w przypadku przebudowy i rozbudowy budynku, ktorego dach nie spetnia wymogdéw ustalonych w planie,
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego ksztattu dachu i nachylenia potaci oraz nawigzanie do niego nowa
czescia;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, jesli
nie koliduje to z planowanym przeznaczeniem podstawowym terenu i jego zagospodarowaniem.

2. Wskazniki zagospodarowania terendw oraz zasady ksztattowania zabudowy ustalono w przepisach
szczegotowych uchwaly.

3. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, dla ktorych ustala sig:
1) przebieg zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz ustaleniami szczegélowymi uchwaty;

2) linie zabudowy dotyczg sytuowania nowej zabudowy, rozbudowy i przebudowy budynkéw istniejgcych
oraz ich odbudowy na istniejgcych fundamentach;

3) dopuszcza si¢ przekroczenie wyznaczonej linii zabudowy maksymalnie o 1,5 m przez: okapy dachu,
gzymsy, balkony, wykusze, schody i pochylnie zewnetrzne, jezeli nie koliduje to z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej niezgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy, jezeli nie koliduje to z przepisami odrgbnymi.

4. Przy lokalizacji na dzialce obiektéw budowlanych innych niz budynki, odleglosci od krawedzi jezdni
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Na obszarze objetym planem:
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1) nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) nie wskazuje si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Glownych Zbiornikéw Woéd Podziemnych
wymagajacych wzmozonej ochrony zasobow wodnych, w tym:

1) obszar oznaczony na zalgczniku nr 1 w zasiggu GZWP nr 335 "Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie"
oraz GZWP Nr 336 "Niecka Opolska";

2) obszar oznaczony na zatgcznikach nr 213 w zasiegu GZWP nr 323 "Subzbiornik rzeki Stobrawa" oraz
GZWP nr 335 "Zbiomik Krapkowice — Strzelce Opolskie".

2. W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem, na catym obszarze
objetym planem ustala si¢:

1) zabezpieczenie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi i innymi
substancjami szkodliwymi, w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i do wdd;

2) prowadzenie gospodarki $ciekowej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 21 ust.1 pkt 2;

3) zakaz sktadowania odpadéw, z wyjatkiem niezanieczyszczonej ziemi, gleby ikruszyw mineralnych
stuzacych rekultywacji lub niwelacji terenu.

3. W celu ochrony powietrza na obszarze planu ustala sig:

1) zakaz skladowania 1magazynowania materialow sypkich mogacych powodowaé zapylenie lub
zanieczyszczenie powietrza poza zamknigtymi obiektami lub urzadzeniami;

2) zakaz termicznego przeksztatcania odpadow, za wyjatkiem odpadoéw stanowigcych biomase pochodzenia
ros$linnego.

4. Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
w tym:

1) na terenach oznaczonych symbolem U oraz U-PP, w przypadku lokalizacji funkcji chronionych
akustycznie dla ktoérych w przepisach odrgbnych ustanowione zostaly dopuszczalne poziomy hatasu,
wskazniki te nalezy stosowa¢ odpowiednio jak dla funkcji chronionych;

2) w przypadku stwierdzonego wystapienia ponadnormatywnego halasu w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy stosowaé rozwigzania techniczne przewidziane w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego, ograniczajace poziom hatasu do wymaganego przepisami
odrebnymi.

5. Pozostate wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, powierzchni ziemi, ochrony przed
wibracjami ipolami elektromagnetycznymi nalezy realizowa¢ zgodnie zobowigzujagcymi przepisami
odrebnymi.

6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych;

2) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
§ 9. 1. W celu ochrony przyrody i krajobrazu na obszarze objetym planem ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ zmiang rzezby terenu w zakresie niezbednym dla realizacji inwestycji, przy czym dokonane
zmiany nie mogg powodowa¢ zalewania nieruchomosci sasiednich, w tym drég, przez wody opadowe
1 roztopowe;

2) stosowanie rozwigzan z zakresu matej retencji wodnej, zmniejszajacych zagrozenie suszg.

§ 10. Zasady ksztaltowania Kkrajobrazu zgodnie z ustaleniami dotyczacymi ksztaltowania zabudowy
i zasad zagospodarowania terendw, zawartymi w przepisach szczegdétowych uchwaty.
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Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkoéw, objete ochrong konserwatorska na podstawie przepisow
odrgbnych;

2) zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

2. Wskazuje si¢ stanowisko archeologiczne wpisane do ewidencji prowadzonej przez wojewodzkiego
konserwatora zabytkow, ktorego lokalizacje oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.
Prowadzenie robot ziemnych lub innych prac budowlanych na obszarze stanowiska archeologicznego zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarze obje¢tym planem nie ustala si¢ dobr kultury wspoétczesne;.

Rozdzial 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 12. Na obszarze objetym planem nie stwierdzono wystepowania terendw i obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym:

1) udokumentowanych terenow gorniczych;
2) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. W planie nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego dokonania scalenia ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenu oznaczonego symbolem U:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki - na 800 m?,

¢) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do drogi w przedziale od 75° do 105°;
2) dla terenow oznaczonych symbolami U-PP i PEF:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do drogi w przedziale od 75° do 105°.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o mniejszej szerokos$ci frontu i mniejszej powierzchni oraz inny kat
nachylenia granic dzialek w stosunku do drogi, jezeli sa one przeznaczone pod komunikacje, obiekty
infrastruktury technicznej, wody powierzchniowe oraz zielen.

3. Na terenach oznaczonych symbolem RN i L scalanie i podziat dziatek zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia sposobu i terminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

2. Zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod zabudowe powinno speilniaé wymogi przepisow
odrebnych w zakresie drog pozarowych.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ obszar rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel
energii 0 mocy wigkszej niz 100 kW wraz ze strefa ochronng zwigzana z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, ktérego granice oznaczono na rysunku planu.

2. W granicach obszaru dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii w zakresie fotowoltaiki wraz
z niezbednymi sieciami i obiektami budowlanymi.

3. Wszelkie oddzialywania zwigzane z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu
terenu pochodzace od zainstalowanych urzadzen o ktorych mowa wust. 112 nie moga wykraczaé poza
wyznaczone granice obszaru wraz ze strefag ochronng.

§ 17. 1. Wskazuje si¢ strefe sanitarng cmentarza o szerokosci 50 m od jego granic, w ktorej obowigzuje
zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych, ustug hotelarstwa izamieszkania zbiorowego, zaktadow produkcji
zywnosci 1 zaktadow zywienia zbiorowego, a takze uje¢ wody pitne;j.

2. Na czeéci terenu oznaczonego symbolem 1U-PP potozonej w odlegtos$ci wiekszej niz 50 m i mniejszej
niz 150 m od granic cmentarza obowigzuje zakaz lokalizacji uje¢ wody pitne;j.

§ 18. 1. Ustala si¢ strefe ograniczonego uzytkowania od obszaru kolejowego o szerokosci 20 m od linii
rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu.

2. W strefie, w zakresie sytuowania budowli i budynkow, sadzenia drzew i krzewoéw oraz wykonywania
robot ziemnych, obowigzuja szczegolne warunki zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odregbnych.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19. 1. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji ustala si¢ poprzez:

1) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, przeznaczony pod poszerzenie
istniejacej drogi przebiegajacej poza obszarem objetym planem do parametréw technicznych jak dla drogi
klasy dojazdowej;

2) droge wewngtrzng oznaczong na rysunku planu symbolem KR;

3) drogi publiczne i wewngtrzne graniczace bezposrednio z obszarem objetym planem.
2. Szczegotowe zasady zagospodarowania terenow drog zawarto w ustaleniach szczegdélowych uchwaty.
§ 20. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:

1) dopuszcza si¢ etapowa budowg nowych oraz przebudowe istniejacych drog iulic w dotychczasowych
granicach pasa drogowego, zgodnie z warunkami technicznymi;

2) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektdéw nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub
potrzebami ruchu, w tym sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) elementy przekroju poprzecznego oraz szerokos$¢ pasa jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ wyznaczanie $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz budoweg droég dla rowerow
w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) organizacja miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Ustala si¢ obstuge terenéw istniejacej i projektowanej zabudowy w zakresie infrastruktury
technicznej, na nastepujacych zasadach:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) do celow bytowych i gospodarczych, poprzez istniejacg i projektowang gminng sie¢ wodociagowa, przy
czym dopuszcza si¢ zwykle korzystanie z wod o ktérym mowa w przepisach odrgbnych,

b)do celow przeciwpozarowych, zistniejacej iprojektowanej gminnej sieci wodociggowej przy
uwzglednieniu warunku zabezpieczenia wody i dostepnosci hydrantow,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i budowe sieci wodociggowej na wszystkich terenach zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz ustaleniami szczegélowymi uchwaty;

2) gospodarka $ciekowa:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych ibytowych do oczyszczalni $ciekéw poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej ideszczowej oraz budowe przepompowni
scickow na  wszystkich  terenach, wsposdb nie kolidujacy  zistniejacym i planowanym
zagospodarowaniem; dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek obejmujacych tereny ich lokalizacji;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do kolektora kanalizacji deszczowej, wewnetrznej kanalizacji deszczowej lub poprzez rozprowadzenie
niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych po terenie nieruchomosci, Ww sposob
nie powodujacy zalewania nieruchomosci sgsiednich,

b) place sktadowe i manewrowe o utwardzonej nawierzchni nalezy wyposazy¢ w system wewngtrznej
kanalizacji deszczowej,

¢) jako odbiornik wod z wewngtrznej kanalizacji deszczowej, po ich wstgpnym oczyszczeniu, ustala sig:
kolektor kanalizacji deszczowej, studnie i rowy chtonne, zbiorniki retencyjne i retencyjno-infiltracyjne
oraz cieki wodne i rowy melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) z istniejgcej dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej,

b) rozbudowa ibudowa nowych sieci elektroenergetycznych w sposob nie kolidujacy z istniejacym
i planowanym zagospodarowaniem,

¢) dopuszcza si¢ budowe¢ nowych stacji transformatorowych na wszystkich terenach,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla stacji transformatorowych, przy zapewnieniu dostgpu do drogi
publicznej; ustala si¢ minimalng odlegtos¢ stacji transformatorowej od granicy dziatki na 1,5 m,

e) przy wykorzystaniu odnawialnych Zrodet energii, zgodnie z § 16 i przepisami szczegdtowymi;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejacej i projektowanej sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia,

b) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ przebudowe i budowe sieci gazowej o maksymalnym cisnieniu
roboczym do 0,5 MPa, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) szerokos¢ stref kontrolowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energie cieplna:

a) poprzez indywidualne zrodta ciepta, pracujace na paliwach niskoemisyjnych,
b) dopuszcza si¢ nowoczesne wysokosprawne zrodta opalane paliwem stalym, ptynnym lub gazowym,
¢) przy wykorzystaniu odnawialnych zrodet energii;

7) dostep do ustug telekomunikacji, w tym sieci szerokopasmowych:
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a) poprzez podiaczenie do istniejacej i projektowanej sieci kablowe;j,

b) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, przebudowe irozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz
budowe nowych odcinkow sieci nalezy realizowaé¢ w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem
podstawowym, to jest w pasie pomi¢dzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

¢) budowe obiektéw i1 urzadzen przekaznikowych telekomunikacji nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8) gospodarka odpadami — zagospodarowanie odpadow zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi
i planem gospodarki odpadami.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren uslug lub produkcji przemyslowej oznaczony na rysunku planu
symbolem1U-PP, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren ustug, z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren produkcji przemystowe;;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren sktadow i magazynow,
b) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko.

3. Dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wywarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi, a dla fotowoltaiki o mocy przekraczajacej 100 kW, zgodnie
z § 16.

4. Ustala si¢ nast¢pujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 60%;
2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,1+1,2;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 3;
5) liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych:

a) dla obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazynéw — minimum 1 miejsce postojowe na kazde
4 stanowiska pracy, lecz nie mniej niz 2,

b) dla ustug — minimum 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

c¢) dodatkowo nalezy wyznaczy¢ miejsca postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowsg
w iloéci 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc;

6) sposob realizacji miejsc postojowych ustala si¢ jako wyznaczone na terenie, w garazach zlokalizowanych
w budynku o przeznaczeniu podstawowym, w garazach wolnostojacych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy — dla budynkoéw maksymalnie 12 m; dla budowli, urzadzen i instalacji o charakterze
technologicznym maksymalnie 15 m;

2) geometria icechy dachow: dachy plaskie, wieloptaszczyznowe przekrycia strukturalne oraz dachy
spadziste o kacie nachylenia gtdwnych potaci do 40°,

6. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
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1) uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w strefie sanitarnej cmentarza, zgodnie z zapisami
§ 17,

2) zakaz lokalizacji obiektow stuzacych magazynowaniu odpadow i surowcoéw wtornych wytworzonych poza
zaktadami zlokalizowanymi na tym samym terenie;

3) zakaz skladowania oraz przetworstwa odpadow isurowcoOw wtornych, w tym w szczegdlnosci odpadow
zwierzecych, chemicznych i poprodukcyjnych,

4) zakaz lokalizacji obiektow stuzacych zlomowaniu pojazdow oraz handlu uzywanymi czgSciami
samochodowymi;

5) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen zwigzanych z handlem zwierzetami.
7. Ustala si¢ stawke procentowa oplaty planistycznej w wysokosci 30%.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren uslug oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktorego ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi, z wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) uzupetniajace: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Dopuszcza si¢ wylgcznie ustugi zaliczane do dziatalnos$ci nieucigzliwe;.
3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%;
2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej,
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,1+0,5;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 3;
5) liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych:
a) minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2,

b) minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete
15 miejsc;
6) sposob realizacji miejsc postojowych ustala si¢ jako wyznaczone na terenie, w garazach lub w budynku
0 przeznaczeniu podstawowym.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 10 m,

2) geometria i cechy dachow: dachy spadziste, dwu lub czterospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci
30°-40°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

5. Ustala sig¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji obiektow stuzacych magazynowaniu odpadoéw i surowcow wtornych wytworzonych poza
zaktadami zlokalizowanymi na tym samym terenie;

2) zakaz sktadowania oraz przetworstwa odpadow i surowcoOw wtornych.
6. Ustala si¢ stawke procentowa oplaty planistycznej w wysokosci 30%.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny elektrowni slonecznej oznaczone na rysunku planu symbolami 1PEF
i 2PEF, dla ktorych ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny elektrowni slonecznej, shuzace produkcji energii z odnawialnych zrdédet energii
w zakresie fotowoltaiki;

2) uzupehiajace:
a) magazyny energii,

b) stacje transformatorowe, sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.
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2. Dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 60%;

2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy: 0+0,6;

4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 3;

5) liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych: nie dotyczy;

6) sposob realizacji miejsc postojowych: nie dotyczy.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw maksymalnie 10 m, dla konstrukcji wsporczej i urzadzen fotowoltaiki
maksymalnie 6 m ;

2) geometria i cechy dachéw: w dostosowaniu do wymogoéw technologicznych.
5. Ustala si¢ szczegblne warunki zagospodarowania terenow:
1) rozmieszczenie urzadzen wywarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z § 16;

2)na terenie 2PEF zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne, dla ktorego obowiazujg ustalenia §
11 ust. 2.

6. Ustala si¢ stawke procentowa optaty planistycznej w wysokosci 30%.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami
1RN, 2RN i 3RN, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, w tym: gruntdw ornych oraz upraw, tgk
i pastwisk;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi transportu rolnego,
b) melioracje wodne,
c) sieci infrastruktury technicznej, z wytaczeniem instalacji odnawialnych zroédet energii.
2. Zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1L, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: lasy, uprawy lesne.

2. Zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa;
2) parametry techniczne drog i zasady zagospodarowania terenu:
a) klasa techniczna — droga dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, teren stanowi poszerzenie istniejgcej
drogi przebiegajacej poza granicami planu.

2. Dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob niepogarszajacy warunkow ruchu
drogowego, lokalizacj¢ obiektdéw, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ stawke procentowa optaty w wysokosci 5%.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -11- Poz. 2230

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem
1KR, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna w rozumieniu przepisOw odrebnych;

2) parametry techniczne drog i zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniej niz 5 m,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wyznaczania jezdni,

c¢) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposdb niepogarszajacy warunkoéw ruchu
drogowego, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ stawke procentowa optaty w wysokosci 5%.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 29. Na obszarze objetym planem traci moc:

1) Uchwata Nr VI/68/99 Rady Gminy Dobrzen Wielki z dnia 8 kwietnia 1999 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chroscice;

2) Uchwala Nr X/85/2011 Rady Gminy Dobrzen Wielki z dnia 25 sierpnia 2011 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrdscice.

§ 30. Sprawy nieuregulowane w niniejszej uchwale rozstrzyga si¢ na podstawie przepisdOw odrgbnych.
§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dobrzen Wielki.

§ 32. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Dobrzen Wielki.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dobrzen Wielki

Roman Kolbuc
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX1/451/2023
Rady Gminy Dobrzen Wielki
z dnia 29 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977), Rada Gminy Dobrzen Wielki odst¢puje od rozstrzygnigcia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw we wsi Dobrzen Maly i wsi Chréscice ze
wzgledu na brak ztozonych uwag.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr LX1/451/2023
Rady Gminy Dobrzen Wielki
z dnia 29 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977) Rada Gminy Dobrzen Wielki rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Przyjmuje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezagce do zadan wilasnych gminy,
zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendow we wsi Dobrzen Maly i wsi
Chroscice w tym:

1) budowe poszerzenia drogi dojazdowej na terenie oznaczonym symbolem 1KDD.
2. Inwestycje komunikacyjne okreslone w ust. 1 obejmujg takze sieci i urzadzenia towarzyszace.
3. Sposob realizacji inwestycji:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzone przez wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami;

2) okreslenie terminéw przystagpienia izakonczenia realizacji zadan, zostanie ustalone w Wieloletniej
Prognozie Finansowej gminy Dobrzen Wielki;

3) zadania mogg by¢ realizowane etapami w zaleznosci od wielkosci srodkoéw przeznaczonych na inwestycje.

4. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wlasnych gminy badZz innych Zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr LX1/451/2023
Rady Gminy Dobrzen Wielki

z dnia 29 czerwca 2023 r.

Zalacznik6.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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