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UCHWALA NR LXI1/504/2023
RADY MIEJSKIEJ W LEWINIE BRZESKIM

z dnia 29 czerwca 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lewin Brzeski
zatwierdzonego uchwalg nr XXII1/173/2008, dla terenu zlokalizowanego przy ulicy Powstancow Slaskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
22023 r. poz.40, zm. poz.572), art.20ust.1 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977) w nawigzaniu do Uchwaly Rady Miejskiej
w Lewinie Brzeskim Nr XIX/143/2020 zdnia 24 stycznia 2020r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lewin Brzeski zatwierdzonego uchwata Nr
XXI11/173/2008, dla terenu zlokalizowanego przy ulicy Powstancéw Slaskich, Rada Miejska w Lewinie
Brzeskim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lewin Brzeski”, przyjetego uchwata Nr L1/400/2022 Rady Miejskie;j
w Lewinie Brzeskim z dnia 21 czerwca 2022 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lewin Brzeski,
zatwierdzonego uchwatg Nr XXIII/173/2008 z dnia 14 lipca 2008 roku (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa
Opolskiego Nr 61, poz. 1797) z dnia 20 sierpnia 2008r., dla terenu zlokalizowanego przy ulicy Powstancow
Slaskich, zwany dalej planem.

3. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek zmiany planu, stanowigcy zatacznik nr 1 w skali 1 : 1000;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiacy zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4.
§ 2. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w 1 niniejszej uchwaty;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktoére przewaza na danym
terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
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3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe; lecz nie moze by¢ realizowane samodzielnie
w granicach dziatki budowlanej;

4) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalez przez to rozumie¢ obiekty

1 urzadzenia technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie
sciekow, wieze, maszty antenowe, stupy, suwnice, sieci infrastruktury technicznej, obiekty liniowe), takze
wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe oraz wiaty;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, w granicach
ktoérego dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

6) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkow mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wysoko$¢ obiektow iurzadzen niebedacych budynkami liczong od s$redniego poziomu
terenu do najwyzej potozonego elementu obiektu lub urzadzenia.

§ 3. 1. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gdrniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej — ze wzgledu na brak potrzeb;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak potrzeb;

3) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem  miejscowym — ze
wzgledu na brak potrzeb;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeb.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) wymiarowanie wyrazone w metrach;
5) podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone w postaci symbolu i numeru porzadkowego;
6) granica teren6w zamknietych.

4. Nie wymienione w ust. 3 pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny uwzgledniajacy
przepisy odrgbne.
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§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow okreslone w przepisach szczegdtowych dla wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych —
rozdziat 2;

2) na obszarze objetym planem mozna lokalizowa¢ obiekty budowlane oraz dokonywac¢ remontu, odbudowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania obiektéw budowlanych lub ich czgsci,
zgodnie z przeznaczeniem terenu, okreslonym w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty - rozdziat 2;

3) okreslone w ustaleniach szczegotowych ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotyczg obiektow
infrastruktury z zakresu facznosci.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywacé na
srodowisko oraz przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) emisje powstale w wyniku dzialalnosci gospodarczej nie moga powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska poza granicami terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

§ 6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w granicach planu nie wystgpuja obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow
odrebnych, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego;

2) teren objety planem znajduje si¢ na obszarze GZWP Nr 335 (Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie) i w
zwiagzku z tym ustala si¢ ochrone terenu potozonego w granicach obszaru wysokiej ochrony Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie” polegajaca na:

a) obowigzku utwardzenia terendw placow manewrowych i dojazdow oraz oczyszczania wod opadowych
i roztopowych z tych terendw przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub odbiornika,

b) zakazie na calym obszarze planu odprowadzania nicoczyszczonych $ciekéw do wod 1 ziemi.

§ 7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji sieci uzbrojenia terenu w obszarze pomie¢dzy granica obszaru objetego planem
a nieprzekraczalng linig zabudowy w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.P.;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii przemystowych;

3) zakazuje si¢ dziatalno$ci zwigzanej ze sktadowaniem i zbieraniem odpadow.
§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace systemu infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych, realizowanych jako sieci
kablowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych,

c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskiwang ze zrodet odnawialnych za pomoca
instalacji fotowoltaicznych o mocy do 500 kW;

2) w zakresie ustug telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celow grzewczych;
4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto,

b) dopuszcza si¢ stosowane do celow grzewczych energii pozyskiwanej ze zrédel odnawialnych za pomoca
instalacji fotowoltaicznych o mocy do 500 kW.

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) obowigzek zaopatrzenia w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowej,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ hydrantow zewnetrznych;
6) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) obowigzek odprowadzania sciekow do oczyszczalni Sciekdw poprzez zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej,
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzek gromadzenia i segregowania odpadéw zgodnie
z gminnym systemem wywozu odpadow. Magazynowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace systemu komunikacji. Teren objety planem powigzany z system
komunikacji, poprzez drogi publiczne zlokalizowane poza granicami planu.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.P, 2.P ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktady i magazyny;

2) przeznaczenie dopuszczalne: bazy budowalne, transportowe i logistyczne, ustugi komercyjne, obiekty
administracyjne.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 2,0;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki — minimum 10%;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 80%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw — 25m;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow nie bedacych budynkami - 40m;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen — 40m;

7) dachy obiektow produkcyjnych, magazynowych, sktadowych, ustugowych o dowolnym kacie nachylenia
potaci dachowych;

8) dachy budynkéw administracyjnych, socjalnych: dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych 20-40°
lub dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 129

9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych w obszarze pomiedzy granica obszaru objgtego planem
a nieprzekraczalnag linia zabudowy;

11) ustala si¢ miejsca parkingowe:

a) obiekty administracyjne, produkcyjne i ustugowe:
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- 0,5 miejsca parkingowego na 1 zatrudnionego,

-1 miejsce parkingowe dla oséb posiadajacych karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc
parkingowych,

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1200 m? pod tereny obiektow produkcyjnych, sktady imagazyny, bazy budowalne, transportowe
1 logistyczne,

b) 500 m? pod zabudowe ustugows, obiekty administracyjne,
¢) 100 m? pod parkingi,
d) 4 m? pod infrastrukturg techniczng i zielen towarzyszaca.

§ 10. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.P i 2.P w wysokosci 10 %.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lewina Brzeskiego.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Wlodek
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LEWIN BRZESKI
DLA TERENU ZLOKALIZOWANEGO PRZY ULICY POWSTANCOW SLASKICH

ZAY ACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR LXI1/504/2023 RADY MIEJSKIEJ W LEWINIE BRZESKIM Z DNIA 29 CZERWCA 2023 R.

LEGENDA N

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
1w GRANICA OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A A MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
WYMIAROWANIE WYRAZONE W METRACH

STREFA OCHRONNA OD URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE

MWW ZODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 500 kW
- TOZSAMA Z GRANICA OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM
PRZEZNACZENIA TERENU

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LEWIN BRZESKI PRZYJETEGO UCHWALA
NR L1/400/2022 RADY MIEJSKIEJ W LEWINIE BRZESKIM Z DNIA 21 CZERWCA 2022 R.

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW

OZNACZENIE GRAFICZNE UWZGLEDNIAJACE PRZEPISY ODREBNE

GRANICA ZASIEGU WYSTEPOWANIA GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD
PODZIEMNYCH GZWP 335 KRAPKOWICE — STRZELCE OPOLSKIE

OBSZAR ZAGROZENIA POWODZIA -
DLA KTOREGO PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT (Q 0,2%)

2

-~ WYMIAROWANIE WYRAZONE W METRACH OD GRANICY TERENU
ZAMKNIETEGO ORAZ OD GRANICY JEZDNI DROGI WOJEWODZKIEJ NR 458

ﬁ GRANICA TERENU ZAMKNIETEGO

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

SKALA 1: 1000

0 10 20 40 60 80
| Em  Eaa—— BN
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXI1/504/2023
Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim
z dnia 29 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzeniu uwag, o ktorych mowa w art. 18 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977) wniesionych
przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowos$ci prawnej do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Odstepuje si¢ od rozstrzygniecia, gdyz w wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
nie wptynety uwagi.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr LXI1/504/2023
Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim
z dnia 29 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2023 r. poz. 40, zm. poz. 572) Rada Miejska w Lewinie Brzeskim, biorac pod uwage
ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje budowy urzadzen
z zakresu infrastruktury technicznej tj.: sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci kanalizacji
deszczowej, sieci gazowej, sieci energetycznej oraz sieci telekomunikacyjnej i w zwiazku z tym, Gminy
nie bedzie obcigza¢ wykonanie uzbrojenia w zakresie sieci wodociggowej 1 sieci kanalizacji sanitarnej oraz
budowy drég gminnych wraz z o§wietleniem.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr LXI1/504/2023
Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim

z dnia 29 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977) dane przestrzenne w postaci cyfrowej.
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