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UCHWALA NR LXXVII/555/23
RADY MIEJSKIEJ W OLESNIE

z dnia 11 lipca 2023 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Swierczu w rejonie ulicy
Les$nej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1., poz. 977) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U.z 2023 r. poz.40, zpdzn.zm.) oraz w zwigzku zuchwalg Nr LIV/408/22 z dnia
15 marca 2022 r.w sprawie  przystapieniado  sporzadzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego w Swierczu w rejonie ulicy Lesnej oraz stwierdzajac, iz nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Olesno przyjetego uchwala
nr LXX1/522/23 Rady Miejskiej w Olesnie z dnia 28 lutego 2023 r. Rada Miejska w Olesnie uchwla, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Swierczu w rejonie ulicy Le$ne;j,
zwany dalej planem.

2. Zalacznikami bedacymi integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — cz¢$¢ graficzna planu sporzadzona na mapie zasadniczej w skali 1: 1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu wytozonego
do publicznego wgladu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - zbiér danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 .
o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r., poz. 214).

§ 2. W czesci graficznej planu okresla si¢ oznaczenia graficzne, stanowigce obowigzujace ustalenia:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochronna dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ =z odnawialnych zZrodet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW;

5) oznaczenia poszczegdlnych terenéw zawierajace symbole literowe i liczbowe, okreslajace przeznaczenia
terendw i numery wyrédzniajace je sposrod innych terendw;

6) aleja drzew;
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7) wymiarowanie odleglosci w metrach.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy inie moze ulega¢
przesunig¢ciu w ramach realizacji planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej
z nadziemnych $cian wszystkich budynkéw oraz wiat i altan; linia ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, ktore nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢
odstepstwa na nastepujacych zasadach:

a) przekroczenie nie wigcej niz 0,5 m dla okapow i gzymsow,

b) przekroczenie nie wigcej niz 1,5 m dla balkonow, wykuszy, galerii, tarasow, daszkow nad wej$ciem,
schodow zewnegtrznych, pochylni i ramp;

3) obiekty iurzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, infrastrukture techniczng oraz zaplecze
parkingowe i garazowe, dojscia i dojazdy oraz inne urzadzenia lub obiekty petniace stuzebna role wobec
przeznaczenia, a takze wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe oraz altany i wiaty;

4) wskaznik powierzchni zabudowy - powierzchnia wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi
nadziemnej czesci budynku w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki budowlane;;

5) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

6) wysokos$¢ zabudowy - przestrzen pomiedzy powierzchnig terenu rodzimego, a ptaszczyzng rownolegla do
tej powierzchni, ograniczajacg w pionie wysoko$¢ obiektéw budowlanych;

7) zabudowa produkcyjna lub uslugowa - budynki i obiekty uslugowe, bazy transportowe i logistyczne,
stacje paliw, budynki iobiekty produkcyjne, skladowe, magazynowe oraz urzadzenia wytwarzajgce
i magazynujace energi¢ z odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem wiatrakow) o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW wraz ztowarzyszacymi budynkami iobiektami gospodarczymi, socjalnymi,
garazowymi, parkingami, zielenig oraz infrastrukturg towarzyszaca.

§ 4. Ustala si¢ ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: na wszystkich terenach
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych oraz zieleni.

§ 5. Ustala si¢ ogolne zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub zakltadéw o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej;

2) prowadzona dziatalno§¢ gospodarcza nie moze powodowaé ucigzliwo$ci na terenach sgsiednich oraz
przekroczenia standardow emisyjnych, jezeli zostaly ustalone, ani tez powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska naturalnego, poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

3) w zakresie ksztaltowania zieleni zaleca si¢ obsadzanie granic dziatek od strony ulic w formie Zzywoplotow.
§ 6. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu ze wzgledu na brak wystepowania problematyki.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej: uwzglednia sie ochrone alei drzew stanowiaca cze$¢ zespotu
patacowo-parkowego w Swierczu, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A/564 z dn. 12.09.1996 r.

2. Nie ustala si¢ zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej ze wzgledu
na brak wystgpowania problematyki.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu
na brak wystepowania problematyki.
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§ 9. Nie uwzglednia si¢ granic i sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak
wystepowania problematyki.

§ 10. Okresla si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
komunikacji dostosowujac wielkos¢ tych dziatek do gabarytow i parametrow technicznych tych urzadzen
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla terenu P-U okresla si¢ parametry dzialek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 1500 m?,

c) ustala si¢ kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomig¢dzy 75°
a 105°.

§ 11. Nie ustala si¢ szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ze wzgledu na brak wystgpowania problematyki.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy w zakresie infrastruktury
technicznej - sieci dystrybucyjnej:

1) dopuszcza sie lokalizacj¢ sieci i naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub jako
obiektow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetiajacego;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacej inwestycjom;
4) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej;

2) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcOw z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej kablowej lub
napowietrznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ odnawialne zrodla energii z wylaczeniem wiatrakow, o maksymalnej mocy przekraczajace;j
500 kW;

4) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, z zapewnieniem dostepu komunikacyjnego i obstugi
tych urzadzen.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode i do celow przeciwpozarowych: poprzez wodociag
lub ujecia wlasne; dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw przeciwpozarowych.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady odprowadzenia Sciekow: zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych iroztopowych: zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadoéw statych: obowigzuja zasady usuwania
i utylizacji odpadow okreslone w przepisach odrgbnych i gminnych.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto - ustala si¢ wykorzystanie do ogrzewania
ekologicznych zrédet ciepta:
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1) paliwo ptynne, gazowe, elektryczne przy zastosowaniu urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci
i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz odnawialne zrdédia energii z wylaczeniem wiatrakow,
o maksymalnej mocy przekraczajacej 500 kW;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliw stalych z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej
i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

3) zbiorniki stacjonarne gazowe lub olejowe nalezy lokalizowaé, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ nastgpujgce zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowe lub rozbudowe sieci gazowej wraz z infrastrukturg towarzyszacg w celu gazyfikacji
obszaru;

2) wzdluz istniejacych oraz planowanych gazociaggéw nalezy zachowaé strefy kontrolowane, w granicach
ktorych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Okresdla sic zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) dla ustug: 1 miejsce postojowe na 200 m?> powierzchni uzytkowej lub 1 miejsce postojowe na 5 0sob
zatrudnionych;

2) dla zaktadéw produkcyjnych, baz, sktadow i magazynoéw, handlu hurtowego: 1 miejsce postojowe na 50 m?
powierzchni uzytkowej lub 1 miejsce postojowe na 4 osoby zatrudnione;

3) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz 1 na kazde rozpoczete 50 miejsc.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym w wysokosci
10%.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny produkcji lub ushug, oznaczone w czesci graficznej planu symbolami od 1P-U
do 3P-U, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie: zabudowa produkcyjna lub uslugowa.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dowolny ksztatt dachu;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 20 m;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 70 %;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,001;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 2,00;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 15 %;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od 6 m do 10 m od linii rozgraniczajacej teren,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

8) w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu w zakresie lokalizacji budynkéw w stosunku do
granicy dziatki obowigzuja przepisy odrebne.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu odbywac¢ si¢ moze:
a) z drogi publicznej — ul. Le$nej,
b) z drog komunikacji drogowej wewnetrznej,

¢) poprzez stuzebnos¢;
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2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren pompowni $ciekow oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 1IKP, dla
ktérego obowiazuje przeznaczenie: obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej — pompownia Sciekdw.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5m;
2) dachy o dowolnym kacie nachylenia;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 90%;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,9;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 5%.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu odbywac¢ si¢ bedzie z drogi publicznej;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone w czesci graficznej planu
symbolami od 1KR do 4KR, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie: drogi wewnetrzne nie zaliczone do zadnej
z kategorii drog publicznych, stuzace obstudze wydzielonych terendw i posiadajace wilaczenie do drogi
publicznej.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych wynosi: 5 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. W granicach planu traci moc uchwata nr XLVIII/394/14 Rady Miejskiej w Olesnie z dnia
2 pazdziernika 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
polozonych w Swierczu wrejonie ul. Le$nej opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego 22014 r., poz.2309 oraz uchwala nr XLI/312/2017 Rady Miejskiej w Ole$nie z dnia
24 pazdziernika 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenow potozonych w Swierczu w rejonie ul. Leénej opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego z 2017 r., poz. 2824.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olesna.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Olesnie

Henryk Kucharczyk
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXVII/555/23
Rady Miejskiej w Olesnie
z dnia 11 lipca 2023 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22023 r., poz. 977) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Swierczu
w rejonie ulicy Lesnej zostal wylozony do publicznego wgladu i uwagi nie wptynety.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXVII/555/23
Rady Miejskiej w Olesnie
z dnia 11 lipca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj.: Dz. U.z 2023 r., poz.977), art. 7ust. l pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tj.: Dz. U. 22023 r., poz. 40 z p6zn. zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003r.
o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tj.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.) Rada Miejska
w Olesnie okresla nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz. U.z 2022 r. poz. 869 z pdzn. zm.), przy czym:

1) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok,

2) istnieja mozliwos$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drog
oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii gminy) i/lub wspotinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXXVII/555/23
Rady Miejskiej w Olesnie

z dnia 11 lipca 2023 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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