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UCHWALA NR XXXVI1/220/26
RADY MIEJSKIEJ W STRZELECZKACH

z dnia 22 pazdziernika 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miejscowosci
Smolarnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662, poz.912), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, poz. 781, poz.912, poz. 781, poz. 864), w zwiazku z Uchwata
nr XXVI/159/25 Rady Miejskiej w Strzeleczkach zdnia 27 listopada 2025 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Smolarnia,
Rada Miejska w Strzeleczkach uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Smolarnia,
zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rad¢ Miejskg w Strzeleczkach, iz jest on zgodny z ustaleniami
planu ogdlnego gminy Strzeleczki przyjetego uchwala nr XXXV/212/26 Rady Miejskiej w Strzeleczkach
z dnia 27 sierpnia 2026 r. w sprawie uchwalenia planu ogdlnego gminy Strzeleczki.

2. Granice terenu objetego planem okre$lone sg na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly, zwanym dalej rysunkiem planu.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowej, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Strzeleczkach;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiagcy zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, na ktérym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

5) przeznaczeniu terenu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi (stanowigce wigcej niz 60%



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -2- Poz. 2583

wydzielonego w planie terenu); w przypadku ustalenia kilku przeznaczen podstawowych moga one
wystepowac¢ w dowolnych proporcjach lub kazde samodzielnie;

6) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktéore moze
uzupetnia¢ lub wzbogaca¢ przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w przepisach szczegdtowych;
w przypadku ustalenia kilku przeznaczen uzupetiajagcych moga one wystgpowa¢ w dowolnych
proporcjach;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ budynkow i budowli nadziemnych od drog i innych terenow;

8) miejscach postojowych (m.p.) —nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodow, w tym
wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci pod katem do 12°;
10) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci pod katem od 20° do 45°;

11) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego gléwne potacie sg symetryczne
i posiadaja jednakowy kat nachylenia potaci;

12) dachu pulpitowym — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy o jednej potaci dachowej nachylonej
pod katem nie wigkszym niz 45°;

13) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane
oraz budowle petnigce ustugowa lub dopetniajaca role wobec funkcji podstawowej i dopuszczalnej (w tym
gospodarcze, garazowe, magazynowe, infrastruktury technicznej, administracyjne, higieniczno-sanitarne,
socjalne, wiaty, altany), a takze urzadzenia budowlane;

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich
podstawie, obowigzujace w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sg:
1) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP nr 337 ,,Lasy Niemodlinskie” (caty obszar objety planem);

6) Krajobraz priorytetowy nr 16-318.55-01 ,,Bory Niemodlinskie” okreslony w Audycie Krajobrazowym Woj.
Opolskiego;

7) wymiarowanie w metrach.

DZIAL 11
Ustalenia ogolne
Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow

§ 4. Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o nastepujacym
przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczony symbolem MNW-U;
3) teren ushug oznaczony symbolem U;

4) teren drog lokalnych oznaczony symbolem KDL;

5) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;

6) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR;

7) teren elektroenergetyki oznaczony symbolem IE.
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§ 5. Na terenach, o ktorych mowa w §4, mozna:
1) lokalizowaé:

a) nowe obiekty budowlane wraz zurzadzeniami budowlanymi oraz przebudowywaé, rozbudowywac,
nadbudowywac¢ i odbudowywac¢ obiekty istniejace, wykonywaé inne roboty budowlane, a takze zmieniaé
sposob uzytkowania istniejacych obiektow lub ich czgéci oraz sposob zagospodarowania terendw,
zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej stuzace obstudze terenow istniejacej i planowanej zabudowy,
zgodnie zzasadami modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej
okreslonymi w niniejszej uchwale oraz przepisami odrebnymi, chyba ze przepisy szczegdtowe stanowia
inaczej;

2) urzadzaé zielen towarzyszaca.
§ 6. Szczegdtowe przeznaczenie terenow wymienionych w § 4, okreslaja ustalenia szczegotowe.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7.1. Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztaltowania przestrzeni okre$la si¢ nastgpujace
dopuszczenia, nakazy, zakazy iograniczenia w przypadku podziatéw geodezyjnych dokonywanych w celu
zmiany istniejgcych granic dziatek budowlanych lub w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych poza
procedurg scalania i podziatu nieruchomosci nalezy:

1) stosowac si¢ do ustalen planu okreslajacych minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek budowlanych
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

2) zapewni¢ dostep dziatek budowlanych do drogi oraz mozliwo$¢ ich racjonalnego zagospodarowania
i korzystania z obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przepisami niniejszej
uchwaty okreslajgcymi zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow oraz wskaznikami
zagospodarowania dziatek budowlanych;

3) dla dzialek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej i w przypadku regulacji granic nieruchomosci
dopuszcza sie minimalna powierzchnie dziatki 10 m?, minimalng szerokos$¢ frontu dziatki 5 m oraz ustala
si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego, z dopuszczalng tolerancja £30°;

4)na terenach zabudowy mieszkaniowej MNW, MNW-U zakazuje si¢ prowadzenia ustug kolidujacych
z funkcjg mieszkaniowa, tj. ustug pogrzebowych, ustug rozrywki takich jak: dyskoteki, sale taneczne, kluby
nocne oraz ustug zwigzanych zobstuga pojazdéw samochodowych takich jak: stacje paliw, myjnie
samochodowe, lakiernie.

2.7Ze wzgledu na wymagania kompozycyjno-estetyczne okresla si¢ nastgpujgce nakazy, zakazy
i ograniczenia:

1) nowe budynki na dziatkach niezabudowanych nalezy sytuowac:
a) §cianami réwnolegle do frontu lub bocznych granic dziatki,
b) na dziatkach o nieregularnym ksztatcie — dopuszcza si¢ uktad zgodnie z uktadem zabudowy sasiedniej;

2) na dziatkach, na ktorych rysunek planu nie okresla linii zabudowy, nalezy przyjmowac linie zabudowy
w odleglosci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

3) kolorystyka $cian zewnetrznych budynkow: odcienie bezow, rozbielonych zoétci, szarosci ibieli lub
naturalne kolory materiatdow wykonczeniowych: cegly, drewna, betonu, metalu, naturalnego kamienia;

4) dachy strome kryte dachowka ceramiczng, materialem dachowkopodobnym Ilub blachg dachowa
w kolorach ceglastych, czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni;

5) dachy plaskie: rodzaj i kolor pokrycia dowolny;

6) przy rozbudowanie budynkow dach nad nowa czgécia budynku nalezy pokry¢ materialem podobnym
rodzajem i kolorem jak dach nad istniejgca czescig budynku, przy czym wymoég ten nie dotyczy dachow
ptaskich;
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7) parametry okreslone w pkt 4-6 nie dotycza: taraséw, werand i ogrodow zimowych.

3. Okreslone w ustaleniach szczegotowych geometria dachu dotyczy gltéwnej bryly budynku, ktora
powinna zajmowac co najmniej 60% catkowitej powierzchni dachu mierzonej w rzucie poziomym.

4. Okreslona w ustaleniach szczegdlowych maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy stupowych
obiektow infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace wysokosci maksymalne, jesli ustalenia
szczegdlowe nie stanowig inaczej — 15 m.

§ 8. 1. Okresla si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, tj. miejsc postojowych dla samochodoéw
osobowych (m.p.), w granicach dziatki budowlanej, z zastrzezeniem ust. 2 i 3:

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW): 2 miejsca parkingowe
na 1 mieszkanie;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (MNW-U): 2 miegjsca parkingowe na
100 m? powierzchni uzytkowej ustug i 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie;

3) dla terenéw ustug: 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz
2 miejsca parkingowe;

2. Dla wskaznika miejsc postojowych dla uslug nalezy rozumie¢ takze lokale wbudowane w ramach terenu
mieszkaniowego.

3. Na dziatkach z zabudowg wielofunkcyjng, wymagang liczb¢ miejsc do parkowania ustala si¢ jako sume
ilosci miejsc okreslonych dla odpowiednich obiektow.

4. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa powinny stanowi¢ co
najmniej 4% ogodlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 m.p.

5. Ustalenie ust. 4 nie dotyczy dziatek, na ktérych wymagana ilo$¢ miejsc do parkowania jest mniejsza niz
4 m.p.

6. Sposob realizacji miejsc do parkowania okre$lajg przepisy szczegotowe.

7. Na dziatkach z budynkami uzyteczno$ci publicznej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerdw
przyjmujac nie mniej niz 2 miejsca na 1 budynek uzytecznosci publiczne;.

Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony stanu sanitarnego S$rodowiska oraz ochrony zdrowia
1 bezpieczenstwa ludzi:

1) na obszarze objetym planem dziatalno$¢ gospodarcza powodujaca wprowadzanie gazow lub pytow
do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy ta dziatalno$¢ ma tytut
prawny, ani ucigzliwosci na sagsiednich nieruchomosciach;

2) w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu obowigzuja odpowiednio przepisy odrgbne z zakresu ochrony
srodowiska:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW) jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;”,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (MNW-U) jako ,tereny
mieszkaniowo-ushugowe”,

¢) na terenach ustug (U):
- w przypadku ustug zdrowia i pomocy spolecznej jako ,.tereny pod szpitale i domy opieki spoteczne;j,
- w przypadku ustug edukacji jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy”,
- w przypadku terenow ushug sportu i rekreacji jako ,.,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywa¢ na Srodowisko
na terenach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej;
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4) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko,
z wyjatkiem infrastrukturalnych przedsigwzie¢ stanowigcych inwestycje celu publicznego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony wad:

1) ze wzgledu na potozenie czgsSci obszaru objgtego planem w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 337 ,Lasy Niemodlinskie” zakazuje si¢ dzialan, w szczegdlnosci realizacji
obiektow budowlanych i urzadzen mogacych spowodowac zanieczyszczenie wod podziemnych;

2) nalezy zachowa¢ cieki na terenach o innym przeznaczeniu, z mozliwosécia przykrycia ich koryt przy
zachowaniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogazowni i biogazowni rolniczych;
2) zakaz lokalizacji myjni samochodowych i stacji paliw.
4. Pozostale wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, powierzchni ziemi nalezy przyjmowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii.
6. Zakaz lokalizacji dziatalno$ci zwiazanej z przetwarzaniem i magazynowaniem odpadow.
Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 10. W planie miejscowym nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak potrzeby okreslania takich
zasad.

§ 11. W przypadku dokonania niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac
ziemnych nalezy niezwtocznie zglosi¢ je do Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub
Burmistrza Strzeleczek, a nast¢pnie podja¢ odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych: zakazuje si¢
stosowania barier architektonicznych, stanowigcych ograniczenie dostgpnosci dla 0s6b niepetnosprawnych.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenow lub obiektow na podstawie odrebnych przepisow,
terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie stwierdzono wystgpowania innych terenéw i obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym:

1) terené6w gorniczych;
2) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiggu krajobrazu priorytetowego kod krajobrazu 16-
318.55-01 — Bory Niemodlinskie” okreslonego w Audycie krajobrazowym wojewodztwa opolskiego,
przyjetym Uchwata nr XIV/158/2025 Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025 r.

3. Na obszarze, o ktéorym mowa w ust. 2, ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposob uwzgledniajacy
rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazu okreslone w Audycie krajobrazowym
wojewddztwa opolskiego.
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4. Obszar w granicach planu potozony jest w catoéci w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy (BRA)
lotniczego urzadzenia naziemnego (LUN), stanowiacego radar meteorologiczny (MET) numer 9902. W strefie
obowiazuja przepisy odrebne ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze.

Rozdzial 7
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. Zagospodarowanie terenu przeznaczonego pod zabudowe powinno spetnia¢é wymogi przepisOw
odrebnych w zakresie drog pozarowych.
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Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna wszystkich terenow na obszarze objetym planem przez drogi KDL, KDD, KR
okreslone na rysunku planu;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z uktadem zewnetrznym poprzez istniejgce
drogi publiczne:

a) droge wojewddzka nr 414,
b) droge powiatowa nr 1207 O (ul. Opolska),
c) droge gminng nr 106439 O (ul. Pachow);
3) w zakresie rozbudowy systemu komunikacji ustala sig:
a) rozbudowe drogi publicznej KDL,
b) budowe drogi publicznej KDD,
c¢) budowe terenow komunikacji drogowej wewnetrznej KR;

4) dopuszcza si¢ etapowa budowe, rozbudowe oraz przebudowe drog iulic zgodnie z warunkami
technicznymi;

5) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektow niezwigzanych z gospodarka drogowa lub
potrzebami ruchu, w tym sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ wyznaczenie Sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz budowe drog dla rowerow
w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Szczegodtowe zasady zagospodarowania terenow drog zawarto w ustaleniach szczegotowych uchwaty.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe systemoéw infrastruktury technicznej
(energetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjnej);

2) modernizacja, przebudowa, rozbudowa ibudowa systeméw infrastruktury technicznej niezbednej dla
funkcjonowania okre§lonej ustaleniami planu zabudowy oraz stuzaca zapewnieniu powiazania jej
z uktadem zewnetrznym, mozliwa jest na wszystkich okreslonych w planie terenach;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) z istniejacego i projektowanego uktadu sieci wodociagowej (gminnej) lub z indywidualnych uje¢ wody,
b) do celow przeciwpozarowych z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociagowe;j;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzenie $ciekéw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do uktadu kanalizacji sanitarnej po
niezbednej rozbudowie, do oczyszczalni §ciekow zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ zbiorniki bezodptywowe, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie Sciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej z wykorzystaniem
systemoOw retencyjno-rozsaczajacych,

b) do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z uktadem kanalizacji deszczowej,

c)do systemu wod powierzchniowych, do rowdéw iinnych urzadzen wodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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d) do zbiorniko6w na wody opadowe zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) z dystrybucyjnej sieci gazowej po niezbednej budowie lub rozbudowie,

b) ze zrodet indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture,

b) ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych Zrodet ciepta,
¢) z odnawialnych zrodet energii;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) z istniejacej lub rozbudowanej dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia
(nadziemnej lub podziemnej) powigzanej z istniejagcym uktadem zewnetrznym,

b) z odnawialnych zrodet energii,
¢) dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, atakze wydzielanie dziatek
obejmujacych tereny ich lokalizacji z zapewnieniem statego dostepu na wszystkich terenach,

e) budynki stacji transformatorowych moga by¢ sytuowane w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

f) dopuszcza si¢ przelozenie istniejgcych napowietrznych linii $redniego iniskiego napigcia na terenach
zabudowy, kolidujacych z istniejacg i planowana zabudowa,

g) nowe 1przebudowywane linie elektroenergetyczne na terenach zabudowy nalezy realizowaé jako
podziemne,

h) wysoko$¢ stupow linii elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia 15 kV: do 15 m,
1) dopuszcza si¢ rozbudowe linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV;
9) w zakresie zapewnienia telekomunikacji:

a) z istniejgcych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej powigzanych z istniejacym
ukladem zewnetrznym,

b) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii telekomunikacyjnych,
c) dopuszcza si¢ przelozenie istniejacych napowietrznych linii teletechnicznych na terenach zabudowy,
kolidujacych z istniejaca i planowana zabudowa;
10) w zakresie gospodarki odpadami — zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 9

Ustalenia dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 17. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia sposobu i terminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczace wysokoSci stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe stanowiace podstawg do okreslenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terenéw w wysokosci
0,1%.
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DZIAL 111
Przepisy szczegétowe

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz obiektow infrastruktury technicznej;
4) w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego;
5) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna: od terenu 1IKDD, 1KR, 2KR,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 8,
¢) sposoéb realizacji miejsc postojowych:
- wyznaczone na terenie lub zaglebione pod ziemisa,
- garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki,
- wiaty garazowe;
6) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,60,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
7) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$¢: 12 m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2, z zastrzezeniem lit. c,
- dopuszcza si¢ trzecig kondygnacje w poddaszu uzytkowym,
- strome symetryczne dwu- lub wielospadowe Iub dachy ptaskie,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementow wzbogacajacych forme dachu,
b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe, wiaty garazowe:
- maksymalna wysoko$¢: 5 m przy dachach stromych, 3 m przy dachach ptaskich,
- maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 1,

- dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, pulpitowe lub dachy ptaskie w kolorze jak w budynku
mieszkalnym, dla dachow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme¢ dachu,
¢) wysoko$¢ budowli: do 6 m;
8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalng tolerancjg +10°;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-U ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) teren ustug, z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz obiektéw infrastruktury techniczne;j;
4) w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego;
5) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
a) obstuga komunikacyjna: od terenu 1KDD, 1KR,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 8,
¢) sposoéb realizacji miejsc postojowych:
- wyznaczone na terenie lub zaglebione pod ziemisg,
- garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki,
- wiaty garazowe;
6) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
7) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe:
- maksymalna wysoko$¢: 12 m,
- maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2, z zastrzezeniem lit. c,
- dopuszcza sie trzecig kondygnacje w poddaszu uzytkowym,
- strome symetryczne dwu- lub wielospadowe lub dachy ptaskie,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu,
b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe, wiaty garazowe:
- maksymalna wysoko$¢: 5 m przy dachach stromych, 3 m przy dachach ptaskich,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1,

- dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, pulpitowe lub dachy plaskie w kolorze jak w budynku
mieszkalnym, dla dachéw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu,
¢) wysokos¢ budowli: do 6 m;
8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalna tolerancja +30°;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren ustug, zwykluczeniem: terenu ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug rzemieslniczych;

2) przeznaczenie terenu uzupeltniajace: teren zieleni urzadzonej;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz obiektéw infrastruktury techniczne;j;
5) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna: od terenu 1KDL,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 8,
¢) sposob realizacji miejsc postojowych:
- wyznaczone na terenie lub zaglebione pod ziemiga,
- garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki,
- wiaty garazowe;
6) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,7,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
7) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe:
- maksymalna wysoko$¢: 12 m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2, z zastrzezeniem lit. c,
- dopuszcza si¢ trzecig kondygnacje w poddaszu uzytkowym,
- strome symetryczne dwu- lub wielospadowe lub dachy ptaskie,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu,
b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe, wiaty garazowe:
- maksymalna wysokos$¢: do 6 m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1,

- dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, pulpitowe lub dachy ptaskie w kolorze jak w budynku
mieszkalnym, dla dachow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu,

¢) wysokos¢ budowli: do 12 m;
8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 4000 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalng tolerancja +15°;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 4000 m?.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren drogi dojazdowej;

2) parametry techniczne drogi:
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a) klasa techniczna: droga lokalna (L),
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m,
c¢) podane w lit. b szerokosci nalezy zwickszy¢:
- w miejscach poszerzen, zgodnie z rysunkiem planu,

- na skrzyzowaniach i zatamaniach pasa drogowego, w miejscu $cie¢ naroznych zgodnie z rysunkiem
planu,

d) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi;
3) na terenie dopuszcza si¢ obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

4) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:
5) przeznaczenie terenu podstawowe: teren drogi dojazdowej;
6) parametry techniczne drogi:
a) klasa techniczna: droga dojazdowa (D),
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m,
¢) podane w lit. b szerokosci nalezy zwickszy¢:
- w miejscach poszerzen, zgodnie z rysunkiem planu,

- na skrzyzowaniach i zalamaniach pasa drogowego, w miejscu $ci¢¢ naroznych zgodnie z rysunkiem
planu,

d) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi;
7) na terenie dopuszcza si¢ obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

8) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR ustala sig:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- 1KR: 6 m,
-2KR: 6 m,
b) podane w lit. b szerokosci nalezy zwigkszy¢:
- w miejscach poszerzen, zgodnie z rysunkiem planu,

- na skrzyzowaniach i zatamaniach pasa drogowego, w miejscu $cig¢ naroznych zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi;
2) na terenie dopuszcza si¢ obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

3) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11IE ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren elektroenergetyki;
2) przeznaczenie terenu uzupetniajace: teren zieleni urzadzonej;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu 11E,
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4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz urzadzen iobiektow infrastruktury
technicznej;

5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 9 m,
b) dachy: dowolne,
7) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna: od terenu 1KDL,
b) minimalna liczba miejsc postojowych: nie ustala si¢;
8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 10 m?,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalng tolerancjg +15°,
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 10 m?.

DZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzeleczek.
§ 27. Na obszarze objetym planem tracg moc:

1) uchwata nr VI/50/03 Rady Gminy Strzeleczki z dnia 27 marca 2003 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug we wsi
Smolarnia (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2003 r. Nr 35 poz. 821);

2) uchwata nr XL1/294/09 Rady Gminy Strzeleczki z dnia 29 grudnia 2009 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnos$ci ustugowej we wsi Smolarnia (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego z 2010 r. Nr 22 poz. 346).

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Migjskiego w Strzeleczkach.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strzeleczkach

Wlodzimierz Wolny
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXXVI1/220/26
Rady Miejskiej w Strzeleczkach
z dnia 22 pazdziernika 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W STRZELECZKACH
w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2026r. poz.538, poz.781, poz.912, poz.781, poz.864) oraz w zwigzku zuchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miejscowos$ci Smolarnia, Rada Miejska
w Strzeleczkach rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, zostaty
okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci
Smolarnia;

2) w zakresie nalezagcym do zadan wilasnych gminy zapisano w planie nastepujace inwestycje zwigzane
z budowa, rozbudows i1 przebudowa uktadu komunikacyjnego — droég publicznych gminnych;

3) inwestycje komunikacyjne okreslone w pkt2 obejmujg urzadzenia towarzyszace (chodniki, zielen,
oswietlenie);

4)w zakresie nalezacym do zadan wlasnych gminy zapisano w planie nastgpujgce inwestycje zwigzane
z przebudowa i budowg infrastruktury techniczne;j:

a) wodociagi,

b) kanalizacja sanitarna,

¢) kanalizacja deszczowa,

d) o$wietlenie drogowe.

2. Spos6b realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej bgdg prowadzi¢ wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, cieplnej oraz
gospodarka odpadami;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane bgda zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrgbnymi;

3) zadania zwigzane z gospodarka odpadami realizowane sg zgodnie z planem gospodarki odpadami;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Strzeleczki;

5) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bgdzie wedlug kryteriéw i zasad
przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Strzeleczki;

6) inwestycje moga by¢ realizowane etapami w zalezno$ci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1) finansowanie inwestycji bedzie odbywacé si¢ poprzez wydatki z budzetu miasta;

2) wspotfinansowanie inwestycji $rodkami zewngtrznymi, odbywaé si¢ bedzie poprzez budzet miasta
w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,
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b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoroéw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub odbywac¢ si¢
bedzie w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wilascicieli nieruchomosci.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -17- Poz. 2583

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVI1/220/26
Rady Migjskiej w Strzeleczkach

z dnia 22 pazdziernika 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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