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UCHWALA NR XXVIII.191.2026
RADY GMINY DOMASZOWICE

z dnia 21 pazdziernika 2026 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowo$ci Domaszowice
w rejonie ulicy Strzeleckiej, gmina Domaszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2026 1., poz.662ze zm.) iart.20ust. 1 oraz art.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Rady
Gminy Domaszowice nr XXII.155.2026 z dnia 24 marca 2026 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowos$ci Domaszowice w rejonie ulicy
Strzeleckiej, gmina Domaszowice, Rada Gminy Domaszowice uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Domaszowice
w rejonie ulicy Strzeleckiej, gmina Domaszowice, zwany dalej ,,planem”.

2. Stwierdza si¢, ze ustalenia planu sa zgodne zustaleniami planu ogoélnego gminy Domaszowice,
uchwalonego uchwatg Nr XXV1.177.2026 Rady Gminy Domaszowice z dnia 28 sierpnia 2026 .

3. Zalaczniki do uchwaty stanowig:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000 zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Domaszowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych - zatgcznik nr 2;

3) zbior danych przestrzennych dotyczacych planu — zatacznik nr 3.
4. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym ustala sig¢
usytuowanie budynku (w czes$ci nadziemnej i podziemnej), wiaty, z dopuszczeniem wysuni¢cia poza te
lini¢ na odlegto$¢ nie wicksza niz 1,5 m okapow, gzymsow, balkonow, galerii, tarasow ischodow
zewngtrznych;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, oswiatowej,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrebnymi.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) teren ustug Iub produkcji, oznaczony symbolem 1U-P;
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2) teren kanalizacji, oznaczony symbolem 11K
3) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem 1KR.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ sytuowanie budynkow i wiat przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu z zastrzezeniem pkt 3 lit. a);

2) ustala sig:

a) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
z zachowaniem ustalen planu,

b) minimalne powierzchnie dzialek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza nowo wydzielanych
dziatek pod dojscia, dojazdy, pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje¢ doj$¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

b) realizacj¢ zabudowy na dziatkach budowlanych, istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu
o powierzchni mniejszej niz dopuszczona w uchwale,

¢) lokalizacje¢ wiat, o ile ustalenia szczegotowe dla terenow nie stanowig inaczej,

d) lokalizacje obiektow malej architektury,

e) lokalizacj¢ kondygnacji podziemne;j,

f) lokalizacjg tablic informacyjnych;
4) zakazuje si¢ nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 5. W zakresie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) zakazuje sie:

a) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

c) przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi poza terenami, do
ktorych inwestor posiada tytul prawny przez wszelkie oddzialywania zwigzane z prowadzong
dziatalno$cia produkcyjna lub ustugowa,

d) odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych do gruntu i woéd powierzchniowych;
2) nakazuje si¢:

a) ustala si¢ nakaz dostosowania zabudowy, a takze urzadzen i budowli przeznaczonych do ruchu pieszego
do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wykonanie zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekdéw i innych zanieczyszczen do gruntu i wéd dla
istniejacych i projektowanych dojs¢ i dojazdow, parkingdw i placéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) wytwarzanie energii dla celow grzewczych wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisji,
d) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki budowlane;j,

e) zachowanie istniejacych drzew izadrzewien, ktore nie koliduja z planowanym przeznaczeniem
i zagospodarowaniem terenu, aw przypadku kolizji zplanowanym sposobem zagospodarowania
1 zabudowy nakaz ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen,

f) zastosowania $rodkow technicznych pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych norm akustycznych
w pomieszczeniach dla statego pobytu ludzi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢:
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a) wykorzystanie mas ziemnych, speliajacych standardy jakosci gleb lub ziemi, uzyskanych w wyniku
prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztaltowania terenu, w tym dla urzadzania zieleni
towarzyszacej inwestycjom,

b) usuwanie nadmiaréw mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) stosowanie odnawialnych zrodet energii oprocz elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P:

1) nakazuje si¢ jednoczes$nie:

a) realizacje 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
przemystowych, ustugowych lub przemystowo-ustugowych w granicy dziatki budowlanej,

b) realizacje¢ 1 miejsca do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych w granicy dziatki budowlanej,

¢) realizacje 1 miejsca do parkowania dla samochodow dostawczych lub ciezarowych na kazde rozpoczete
500 m? powierzchni uzytkowej magazynow lub sktadow w granicy dziatki budowlanej;

2) nakazuje sie dla zabudowy o innych funkcjach - 1 stanowisko postojowe dla pojazdéw samochodowych na
kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej budynku w granicach dziatki budowlanej;

3) ustala sig¢:

a) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy produkcyjnej, w tym przetworstwa rolno- spozywczego, zabudowy
uslugowej, produkcyjno-ustugowej, sktadéow, magazynow oraz obiektéw budowlanych ibudowli
towarzyszacych i wykorzystywanych do produkcji,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,75,

¢) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,5,

d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 2,0,

¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 0,15,
f) geometri¢ dachéw — dachy dowolne,

g) powierzchni¢ zadaszenia wiaty nie wigksza niz 200,0 m?,

h) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — nie wigecej niz 12,0 m dla budynkéw o dachach ptaskich lub
nie wigcej niz 15,0 m, dla budynkow o dachach pochytych, mieszanych, tukowych,

1) maksymalng wysoko$¢ budowli — nie wigcej niz 25,0 m,
j) liczbe kondygnacji:

- budynkéw ustugowych, produkcyjno-ustugowych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
1 kondygnacja podziemna,

- pozostatych budynkoéw oraz wiat — 1 kondygnacja nadziemna,

k) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 1000,0 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczna, dojscia, dojazdy i parkingi;

4) dopuszcza sig¢:
a) lokalizacj¢ punktu selektywnej zbiorki odpadow,
b) lokalizacj¢ wiat,

c) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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5) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m> na dzialce
budowlane;j.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 11K ustala sig:

1) lokalizacj¢ nowych i przebudowe istniejacych budowli i urzadzen zwigzanych z gospodarka $cickowa;
2) lokalizacj¢ zbiornika retencyjnego;

3) dopuszczenie lokalizacji nowych 1iprzebudowe istniejgcych sieci iurzadzen innej infrastruktury
technicznej;

4) dopuszczenie drog i placow manewrowych;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,15,
6) maksymalng wysoko$¢ budowli — nie wigcej niz 6,0 m.

3. W zakresie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR:

1) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania;

2) nakazuje si¢ stosowanie parametrow jezdni, chodnikow i innych elementow infrastruktury komunikacyjne;j
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza sig:

a) lokalizacje chodnikow i drog rowerowych,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszardéw szczeg6lnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dla dzialek w terenie oznaczonym symbolem 1U-P minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej
dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25 m,

b) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - 70° — 110°,
¢) nie okresla si¢ wielkosci dzialek pod infrastrukture techniczng.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendow, przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
ograniczen wynikajacych z odleglosci technicznych ikontrolowanych od sieci elektroenergetycznej,
gazowej, kanalizacyjnej i wodociggowej;

2) zachowanie paséw technologicznych wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110 kV o szerokosci 22,0 m (po 11,0 m od osi linii), w obrebie ktorych:

a) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, takich jak budynki
mieszkalne, budynki uzytecznosci publicznej,

b) zakaz lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwiazku =z prowadzong dzialalno$cia
gospodarcza,

c¢) zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych,
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d) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zabudowge realizowa¢ nalezy z uwzglednieniem zachowania standardéw jakos$ci srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych,

3) w przypadku skablowania lub likwidacji istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych przestaja
obowigzywac pasy technologiczne i obostrzenia z nimi zwigzane, o ktérych mowa w pkt 2;

4)w przypadku lokalizacji instalacji fotowoltaicznych w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej,
obowigzuje stosowanie antyrefleksyjnych paneli fotowoltaicznych oraz lokalizowanie paneli w sposob
eliminujacy mozliwo$¢ negatywnego oddziatywania na bezpieczenstwo ruchu kolejowego;

5) dopuszczenie zastosowania $rodkow ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej,
rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegdlnych obiektow iterenow w celu
zmniejszenia emisji hatasu z drég oraz linii kolejowych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) w zakresie systemow komunikacji:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,

b) dla terenu 1U-P nakaz wyznaczenia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa wsrod ogotu miejsc do parkowania, w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 miejsce jezeli liczba miejsc wynosi do15,

- 2 miejsca jezeli liczba miejsc wynosi 16-40,

- 3 migjsca jezeli liczba miejsc wynosi powyzej 40-100,

- 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

¢) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem poprzez teren 1KR oraz tereny komunikacji drogowej
znajdujace si¢ poza granicami obszaru objetego planem;

2) nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na terenach drog, a w
uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o innym przeznaczeniu;

3) dopuszczenie remontu, budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej;

5) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

7) odprowadzenie S$ciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej po ich wczesniejszym
podczyszczeniu do parametréw umozliwiajacych ich wprowadzenie do kanalizacji;

8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych, do rowow i innych urzadzen
wodnych lub zagospodarowanie w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z powierzchni utwardzonych wykorzystywanych na cele komunikacji poprzez zastosowanie urzadzen
odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zakaz odprowadzania Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i wykorzystanie do
tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

10) w zakresie zaopatrzenia budynkow w ciepto: w sposob uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace
z wlasciwej uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej 1 projektowane;j sieci elektroenergetyczne;;
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12) dopuszczenie zastosowania odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem silowni wiatrowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

13) zasilanie w paliwa gazowe z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;
14) dopuszczenie realizacji zbiornikowych instalacji na gaz ptynny zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) dopuszczenie  lokalizacji  infrastruktury telekomunikacyjnej —w zakresie tgcznosci publicznej,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

16) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ ich dotychczasowy,
zgodny z prawem sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania, z zakazem realizacji nowych obiektow
budowlanych oraz prowadzenia robdt budowlanych sprzecznych z ustaleniami planu.

§ 14. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 30% dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P;
2) 1% dla pozostatych terenow.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Domaszowice.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Joanna Barszcz
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVIII.191.2026
Rady Gminy Domaszowice
z dnia 21 pazdziernika 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Domaszowice o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Domaszowice w rejonie ulicy Strzeleckiej,
gmina Domaszowice, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22026 r. poz. 538 ze zm.) Rada Gminy Domaszowice rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsicbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazociagowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie =z miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku na terenie
Gminy Domaszowice oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bgda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego.

4) Okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznos$ci od wielkosci przeznaczonych na nie srodkow.
§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,

2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wilascicieli nieruchomosci,

3) wspolfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy lub budzet powiatu — w ramach m. in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji ipozyczek z funduszy celowych, kredytow
1 pozyczek bankowych lub innych srodkéw zewnetrznych.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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