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UCHWALA NR LXXIX/1114/23
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cze$¢ miasta Nysy
w rejonie ulicy Zlotoglowickiej i Grodkowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.401572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.977), w zwigzku zuchwatag nr L/732/21 Rady
Migjskiej w Nysie z dnia 1 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czg$¢ miasta Nysy wrejonie ulicy Zlotoglowickiej
i Grodkowskiej, Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cze$¢ miasta Nysy w rejonie ulicy
Ztotogtowickiej i Grodkowskiej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nysa przyjetego uchwalg nr VI1/67/19 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 lutego 2019 r.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cz¢s¢ miasta Nysy w rejonie ulicy
Ztotoglowickiej i1 Grodkowskiej, zwany w dalszej czg¢Sci uchwaly planem, obejmuje obszar w granicach
okreslonych uchwatg Nr L/732/21 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 1 grudnia 2021 r., w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cz¢$¢ miasta Nysy
w rejonie ulicy Ztotoglowickiej i Grodkowskie;.

2. Plan sktada si¢ z tekstu planu, ktory stanowi tres¢ niniejszej uchwaly oraz rysunku planu sporzadzonego
na mapie zasadniczej, w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaly oraz zawierajacego wyrys ze
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa.

3. Pozostatymi zatgcznikami do uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Nysie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nysie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. 1. Przedmiot planu stanowia ustalenia wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaly, zawartych w rozdziatach;

2) ustalen graficznych na rysunku planu, okreslajacych:
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a) granic¢ obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

c) symbole literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczajace ich
podstawowe przeznaczenie (poprzedzone, w ustaleniach niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu,
numerem):

- U — tereny zabudowy ustugowe;j,
- US — tereny sportu i rekreacji,
- Z.C — teren cmentarza,
- ZNN - tereny zieleni nieurzadzone;j,
- ZL — lasy,
- R — tereny rolnicze,
- ITG — teren urzadzen infrastruktury technicznej — gazownictwo,
- KDGPo - teren drogi publicznej klasy GP — gtéwna ruchu przyspieszonego (obwodnica Nysy),
- KDG - tereny drogi publicznej klasy G — gtéwna,
- KDL — teren drogi publicznej klasy L — lokalna,
- KPJ — teren komunikacji pieszo — jezdnej,
- KS - teren komunikacji — miejsca do parkowania,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne,
e) granica strefy ,,OW” ochrony archeologicznej,
f) granice terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych,
g) granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

h) gazociag wysokiego cisnienia DN200 PN 4,0 MPa, rok budowy 1988 (fragment nitki gtdéwnej gazociagu
Nysa — Prudnik),

i) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia DN200 PN 4,0 MPa, rok budowy 1988 (10,00 m od
0si gazociagu w obie strony),

j) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN200 PN 4,0 MPa, rok budowy 1988 (20,00 m od
0si gazociagu w obie strony),

k) gazociag wysokiego cisnienia DN200, MOP 5,5, rok budowy 2015 (fragment nitki gtownej gazociggu
Nysa — Prudnik),

1) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN200, MOP 5,5, rok budowy 2015 (6,00 m od osi
gazociggu w obie strony),

m) linie napowietrzne elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV (relacji Orlgta — Radzikowice
i relacji Hajduki — Orleta),

n) linie napowietrzne elektroenergetyczne sredniego napigcia 15 kV,

0) pasy technologiczne linii napowietrznych elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV relacji
Orleta — Radzikowice i relacji Hajduki — Orleta (11,00 m od osi linii w obie strony),

p) pasy technologiczne linii napowietrznych elektroenergetycznych Sredniego napigcia 15 kV (7,0 m od osi
linii w obie strony),

q) oznaczenie wymiarowania szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych terenow drog,

r) oznaczenie wymiarowania odleglosci linii zabudowy nieprzekraczalnej dla nowej zabudowy od linii
rozgraniczajgcych tereny drog i terenu komunikacji pieszo — jezdne;j.
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2. Na rysunku planu uwzgledniono, na podstawie przepisow odrebnych: granice pasow izolujacych teren
cmentarza o szeroko$ci 50,00 m i 150,00 m (liczonej od linii rozgraniczajacej teren cmentarza).

3. Obszar objety planem w calosci przynalezy do jednolitej czesci wod podziemnych nr 109.
4. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia petnig funkcje informacyjna:

1) zabytek archeologiczny (stanowisko) o okres$lonej lokalizacji (nr 15 na obszarze 93 — 31 AZP) nie wpisany
do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego;

2) gazociag sredniego ci$nienia;
3) granice obrebow ewidencyjnych.

5. Ze wzgledu na brak wystepowania problematyki, w planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuja w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) granic isposobdéw zagospodarowania terendow gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Nysie;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w planie teren, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem literowym z wyr6znikiem cyfrowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje 50%
lub ponad 50% powierzchni catkowitych wszystkich obiektow budowlanych kubaturowych lub terenu
w granicach poszczeg6lnych dziatek budowlanych, albo 50% lub ponad 50% powierzchni terenu dziatki (w
przypadku terendw nie przeznaczonych dla zabudowy);

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okreslonych w planie;

5) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumiec:

a) komunikacje wewngtrzna: place manewrowe, dojscia idojazdy, $ciezki rowerowe, S$ciezki piesze,
miejsca przeznaczone do parkowania,

b) zielen urzadzong, w tym w formie ogrodow przydomowych, zielen izolacyjna,
c¢) budowle terenowe: podjazdy, schody, oczka wodne,
d) sieci infrastruktury technicznej,
e) obiekty budowlane ochrony przeciwpowodziowej i przeciwpozarowej;
6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od Sredniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu, z wytaczeniem obiektow matej architektury;

7) wysokos¢ budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong przy zastosowaniu sposobu
mierzenia wysokosci budynku, o ktorym mowa w paragrafie 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

8) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca prowadzeniu dzialalnosci ustugowe;j
w zakresie administracji, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ochrony zdrowia i lecznictwa, o$wiaty
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i kultury, handlu, gastronomii, hotelarstwa, ustug profesjonalnych, w tym wykonywania wolnych zawodow,
ushug finansowych, ustug obstugi firm iklienta, (finansowej, ubezpieczeniowej, doradczej, biurowej),
dzialalno$ci artystycznej, dziatalno$ci uslugowej zwigzanej zpogrzebami i dziatalno$cia pokrewna,
dziatalnosci rzemies$lniczej o charakterze ustugowym, w tym obejmujacej warsztaty samochodowe, obstugi
komunikacji wtym stacja paliw, dzialalno$ci rzemie$lniczej o charakterze produkcyjnym, w tym
obejmujacej tartaki izaklady stolarskie, zaklady kamieniarskie, atakze drobnej produkcji oraz baz
transportowych, baz sprzetu budowlanego;

9) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stanowigcg budynki garazy, budynki
gospodarcze, budynki zaplecza administracyjnego, budynki sanitariatdéw ogoélnodostepnych, ponadto wiaty,
dopuszczong na danym terenie o ustalonym przeznaczeniu podstawowym, zracji uzupetiajacej roli
w stosunku do przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

10) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne na rysunku
planu, ktérego nie mogg przekracza¢ nadziemne cze$ci budynku, z wytaczeniem elementow budynku,
okreslonych w planie;

11) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, w tym
czterospadowy, dla ktoérych dolna granica kata nachylenia potaci jest wigksza niz 12°, o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

12) dachu wygietym — nalezy przez to rozumie¢ dach o powierzchni krzywej lub zwichrowanej;

13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, dla ktéorego gorna granica kata nachylenia potaci
nie przekracza 12°;

14) sieci infrastruktury techmicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe, przewody
kanalizacyjne (sanitarne, ogo6lnosplawne, deszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody gazowe,
przewody cieptownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegdlnosci telewizji
kablowej, sygnalizacyjne, alarmowe — wraz zurzadzeniami budowlanymi i obiektami budowlanymi
zwigzanymi znimi technologicznie iniezb¢dnymi do ich funkcjonowania, z wylaczeniem sieci
przesylowych elektroenergetycznych wysokiego napigcia i gazowych wysokiego cis$nienia dla jakich,
w planie zostaty ustalone lokalizacje;

15) sporcie i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe sportu i rekreacji, w tym terenowe urzadzenia
sportu i rekreacji, stuzaca:

a) poprawie kondycji fizycznej, w szczegdlnosci hale sportowe, boiska, korty tenisowe, baseny, terenowe
sitownie, centra ikluby fitness, centra ikluby kulturystyki, taznie, sauny, salony kosmetyczne, spa,
salony oferujace zabiegi pielggnacyjne ciata — masaze, oktady, kapiele,

b) zaspakajaniu potrzeb sportowych i rekreacyjnych (zbiorowych i indywidualnych) w zakresie aktywnego
wypoczynku, w szczegbélnosci taka jak polany rekreacyjne, w tym z miejscami do grillowania, wiatami,
z infrastrukturg takg jak wypozyczalnie sprzetu stuzacego rekreacji, place zabaw, w tym wodne, place
rekreacji ruchowej, place gier terenowych, parki rozrywki, skate — parki, instalacje sportowo —
rekreacyjne takie jak parki linowe, letnie tory saneczkowe, obiekty stuzace imprezom plenerowym,
festynom, jarmarkom, widowiskom, pokazom, wystawom tematycznym;

16) terenowych urzadzeniach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia do zaspakajania
potrzeb sportowych irekreacyjnych w zakresie aktywnego wypoczynku, nie stanowigce budynkow,
w szczegolnosci place zabaw, w tym wodne, place rekreacji ruchowej, terenowe sitownie, place gier
terenowych, skate — parki, polany rekreacyjne, w tym z miejscami do grillowania oraz wiatami, boiska,
korty tenisowe, instalacje sportowo — rekreacyjne takie jak parki linowe, obiekty stuzace imprezom
plenerowym, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

17) krétkoterminowym wydarzeniu — nalezy przez to rozumie¢ wydarzenie majace charakter publiczny,
zwigzane z dzialalno$cia gminy, jej organdéw, jednostek samorzadowych, organizacji spotecznych, badz
wydarzenie sportowe, kulturalne, religijne.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, definicje i okreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie zich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ww. definicji i okreslen w przepisach prawa, zgodnie
z ich potocznym brzmieniem.
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Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji, gabaryty obiektéow

§ 5. 1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi moga by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne
z przeznaczeniem podstawowym lub lacznie na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na
cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze zaistnie¢ samodzielnie.

2. Kazdorazowo, w ramach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, moze zaistnie¢, w tym
wyprzedzajaco w stosunku do przeznaczenia podstawowego, przynalezne zagospodarowanie terenu, o ile
nie jest inaczej regulowane w przepisach niniejszego planu.

§ 6. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy uslugowej i oznacza
symbolami 1 U, 3 U.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 1 U — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 3 U — zabudowa uslugowa taka jak:
a) zabudowa ustlugowa handlu,
b) zabudowa ustlugowa gastronomii;
3) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa towarzyszaca,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji wylacznie dla terenu oznaczonego symbolem 1 U,
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,8,
b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 20%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 60%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 27,

e) sposOb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze, kondygnacja,
kondygnacje z miejscami do parkowania,

f) wysoko$¢ budynkow — nie wigcej niz 15,00 m, z zastrzezeniem lit. g,

g) wysoko$¢ wiat, budynkéw zwigzanych technologicznie z infrastrukturg techniczng — nie wigcej niz 6,00
m,

h) geometria dachu — dach spadzisty, o kacie nachylenia potaci do 45°, z dopuszczeniem dachu ptaskiego,

i) dopuszcza si¢ stosowanie okien polaciowych, lukarn, przykrytych dachem o wysokosci kalenicy
nie wyzszej niz kalenica glowna dachu.

§ 7. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren zabudowy ustugowej i oznacza
symbolem 2 U.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa taka jak: dom przedpogrzebowy, kaplica, kostnica,
krematorium, terenowa powierzchnia wystawiennicza zaktadow kamieniarskich;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu — zabudowa towarzyszaca,
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,8,
b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 20%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 50%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 27,

e) sposOb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze, kondygnacja,
kondygnacje z miejscami do parkowania,

f) wysoko$¢ budynkéw — nie wiecej niz 15,00 m, z dopuszczeniem dominanty (dzwonnicy kaplicy) oraz
z zastrzezeniem lit. g,

g) wysokos¢ wiat, budynkow zwigzanych technologicznie z infrastrukturg techniczng — nie wigcej niz 6,00
m,

h) geometria dachu — dach spadzisty, o kacie nachylenia potaci do 65°, z dopuszczeniem dachu ptaskiego,

i) dopuszcza si¢ stosowanie okien polaciowych, lukarn, przykrytych dachem o wysokosci kalenicy
nie wyzszej niz kalenica gléwna dachu.

§ 8. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny sportu irekreacji ioznacza
symbolami 1 US, 2 US.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — sport i rekreacja;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa turystyki, gastronomii,
b) zabudowa towarzyszaca;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,5,

b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
25%,

¢) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 50%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 27,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze, kondygnacja
z miejscami do parkowania,

f) wysoko$¢ budynkéw sportu irekreacji, budynkow ustugowych turystyki nie wigcej niz 10,00 m,
z zastrzezeniem lit. gih,

g) wysoko$¢ budynkow ustugowych gastronomii — nie wigcej niz 8,00 m,

h) wysoko$¢ budynkow garazy, budynkow gospodarczych, wiat, budynkow zwiazanych technologicznie
z infrastrukturg techniczng — nie wigcej niz 6,00 m, nie wiecej niz 4,00 m w sytuacji realizacji dachu
ptaskiego,

i) geometra dachu — dach ptaski, dach spadzisty, o kacie nachylenia potaci do 45°.

§ 9. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren cmentarza i oznacza symbolem
1ZC.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz (w tym obejmujacy kolumbaria);

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa towarzyszaca;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,5,

b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
10%,

c¢) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 50%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 27,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,

f) wysoko$¢ budynkow, wiat — nie wiecej niz 10,00 m, z zastrzezeniem lit. g,

g) wysoko$¢ budynkow oraz wiat w zabudowie towarzyszacej — nie wigcej niz 9,00 m,
h) geometria dachu — dach ptaski, dach spadzisty o kacie nachylenia potaci do 45°.

§ 10. 1. Wydziela sig¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zieleni nieurzadzonej i oznacza
symbolami 1 ZNN, 2 ZNN.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne — wody powierzchniowe $rodladowe (wraz zbrzegami i urzadzeniami
wodnymi);

3) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenow:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni terenu — nie mniej niz 80%.

§ 11. 1. Wydziela si¢, na rysunku plany, liniami rozgraniczajagcymi tereny laséw ioznacza symbolami
1ZL,27L,37ZL.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) zasady ksztattowania zabudowy (budynkow, wiat) zwigzanej z gospodarka lesna oraz wykorzystywanej dla
potrzeb gospodarki lesnej i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,05,

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu oznaczonego symbolem odpowiednio 1 ZL
lub 2 ZL — nie wigcej niz 5%,

¢) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni fragmentu dziatki (geodezyjnej) stanowigcej
odrebng wlasno$¢ w ramach terenu oznaczonego symbolem 3 ZL — nie wigcej niz 5%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 27,
) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaz,

f) wysoko$¢ zabudowy — budynkow, wiat — nie wigcej niz 9,00 m,

g) geometria dachu — dach spadzisty, o kacie nachylenia potaci do 45°.

§ 12. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny rolnicze i oznacza symbolami
1R,2R,3R,4R,5R, 6 R.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnicze;
2) zakaz realizacji budynkow i budowli zwigzanych z produkcja rolniczg oraz zabudowa zagrodows;

3) mozliwo$¢ realizacji w ramach przynaleznego zagospodarowania terenu:
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a) przewodow wraz zurzadzeniami budowlanymi i obiektami budowlanymi zwigzanymi znimi
technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania zaopatrzenia w wodg, kanalizacji oraz utylizacji
sciekow i odpadéw, w tym dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi, a takze innych sieci infrastruktury
technicznej, (z zastrzezeniem, iz nie wymagaja uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze),

b) obiektow i1 urzadzen ochrony przeciwpozarowej;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w sytuacji realizacji budowli lub budynkéw na wydzielonych dziatkach budowlanych, zwigzanych
technologicznie z infrastruktura techniczng, ochrong przeciwpozarows:

- intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,9,

- powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
5%,

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 90 %,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 27,
¢) sposoéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,
d) wysoko$¢ budowli — nie wiecej niz 10,00 m,
e) wysokos$¢ budynkéw — nie wigcej niz 6,00 m,

f) geometria dachu — dach ptaski, o kacie nachylenia potaci do 12°, spadzisty, o kacie nachylenia potaci do
45°.

§ 13. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren urzadzen infrastruktury
technicznej — gazownictwo i1 oznacza symbolem 1 ITG.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen infrastruktury technicznej — gazownictwo;
2) mozliwos¢ realizacji w ramach przynaleznego zagospodarowania terenu:
a) sieci infrastruktury technicznej, innych niz wymienione w ust. 1,
b) dojs¢, dojazdow,
¢) miejsc przeznaczonych do parkowania,
d) zieleni izolacyjnej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,9,
b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 90%,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 5%,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 27,
) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
f) wysoko$¢ budynkow nie wigcej niz 6,00 m,
g) geometria dachu: plaski, spadzisty, o kacie nachylenia potaci do 45°.

§ 14. 1. Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren drogi publicznej klasy GP —
gtéwna ruchu przyspieszonego (obwodnica Nysy) i oznacza symbolem 1 KDGPo.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy GP — glowna ruchu przyspieszonego (obwodnica
Nysy);

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) sieci infrastruktury technicznej, nie zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obsluga ruchu oraz
z potrzebami zarzadzania droga,

b) urzadzenia ochrony $rodowiska;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w obszarze objetym planem), zgodnie z rysunkiem planu, przy
uwzglednieniu faktycznego uksztattowania iurzadzenia istniejgcego pasa drogowego — od 28,00 m do
475,00 m, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 58,00 m.

§ 15. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych klasy G —
gléwna i oznacza symbolami 1 KDG, 2 KDG, 3 KDG.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy G — gléwna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci infrastruktury technicznej, nie zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu oraz
z potrzebami zarzadzania droga,

b) urzadzenia ochrony $rodowiska;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w obszarze objetym planem), zgodnie z rysunkiem planu, przy
uwzglednieniu faktycznego uksztaltowania i urzadzenia istniejgcego pasa drogowego:

a) drogi oznaczonej symbolem 1 KDG — od 13,50 m do 26,00 m, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowiazuje szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych — 17,00 m,

b) drogi oznaczonej symbolem 2 KDG — od 15,00 m do 32,00 m, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,00 m,

c¢) drogi oznaczonej symbolem 3 KDG — od 22,00 m do 31,00 m, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 24,00 m.

§ 16. 1. Wydziela sig¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren drogi publicznej klasy L — lokalna
i oznacza symbolem 1 KDL.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy L — lokalna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej, nie zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i1 obstuga ruchu oraz z potrzebami zarzadzania droga;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w obszarze objetym planem), zgodnie z rysunkiem planu — od
12,00 m do 21,20 m, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych — 12,00 m.

§ 17. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren komunikacji pieszo — jezdnej
i oznacza symbolem 1 KPJ.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ciag pieszo — jezdny;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu — 6,00 m.

§ 18. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren komunikacji — miejsca do
parkowania i oznacza symbolem 1 KS.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — naziemne miejsca do parkowania;
2) przeznaczenie dopuszczalne; zabudowa towarzyszaca, z wylaczeniem budynkow garazy;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 0,1,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -10- Poz. 2601

b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 10%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do dzialki budowlanej nie mniej niz 10%,

d) wysoko$¢ budynkow — nie wiecej niz 6,00 m,

e) geometria dachéw — dach plaski, dach spadzisty.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 19. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢:
1) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych, wyznacza sig¢:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne dla nowej zabudowy (od linii rozgraniczajacych tereny drog),
oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. b:

- w odlegtosci od 5,00 m do 22,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej klasy
GPo — glowna ruchu przyspieszonego (obwodnica Nysy), oznaczonej symbolem 1 KDGPo, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje odlegltos¢ 10,00 m,

- w odlegtosci od 7,00 m do 23,00 m liczonej od linii rozgraniczajacej tereny drogi publicznej klasy G —
glowna, oznaczonej symbolem 1 KDG, 2 KDG, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu
obowiazuje odlegtos¢ 7,00 m,

- w odlegtosci od 5,00 m do 19,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej klasy G
— glowna, oznaczonej symbolem 3 KDG, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu
obowiazuje odlegtos¢ 5,00 m,

-w odlegtosci 5,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej klasy L - lokalna,
oznaczonej symbolem 1 KDL, wskazanej na rysunku planu,

-w odlegtosci 4,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren komunikacji pieszo — jezdnej (ciagu
pieszo jezdnego), oznaczonej symbolem 1 KPJ, wskazanej na rysunku planu,

b) linie zabudowy nieprzekraczalne, o ktorych mowa w lit. a, nie obejmuja:

- elementow zagospodarowania znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu lub ktorych czesci wystaja
ponad poziom terenu nie wiecej niz 0,50 m,

- podjazdow dla niepelnosprawnych;

2) pomigdzy liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, aliniami rozgraniczajgcymi drog iciggu pieszo —
jezdnego, dopuszcza si¢ realizacje przynaleznego zagospodarowania terenu.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwrdconych $ciang petng w odleglosci 1,50 m od granicy lub
w granicy tej dziatki budowlane;j.

3. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna (kondygnacje podziemne).

4. Dopuszcza si¢ zachowanie geometrii dachu iwysokosci budynku istniejacego, w sytuacji jego
rozbudowy, z zastrzezeniem ust. 5.

5. W sytuacji rozbudowy zwigzanej ze zmiang geometrii dachu obowiazuja ustalenia w zakresie geometrii
dachu, jak dla poszczegolnych rodzajow terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 20. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, wtym tacznosci publicznej, drog
publicznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz sktadowania odpadow lub ich przetwarzania;

3) w zakresie ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem:
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a) nakazuje si¢ utwardzanie placow i podjazdéw, miejsc do parkowania (w tym obslugujacych istniejaca
i projektowang zabudowe) oraz instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe iroztopowe
przed odprowadzeniem ich do odbiornika, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;

4) w zakresie ochrony przed hatasem — ustala si¢ rodzaje terendw w rozumieniu przepisOw ustawy Prawo
ochrony $srodowiska, dla ktérych majg zastosowanie przepisy ustawy Prawo ochrony §rodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych wskaznikami hatasu: tereny z podstawowym
przeznaczeniem dla sportu irekreacji, oznaczone symbolami literowymi 1US, 2 US — jak na cele
rekreacyjno — wypoczynkowe.

2. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigecej niz 20,00 m,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, dostrzegalni przeciwpozarowych
oraz z zastrzezeniem ustalen planu dla poszczeg6lnych terendw.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 21. 1. W obszarze objetym planem, dla ochrony zabytku archeologicznego (stanowiska) o okreslonej
lokalizacji (nie wpisanego do rejestru zabytkow archeologicznych wojewoddztwa opolskiego), uwzglednionego
na rysunku planu, ustala si¢ strefe ,,OW” o $rednicy 100,00 m, ochrony i obserwacji archeologicznej, zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Strefa, o ktérej mowa w ust. 1, obejmuje teren, w ktérym miesci si¢ zabytek archeologiczny (stanowisko)
o ustalonej lokalizacji, zgodnie z ponizszym wykazem:

Nr AZP Miegjscowos¢ Nr stanowiska w | Nr stanowiska na | Typ stanowiska
miejscowosci obszarze
93-31 Nysa 15 67 osada kultury przeworskie;.

$lad osadnictwa
poznosredniowiecznego

3. Ustala sig, przy robotach ziemnych, wykonywanych w zwigzku z zabudowg i zagospodarowaniem terenu
lezacego w strefie ,,OW”, uwzglednienie zabytku archeologicznego (stanowiska), polozonego w ww. strefie,
przy zastosowaniu przepisOw ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (w szczegdlnosci, zgodnie
Z WW. przepisami, winny by¢ przeprowadzone badania archeologiczne, jezeli przeprowadzenie tych badan jest
niezbedne w celu ochrony ww. zabytku archeologicznego).

Rozdzial 6
Granice teren6w rekreacyjno — wypoczynkowych, granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 22. 1. Ustala si¢ granice terendow rekreacyjno — wypoczynkowych, w ktorych mieszczg si¢ tereny
oznaczone symbolami 1 US, 2 US i oznacza na rysunku planu.

2. W granicach terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢
przekrycia namiotowe, zwiazane z ustugami gastronomii oraz zwigzane z krétkoterminowymi wydarzeniami.

3. W obszarze objetym planem ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym i oznacza na rysunku planu.

4. Tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o ktérym mowa
w ust. 3 obejmujg cmentarz oznaczony symbolem 1 ZC oraz teren komunikacji — miejsca do parkowania,
oznaczony symbolem 1 KS.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow

§ 23. 1. Obszar objety planem przynalezy do Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych nr 109 — ochrong wod
podziemnych uwzgledniaja ustalenia, o ktorych mowa w § 20 ust. 1 pkt 3.

2. W obszarze obj¢tym planem nie wystepuja ustanowione strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne
zbiornikow $rodladowych.
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Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 24. 1. W przypadku przystapienia do scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 2:

1) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy ustugowe;j, sportu i rekreacji nie mniejsza niz 600 m?, szerokos¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 15,00 m oraz kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego
w przedziale 45°+135°;

2) powierzchni¢ dziatki dla cmentarza nie mniejsza niz 2000 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz
40,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45°+135°.

2. Dla dzialki z przeznaczeniem dla infrastruktury technicznej, ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki
nie mniejsza niz 2m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 2,00 m oraz kat potozenia granic dziatki
w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45°+135°.

Rozdzial 9
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 25. 1. Ustala si¢, w obszarze objetym planem, prowadzenie gospodarki odpadami w sposob zgodny
z przepisami o odpadach, o ochronie §rodowiska oraz utrzymaniu czystosci iporzadku, obowigzujacymi
W gminie.

2. W obszarze objetym planem zostaly uwzglednione pasy izolujace teren cmentarza oznaczonego
symbolem 1 ZC o szerokosci 50,00 m i 150,00 m (liczonej od linii rozgraniczajacej teren cmentarza oznaczony
symbolem 1 ZC), w ktdorych majg zastosowanie przepisy ustanowione na podstawie delegacji zawartej
w ustawie o cmentarzach i chowaniu zmartych i oznaczone na rysunku planu, w szczego6lnosci:

1) w pasie izolujacym teren cmentarza o szerokosci 50,00 m zakazuje si¢ realizacji zaktadow produkujacych
artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci;

2) w pasie izolujacym teren cmentarza o szerokosci 150,00 m zakazuje si¢ realizacji studzien, zrodet
i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

3. Dla gazociagu, o ktérym mowa w § 28 ust. 3 ma zastosowanie zatacznik nr 2 rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe 1ich usytuowanie, w zakresie szerokosci stref kontrolowanych, w szczeg6lnosci w obszarze objetym
planem zostaty ustalone strefy kontrolowane:

1) strefa kontrolowana o szeroko$ci 10,00 m (od osi gazociggu w obie strony), w ktorej zakazuje si¢ realizacji
przewodow kanalizacyjnych, kanalow sieci cieplnej, wodociagow, kanalizacji kablowej kabli
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych niemajacych polaczenia zpomieszczeniami dla ludzi
1 zwierzat, stacji transformatoréw elektroenergetycznych o napigciu do 15,0 kV, napowietrznych linii
telekomunikacyjnych, napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu powyzej 1,0 kV do 30,0 kV;

2) strefa kontrolowana o szerokosci 20,00 m (od osi gazociagu w obie strony), w ktorej zakazuje si¢ realizacji
napowietrznych linii telekomunikacyjnych, napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu powyzej
30,0 kV do 110,0 kV, stacji transformatorow elektroenergetycznych o napieciu powyzej 15,0 kV.

4. Ustala si¢ strefe kontrolowana gazociagu, o ktorym mowa w § 28 ust. 4, o szerokosci 12,00 m (po 6,00 m
na kazda strong¢ od osi przewodu).

5. Dla strefy kontrolowanej, o ktérej mowa w ust. 4 ustala sig:
1) zakaz realizacji budynkow, wiat;
2) zakaz nasadzen drzew i krzewow.

6. Ustala si¢ pasy technologiczne linii napowietrznych elektroenergetycznych, o ktérych mowa
w § 28 ust. 5 pkt 1 — 11,00 m od osi linii, w obie strony.

7. Ustala si¢ pasy technologiczne linii napowietrznych elektroenergetycznych, o ktorych mowa
w § 28 ust. 5 pkt 2 — 7,00 m od osi linii, w obie strony.

8. Dla zabudowy istniejacej o innym przeznaczeniu niz ustalonym w planie, dopuszcza si¢ roboty
budowlane polegajace na:
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1) przebudowie;

2) rozbudowie, nadbudowie, zgodnie z parametrami i wskaznikami zagospodarowania ustalonymi w planie
dla poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 26. Ustala si¢, w obszarze objetym planem, obstuge komunikacyjng terendéw, poprzez drogi publiczne
(oznaczone symbolami KDG, KDL), cigg pieszo — jezdny oraz komunikacje wewnetrzng, powigzane
z zewngtrznym ukladem drog publicznych, w tym z droga publiczng oznaczong symbolem 1 KDGPo.

§ 27. 1. Ustala si¢ wymagania w zakresie miejsc do parkowania, z zastrzezeniem ust. 2, 3:

Lp. Rodzaj zabudowy. Jednostka odniesienia. Liczba miejsc do
parkowania na jednostke
odniesienia.

Ustugi publiczne.
1. Ustugi, w tym administracyjne, 10 zatrudnionych nie mniej niz 2
biura
2. Przychodnie, prywatne praktyki | 100m? pow. uzytkowe;j nie mniej niz 2
lekarskie
3. Kina, teatry, kluby, osrodki 100 uzytkownikoéw nie mniej niz 20
kultury jednoczesnie

Ustugi inne.

4.

Ushugi, w tym profesjonalne

100m? pow. uzytkowej

nie mniej niz 2

5.

Rzemiosto ustugowe

10 zatrudnionych

nie mniej niz 2

Handel, gastronomia, hotele.

6. Obiekty handlowe o powierzchni | 100m? pow. sprzedazowej nie mniej niz 3
sprzedazy do 2000m?

7. Ustugi gastronomii, w 100 miejsc konsumpcyjnych 30
szczegblnosci restauracje,
kawiarnie, puby

8. Hotele, motele, pensjonaty 10 t6zek nie mniej niz 2,5

nie mniej niz jedno miejsce
do parkowania dla autokaru
w ramach ushugi

Sport i rekreacja.

9. Sport i rekreacja, terenowe 1000m? powierzchni obiektu nie mniej niz 15
urzadzenia sportu i rekreacji lub 150 uzytkownikow
jednoczesnie
Inne.
10. Cmentarz 10 000 m? nie mniej niz 15

2. W sytuacji realizacji zabudowy nie podlegajacej warunkom zasad, o ktorych mowa w ust.1, koniecznym
jest zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania (w granicach dziatki budowlanej lub terenu oznaczonego

symbolem ZL).

3. Dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych dla terenéw oznaczonych symbolami 1 ZC, 2 U
w ramach terenu oznaczonego symbolem 1 KS.

4. W zakresie wymagan odnos$nie miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje zapewnienie
stanowisk do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 2 —15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
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§ 28. 1. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg, uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej, na zasadach:

a) zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewody wodociggowe wraz
z urzadzeniami i obiektami budowlanymi),

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie innych zrodet zaopatrzenia w wode poza terenami potozonymi w pasach
izolujagcych teren cmentarza;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow na zasadach:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewody
kanalizacyjne wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi), z dopuszczeniem lokalnych oczyszczalni
Sciekow,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez uktad sieci infrastruktury technicznej (przewody
kanalizacyjne wraz zurzadzeniami iobiektami budowlanymi) do odbiornikow - ciekow
powierzchniowych, z zastrzezeniem § 20 ust. 1 pkt 3;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na zasadach — w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej
(przewody elektroenergetyczne wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi);

4) zaopatrzenie w gaz na zasadach — w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewody gazowe
z urzadzeniami i obiektami budowlanymi);

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng na zasadach:
a) zaopatrzenie ze zrddet centralnych,
b) w oparciu o stosowanie indywidualnych instalacji;

6) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych
energie wiatru (w tym elektrowni wiatrowych) oraz biogazowni;

7) telekomunikacji na =zasadach — woparciu ouklad sieci infrastruktury technicznej (przewody
telekomunikacyjne zurzadzeniami iobiektami budowlanymi), zgodnie zzasadami okre§lonymi
w przepisach  Prawa  telekomunikacyjnego  iustawy o wspieraniu rozwoju ushlug 1isieci
telekomunikacyjnych;

8) dopuszcza si¢ prowadzenie innych sieci niz wymienione w pkt 1+5, 7, w szczegolnosci telewizji kablowe;,
instalacji alarmowych.

2. W obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ budowe, przebudowe sieci infrastruktury technicznej na
zasadach:

1) przy zachowaniu cigglosci systemow zaopatrzenia w poszczegélne media;

2) w parametrach niezbednych dla prawidtlowego uzbrojenia terendw oraz w sposob umozliwiajacy
wykorzystanie terendow zgodnie z ich przeznaczeniem.

3. Wskazuje si¢, na rysunku planu, gazociag wysokiego ciSnienia DN200 PN 4,0 MPa, rok budowy
1988 (fragment nitki glownej gazociagu Nysa — Prudnik).

4. Wskazuje sie, na rysunku planu, gazociag wysokiego cisnienia DN200 MOP 5,5 rok budowy
2015 (fragment nitki gldwnej gazociggu Nysa — Prudnik).

5. Wskazuje si¢ na rysunku planu:

1) linie napowietrzne elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV (relacji Orleta — Radzikowice i relacji
Hajduki — Orleta);

2) linie napowietrzne elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV.
6. Dla pasow technologicznych, o ktorych mowa w § 25 ust. 6 1 7 ustala si¢:

1) zakaz realizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, w tym budynkow
mieszkalnych;

2) zakaz nasadzen zieleni wysokie;j.
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Rozdzial 11
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 29. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca do naliczania optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosci 30%.

Rozdzial 12
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Pawel Nakonieczny
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Nysie

Zdnia .ooooveeeieeeeeeees 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY
CZESC MIASTA NYSY W REJONIE ULICY ZLOTOGLOWICKIEJ | GRODKOWSKIEJ

RYSUNEK PLANU W SKALI 1:1000
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USTALENIA GRAFICZNE RYSUNKU PLANU:

Granice obszaru objetego planem
Linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

Symbole literowe identyfikujgce tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi
I oznaczajace ich podstawowe przeznaczenia (poprzedzone w ustaleniach
uchwaly oraz na rysunku planu numerem)

tereny zabudowy ustugowej

tereny sportu i rekreacji
teren cmentarza
tereny zieleni nieurzgdzonej

lasy

tereny rolnicze
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teren urzadzen infrastruktury technicznej - gazownictwo

KDGPo teren drogi publicznej klasy GP - gtéwna ruchu przyspieszonego (obwodnica Nysy)
KDG tereny drogi publicznej klasy G - gtdwna
KDL teren drogi publicznej klasy L - lokalna
KPJ teren komunikacji pieszo - jezdnej
teren komunikacji - miejsca do parkowania

Linie zabudowy nieprzekraczalne

Granica strefy "OW" ochrony archeologicznej

Granice terenow rekreacyjno - wypoczynkowych
Granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Gazociag wysokiego cisnienia DN 200 PN 4,0 MPa, rok budowy 1988
(fragment nitki gtownej gazociggu Nysa - Prudnik)

Strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 PN 4,0 MPa,
rok budowy 1988 (10,00 m od osi gazociggu w obie strony)

Strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 PN 4,0 MPa,
rok budowy 1988 (20,00 m od osi gazociggu w obie strony)

Gazocigg wysokiego cisnienia DN 200, MOP 5,5, rok budowy 2015
(fragment nitki gtdwnej gazociggu Nysa - Prudnik)

Strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN 200, MOP 5,5
rok budowy 2015 (6,00 m od osi gazociggu w obie strony)

Linie napowietrzne elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV
(relacji Orleta - Radzikowice i relacji Hajduki - Orleta)

Linie napowietrzne elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV

pasy tehnologicnze linii napowietrznych elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV
relacji Orleta - Radzikowice i relacji Hajduki - Orleta (11,00 m od osi linii w obie strony)

pasy technologicnze linii napowietrznych elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV

(7,00 m od osi linii w obie strony)
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- - Granice pasow izolujgcych teren cmentarza o szerokosci Z DNIA 27 LUTEGO 2019 r., W SKALI 1:10 000

50,00 m i 150,00 m (liczonej od linii rozgraniczajgcej teren cmentarza)

Granice obszaru objetego planem

Obszar objety planem w catosci przynalezy do jednolitej czesci
wod podziemnych nr 109

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

Zabytek archeologiczny (stanowisko) o okreslonej
lokalizacji (nr 15 na obszarze 93-31 AZP), nie wpisany
do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXIX/1114/23
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nysie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, w trakcie wylozenia do publicznego
wgladu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czg$¢ miasta Nysy
w rejonie ulicy Ztotogtowickiej i Grodkowskiej, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, nie zgtoszono
zadnych uwag, nie zachodzita wigc potrzeba ich rozpatrywania i podejmowania stosownych rozstrzygniec.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXIX/1114/23
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nysie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 1. Niniejsze rozstrzygnigcie dotyczy nastepujacych, ustalonych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, polegajacych na:

1) budowie drég gminnych, w tym publicznych;

2) budowie przewodow iurzadzen wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, w zakresie koniecznym
i niezbednym.

§ 2. Zrodtem finansowania inwestycji wymienionych w § 1 beda:
1) srodki wtasne Gminy Nysa;
2) srodki zewnetrzne, z uwzglednieniem funduszy pomocowych.

§ 3. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywacé si¢ bedzie sukcesywnie, w miar¢ pozyskiwania
srodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXIX/1114/23
Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977).
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