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UCHWALA NR LXXVI/1311/23
RADY MIASTA OPOLA

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Szczepanowice I1 w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023r1. poz.977), zgodnie zart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463) oraz w zwigzku z Uchwalg nr LXX/1232/23 Rady
Miasta Opola zdnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Szczepanowice II w Opolu, Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Szczepanowice II w Opolu, zwany
dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Miasta Opola, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Opola, uchwalonego przez Rade Miasta Opola uchwalg nr
LXVI1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.

2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.
3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu ujete sg w postaci:

1) przepiséw ogolnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwala izawierajacych objasnienia
uzytych terminow i pojec;

2) przepisdw szczegdlowych, zawartych w kartach terenéw, odnoszacych si¢ do poszczegélnych terenow
wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwalg dotyczy ustalen art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego planem okresla zatagcznik nr 1 stanowiacy rysunek planu.
§ 3. 1. Ilekro¢ jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Miasta Opola;
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2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do uchwaly;

4) Kkarcie terenu —nalezy przez to rozumieé zapis ustalen przepisow szczegdtowych dla poszczegdélnych
terenéw wyznaczonych w obszarze obj¢tym granicami planu, ujetych w formie tabeli;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, na ktérym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ klas¢ przeznaczenia lub grupe tych klas,
ktére dominuja na danym terenie, jednoczes$nie w granicach terenu i na poszczegolnych dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupeliajacym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore moze
uzupehia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 6 jednocze$nie w granicach terenu ina
poszczegdlnych dziatkach, w sposob okreslony w przepisach szczegotowych;

8) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane niepotgczone trwale
z gruntem, wydzielone z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych, posiadajace fundamenty i dach;

9) procencie zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

10) procencie powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

11) wysoko$ci zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ okreslenie dopuszczalnego pionowego wymiaru
zabudowy mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu potaci dachowych, kalenicy, gornej
krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki (bez uwzgledniania maszynowni dzwigéw i innych
pomieszczen technicznych, jesli sa cofnigte minimum o 5 m od elewacji zewnetrznej), od naturalnej rzgdne;j
terenu, znajdujacej si¢ pionowo ponizej tego punktu, a zabudowa nie moze przekracza¢ dopuszczalnej
wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg czes¢ terenu, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czeséci zabudowy;

13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°;
14) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych ponad 12°;

15) miejscach postojowych (m.p.) — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodow
osobowych, wtym wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

2. Illekro¢ jest mowa o przeznaczeniu terenu na teren ustug edukacji, nalezy przez to rozumie¢ grunty
zabudowane i zurbanizowane, kwalifikowane jako inne tereny zabudowane, na ktérych dopuszcza si¢ budynki
publicznych i niepublicznych placowek oswiatowych, takich jak: przedszkola, szkoty podstawowe, gimnazja,
osrodki szkolno-wychowawcze wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszgcymi.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami s3:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Przepisy szczegétowe

§ 5. Uchwala si¢ nastgpujace karty terenow do planu:

1. Karta terenu nr 001:
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1) symbol i nr terenu:

1UE;

2) powierzchnia terenu:

115 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

teren ushug edukacji,

b) uzupetniajace:

uzbrojenie terenu,

4) zasady ksztaltowania zabudowy o

raz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 2,0,
- procent zabudowy maksimum 40 %,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 30 %,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy do 18 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 4,

d) dachy:

- geometria dachéw dowolna,

- dla dachow dwu — 1 wielospadowych wymaga si¢
jednakowego kata nachylenia potaci w przedziale od
20°—45°;

5) zasady ochrony S§rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisdéw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy” zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania teren6ow lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych

rzepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sig,

c) obszary  osuwania si¢  mas

ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

¢) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania la

du przestrzennego:

2 t‘;f;ifg;a kompozyeyjno- | < okosé budowli do 9 m,

b) ustalenia  dla  tymczasowych L

obiektow ustugowych: zakaz lokalizaci,

¢) wolnostojace budynki .

gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji,

d) zielet: przeznaczenie minimum 30% powierzchni terenu kazdej

) dziatki zabudowanej na zielen urzadzona,
e)nadziemne  cze$ci  urzadzen | - przystoniccie ich zielenia,

technicznych:

- wysoko$¢ do 5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.):

minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych w budynkach szkoét i
instytucji badawczych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie,
- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- od ulicy Walerego Wréblewskiego,
- od ulicy Gospodarczej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie

z przepisami odrgbnymi,
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b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z istniejacej sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego

d) odprowadzenie smekow uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,
bytowych, komunalnych i A ,
) - zakaz odprowadzania S$ciekow do gruntu oraz wod
przemystowych: . . .
powierzchniowych i gruntowych,
- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na
wlasnym terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-
rozsaczajacych,
e) odprowadzenie wod opadowych: | -do  systemu rozdzielczej kanalizacji  deszczowej

powigzanego z istniejagcym ukladem kanalizacji deszczowej
lub systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

- z systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej niezbednej
rozbudowie w oparciu o istniejgca infrastrukture,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: - ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrédet ciepta, w tym z wykorzystaniem
zrédet energii odnawialne;j,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementéw systemu

elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienic telekomunikacji: z 1stn1equych i .planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki — nie ustala sie,

b) powierzchnia dziatki — nie ustala sig,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0 %;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

zakaz podziatu na dziatki za wyjatkiem przypadkdéw majacych na celu regulacje granic mi¢dzy
sasiadujacymi nieruchomog$ciami badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata nr XXXVI/380/08 Rady Miasta Opola z dnia
25 wrzesnia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie

Szczepanowic w Opolu.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Lukasz Sowada
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr

LXXVI/1311/23
Rady Miasta Opola
z dnia 31 sierpnia 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2023r. poz.977) oraz w zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Szczepanowice Il w Opolu, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, zostaty
okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Szczepanowice 11 w Opolu;

2) w zakresie nalezacym do zadan wiasnych gminy nie zapisano w planie Zadnych inwestycji zwigzanych
z budowg, rozbudows i przebudowg uktadu komunikacyjnego.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, cieplnej oraz
gospodarka odpadami;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane beda zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrebnymi;

3) zadania zwigzane z gospodarka odpadami realizowane sg zgodnie z planem gospodarki odpadami;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Opola;

5) okreslenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad
przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Opola;

6) inwestycje moga by¢ realizowane etapami w zalezno$ci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1) finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez wydatki z budzetu miasta;

2) wspotfinansowanie inwestycji $rodkami zewngtrznymi, odbywac si¢ bedzie poprzez budzet miasta
w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub odbywac¢ si¢
bedzie w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr

LXXVI/1311/23
Rady Miasta Opola
z dnia 31 sierpnia 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Szczepanowice I1 w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977), biorac pod uwage stanowisko Prezydenta, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co
nastgpuje.

W wyniku wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Szczepanowice 11
w Opolu do publicznego wgladu w dniach od 29 czerwca 2023 r. do 20 lipca 2023 r. oraz w okresie
przeznaczonym na zbieranie uwag wyznaczonym do 3 sierpnia 2023 r. wplynela jedna uwaga, ktéra
uwzgledniono. W zwigzku ztym, brak przedmiotu rozstrzygnigcia, tj. listy nieuwzglgdnionych uwag,
o ktérej mowa w art. 17 pkt. 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), uniemozliwia rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXVI/1311/23
Rady Miasta Opola
z dnia 31 sierpnia 2023 r.
Zalacznik4.gml
Na podstawie art.67 a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospod%owaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), dane przestrzenne w postaci cyfrowej.
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