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UCHWALA NR LXXV/444/23

RADY MIEJSKIEJ W NIEMODLINIE
z dnia 25 wrze$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru wsi Gracze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463 1 1688) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597 i 1688), w zwigzku z uchwala Nr LVI1/328/22 Rady
Miejskiej w Niemodlinie z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi Gracze, Rada Miejska w Niemodlinie uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci obszaru wsi Gracze,
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Niemodlin,
przyjetego uchwata Nr XX1/110/20 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia 24 lutego 2020 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru Gracze, zwany dalej
planem.

3. Przebieg granic planu oznaczono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1, zgodnie z uchwatg
Nr LVI1/328/22 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia 28 kwietnia 2022 r.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, na ktory sktadaja sie z nastepujace zataczniki:

a) zatacznik nr 1 - obejmujacego obszar potozony na péitnoc od ul Niemodlinskiej, na wschod od ul. Kretej
oraz na potudnie i na zachod od ul. Polnej,

b) zatacznik nr 2 - obejmujacego obszar potozony na péinoc od ul Niemodlinskiej, na wschod od ul. Polne;j
oraz na zachod od ul. Kolonia Robotnicza,

¢) zatgcznik nr 3 - obejmujacego obszar potozony po wschodniej stronie ul. Bazaltowe;;
2) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 5 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 6 - zbidr danych przestrzennych.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaréw objetych planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia okres$lajace przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN
i SMN,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej, oznaczony symbolem 1MN-RZM,
¢) teren ustug lub niesklasyfikowany, oznaczony symbolem 1U-N,
d) tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolami 1KDZ i 2KDZ,
e) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami 1IKDD i 2KDD,
f) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR,
g) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami: 1RN, 2RN i 3RN;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia wymiarowe (w metrach);
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej - uktadu ruralistycznego wsi Gracze;
7) granice stref ochrony konserwatorskiej - zabytkdéw archeologicznych;
8) stanowisko archeologiczne Gracze nr 3 (5/89-33 AZP);

9) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV wraz z wyznaczonymi dla tych linii
pasami technologicznymi;

10) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV wraz z wyznaczonymi dla tych linii
pasami technologicznymi;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) orientacyjny przebieg rowu melioracyjnego;
2) proponowane linie podzialu na dziatki budowlane.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu o symetrycznie nachylonych polaciach - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie dachowe
posiadaja taki sam kat nachylenia (mierzony w miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci);

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym
12°, w tym stropodach stanowiacy jednoczes$nie strop nad ostatnig kondygnacja budynku;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz
30° - o ile nie wynika inaczej z ustalen szczegdtowych uchwaty;

4) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewngtrzne budynku w stanie
wykonczonym, wyrazone w ustaleniach szczegétowych planu w postaci maksymalnej wysokosci zabudowy
i powierzchni zabudowy;

5) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ og6t robot budowlanych i prac instalacyjnych, majacy na celu
trwate podniesienie wartosci uzytkowej obiektow budowlanych, w tym budynkéw oraz sieci infrastruktury
technicznej i1komunikacji (obejmujacy takze catkowita wymiang nie posiadajacej potencjatu
modernizacyjnego czgsci obiektu budowlanego), jak rowniez dostosowanie ich parametréw do aktualnych
wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz do aktualnych wymagan technologicznych;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca cze$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, przy czym poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy, mogg si¢gac:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,

b) okapy - nie wigcej niz 0,80 m,
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c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cze$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

d) uksztattowania wej$¢ do budynkow, schody zewnetrzne, pochylnie irampy schody zewngtrzne,
pochylnie i rampy — wedlug lokalnych uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej;

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) przeznaczeniu terenu (lub klasie przeznaczenia terenu) - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale
sposOb przeznaczenia terenu oraz sposob uzytkowania obiektow budowlanych zwigzanych z tym terenem,
wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

10) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu
stuzace dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody ipaliw gazowych, atakze sieci
telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz sieci stluzace odprowadzaniu $ciekow (takie jak: cieptociag,
linia itrakcja elektroenergetyczna, wodociag, gazociag, kanalizacja sanitarna 1ideszczowa oraz
teletechniczna), wraz z zainstalowanymi na nich: armaturg, towarzyszacymi instalacjami i wyposazeniem
oraz konstrukcjami wsporczymi;

11) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktorych
mowa w przepisach ustawy Prawo budowlane, atakze inne obiekty iurzadzenia niezbgdne
do prawidlowego funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak:
wiaty, budynki gospodarcze i garazowe, socjalne i higieniczno-sanitarne, parkingi terenowe, sieci
infrastruktury technicznej;

12) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym;

13) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong pomigdzy poziomem terenu, na
ktérym posadowiony jest obiekt budowlany, a najwyzszym punktem konstrukcji tego obiektu;

14) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkéw, o ile z przepisow szczegdlowych
uchwaly nie wynika inaczej.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 4. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakazuje si¢ stosowania dachow
o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy oraz dachéw stromych, pozbawionych kalenicy
(namiotowych).

§ 5. Okresla sie¢ zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy,
pyly, substancje ztowonne, $cieki oraz niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne poza korytarzami
technicznymi o ktérych mowa w § 11 pkt 1, 2113 uchwaly) - na poziomie nie wyzszym niz okreslony
w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie na terenie Gminy Niemodlin oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowigzuje zachowanie ograniczen wynikajacych z wlasciwej uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa opolskiego ograniczen izakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

§ 6. Dla obszaréw objetych ustaleniami planu brak jest rekomendacji i wnioskow wynikajacych z audytu
krajobrazowego, dotyczacych ksztaltowania i ochrony krajobrazéow jak réwniez nie ustalono lokalizacji i granic
krajobrazéw priorytetowych.
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§ 7. 1. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) na obszarach okreslonych na zatgcznikach nr 1 i nr 2 do uchwaty wyznacza si¢, zgodnie z oznaczeniami na
rysunkach planu, strefe ochrony konserwatorskiej - uktadu ruralistycznego wsi Gracze, w granicach ktorej:

a) przedmiotem ochrony jest historyczny uklad ruralistyczny wsi Gracze z XIV - pocz. XX w., ujety
w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow,

b) obowigzuje  ksztaltowanie  nowej 1modernizowanej zabudowy  zuwzglednieniem  cech
charakterystycznych dla lokalnego stylu budownictwa (historycznej zabudowy wsi sprzed 1945 roku) -
w zakresie formy architektonicznej i wysoko$ci zabudowy, zastosowanych materiatow budowlanych
oraz sposobu lokalizacji zabudowy na dzialce - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi uchwaty,

c) obowigzuje jednolita forma i kolorystyka stolarki okien i drzwi zewngtrznych w obrebie budynku;

2) na obszarach objetych planem, okreslonych na zataczniku nr 1inr2 do uchwaly wyznacza si¢, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych,
w granicach ktorych:

a) przedmiotem ochrony sg potwierdzone w terenie nastepujace stanowiska archeologiczne i ich otoczenie:

- Gracze nr 3 (5/89-33 AZP, archiwalne) - punkt osadniczy, kultura tuzycka (6 fragmentéw naczyn)
1 punkt osadniczy, $redniowiecze (7 fragmentow naczyn),

- Gracze nr 5 (45/89-33 AZP, archiwalne) - §lad osadnictwa, pradzieje (1 fragment naczynia), punkt
osadniczy, sredniowiecze (9 fragmentéw naczyn),

b) zasady ochrony zabytkow archeologicznych, zasady postgpowania w przypadku odkrycia w trakcie robot
ziemnych przedmiotéw, co do ktoérych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkami oraz zasady
prowadzenia badan archeologicznych okreslaja przepisy odrgbne.

2.Na obszarach objetych ustaleniami planu nie udokumentowano wystegpowania dobr kultury
wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 8. Na obszarach objetych ustaleniami planu nie wyznaczono obszarO6w przestrzeni publicznych
w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajacych okreslenia
zasad ich ksztaltowania.

§ 9. 1. Okresla si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - na obszarach objetych planem obowigzuja ustalenia
wynikajace zplanu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry dla jednostek planistycznych
gospodarowania wodami:

1) jednolitej cze$ci wod powierzchniowych (JCWP) Radoszowka o kodzie PLRW60001712889;
2) jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPA 109) o kodzie EU PLGW6000109.

2.Na obszarach objetych ustaleniami planu nie ustanowiono terenow gorniczych, atakze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
wymagajacych okreslenia ich granic i sposobéw zagospodarowania.

§ 10. 1. Okresla si¢ szczegdtowe zasady i1 warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- 18 m dla zabudowy wolnostojacej,
- 14 m dla zabudowy bliZniaczej,
- 6 m dla zabudowy szeregowe;j,
b) na terenie ustug - 30 m,

c) dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji - 2 m;
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2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- 800 m? dla zabudowy wolnostojace;j,
- 600 m? dla zabudowy blizniaczej,
- 300 m? dla zabudowy szeregowe;j,
b) na terenie ushug - 2000 m?,
¢) dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji - 10 m?;
3) kat nachylenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75 - 105°.
2. Dla terendéw rolnictwa przepisOw w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci nie stosuje sie.
§ 11. Okresla si¢ szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV wyznacza si¢, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaly, pasy technologiczne
o szeroko$ci 22 m (po 11 m na strong, liczac do osi linii);

2)dla napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia 15kV wyznacza sie, zgodnie
z oznaczeniami na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 1 inr 2 do uchwaty, pasy technologiczne
o szeroko$ci 14 m (po 7 m na strong, liczac do osi linii);

3) w pasach technologicznych, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, obowiazuje:

a) zakaz sadzenia gatunkow drzew osiggajacych docelowa wysokos¢ mogaca grozi¢ kontaktem
z przewodami linii elektroenergetyczne;j,

b) zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od przewodow linii elektroenergetycznej okreslonych
w przepisach odrgbnych,

c) zachowanie poziomow pdl elektromagnetycznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg na poziomie dopuszczonym w przepisach odrebnych;

4) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej, ustalen, o ktérych mowa
w pkt 1, 2 i 3 uchwatly nie stosuje si¢.

§ 12. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania obszarow objetych planem zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym za
posrednictwem przyleglych drog publicznych, drog wewnetrznych i drog transportu rolnego;

2) obowiazuje usytuowanie okreslonych w przepisach szczegdétowych uchwaly miejsc do parkowania
na dzialce budowlanej z ktora zwigzany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza
si¢ wliczenie miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach;

3) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie nawierzchni przepuszczajacych wodg, takich jak: betonowe plyty azurowe i kratki drogowe
z tworzyw sztucznych (z wypetieniem trawa lub kruszywami) oraz nawierzchni z kruszyw;

4) obowigzuje zagospodarowanie terendw zuwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej,
a w szczegbdlnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia
dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog oraz
skrzyzowania sieci infrastruktury technicznej z drogami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku kolizji pomigdzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajacym
z ustalen planu, a istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowg tych
sieci;

3)w granicach wyznaczonych na rysunku planu paséw technologicznych dopuszcza si¢ modernizacjg
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napigcia;
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4) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng =z istniejgcej sieci dystrybucyjnej, z dopuszczeniem
wykorzystania energii elektrycznej pochodzacej z odnawialnych zrodet energii, przy czym:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej o maksymalnym napigciu do 15 kV,
b) obowigzuje budowa nowych odcinkéw sieci niskiego oraz §redniego napigcia jako linii kablowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV w granicach wyznaczonych w planie
terenéw, przy czym:

- obowigzuje zapewnienie przestrzeni zapewniajacej dostep do urzadzen elektroenergetycznych,
o minimalnej szerokosci 1,5 m,

- wprzypadku wydzielenia w granicach terenu dziatki przeznaczonej pod lokalizacje stacji
transformatorowej, dopuszcza si¢ catkowite zabudowanie i utwardzenie jej powierzchni,

- dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

d) wysokos¢ technicznych obiektow i instalacji elektroenergetycznych nie moze przekracza¢ 30 m,
za wyjatkiem wsporczych elementow konstrukcyjnych sieci wysokiego napiecia, ktorych wysokosé
nie moze przekraczac 45 m;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg:

a) z istniejacej sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ modernizacje¢ irozbudowe tej sieci przy
zachowaniu minimalnej $rednicy 32 mm, w sposob umozliwiajacy budowe przytaczy wodociggowych do
granic poszczegdlnych dziatek budowlanych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) z indywidualnych uje¢ (studni) na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) do celow gasniczych - zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ zasady gospodarki $ciekowe;j:
a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni $ciekow, przy czym

dopuszcza si¢ wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciekltych lub
w przydomowg oczyszczalni¢ §ciekow bytowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na wilasny teren
nieutwardzony lub do urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ modernizacje¢ irozbudowe sieci kanalizacyjnej i deszczowej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, przy zachowaniu minimalnej $rednicy 150 mm;

7)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna zindywidualnych lub grupowych urzadzen i instalacji
grzewczych, z dopuszczeniem wykorzystania energii cieplnej pochodzacej z odnawialnych zrodet energii,
na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdélowych uchwaty oraz w przepisach odrgbnych;

8) dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz budowg sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

9)na terenach przewidzianych w planie pod =zabudowe dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, przy czym:

a) ograniczenie mocy zainstalowanej nie dotyczy urzadzen innych niz wolnostojace,

b) dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wykorzystaniem sity wiatru obowigzuje ograniczenie mocy
zainstalowanej w zakresie przewidzianym dla mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 13. Na obszarach objetych ustaleniami planu nie wyznaczono terendéw wymagajacych okreslenia
sposobow i termindw tymczasowego ich zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdziat 3
Przepisy szczegétowe

§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wydzielonych na rysunku planu
(stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty) liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN,
3MN i 4MN okresla sie:
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1) przeznaczenie terendw - zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow odrebnych w uktadzie
wolnostojacym i blizniaczym, z wykluczeniem zabudowy w ukladzie szeregowym lub grupowym;

2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych,

b) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje stosowanie dachow, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale
30° - 45°, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych, naczotkowych lub wielospadowych,
pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowa, przy czym dla budynkoéw garazowych i gospodarczych
oraz wiat dopuszcza si¢:

- stosowanie materiatow o fakturze i kolorystyce wizualnie odpowiadajacej dachdéwce ceramicznej,

- indywidualne uksztattowanie ich dachow, w tym zastosowanie dachow jednospadowych oraz dachow
o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 30°,

b) okresla sie maksymalna wysoko§¢ zabudowy - 9 m, przy czym wysoko$¢ budynku garazowego lub
gospodarczego nie moze przekracza¢ 5 m,

c) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j) - ustala sie:
a) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej w przedziale 0,1 - 1,00,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 0,25,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 50%,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

- 2 stanowiska na 1 mieszkanie,

- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni lokalu uzytkowego wydzielonego w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym zgodnie z przepisami odrebnymi,

- wprzypadku wydzielenia na dzialce wigcej niz 5 stanowisk, jedno stanowisko musi spekia¢
wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

¢) maksymalng powierzchnig zabudowy dla pojedynczego budynku:
- mieszkalnego (wolnostojacego lub segmentu w zabudowie blizniaczej lub szeregowej) - 250 m?,
- garazowego lub gospodarczego - 80 m?,
f) maksymalng powierzchni¢ dziatki budowlanej przypadajacg na jedno mieszkanie:
- 400 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 300 m? dla zabudowy blizniaczej;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - dla cze$ci terenu oznaczonego symbolem 3MN potozonej zgodnie z oznaczeniami planu
w pasie technologicznym wyznaczonym dla napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia
15 kV obowigzujg ustalenia § 11 pkt 3 uchwaty;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- 800 m? dla zabudowy wolnostojace;j,

- 600 m? dla zabudowy blizniaczej;
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7) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wydzielonego na rysunku planu
(stanowigcym zalacznik nr 2 do uchwaly) liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem SMN okresla
sie:

1) przeznaczenie terenéw - zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrgbnych w uktadzie
wolnostojacym, blizniaczym lub szeregowym, z wykluczeniem zabudowy w uktadzie grupowym;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych,

b) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na
potozenie terenu w catosci w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej -
uktadu ruralistycznego wsi Gracze, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1 pkt 1 uchwaty;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku Sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w odleglosci 1,5 m
od granicy z sgsiednig dzialka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, oile wyznaczone na
rysunku planu linie zabudowy nie okreslaja innego usytuowania budynku,

b) obowigzuje stosowanie dachow, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale
30° - 45°, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych, naczétkowych lub wielospadowych,
pokrytych dachéwka ceramiczng lub cementowa, przy czym dla budynkéw garazowych i gospodarczych
oraz wiat dopuszcza si¢:

- stosowanie materiatow o fakturze i kolorystyce wizualnie odpowiadajacej dachowce ceramicznej,

- indywidualne uksztattowanie ich dachow, w tym zastosowanie dachow jednospadowych oraz dachow
o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 30°,

c¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 12 m, przy czym wysokos¢ budynku garazowego lub
gospodarczego w zabudowie jednorodzinnej nie moze przekraczac¢ 5 m,

d) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, przy czym
wyznaczone linie zabudowy dotycza nowej zabudowy - dla istniejacych przed dniem wejscia w zycie
planu budynkow Iub ich cze$ci dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na ich remoncie,
przebudowie oraz rozbiorce;

5) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej) - ustala sie:
a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej w przedziale 0,1 - 1,00,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 0,35,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 35%,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

- 2 stanowiska na 1 mieszkanie,
- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni lokali uzytkowych,

- w przypadku wydzielenia na dzialce wigcej niz 5 stanowisk, jedno stanowisko musi spetniaé
wymagania okres$lone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla pojedynczego budynku:

- mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej (wolnostojacego lub segmentu w zabudowie blizniaczej
lub szeregowej) lub mieszkalnego i gospodarczego w zabudowie zagrodowej - 250 m?,
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- garazowego lub gospodarczego w zabudowie jednorodzinnej - 80 m?,
f) maksymalng powierzchni¢ dziatki budowlanej przypadajacg na jedno mieszkanie:
- 400 m? dla zabudowy wolnostojace;j,
- 300 m? dla zabudowy blizniaczej,
- 225 m? dla zabudowy szeregowe;j;

6) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - obowigzujg ustalenia § 11 pkt 3 uchwaty:

a)dla czesci terenu potozonej, zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu, w pasie technologicznym
wyznaczonym dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,

b) dla czesci terenu potozonej, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w pasach technologicznych
wyznaczonych dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- 800 m? dla zabudowy wolnostojace;,
- 600 m? dla zabudowy blizniaczej,
- 450 m? dla zabudowy szeregowe;j;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej, wydzielonego na rysunku
planu (stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty) liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 1MN-
RZM okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow:

a) zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow odrebnych w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym
lub szeregowym, z wykluczeniem zabudowy w uktadzie grupowym:;

b) zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepisow odrgbnych - wylacznie w zakresie utrzymania
i modernizacji istniejacych gospodarstw rolnych;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych,

b) obowiazuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ chow ihodowle zwierzat w obsadzie nieprzekraczajacej
40 duzych jednostek przeliczeniowych (DJP), przy czym zakazuje si¢ hodowli zwierzat futerkowych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) ze wzgledu na potozenie czgSci terenu w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
konserwatorskiej - uktadu ruralistycznego wsi Gracze, obowiazujg ustalenia § 7 ust. 1 pkt 1 uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie czgéci terenu w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1 pkt 2 uchwaty;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku Sciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m
od granicy zsgsiednig dzialtka budowlang lub bezpos$rednio przy tej granicy, o ile wyznaczone na
rysunku planu linie zabudowy nie okreslajg innego usytuowania budynku,
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b) obowigzuje stosowanie dachow, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale
30° - 45°, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych, naczétkowych lub wielospadowych,
pokrytych dachowka ceramiczng lub cementows, przy czym dla budynkéw garazowych i gospodarczych
oraz wiat dopuszcza si¢:

- stosowanie materiatow o fakturze i kolorystyce wizualnie odpowiadajacej dachowce ceramicznej,

- indywidualne uksztattowanie ich dachéw, w tym zastosowanie dachdéw jednospadowych oraz dachow
o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 30°,

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 12 m, przy czym wysoko$¢ budynku garazowego lub
gospodarczego w zabudowie jednorodzinnej nie moze przekraczac¢ 5 m,

d) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, przy czym
wyznaczone linie zabudowy dotycza nowej zabudowy - dla istniejacych przed dniem wejscia w zycie
planu budynkéw Iub ich czeéci dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na ich remoncie,
przebudowie oraz rozbidrce;

5) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej) - ustala sie:
a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej w przedziale 0,1 - 1,00,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 0,35,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 35%,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 2 stanowiska na 1 mieszkanie,
- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni lokali uzytkowych,

- w przypadku wydzielenia na dzialce wiecej niz 5 stanowisk, jedno stanowisko musi spetniaé
wymagania okre$lone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla pojedynczego budynku:

- mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej (wolnostojacego lub segmentu w zabudowie blizniaczej
lub szeregowej) lub mieszkalnego 1 gospodarczego w zabudowie zagrodowej - 250 m2,

- garazowego lub gospodarczego w zabudowie jednorodzinnej - 80 m?;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - dla czgSci terenu potozonej, zgodnie =z oznaczeniami na rysunku planu, w pasie
technologicznym wyznaczonym dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
obowigzujg ustalenia § 11 pkt 3 uchwaty;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 600 m? dla zabudowy blizniaczej,
- 450 m? dla zabudowy szeregowe;j;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terenu ustug lub niesklasyfikowanego, wydzielonego na rysunku planu (stanowiacym zatacznik
nr 3 do uchwaty) liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 1U-N okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug, przy wykluczeniu ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren niesklasyfikowany, z dopuszczeniem:

- hoteli, w tym hoteli pracowniczych,
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- mieszkan towarzyszgcych, rozumianych jako lokale mieszkalne wydzielone w budynku ustugowym,
stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych pracownikow i wlascicieli zaktadow ustugowych, przy
czym mieszkania towarzyszace nie moga wystgpowacé samoistnie ani stanowi¢ dominujacego sposobu
uzytkowania obiektu;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

b) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

- dla funkcji mieszkalnych (mieszkan towarzyszacych lub hoteli) - jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych lub terenéw zamieszkania zbiorowego,

- dla obiektow zwiazanych z opieka, nauka i edukacja - jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy oraz dla terenéw domow opieki;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ dachy strome, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowe lub wielospadowe
oraz dachy ptaskie, przy czym:

- dla dachow stromych obowigzuje ich pokrycie dachowka ceramiczng lub cementowg lub materiatem
imitujagcym dachowke w kolorze ceglastym lub szarym, atakze blachg ptaska taczong na rabek

stojacy,
- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ ich pokrycie dowolnym materiatem,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m, przy czym:

- dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy do 18 m, pod warunkiem, ze powierzchnia zabudowy
czesci budynku stanowigcej dominante wysoko$ciowa nie przekroczy 30 % powierzchni zabudowy
tego budynku,

- dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz jednej wolnostojacej dominanty (w formie stupa, masztu lub
pylonu), pod warunkiem, ze jego wysokos¢ nie przekroczy 18 m,

c) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej) - ustala sig:
a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,01 - 2,00,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,60,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25 %,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 0,50 stanowiska na 1 zatrudnionego na jednej zmianie,
- 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni zabudowy ustugowej,
- 1 stanowisko na 1 mieszkanie towarzyszace,
- 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa - co najmniej 4 % ogo6lnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno stanowisko,
jezeli ogblna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 5;
5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 18. Dla terenéw drég zbiorczych, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami 1KDZ (na zataczniku nr 2 do uchwaly) i 2KDZ (na zataczniku nr 3 do uchwaly),
okresla sig:
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1) przeznaczenie terenu - drogi publiczne klasy zbiorczej w rozumieniu przepisow ustawy o drogach
publicznych, przy czym:

a) teren 1KDZ przeznacza si¢ na poszerzenie drogi powiatowej nr 15070 (ul. Niemodlinska),

b) teren 2KDZ przeznacza si¢ na utworzenie trojkata widocznosci, w celu poprawy widocznosci
1 bezpieczenstwa ruchu na skrzyzowaniu drog powiatowych nr 11840 (ul. Bazaltowa) i nr 15100;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej - ze wzgledu na
potozenie terenu 1KDZ w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego wsi Gracze, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1 pkt 1 uchwaty;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w pkt 4;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obowigzuja ustalenia § 11 pkt 3 uchwaly dla czgsci terenu 2KDD potozonej, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku  planu, wpasach technologicznych  wyznaczonych dla  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych §redniego napigcia 15 kV i wysokiego napiecia 110 kV,

b) ustala si¢ zakaz zabudowy rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkow;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) ustala si¢ szeroko$¢ terenu 1KDZ przeznaczonego na poszerzenie drogi zbiorczej oraz wymiary trojkata
widoczno$ci w granicach terenu 2KDZ zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) dopuszcza sie, przy zachowaniu wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych:
- prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég zbiorczych,

- wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowigzuje wydzielenie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach ustawy
o drogach publicznych,

- przebudowe i modernizacj¢ drog zbiorczych;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5 %.

§ 19. Dla terenow drog dojazdowych, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi
i oznaczonych symbolami 1KDD (na zalaczniku nr 1 do uchwaty) i 2KDD (na zataczniku nr 2 do uchwaty),
okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu - drogi publiczne klasy dojazdowej w rozumieniu przepisOw ustawy o drogach
publicznych;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspofczesnej - ze wzgledu na
potozenie czesci terenu 2KDD w granicach wyznaczonych na rysunku planu stref ochrony
konserwatorskiej:

a) uktadu ruralistycznego wsi Gracze, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1 pkt 1 uchwaty,
b) zabytkdéw archeologicznych, obowigzuja ustalenia § 7 ust. 1 pkt 2 uchwaty;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w pkt 4;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) obowigzujg ustalenia § 11 pkt 3 uchwaty:

-dla czgsci terenu 2KDD potozonej, zgodnie =z oznaczeniami na rysunku planu, w pasach
technologicznych wyznaczonych dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
110kV,
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- dla czesci terenow 1KDD i 2KDD polozonych, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w pasach
technologicznych wyznaczonych dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
15kV;

b) ustala si¢ zakaz zabudowy rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkow;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) ustala si¢ szerokos$¢ terenu przeznaczonego na poszerzenie drogi dojazdowej zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu,

b) dopuszcza si¢, przy zachowaniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrebnych:
- prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég dojazdowych,

- wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowigzuje wydzielenie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach ustawy
o drogach publicznych,

- przebudowe i modernizacje droég dojazdowych;

6) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5 %.

§ 20. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, wydzielonego na rysunku planu (stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty) liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem 1KR, okreéla sie:

1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna w rozumieniu przepiséw ustawy o drogach publicznych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w pkt 3;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - ustala si¢ zakaz
zabudowy rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkow;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi wewngtrznej w jej liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu,

b) dopuszcza sie, przy zachowaniu wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych:
- prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej,
- realizacj¢ nawierzchni drogi wewngtrznej jednoprzestrzennie, bez wyodrgbnionego chodnika i jezdni,

- wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowigzuje wydzielenie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci okreslonej w przepisach ustawy
o drogach publicznych,

- przebudowe i modernizacj¢ drogi wewnetrznej;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5 %.

§ 21.Dla terenéw rolnictwa zzakazem zabudowy, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 1RN i2RN (na zalaczniku nr 1 do uchwaly) oraz 3RN (na
zatgczniku nr 3 do uchwaty), okresla sig:

1) przeznaczenie terenu - grunty rolne w rozumieniu przepisOw odrebnych, na ktoérych dopuszcza sig,
z zastrzezeniem pkt 2:

a) urzadzenia melioracji wodnych, drogi dojazdowe do gruntdow rolnych, zakrzewienia i zadrzewienia
sroédpolne,

b) stawy rybne i inne zbiorniki wodne stuzace wytacznie dla potrzeb rolnictwa,

¢) sieci infrastruktury technicznej - w zakresie nienaruszajacym przepiséw o ochronie gruntéw rolnych,
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2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspofczesnej - ze wzgledu na
potozenie czgsci terenu 1R w granicach wyznaczonych na rysunku planu stref ochrony konserwatorskie;:

a) uktadu ruralistycznego wsi Gracze - obowiazujg ustalenia § 7 ust. 1 pkt 1 uchwaty,
b) zabytkow archeologicznych - obowigzuja ustalenia § 7 ust. 1 pkt 2 uchwaty;

3) zasady ksztattowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu - nie okresla si¢, zuwagi na
wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w pkt 4 lit. a;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy rozumiany jako:

- zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej w rozumieniu przepisow odrebnych, atakze budynkow
iurzadzen stuzacych produkcji rolniczej w zakresie chowu ihodowli zwierzat oraz przetworstwu
rolno—spozywczemu, w tym produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny,

- zakaz lokalizacji budowli rolniczych w rozumieniu przepisow odrgbnych;

b) dla czesci terenu 3R potozonej, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w pasach technologicznych
wyznaczonych dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV oraz
sredniego napigcia 15 kV obowiazuja ustalenia § 11 pkt 3 uchwaty;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5 %.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Niemodlina.

§ 23. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.
2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z § 116 Statutu Gminy Niemodlin.

Przewodniczacy Rady

Bartosz Wajman
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXV/444/23
Rady Miejskiej w Niemodlinie
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr LXXV/444/23
Rady Miejskiej w Niemodlinie
z dnia 25 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597 1 1688), Rada Miejska w Niemodlinie rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. W wyniku wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
wsi Gracze do publicznego wgladu w dniach od 7 lipca do 7 sierpnia 2023 r., w wyznaczonym terminie do
dnia 23 sierpnia 2023 r., w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie wplynely uwagi podlegajace
rozpatrzeniu przez Burmistrza Niemodlina, zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 2. W zwiazku z brakiem uwag do projektu planu nie zachodzita konieczno$¢ dokonania przez Burmistrza
Niemodlina rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, zgodnie zart. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rodwniez nie zachodzila konieczno$¢ przekazania Radzie Miejskiej
w Niemodlinie listy nieuwzglednionych uwag.
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Zatacznik Nr 5 do uchwalty Nr LXXV/444/23
Rady Miejskiej w Niemodlinie
z dnia 25 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597 1 1688), Rada Miejska w Niemodlinie rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi Gracze, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, polegajace na:

1) budowie ok. 647 m.b. sieci wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej w granicach terenu 1KR;
2) nabyciu ok. 7 896 m? gruntéw pod realizacj¢ drog dojazdowych na terenach 1IKDD i 2KDD.
§ 2. 1. Orientacyjny koszt realizacji inwestycji wymienionych w § 1 wyniesie 1 558 tys. zl, w tym:
1) budowa sieci infrastruktury technicznej: 1 242,2 tys. zi;
2) koszt nabycia gruntow pod drogi: 315,8 tys. zt.

2. Ostateczny koszt uzalezniony bgdzie od cen materialow iushug obowigzujacych w czasie realizacji
inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

§ 3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wlasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaly Nr LXXV/444/23
Rady Miejskiej w Niemodlinie

z dnia 25 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik6.gml
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