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UCHWALA NR V1/48/2024

RADY MIEJSKIEJ W WOLCZYNIE
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wolczyn
oraz wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
z2024r. poz.1465) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130), wzwigzku zart. 67 ust. 3 pkt1,
pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 1. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwalg Nr XXIX/288/2021 Rady
Miejskiej w Wotczynie z dnia 31 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wotczyn oraz wsi Ligota Wotczynska i Gieralcice, Rada
Miegjska w Wolczynie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, Ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wolczyn przyjetego uchwata
Nr XXXV/261/2013 Rady Miejskiej w Wotczynie z dnia 25 wrzesnia 2013 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wolczyn oraz wsi
Ligota Wotczynska i Gieralcice, przyjetego uchwata Nr XL VI/300/2002 Rady Miejskiej w Wotczynie z dnia
29 sierpnia 2002r. z p6zn. zm., zwang dalej zmiang planu.

3. Granice terenu obj¢tego zmiang planu okreslone sg na rysunku w skali 1:2000, stanowigcego zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej rysunkiem zmiany planu.

4. Integralng czg¢$cig uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowe;.

§ 2. 1. Ustalenia planu okre$lone w tresci uchwaly skladajag si¢ zustalen ogélnych oraz ustalen
szczegotowych, ktore obowiazuja tacznie.

2. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
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powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) granic 1isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:
1) granica obszaru objg¢tego zmiang planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem;
4) strefa ograniczen wynikajgcych z transportu kolejowego: 10 m od obszaru kolejowego;

5) strefa szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow przylegltych bezposrednio do linii kolejowej
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

6) teren gorniczy ,,Wotczyn” (caly obszar objety planem);
7) obszar gorniczy ,,Wolczyn” (caly obszar objety planem);
8) ztoze waod leczniczych ,,Wotczyn” (caly obszar objety planem).

2. Pozostate oznaczenia graficzne nie sg ustaleniami obowigzujacymi planu i majg wylgcznie charakter
informacyjny lub przyktadowy.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem wydzielony liniami rozgraniczajacymi
o rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi, ktora
powinna przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenie, w sposob
okreslony w ustaleniach niniejszego planu iktoremu winne by¢ podporzadkowane inne rodzaje
zagospodarowania okres§lone jako dopuszczalne i uzupehiajace;

3) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére moze by¢ dopuszczone
dla uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego i nie pozostajace z nim w sprzecznosci;

4) przepisy budowlane — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
oraz przepisy techniczno-budowlane, o ktorych mowa w tej ustawie, obowigzujace w dniu uchwalenia
niniejszej uchwaty;

5) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich
podstawie, obowigzujace w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty.

2. llekro¢ jest mowa w uchwale o przeznaczeniu terenu na tereny wod powierzchniowych — nalezy przez to
rozumie¢ tereny rzeki Wotczynski Strumien wraz z zielenig przywodna.

3. Niezdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw zwigzanych z planowaniem
przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi teren wod powierzchniowych,
oznaczony symbolem WS,

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, mozna:

1) lokalizowac:
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a) nowe urzadzenia wodne zwigzane z melioracjami i ochrong przeciwpowodziowg oraz przebudowywac,
rozbudowywac, i odbudowywac obiekty istniejace, a takze wykonywac inne roboty budowlane, zgodnie
z przepisami niniejszej uchwaty,

b) sieci iobiekty infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemOw infrastruktury technicznej okreslonymi w niniejszej uchwale oraz przepisami odr¢bnymi,
chyba ze przepisy szczegodtowe stanowig inaczej;

2) urzadzaé zielen przywodna.

§ 6. 1. Ustala si¢ tereny wéd powierzchniowych, oznaczony symbolem 1WS.11 dla ktérych obowiazuje
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) wody powierzchniowe srodladowe (rzeka Woltczynski Strumien);
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) zielen towarzyszaca,

b) uzbrojenie terenu.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala sig:
1) nakazuje si¢ ochron¢ wod powierzchniowych wraz z szatg ros§linng;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje przejazdow rolniczych i rowerowych oraz ciggéow pieszych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi, za wyjatkiem budowli;
2) wysoko$¢ budowli — do 4 m.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ze wzgledu na potozenie catego obszaru objetego planem w granicach GZWP 334 oraz zloza wod
leczniczych ,,Wolczyn” zakazuje si¢ dziatan, w szczego6lnosci realizacji obiektow budowlanych i urzadzen,
mogacych spowodowac zanieczyszczenie wod podziemnych.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w przypadku dokonania
niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych nalezy podja¢ odpowiednie
dzialania zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i systeméw infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog gminnych;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie, budowe, przebudowe i rozbudowe sieci uzbrojenia technicznego (energetycznej,
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjne;j);

3) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych
lub jako obiektow wbudowanych w budynki;

4) dopuszcza si¢ zrzut §ciekdw oczyszczonych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zakaz podzialu nieruchomosci, za wyjatkiem wydzielen dziatek na cele infrastruktury technicznej, dojazdu
1 w przypadku regulacji granic nieruchomosci, dla ktorych ustala si¢ dowolne parametry.

8. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie ograniczen wynikajacych z transportu
kolejowego (w odlegtosci 10 m od obszaru kolejowego) oraz potozenia w strefie szczegdlnych warunkow
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zagospodarowania terenéw przylegtych bezposrednio do linii kolejowej oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
(w odlegtosci 20 m od obszaru kolejowego), na ktorych ustala sig:

a) zakaz usytuowania budynkow i budowli, za wyjatkiem budynkéw i budowli zwigzanych z infrastrukturg
kolejowa i techniczng sytuowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wyklucza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i wykorzystywania do
tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych,

c) roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odleglo$ci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru
kolejowego, oprocz robdt ziemnych zwigzanych z budowa, utrzymaniem, remontem i modernizacjg linii
kolejowe;j,

d) wykonywanie robot ziemnych w odlegtosci od 4 m do 20 m od granicy obszaru kolejowego powinno by¢
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) drzewa ikrzewy moga by¢ usytuowane w sasiedztwie linii kolejowej biegnacej po nasypie albo
w przekopie albo otoczonej rowami bocznymi w odlegto$ci nie mniejszej niz 6 m od dolnej krawedzi
nasypu albo gornej krawedzi przekopu albo od zewngtrznej krawedzi rowow bocznych, lub w innych
przypadkach w odleglo$ci nie mniejszej niz 6 m od skrajnej szyny;

2) w granicach zmiany planu wystepuja ograniczenia zwigzane z potozeniem w obszarze udokumentowanego
ztoza wod leczniczych, zgodnie z zatwierdzonymi dokumentacjami geologicznymi, ktore podlegaja
ochronie polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym wykorzystaniu
kopalin, a takze przed dziataniami mogacymi spowodowac zanieczyszczenie wod podziemnych.

9. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wymaga ustalenia.

§ 7. W granicach niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Wolczyn oraz wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice, przyjety uchwata Nr XLVI/300/2002 Rady Miejskiej
w Wolczynie z dnia 29 sierpnia 2002 r. z p6zn. zm.

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wotczyna.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Szczepan Maly
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaly Nr V1/48/2024
Rady Miejskiej w Wolczynie
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE

dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Wolczynie rozstrzyga, co nastgpuje:

Biorac po uwage stanowisko Burmistrza Wolczyna o niezgloszeniu uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wolczyn oraz wsi Ligota Wolczynska
i Gieralcice, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -7 Poz. 2888

Zatagcznik Nr 3 do uchwaly Nr V1/48/2024
Rady Miejskiej w Wolczynie
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 r. poz. 1130) oraz w zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wolczyn oraz wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice, Rada Miejska w Wolczynie
rozstrzyga, co nastepuje:

Procedowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wolczyn oraz wsi
Ligota Wotczynska i Gieralcice dotyczy terenow wod powierzchniowych. Plan nie wprowadza zadnych
nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy (nie
przewiduje realizacji nowych droég badz sieci infrastruktury technicznej). W zwiazku z powyzszym
nie zachodzi potrzeba ustalania pochodzenia srodkow finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr V1/48/2024
Rady Miejskiej w Wolczynie

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po kliknieciu w ikoneg
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