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UCHWALA NR LXXX/1127/23
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 29 wrze$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cze$¢ miasta
Nysy w rejonie bylego poligonu wojskowego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz.40, 572,1463 11688) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597 i 1688), w zwiazku
z uchwatg nr XXXIII/514/20 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 29 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cz¢$¢ miasta Nysy w rejonie
bylego poligonu wojskowego, Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cze$¢ miasta Nysy
w rejonie bylego poligonu wojskowego nie narusza wustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa przyjetego uchwata nr VI/67/19 Rady Miejskiej w Nysie z dnia
27 lutego 2019 1.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cze$¢ miasta Nysy w rejonie
bylego poligonu wojskowego, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu w skali
1:1000, begdacy integralng czg¢scig planu i stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaly.

5. Rozstrzygnigcia, o ktorych mowa w ust. 3 i 4, nie stanowig ustalen planu.

6. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowig zalacznik nr 4 do uchwaty.

7. W planie miejscowym nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzglgdu na brak potrzeby okreslania takich zasad;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzglgdu na brak potrzeby
wyznaczania takich przestrzeni;

3) granic isposobdéw zagospodarowania terendow gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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4) zakazu zabudowy — ze wzglgdu na brak potrzeby takich regulacji;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

8. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) oznaczenia obowigzujace:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbol terenu,
d) obowigzujaca linia zabudowy,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy,
f) miejsce zmiany linii zabudowy,
g) obiekt lub obszar ujety do ewidencji zabytkow,
h) oznaczenie wymiarowania,

i) granica terenow pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW tozsama z granicag ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania
tych urzadzen na srodowisko,

j) obszar usytuowania dominanty;

2) oznaczenia obowiazujace na podstawie przepisow odrgbnych:
a) obiekt lub obszar wpisany do rejestru zabytkow,
b) granica obszaru Natura 2000,
¢) granica strefy sanitarnej w odlegtosci 50 m od czynnego cmentarza,
d) granica strefy sanitarnej w odlegtosci 150 m od czynnego cmentarza,
e) granica terenu zamknigtego,

f) granica strefy, w ktorej obowiazuja szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

3) oznaczenie informacyjne - propozycja podzialu nieruchomosci.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dominanta - budynek lub jego czgs¢, wyrdzniajacy si¢ od pozostalej zabudowy znaczng wysoko$cia
1 posiadajacy indywidualne cechy architektoniczne i konstrukcyjne;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢ ograniczajacg fragment terenu, na wylacznie ktérym dopuszcza
si¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy: balkonéw i wykuszy do 1,5
m przed lini¢ zabudowy, gzymsow, okapoéw, schoddéw terenowych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do
budynkow, elementow odwodnienia, zdobien elewacji;

3) obowiazujaca linia zabudowy - lini¢ zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz
zewnetrznej $ciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli na catej dtugosci tej linii, o ile
ustalenia planu nie stanowia inaczej; linia ta nie dotyczy: balkondéw iwykuszy do 1,5 m przed lini¢
zabudowy, gzymsow, okapoéw, schodoéw terenowych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkow,
elementéw odwodnienia, zdobien elewacji;

4) przeznaczenie podstawowe terenu - rodzaj uzytkowania terenu, ktéry zostal ustalony w terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczenie uzupelniajace terenu - rodzaj uzytkowania terenu, ktory uzupeinia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach szczegdétowych planu, przy czym nie moze
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zajmowac wigcej niz 30% powierzchni terenu w granicach dziatki budowlanej Iub powierzchni uzytkowej
budynku;

6) zabudowa ustugowa - zabudowe¢ stuzgcag prowadzeniu dziatalnosci ustugowej w zakresie: administracji,
bezpieczenstwa iporzadku publicznego, zdrowia, nauki iedukacji, sportu irekreacji, dziatalnosci
kulturalno-rozrywkowej, handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m?,
gastronomii, hotelarstwa, pensjonatow, moteli, dziatalnosci organizacji spotecznych, obstugi firm i klienta
(finansowej, ubezpieczeniowej, doradczej, biurowej), wtym takze ustug drobnych, dziatalno$ci
artystycznej, drobnej wytworczosci, dzialalnosci rzemieslniczej o charakterze produkcyjnym, oraz
dzialalno$ci gospodarczej w zakresie obstugi inaprawy pojazdow iobstugi centr wystawowo-
logistycznych, wraz z obiektami towarzyszacymi;

7) zabudowa zamieszkania zbiorowego - obiekty czasowego zamieszkania uczniéw, studentow
i pracownikow, w tym internaty, bursy, domy studenckie i asystenckie, obiekty opieki spotecznej, obiekty
zamieszkania wspodlnot religijnych, wraz z obiektami towarzyszacymi;

8) ustugi drobne - dzialalno$¢ ustugows, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci poprzez obstuge
w tym handel, po$rednictwo, wytwarzanie lub serwis dobr materialnych z wylaczeniem ustug zwigzanych
z obstuga komunikacji samochodowej, przy czym dzialalno$¢ ta nie moze powodowaé ucigzliwosci
w emisji substancji, energii oraz hatasu i nie moze by¢ przedsigwzigciem mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko;

9) ushugi nauki - ustugi w zakresie nauki i szkolnictwa wyzszego;
10) ustugi edukacji - ustugi w zakresie edukacji 1 opieki nad dzie¢mi;

11) ushugi kultury irozrywki - domy kultury, muzea, kina, galerie sztuki, ogniska pracy pozaszkolnej,
biblioteki, teatry, opery, filharmonie, sale koncertowe, sale widowiskowe, cyrki, kabarety, planetaria,
dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasyna isalony gier, kregielnie, sale bilardowe, parki
tematyczne, w tym wesote miasteczka, oraz inne obiekty budowlane stuzace kulturze irozrywce wraz
z obiektami im towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

12) ustugi zdrowia - ustugi, ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb zdrowotnych w zakresie opieki
ambulatoryjnej i rehabilitacyjnej z wylgczeniem opieki szpitalnej;

13) ustugi turystyki - hotele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, domy wycieczkowe, schroniska
mtodziezowe wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

14) ushugi sportu i rekreacji - kryte i terenowe urzadzenia do uprawiania sportu i rekreacji;

15) ushugi kultu religijnego - Swiatynie i obiekty zgromadzen religijnych, kaplice, plebanie, domy parafialne
i katechetyczne;

16) wysokos$¢ zabudowy - wysokos¢ budynkéw mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi lub wysoko$¢
obiektow 1iurzadzen niebedacych budynkami mierzong od $redniego poziomu terenu do najwyzej
potozonego elementu obiektu lub urzadzenia.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowe;:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
¢) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
d) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
e) U-MZ - teren zabudowy ustugowej lub zabudowy zamieszkania zbiorowego,
f) UR- teren ustug kultu religijnego,
g) US-UE-UN - teren ustug sportu i rekreacji lub edukacji lub nauki,
h) US-UK-UT - teren ustug sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki lub turystyki,
i) US-ZP-UT - teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej lub turystyki,
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j) US-ZP - teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej,
k) ZP-U - teren zieleni urzadzonej lub zabudowy uslugowe;j;
2) tereny zieleni:
a) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
b) ZN - tereny zieleni naturalnej;
3) tereny infrastruktury technicznej, produkcji oraz parkingu:
a) E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
b) W - teren infrastruktury technicznej - wodociagi,
c¢) P-U - teren produkcji lub zabudowy ustugowe;j,
d) KS - teren parkingu;
4) tereny komunikacji:
a) KDGP - teren publicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
b) KDZ - teren publicznej drogi zbiorczej,
¢) KDL - teren publicznej drogi lokalnej,
d) KDD - teren publicznej drogi dojazdowej,
e) KDPR - teren ciagu pieszo-rowerowego,
f) KDW - teren drogi wewng¢trznej,
g) KK - teren komunikacji kolejowe;.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
i krajobrazu:

1) ustala si¢ wysokos¢ obiektow budowlanych, nie bedgcych budynkami, maksymalnie na 20 m, o ile
ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznos$ci publiczne;j.
§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji (wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi) oraz emisji energii (takich jak: hatas, wibracje,
gazy, pyly, Scieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym niz
okreslony w przepisach odrebnych;

2) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie czynny;

3) skanalizowanie rowow dopuszcza si¢ wylagcznie na odcinkach skrzyzowan zulicami, drogami
wewnetrznymi, zjazdami, ciggami pieszymi, pieszo-rowerowymi oraz w innych miejscach uzasadnionych
zagospodarowaniem terenu dla realizacji celu publicznego;

4) zakazuje si¢ realizacji biogazowni oraz zakladow o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii;

5) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony §rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, o ile ustalenia dla
terendw nie stanowia inaczej;

6) obszar objety planem potozony jest w cato$ci w zasiegu jednostki planistycznej gospodarowania wodami -
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) "Nysa Ktodzka od zbiornika Nysa do uj$cia”, o kodzie
PLRW6000191299 stanowigcej cze¢$¢ scalonej czesci wod "Nysa Klodzka od zbiornika Nysa do Odry"
(SO0912);
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7) cze$¢ obszaru objgtego planem znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Forty Nyskie”, na terenie
ktorego nalezy uwzgledni¢ zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym zapisy
planu zadah ochronnych ustanowionego dla tego obszaru natura 2000.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) na obszarze obj¢tym planem znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
a) fort IT (Regulicki), wpisany do rejestru zabytkow decyzjg nr 6/2001 z27.12.2001 r.,

b) fort Prusy przy ul. Obroncow Tobruku, wpisany do rejestru zabytkéw decyzja nr 90/2009
z25.06.2009 r.,

c)wieza wodna przy ul. Obroncow Tobruku, wpisana do rejestru zabytkow decyzja nr 37/2005
2 16.03.2005 r.;

2) na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow, wskazane
na rysunku planu:

a) fortyfikacje goérne, obwalowania radoszynskie,
b) fort Bombardier,
¢) schron prochownia fortu Bombardier,
d) obwatowania wysokie,
e) dawny cmentarz garnizonowy przy ul. I. Krasickiego,
f) budynek magazynowy przy ul. J. Poniatowskiego 5a,
g) dom przy ul. J. V. Eichendorffa 10;
3) przedmiotem ochrony obszarow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a - e, sa:
a) gabaryt,
b) historyczny uktad funkcjonalno-przestrzenny,
c) relacje przestrzenne i widokowe,
d) historyczne nawierzchnie,
e) historyczna zielen komponowana i starodrzew;
4) przedmiotem ochrony obiektow, o ktérych mowa w pkt 2 lit. f - g, sa:
a) gabaryt,
b) forma dachu,
c) zabytkowy wystrdj elewacji;
5) w przypadku odkrycia obiektow archeologicznych nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) w strefach ochrony sanitarnej cmentarza w odlegtosci 50 m i 150 m obowiazuja przepisy odrebne;

2) dla budynkéw i nieruchomos$ci znajdujacych si¢ w odlegltosci mniejszej niz 150 m od granic czynnego
cmentarza obowigzuje zaopatrzenie w wode wylacznie z sieci wodociagowej;

3)na terenach: 1US-UK-UT, 1US-ZP-UT, 1P-U, 1KDGP, 6KDW i 7KDW wskazuje si¢ granice strefy,
w ktorej obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajgce
z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

§ 8. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -6 Poz. 2977

- wolnostojacej - 600 m?,
- blizniaczej - 400 m?,
- szeregowej - 300 m?;
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) 20 m? dla zabudowy ustugowej, ustug kultu religijnego, ustug edukacji, ustug nauki, ustug turystyki,
ushlug sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki oraz produkcji,

d) 2 m? dla pozostatych;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) 5 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) 10 m dla zabudowy ustugowej, ustug kultu religijnego, ustug edukacji, ustug nauki, ushug turystyki,
ustug sportu i rekreacji, ushug kultury i rozrywki oraz produkc;ji,

¢) 1 m dla pozostatych;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - w przedziale pomiedzy 45 stopni a 135
stopni;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach innych niz wymienione w pkt1, 2, pod obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na cele komunikacyjne.

§ 9. Wyznacza si¢ granice terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0o mocy przekraczajacej 100 kW tozsame z granicg ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych
urzadzen na $rodowisko na terenie 1P-U.

§ 10. Ustala si¢ granice terenu stuzacego organizacji imprez masowych tozsame z liniami
rozgraniczajacymi terenu 3US-ZP.

§ 11. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i obshugi komunikacyjnej:

1) obowigzuje powigzanie terenow z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem terenow
publicznych drog dojazdowych (KDD) oraz drog wewnetrznych (KDW), oile ustalenia dla terenow
nie stanowig inaczej;

2) powiazania piesze, rowerowe i pieszo-rowerowe dopuszcza si¢ na calym obszarze objgtym planem;
3) dojscia i dojazdy dopuszcza si¢ na wszystkich terenach wymienionych w § 3 pkt 1, 2, 3;

4) obowigzuje minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania pojazddéw, towarzyszaca poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu, zgodnie z nastepujacymi wskaznikami, z zastrzezeniem pkt 6:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy wielorodzinnej - 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

¢) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla ustug kultu religijnego - 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego - 10 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych,

f) dla ustug turystyki, edukacji, nauki, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji - 5 miejsc do parkowania na
100 miejsc dla uzytkownikow lub miejsc dla widzow,

g) dla produkcji - 4 miejsca do parkowania na 10 stanowisk pracy;

5) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt 4, nalezy sytuowac¢ na terenie, na ktorym usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, jako terenowe, garaze wolnostojace lub wbudowane w budynek;

6) dla przeznaczen terenu wskazanych w pkt 4 lit. b — g, obowiazuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:
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a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 5 do 15,

b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

¢) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych - jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wigeej niz 100.

§ 12. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane znig zwigzane na
wszystkich terenach, pod warunkiem zgodno$ci z ustaleniami szczegdétowymi planu oraz przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) obowigzuje zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza sie budowe sieci wodociagowej o $rednicy przewodu niemniejszej niz 50 mm, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzania $cieckoéw obowigzuje odprowadzenie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacyjnej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) obowigzuje odprowadzenie wdd zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
w miejscu opadu, w szczeg6lnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do
gruntu lub retencjonowanie, z zastrzezeniem lit. c,

c) do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekéw lub rzek dopuszcza si¢
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wylacznie czgsci wod opadowych
1 roztopowych, ktorych zagospodarowanie nie bylo mozliwe,

d) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej o $rednicy rurociggdw nie mniejszej niz
160 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) obowigzuje zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych;
6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej i lokalnych niskoemisyjnych zrédet ciepta oraz
z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P-U dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) obowigzuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigecia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng =z odnawialnych zrédel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c i d,

c)na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P-U dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zrodetl energii o mocy przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. d,

d) stacje transformatorowe, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terendéw, nalezy sytuowaé jako
obiekty wolnostojace, wbudowane Iub stupowe,

e) dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
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8) strefy ochronne od istniejacych 1iplanowanych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) zakazuje si¢ elektrowni wiatrowych;
10) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy;
11) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych poza odleglo$ciami usytuowania
budynku na dzialce budowlanej od granicy tej dzialki okre§lonymi w przepisach odrgbnych, sytuowanie
budynku, w przypadku budynku zwrdéconego $ciang bez okien idrzwi w strone tej granicy, dopuszcza sig¢
w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy na terenach: 1IMN, 2MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, TMW-U i 1KK.

§ 14. Wskazuje sic granice terenu zamknietego zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 15. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN
i 26MN obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed halasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytgcznie jako blizniacze i szeregowe,
b) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz:
- 400 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 300 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;,
g) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych - 12 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,
h) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowej wickszym od O stopni;

4) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 27MN,
28MN i 29MN obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed halasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako wolnostojace i blizniacze,

b) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz:
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- 600 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 400 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych - 12 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,
h) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowej wigkszym od 0 stopni;

4) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-
U, 6MN-U i 7MN-U obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowe;,
z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 4 lit. a;

2) w ramach zabudowy uslugowej dopuszcza si¢ wyltacznie: ustugi drobne lub ustugi zdrowia lub ustugi
edukacji Iub ushugi sportu i rekreacji;

3) zasady ochrony s$rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny mieszkaniowo-uslugowe zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolnostojace,
b) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;,
g) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 12 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,
h) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowej wickszym od 0 stopni;

5) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U,
12MN-U, 13MN-U, 14MN-U, 15MN-U, 16MN-U, 17MN-U, 18MN-U, 19MN-U, 20MN-U, 21MN-U
i 22MN-U obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowe;,
z zastrzezeniem pkt 2 i 4 lit. a;

2) w ramach zabudowy uslugowej dopuszcza si¢ wylacznie: ustugi drobne lub ushugi zdrowia lub ustugi
edukacji lub ustugi sportu i rekreacji;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny mieszkaniowo-uslugowe zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska;
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4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie w formie wolnostojace;j,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza si¢ wytacznie na dzialce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej niz 600 m?,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 35% powierzchni dziatki budowlane;,
g) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 12 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,

h) geometria dachu - dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni;

5) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U
i SMW-U obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowe;,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) w ramach zabudowy uslugowej dopuszcza si¢ wyltgcznie: ustugi drobne lub ustugi zdrowia lub ustugi
edukacji Iub ushugi sportu i rekreacji;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska;

4) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynku usytuowanego na obowigzujacej linii zabudowy na pierwszej kondygnacji nadziemnej na
30% elewacji budynku obowigzuja ustugi, o ktorych mowa w pkt 2,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 2,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ budynkéw - 15 m,

g) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowej wigkszym od 0 stopni;

5) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MW-U i 7TMW-U obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowe;;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren zabudowy zamieszkania zbiorowego;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska;

4) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
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b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 2,4,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkow - 15 m,

f) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowej wigkszym od 0 stopni;

5) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, SMVW i 6MW
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ushugi drobne lub ustugi sportu i rekreacji;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkiwania zbiorowego zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska;

4) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie uzupehlniajace, o ktorym mowa w pkt2, dopuszcza si¢ wylacznie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynkow,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 2.4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
f) maksymalna wysokos¢ budynkow - 15 m,

g) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowej wigkszym od 0 stopni;

5) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-MZ obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy uslugowej lub zabudowy zamieszkania zbiorowego,
z zastrzezeniem pkt 3;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska;

3) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie: ustugi drobne lub ustugi zdrowia, lub ushugi
edukacji, lub ustugi sportu i rekreacji;

4) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 10 m,
f) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowej wigkszym od 0 stopni;

5) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug kultu religijnego;
2) zasady ksztattowania fadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 12 m, z zastrzezeniem lit. f,

f) w obszarze usytuowania dominanty wysoko$ciowej maksymalna wysoko$¢ budynkow - 25 m,

g) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowej wigkszym od 0 stopni;

3) dopuszcza si¢ powigzanie terenu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem ulicy Orlej,
usytuowanej poza granicami obszaru objetego planem;

4) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US-UE-UN obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug sportu i rekreacji lub edukacji lub nauki;
2) przeznaczenie uzupehniajace: ustugi drobne towarzyszace przeznaczeniu, o ktorym mowa w pkt 1;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikujg si¢ jako
tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska;

4) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekty wbudowane w budynek,
0 przeznaczeniu, o ktérym mowa w pkt 1,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos¢ budynkéw -12 m,

g) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowej wigkszym od 0 stopni;

5) dopuszcza si¢ powigzanie terenu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym za posrednictwem terenu
1KDL;

6) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 25. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US-UK-UT i2US-UK-UT obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki lub turystyki;
2) przeznaczenie uzupehniajace: ustugi drobne towarzyszace przeznaczeniu, o ktérym mowa w pkt 1;
3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekty wbudowane w budynek,
0 przeznaczeniu, o ktérym mowa w pkt 1,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkow - 9 m,

g) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, nieb¢dacych budynkami - 30 m,

h) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowej wiekszym od 0 stopni;
4) na terenie 1US-UK-UT obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie transportu kolejowego;

5) dopuszcza si¢ powigzanie terenu zzewngetrznym ukladem komunikacyjnym za posrednictwem terenu
1KDL;

6) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US-ZP-UT i2US-ZP-UT obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej lub turystyki;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: ustugi drobne towarzyszace przeznaczeniu, o ktdrym mowa w pkt 1;
3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie uzupelniajagce dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekty wbudowane w budynek,
0 przeznaczeniu, o ktorym mowa w pkt 1,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) maksymalna wysokos¢ budynkéw - 12 m,

g) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowej wigkszym od 0 stopni;
4) dopuszcza si¢ powigzanie:

a) terenu 1US-ZP-UT z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym za posrednictwem terenu 1KDL,

b) terenu 2US-ZP-UT z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem terenu 2KDL;
5) na terenie 1US-ZP-UT obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie transportu kolejowego;

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US-ZP obowigzuja nastgpujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ushugi turystyki lub ustugi edukacji lub ustugi gastronomii lub ustugi kultury
i rozrywki;

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,6,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,
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f) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowej wickszym od 0 stopni;

4) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP-U, 2ZP-U, 3ZP-U i 4ZP-U obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzonej lub zabudowy ustugowej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie: ustugi drobne, ustugi zdrowia, ustugi edukacji,
ushugi sportu i rekreacji, gastronomig;

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkow - 12 m,
f) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowej wigkszym od 0 stopni;

4) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 29. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 77P, 8ZP,
9ZP, 10ZP i 11ZP obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: ustugi sportu i rekreacji, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustugi sportu i rekreacji dopuszcza si¢ wytacznie jako terenowe,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12ZP, 13ZP i 14ZP obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: ustugi sportu i rekreacji, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustugi sportu i rekreacji dopuszcza si¢ wylacznie jako terenowe,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni dziatki budowlane;;

4) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15ZP obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehniajace: ustugi sportu i rekreacji lub ustugi edukacji lub ushugi gastronomii;
3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektéw budowlanych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 m,

g) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowej wigkszym od 0 stopni;

4) dopuszcza si¢ powigzanie terenu z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem ulicy
Obroncow Tobruku, usytuowanej poza granicami obszaru objetego planem,

5)stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN i 3ZN obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni naturalne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ciaggi piesze lub ciggi rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80% powierzchni dziatki budowlanej,

4) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 33. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, 3E i 4E obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,0,
¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 100% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wysoko$¢ budynkow - 5 m,
e) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowej wigkszym od 0 stopni;

3) okresla sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W obowiazujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej — wodociagi;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,0,

¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 100% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysoko$¢ budynkow - 5 m,

e) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowej wigkszym od 0 stopni;

3) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-U obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - teren produkcji lub zabudowy ustugowe;j, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w ramach zabudowy ustugowej nie dopuszcza si¢ ushug nauki, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki oraz
ustug zdrowia;
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3) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko
W rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska;

4) zasady ksztattowania fadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkow - 12 m,
f) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowej wigkszym od 0 stopni;
5) na terenie obowigzujg przepisy odrgbne w zakresie transportu kolejowego;

6) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - teren parkingu;

2) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - teren komunikacji kolejowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,6,

¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ budynkow - 9 m,

f) geometria dachu - dachy plaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

3) okresla sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - teren publicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 58 m;

3) na terenie obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie transportu kolejowego;

4) okresla si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - teren publicznej drogi zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m;

3) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.
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§ 40. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL i2KDL obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - teren publicznej drogi lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: dla 1IKDL - 15 m i dla 2KDL - 15 m;

3) okresla si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 41. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD i 23KDD obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - teren publicznej drogi dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla: 1IKDD - 25 m, 2KDD - 10 m, 3KDD
- 10 m, 4KDD - 10 m, 5KDD - 33,5 m, 6KDD - 10 m, 7KDD - 10 m, 8KDD - 10 m, 9KDD - 10 m,
10KDD - 10 m, 11KDD - 10 m, 12KDD - 10 m, 13KDD - 12 m, 14KDD - 12 m, 15KDD - 12 m, 16KDD -
10 m, 17KDD - 15m, 18KDD - 15m, 19KDD - 10 m, 20KDD - 10 m, 21KDD - 17 m, 22KDD - 10 m
123KDD - 10 m;

3) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 42. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDPR, 2KDPR, 3KDPR, 4KDPR,
5KDPR, 6KDPR, 7KDPR i 8KDPR obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - teren ciggu pieszo-rowerowego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych dla: 1KDPR - 5m, 2KDPR - 5m,
3KDPR - 5 m, 4KDPR - 5 m, 5KDPR - 5 m, 6KDPR - 8 m, 7KDPR - 5 m i 8KDPR - 5 m;

3) okresla sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 43. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW,
28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW i 33KDW obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi wewngtrznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje