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UCHWALA NR LXXX/1128/23
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 29 wrze$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cze$¢ miasta
Nysy w rejonie ulicy Slowianskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz.40,572, 1463 11688) oraz art. 20 ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597 1 1688), w zwigzku z uchwatg nr
LX1I1/938/22 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 28 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czgS¢ miasta Nysy w rejonie ulicy
Stowianskiej, Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cze$¢ miasta Nysy
w rejonie ulicy Slowianskiej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nysa przyjetego uchwalg nr VI1/67/19 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 lutego 2019 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czgs¢ miasta Nysy w rejonie
ulicy Stowianskiej, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000,
bedacy integralng czescig planu i stanowiacy zaltgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwatly.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcia, o ktorych mowa w ust. 3 i 4, nie stanowig ustalen planu.

6. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowig zalacznik nr 4 do uchwaty.

7. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej — ze wzgledu na brak potrzeby okreslania takich zasad;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzglgdu na brak potrzeby
wyznaczania takich przestrzeni;

3) granic 1isposobdéw zagospodarowania lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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4) zakazu zabudowy — ze wzglgdu na brak potrzeby takich regulacji;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

8. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace oznaczenia:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbol terenu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
€) oznaczenie wymiarowania,

f) granica terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW tozsama z granicg ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania
tych urzadzen na $rodowisko;

2) oznaczenia informacyjne:
a) obszar rewitalizacji Gminy Nysa i obszar zdegradowany Gminy Nysa,

b) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na
ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego,

c) granica obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia
budowli pigtrzacej — zapory na Zbiorniku Nyskim,

d) granica obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia
budowli pigtrzacej — zapory na Zbiorniku Otmuchowskim.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢ zabudowy ograniczajgca fragment terenu, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkow, obowigzujgca na calej wysokosci elewacji; linia ta
nie dotyczy: balkonow i wykuszy do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, gzymséw, okapdéw, schodow terenowych,
pochylni, zadaszen nad wej$ciami do budynkdéw, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji;

2) wysoko$¢ zabudowy - wysokos¢ budynkow mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi lub wysokosc¢
obiektow 1iurzadzen niebedacych budynkami mierzong od $redniego poziomu terenu do najwyzej
potozonego elementu obiektu lub urzadzenia.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow i ich symbole:
1) U-P - teren ustug lub produkc;ji;
2) KDZ - teren drogi zbiorczej;
3) KDD - teren drogi dojazdowe;j.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
i krajobrazu:

1) wysokos$¢ obiektow budowlanych, innych niz budynki, maksymalnie 20 m, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) wysokos$¢, o ktorej mowa w pkt 1, nie dotyczy budowli nieprzekrytych dachem, dla ktoérych nie moze by¢
wigksza niz 25 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 112, nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publiczne;j.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) obowiazuje utrzymanie poziomu emisji substancji (wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dzialalno$ci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi) oraz emisji energii (takich jak: hatas, wibracje,
gazy, pyly, Scieki, niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym niz
okreslony w przepisach odregbnych;

2) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie czynny;

3) zakazuje si¢ realizacji biogazowi oraz zaktadéw o zwickszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;

4) obszar objety planem polozony jest w catosci w zasiggu jednostki planistycznej gospodarowania wodami
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) "Nysa Klodzka od zbiornika Nysa do ujscia", o kodzie

PLRW6000191299 stanowiacej czgs¢ scalonej czgsci wod "Nysa Klodzka od zbiornika Nysa do Odry"
(SO0912);

5) czes$¢ obszaru objetego planem, wskazanego na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach obszaru na ktorym
prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie iwynosi 0,2% lub na ktérym istnieje
prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

6) cze$¢ obszaru objetego planem, wskazanego na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach terendéw
narazonych na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia budowli pi¢trzacej — zapory na Zbiorniku
Nyskim;

7) cze$¢ obszaru objetego planem, wskazanego na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach terenoéw
narazonych na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia budowli pigtrzacej — zapory na Zbiorniku
Otmuchowskim.

§ 6. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad iwarunkow scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomos$ci powinna
wynosi¢ 100 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci powinna
wynosi¢ 10 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - w przedziale pomigdzy 45 stopni a 135
stopni;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o parametrach innych niz wymienione w pkt1, 2, pod obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na cele komunikacyjne.

§ 7. Wyznacza si¢ granice terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0o mocy przekraczajacej 100 kW tozsame z granicg ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddzialywania tych
urzadzen na srodowisko na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U-P.

§ 8. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i obslugi komunikacyjnej:

1) dojscia i dojazdy dopuszcza si¢ na wszystkich terenach wymienionych w § 3 pkt 1;

2) obowigzuje minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdow, towarzyszaca poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu, zgodnie z nastepujacymi wskaznikami, z zastrzezeniem pkt 4:

a) dla ustug — 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla produkcji - 4 stanowiska postojowe na 10 stanowisk pracy;

3) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy sytuowac na terenie, na ktérym usytuowany jest
obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, jako terenowe, garaze wolnostojace lub wbudowane w budynek;

4)dla przeznaczen terenu okre§lonych w pkt2, obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 5 do 15,

b) 2 stanowisko postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
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¢) 3 stanowisko postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.

§ 9. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane znig zwigzane na
wszystkich terenach, pod warunkiem zgodnos$ci z ustaleniami szczegdétowymi planu oraz przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) obowigzuje zaopatrzenie z sieci wodociggowej lub ujecia indywidualnego wod powierzchniowych lub
podziemnych,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci wodociaggowej o Srednicy przewodu niemniejszej niz 50 mm, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania $cickow obowigzuje odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacyjnej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) obowigzuje odprowadzenie wdd zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czeSci wod
w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do
gruntu lub retencjonowanie, z zastrzezeniem lit. c,

c) do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikdw wodnych, ciekéw lub rzek dopuszcza si¢
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wylacznie cze¢éci wod opadowych
1 roztopowych, ktorych zagospodarowanie nie byto mozliwe,

d) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej o §rednicy rurociggéw niemniejszej niz
160 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) obowigzuje zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych,

c) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej niskiego i Sredniego cisnienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej i lokalnych niskoemisyjnych zrodet ciepta oraz
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz zinnych niz wolnostojace
odnawialnych Zrédet energii,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci cieptowniczej o $rednicy przewodu niemniejszej niz 65 mm, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) obowigzuje zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zinnych niz wolnostojagce odnawialnych Zrodet
energii,

c) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U-P dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajgce
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,

d) stacje transformatorowe, w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terendw, nalezy sytuowac jako
obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe,

e) dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
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8) zakazuje si¢ elektrowni wiatrowych;
9) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy;
10) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 10. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDZ, 1KDD i 2KDD.

§ 11. Obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze rewitalizacji Gminy Nysa iw obszarze
zdegradowanym Gminy Nysa ustanowionym na podstawie uchwaty nr XXV/380/16 Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 12 pazdziernika 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy
Nysa.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P:
1) ustala si¢ przeznaczenie - teren ustug lub produkc;ji;
2) w ramach klasy ustugi nie dopuszcza si¢:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustug kultu religijnego,
¢) ustug edukacji,
d) ustug pomocy spotecznej;
3) w ramach klasy przeznaczenia teren produkcji nie dopuszcza sig:
a) przemystu portowego,
b) elektrowni wiatrowych;

4) obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska, z zastrzezeniem lit. b,

b) w ramach przedsigwzie¢, o ktorych mowa w lit. a dopuszcza si¢ instalacje do powierzchniowej obrobki
metali lub tworzyw sztucznych, z zastosowaniem procesow chemicznych lub elektrolitycznych,
o catkowitej objetosci wanien procesowych wiekszej niz 30 m3,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 3,2,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;,
g) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 18 m,

h) geometria dachu: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

5) obowiazuje powigzanie terenu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem terendw drogi
zbiorczej 1KDZ i drog dojazdowych 1KDD i 2KDD;

6) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: dla 1KDZ - 13 m;
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3) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD i2KDD obowigzuja nast¢pujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla: 1KDD - 13 m i 2KDD - 13 m;

3) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Pawel Nakonieczny
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXX/1128/23
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 29 wrze$nia 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY
CZESC MIASTANYSY W REJONIE ULICY SLOWIANSKIEJ ZALAGZNIK NR 1 - rysunek plan

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWNIA PRZESTRZENNEGO GMINY NYSA \/
PRZYJETE UCHWALA NR VI/67/19 RADY MIEJSKIEJ W NYSIE Z DNIA 27 LUTEGO 2019 R. LEGENDA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

Granica obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania

U-P  Symbol terenu
4A——A— Nieprzekraczalna linia zabudowy

10,0m , , ,
e— o Oznaczenie wymiarowania

Granica terenéw pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie

z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW
e tozsama z granicg ich stref ochronnych zwigzanych

Z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem

znaczgcego oddziatywania tych urzgdzen na srodowisko

Przeznaczenia terenow

Teren ustug lub produkgcji

D KDz Teren drogi zbiorczej

hs
11111

256
11111

93 40
11111

94 10
11111

11111

Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

KDD Teren drogi dojazdowej

Tereny rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2
UG AS oraz tereny z przewagg aktywnosci gospodarczych - przemystowych, ustugowych, naprawczych oraz baz,

sktadéw i magazynow (tereny skoncentrowanej aktywnosci gospodarczej), z wytgczeniem aktywnosci

zwigzanych z produkcjg rolniczg i obstugg rolnictwa
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXX/1128/23
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 29 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢ miasta Nysy w rejonie ulicy Stowianskiej, gdyz
w wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXX/1128/23
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 29 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy bedg finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXX/1128/23
Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 29 wrze$nia 2023 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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