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UCHWALA NR XXVI1/377/26
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 28 stycznia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi GoSwinowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153 11436) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 1.
poz. 527, 1543 1 1668) oraz w zwiazku z uchwalg nr XXXII/500/20 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 2 grudnia
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Goswinowice, Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Go$winowice nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa przyjetego uchwata
nr VI/67/19 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 lutego 2019 r. wraz ze zmiang nr 1 przyjeta uchwata
LXXXI1/1164/23 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 20 listopada 2023 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Goswinowice, zwany dalej planem,
obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu wskali 1:1000, bedacy integralng czes$cia planu
i stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji, zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecia, o ktérych mowa w ust. 3 i 4, nie stanowig ustalen planu.

6. Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowig zalacznik nr 4 do uchwaty.

7. W planie miejscowym nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak potrzeby okreslania takich zasad;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich przestrzeni;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -2- Poz. 300

3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) zakazu zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

8. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowigzujace oznaczenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbol terenu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) stanowisko archeologiczne,
f) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
g) gazociag wysokiego cisnienia DN 200/150 MOP 6,3 MPa wraz ze strefa kontrolowana,
h) gazociag wysokiego ci$nienia DN 150 MOP 4,0 MPa wraz ze strefa kontrolowana,
i) nieczynny gazociagg wysokiego cisnienia DN 150 MOP 4,0 MPa trwale wylaczony z eksploatacji,
j) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15 kV wraz z pasem technologicznym,
k) granica strefy sanitarnej w odlegtosci 50 m od czynnego cmentarza,
1) granica strefy sanitarnej w odlegtosci 150 m od czynnego cmentarza,
m) oznaczenie wymiarowania,

n) granica terenéw pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW tozsama =z granicg ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania
tych urzadzen na srodowisko,

0) granica strefy, w ktorej obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego;

2) oznaczenie informacyjne:
a) granica gminy,
b) obiekt wpisany do rejestru zabytkow,
¢) propozycja podzialu nieruchomosci.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia zabudowy ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkow, obowiagzujaca na calej wysokosci elewacji; linia ta
nie dotyczy: balkonow i wykuszy do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, gzymsow, okapoéw, schodow terenowych,
pochylni, zadaszen nad wej$ciami do budynkdéw, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji;

2) przeznaczenie podstawowe terenu - rodzaj uzytkowania terenu, ktory dominuje w terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczenie uzupelniajace - rodzaj uzytkowania terenu, ktoéry uzupeinia i wzbogaca przeznaczenie
podstawowe i zajmuje mniej niz 30% powierzchni terenu w granicy nieruchomosci;

4) ushugi agroturystyczne - dzialalno$¢ uslugowo-turystyczna prowadzona przez rolnikoéw na terenie
gospodarstwa rolnego;
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5) zabudowa uslugowa - zabudowa stuzaca prowadzeniu dzialalnosci ustugowej w zakresie administracji,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, zdrowia, o$wiaty i edukacji, sportu i rekreacji, kultury, handlu,
gastronomii, hotelarstwa, wykonywania wolnych zawodow, ushlug finansowych, ustug obstugi firm
i klienta, (finansowej, ubezpieczeniowej, doradczej, biurowej), w tym takze ustug drobnych, dziatalno$ci
artystycznej, drobnej wytworczosci, dziatalnosci rzemie$lniczej o charakterze produkcyjnym, w tym
obejmujacej obstuge komunikacji samochodowej, tartaki i zaktady stolarskie, a takze bazy transportowe,
bazy sprzetu budowlanego o powierzchni terenu nie przekraczajacej 5000 m?;

6) ustugi drobne - dziatalno$¢ ustugowa, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci poprzez obstuge
w tym handel, posrednictwo, wytwarzanie lub serwis dobr materialnych z wyltaczeniem ustug zwiazanych
z obstuga komunikacji samochodowej, przy czym dziatalno$¢ ta nie moze powodowac ucigzliwosci
w emisji substancji, energii oraz hatasu i nie moze by¢ przedsigwzigciem mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko;

7) ustugi sportu i rekreacji - kryte i terenowe urzadzenia do uprawiania sportu i rekreacji wraz z obiektami
im towarzyszacymi;

8) ustugi kultu religijnego - $wiatynie i obiekty zgromadzen religijnych, kaplice, w tym kaplice cmentarne,
kolumbaria, plebanie, domy parafialne i katechetyczne wraz z obiektami im towarzyszacymi,

9) wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ budynkow mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi lub wysoko$¢
obiektow 1iurzadzen niebgdacych budynkami mierzona od s$redniego poziomu terenu do najwyzej
potozonego elementu obiektu lub urzadzenia.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw i ich symbole:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, zabudowy zagrodowej, uslugowe;j,
produkcyjnej, sktadow i magazynow:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) RM - teren zabudowy zagrodowej,
¢) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j,
d) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
e) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowe;j,
f) U - teren zabudowy ustugowe;j,
g) UE - teren ustug edukac;ji,
h) UR - teren ustug kultu religijnego,
i) US - teren ustlug sportu i rekreacji,
j) P,U - teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow lub zabudowy ustugowe;,
k) RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych;
2) tereny cmentarzy, wod powierzchniowych, ogrodéw dziatkowych, lasow i rolnicze:
a) ZC - teren czynnego cmentarza,
b) WS - teren wod powierzchniowych sroédladowych,
¢) ZP - teren zieleni urzadzone;j,
d) ZD - teren ogrodow dziatkowych,
e) ZL - teren lasu,
f) R - teren rolniczy;
3) tereny infrastruktury technicznej:
a) IT - teren infrastruktury technicznej,

b) E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
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¢) G - teren infrastruktury technicznej - gazownictwo,
4) tereny komunikacji:

a) KDZ - teren publicznej drogi zbiorczej,

b) KDD - teren publicznej drogi dojazdowej,

c) KDW - teren drogi wewngtrzne;.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
i krajobrazu:

1) wysoko$¢ obiektow budowlanych, innych niz budynki, maksymalnie 15 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysoko$¢, o ktorej mowa w pkt 1, nie dotyczy budowli nieprzekrytych dachem, dla ktérych nie moze by¢
wieksza niz 20 m;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 112, nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publiczne;j.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji (wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalno$ci cztowieka do wdd, powietrza, gleby lub ziemi) oraz emisji energii (takich jak: hatas, wibracje,
gazy, pyly, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzZszym niz
okreslony w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakazuje si¢ zakladéw o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
4) zakazuje si¢ realizacji biogazowi, z zastrzezeniem pkt 5;

5)na terenach oznaczonych symbolami od 1RM do 6RM dopuszcza si¢ lokalizowanie mikrobiogazowni
rolniczych o mocy nieprzekraczajacej 10 kW;

6) obszar objety planem potozony jest w zasiggu jednostki planistycznej gospodarowania wodami - jednolitej
cze$ci wod powierzchniowych zbiornikowych (JCWP) ,,Zbiornik Nysa” o kodzie PLRW600022125999,
oraz jednolitej cze$ci wod powierzchniowych rzecznych (JCWP) ,,Cielnica od zrodta do Korzkwi” o kodzie
PLRW600010127439.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, na obszarze ktoérej przedmiotem
ochrony jest stanowisko archeologiczne onr 1w Go$winowicach, oznaczone nr 121 na obszarze 93 -
30 AZP, wskazane na rysunku planu;

2)na obszarze objetym planem znajduje si¢ obszar wskazany na rysunku planu, aleja kasztanowa na
cmentarzu, wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr 270/90 z dnia 13 wrzesnia 1990 r. na terenie ZC;

3) na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, wskazane na
rysunku planu:

a) willa na terenie 10MN,U pod adresem ul. Kolejowa 1,

b) dom mieszkalny na terenie 32MN pod adresem ul. Nyska 19,

c¢) kapliczka na terenie 14MN,U pod adresem ul. Nyska 23,

d) budynek dawnego warsztatu kamieniarskiego na terenie 15SMN,U pod adresem ul. Nyska 28,

e) dom mieszkalny na terenie 16 MN,U pod adresem ul. Nyska 36,

f) kosciot parafialny p.w. Nawiedzenia Najswigtszej Panny Marii na terenie UR pod adresem ul. Nyska 4a,

g) dom mieszkalno-gospodarczy na terenie 18 MN pod adresem ul. Nyska 14,
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h) dom na terenie 2MW,U pod adresem ul. Polna 1a, 1b,
i) browar (slodownia) na terenie 4P,U pod adresem ul. Polna 2,
j) warsztat na terenie stodowni na terenie 4P,U pod adresem ul. Polna 2,
k) wieza ci$nien w dawnym browarze na terenie SMN,U pod adresem ul. Polna 2,
1) dawna kuznia na terenie 4MN,U pod adresem ul. Polna 1,
m) stodota na terenie 4MN,U pod adresem ul. Polna 1,
n) dom mieszkalny na terenie 2MN pod adresem ul. Polna 4,
0) dom mieszkalny na terenie 34MN pod adresem ul. Radzikowicka 1,
p) kotlownia w danym zespole dworskim na terenie 3R,U pod adresem ul. Radzikowicka 1A,
q) dom mieszkalny na terenie 16MW pod adresem ul. Radzikowicka 8,
r) dom mieszkalny na terenie 17MW pod adresem ul. Radzikowicka 13, 15,
s) budynek dawnej sali tanecznej na terenie 2U pod adresem ul. Szkolna 1,
t) dom mieszkalny na terenie 3MW pod adresem ul. Szkolna 2,
u) dom mieszkalny na terenie 8MN,U pod adresem ul. Szkolna 3,
v) dom mieszkalny na terenie SMW pod adresem ul. Szkolna 5,
w) dom mieszkalny na terenic 8MW pod adresem ul. Szkolna 7,
x) dom mieszkalny na terenie 7MW pod adresem ul. Szkolna 9,
y) dom mieszkalny na terenie 6MW pod adresem ul. Szkolna 11,
z) dom mieszkalny na terenie SMW pod adresem ul. Szkolna 17,
aa) dom mieszkalny na terenie 4MW pod adresem ul. Szkolna 28,
bb) kaplica na cmentarzu na terenie ZC na cmentarzu w Goswinowicach,
4) przedmiotem ochrony obiektow, o ktorych mowa w pkt 3, sa:
a) gabaryt budynku,
b) forma dachu budynku,
c) zabytkowy wystroj elewacji;
5) w przypadku odkrycia obiektow archeologicznych nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) w strefach ochrony sanitarnej cmentarza w odlegtosci 50 m i 150 m obowiazuja przepisy odrebne;

2) dla budynkéw i nieruchomosci znajdujacych si¢ w odleglo$ci mniejszej niz 150 m od granic czynnego
cmentarza obowigzuje zaopatrzenie w wode wylacznie z sieci wodociggowej;

3) cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie kontrolowanej od istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia DN
200/150 MOP 6,3 MPa;

4) czg$¢ terenu znajduje si¢ w strefie kontrolowanej od istniejacego gazociggu Sredniego cisnienia DN
150 MOP 4,0 MPa;

5) zasady zagospodarowania terenu w strefach kontrolowanych od istniejacych gazociggdw wysokiego
ci$nienia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdhuz napowietrznych istniejacych linii elektroenergetycznych
nie mniejsze niz dla linii $Sredniego napiecia 15 kV - 14 m, tj. po 7 m po kazdej ze stron od osi linii;

7) dla paséw technologicznych, o ktorych mowa w pkt 6, ustala si¢:
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a) zakaz realizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, w tym budynkow
mieszkalnych,

b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

8) w przypadku skablowania lub likwidacji istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
nie obowigzuja pasy technologiczne i obostrzenia z nimi zwigzane, o ktérych mowa w pkt 6 1 7;

9) wskazuje si¢ granice strefy, w ktorej obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

§ 8. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 100 m?> dla zabudowy ustugowej, ustug kultu religijnego, ustug sportu irekreacji oraz zabudowy
produkcyjnej sktadow i magazynows;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) 5 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) 10 m dla zabudowy uslugowej, ustug kultu religijnego, uslug sportu irekreacji oraz zabudowy
produkcyjnej sktadow i magazynow;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - w przedziale pomigdzy 45 stopni a 135
stopni;
4) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach innych niz wymienione wpkt1i2 pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na cele komunikacyjne.

§ 9. Wyznacza si¢ granice terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0o mocy przekraczajacej 100 kW tozsame z granicg ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddzialywania tych
urzadzen na srodowisko na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P,U, 2P,U, 3P,U, 4P,U, 5P,U,
6P,U, 7P,U i 8P,U.

§ 10. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzuje powigzanie terenow z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem terenow
publicznych drég dojazdowych (KDD) oraz drog wewnetrznych (KDW) oile ustalenia dla terenow
nie stanowig inaczej;

2) obowigzuje minimalna ilos¢ miejsc do parkowania pojazdow, towarzyszaca poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu, zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami, z zastrzezeniem pkt 4:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej - 1 miejsce do parkowania na
1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy wielorodzinnej - 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
¢) dla zabudowy ustlugowe;j - 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla zabudowy produkcyjnej sktadow 1 magazynow, w tym obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
i ogrodniczych - 4 miejsca do parkowania na 10 stanowisk pracy,

e) dla ushug kultu religijnego - 0,5 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
f) dla ustug sportu i rekreacji - 5 miejsc do parkowania na 100 miejsc dla uzytkownikéw lub miejsc dla
widzow;
3) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy sytuowac na terenie, na ktérym usytuowany jest
obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, jako terenowe, garaze wolnostojace lub wbudowane w budynek;

4) dla przeznaczen terenu okreslonych w pkt 2 lit. b - f, obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:
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a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 2 do 15,

b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

¢) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.

§ 11. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane znig zwigzane na
wszystkich terenach, pod warunkiem zgodno$ci z ustaleniami szczegdétowymi planu oraz przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) obowigzuje zaopatrzenie z sieci wodociaggowej lub ujecia indywidualnego, z zastrzezeniem §7 pkt 2;

b) dopuszcza sie budowe sieci wodociagowej o $rednicy przewodu niemniejszej niz 50 mm, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow, wod opadowych i roztopowych:
a) obowigzuje odprowadzenie Sciekow do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na terenach nieskanalizowanych dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) obowigzuje odprowadzenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
w miejscu opadu, w szczegoélnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do
gruntu lub retencjonowanie, z zastrzezeniem lit. e,

e) do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekow lub rzek dopuszcza si¢
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wylacznie czesci wod opadowych
i roztopowych, ktérych zagospodarowanie nie byto mozliwe,

f) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej o $rednicy rurociaggéw nie mniejszej niz
160 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) obowigzuje zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych,

¢) dopuszcza si¢ budowg sieci gazowej niskiego i Sredniego cisnienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) obowigzuje zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej i lokalnych niskoemisyjnych zrodet ciepta oraz
z odnawialnych zrdédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P,U, 2P,U, 3P,U, 4P,U, 5P,U, 6P,U, 7P,U, 8P,U
dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej
100 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) obowigzuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng z odnawialnych Zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c i d,

¢) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P,U, 2P,U, 3P,U, 4P,U, 5P,U, 6P,U, 7P,U, 8P,U
dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW, z zastrzezeniem lit. d,
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d) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru, z zastrzezeniem lit. e,

e)na terenach oznaczonych symbolami od 1MN do 35MN oraz od 1RM do 6RM dopuszcza si¢
mikroinstalacje wiatrowe o mocy nieprzekraczajacej 5 kW,

f) stacje transformatorowe, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow, nalezy sytuowaé jako
obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe,

g) dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
7) zakazuje si¢ elektrowni wiatrowych,
8) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy,
9) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzuja ustalenia dla terenéw dotyczace:

a) wysokosci zabudowy,

b) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) wskaznika intensywno$ci zabudowy,

d) kata nachylenia potaci dachowej,

e) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;
10) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych poza odleglosciami usytuowania
budynku na dzialce budowlanej od granicy tej dzialki okre§lonymi w przepisach odrgbnych, sytuowanie
budynku, w przypadku budynku zwrdéconego $ciang bez okien idrzwi w strong tej granicy, dopuszcza sig¢
w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy na terenach: 2MN, 4MN, SMN, 9MN,
10MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 31MN, 32MN, 34MN, 35MN, 4MN,U, 5SMN,U, 8MN,U,
9MN,U, 10MN,U, 12MN,U, 13MN,U, 14MN,U, 15MN,U, 16 MN,U, 17MN,U, 18MN,U, 19MN,U, 20MN,U,
21MN,U, 22MN,U, 23MN,U, 24MN,U, 1RM, 2RM, 3RM, 5RM, 3MW, 6MW, TMW, OMW, 10MW,
13MW, 14MW, 2MW,U, 3MW,U, 4MW,U, 1U, 3P,U, 6P,U, 3RU.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 13. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, SMN, 6MN i 7TMN obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a i b,
b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikujg si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie w formie wolno stojacej, z zastrzezeniem lit,
b,

b) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza dopuszcza si¢ wytacznie na dziatkach budowlanych
przez nig zajmowanych,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
g) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

- mieszkalnych jednorodzinnych - 12 m,
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- gospodarczych i garazy - 5 m,

h) geometria dachu dla budynkoéw jednorodzinnych: dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30 stopni do 45 stopni,

i) geometria dachu dla budynkow gospodarczych i garazy:
- dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) powiazanie terenow SMN, 6MN, 7MN z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za
posrednictwem terenu 2KDZ;

5) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. ai b,

b) uzupehniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed halasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie w formie wolno stojacej, z zastrzezeniem lit.
b,

b) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniaczg dopuszcza si¢ wytgcznie na dziatkach budowlanych
przez nig zajmowanych,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
g) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych - 12 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,

h) geometria dachu dla budynkéw jednorodzinnych: dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30 stopni do 45 stopni,

i) geometria dachu dla budynkow gospodarczych i garazy:
- dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) powigzanie terenu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem terenu
2KDZ;

5) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15SMN, 16MN i 17MN obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt. 3 lit. a,

b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;
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2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed halasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wyltacznie w formie wolno stojace;j,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych - 9 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,
g) geometria dachu dla budynkéw jednorodzinnych:
- dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) powiazanie terenu 2MN z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem terenu
1KDZ;

5) powigzanie terenéw 8MN, 10MN z zewne¢trznym ukladem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za
posrednictwem terenu 2KDZ;

6) powigzanie terenéw 13MN, 14MN, 15MN, 16 MN z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza
si¢ za posrednictwem terenu 3KDZ;

7) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,

b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed halasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie w formie wolno stojacej,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych - 9 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,

g) geometria dachu dla budynkow jednorodzinnych: dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30 stopni do 45 stopni,

h) geometria dachu dla budynkéw gospodarczych i garazy:

- dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
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- dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) powiazanie terenu 4MN z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem terenu
2KDZ;

5) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 18MN, 19MN, 32MN, 33MN, 34MN i
35MN obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
b) uzupelniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed halasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie w formie wolno stojace;j,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych -12 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,

g) geometria dachu dla budynkoéw jednorodzinnych: dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30 stopni do 45 stopni,

h) geometria dachu dla budynkow gospodarczych i garazy:
- dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) powiazanie terenow 18MN, 19MN, 32MN z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za
posrednictwem terenu 1KDZ;

5) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MN obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,

b) uzupehniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed halasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie w formie wolno stojace;j,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
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e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych jednorodzinnych -12 m,

- gospodarczych i garazy - 5 m,

g) geometria dachu dla budynkow jednorodzinnych: dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30 stopni do 45 stopni,

h) geometria dachu dla budynkow gospodarczych i garazy:
- dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) powigzanie terenu 20MN z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem
terenu 1KDZ;

5) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN,
26MN i 27MN obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie w formie wolno stojace;j,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych - 12 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,
g) geometria dachu:
- dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) okresla si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28MN obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,

b) uzupehniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie w formie wolno stojace;j,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkdw:

- mieszkalnych jednorodzinnych - 9 m,

- gospodarczych i garazy - 5 m,

g) geometria dachu dla budynkéw jednorodzinnych: dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30 stopni do 45 stopni,

h) geometria dachu dla budynkow gospodarczych i garazy:
- dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 29MN i 30MN obowiagzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
b) uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikujg si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie w formie wolno stojace;j,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych - 9 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,

g) geometria dachu dla budynkow jednorodzinnych: dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30 stopni do 45 stopni,

h) geometria dachu dla budynkow gospodarczych i garazy:
- dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) powigzanie terenu 30MN z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem ul.
Nyskiej, potozonej poza obszarem planu;

5) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31MN obowigzuja nastgpujace ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikujg si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie w formie wolno stojace;j,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych - 9 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,

g) geometria dachu dla budynkow jednorodzinnych: dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30 stopni do 45 stopni,

h) geometria dachu dla budynkow gospodarczych i garazy:
- dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) powigzanie terenu z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem ul. Nyskiej,
potozonej poza obszarem planu;

5) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 23. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM i SRM obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa zagrodowa,
b) uzupetniajace:
- obstuga produkcji i produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
- ustugi agroturystyczne,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed halasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych - 12 m,
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- gospodarczych, inwentarskich - 10 m,

f) geometria dachu - dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni;

4) powigzanie terendéw 1RM 1 2RM z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za
posrednictwem terenu 1KDZ;

5) powigzanie terenu 4RM z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem ul.
Nyskiej, potozonej poza obszarem planu;

6) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6RM obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa zagrodowa,
b) uzupetniajace:
- obstuga produkcji i produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
- ustugi agroturystyczne,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikujg si¢ jako
tereny zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych - 12 m,
- gospodarczych, inwentarskich - 10 m,

f) geometria dachu - dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni;

4) okresla sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U, 5SMN,U,
6MN,U, 7MN,U, SMN,U, 9MN,U, 10MN,U 11MN,U, 12MN,U, 13MN,U, 14MN,U, 15MN,U, 16MN,U,
17MN,U, 18MN,U, 19MN,U, 20MN,U, 21MN,U, 22MN,U, 23MN,U i 24dMN,U obowigzuja nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupehniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wytgcznie w formie wolno stojacej,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 12 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,
g) geometria dachu:
- dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) powigzanie terenu 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U, SMN,U 12MN,U, 13MN,U, 14MN,U, 15MN,U,
16MN,U, 17MN,U, 18MN,U, 19MN,U, 20MN,U, 21MN,U, 22MN,U i 23MN,U z zewn¢trznym uktadem
komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem terenu 1KDZ;

5) powigzanie terendw 6MN,U i 7TMN,U z zewng¢trznym ukladem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za
posrednictwem terenu 2KDZ;

6) powigzanie terenu 8MN,U z zewne¢trznym ukladem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem
terenu 2KDZ i 3KDZ;

7) powigzanie terenu 10MN,U z zewng¢trznym ukladem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem
terenu 3KDZ;

8) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN,U obowiazujg nastgpujace
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupehniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed halasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny mieszkaniowo-uslugowe zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wytacznie w formie wolno stojace;j,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 12 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,
g) geometria dachu:
- dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;
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4) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 27. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 26MN,U i 27MN,U obowigzujg nast¢pujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikujg si¢ jako
tereny mieszkaniowo-ustlugowe zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wytacznie w formie wolno stojace;j,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 9 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,
g) geometria dachu:
- dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) powigzanie terenu 26 MN,U z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem ul.
Nyskiej, potozonej poza obszarem planu;

5) okresla sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28MN,U obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
- zabudowa uslugowa,
b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikujg si¢ jako
tereny mieszkaniowo-uslugowe zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wytgcznie w formie wolno stojace;j,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
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e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
f) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 9 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,
g) geometria dachu:
- dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29MN,U obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny mieszkaniowo-ustlugowe zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wylacznie w formie wolno stojace;j,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 9 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,
g) geometria dachu:
- dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) powigzanie terenu z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem ul. Nyskiej,
potozonej poza obszarem planu;

5) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30MN,U obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
- zabudowa ustugowa,

b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;
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2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed halasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny mieszkaniowo-ustlugowe zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wyltacznie w formie wolno stojace;j,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 12 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,
g) geometria dachu:
- dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) powiazanie terenu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem terenu
3KDZ;

5) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 31. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW i 9MW obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikujg si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkiwania zbiorowego zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garaze,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
f) maksymalna wysokos¢ budynkdw:
- mieszkalnych wielorodzinnych - 12 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,
g) geometria dachu: dachy plaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) powiazanie terenow: 1MW, 2MW, OMW 7z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za
posrednictwem terenu 1KDZ;

5) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MW, 4MW, SMW, 6MW, TMW, 8MW,
10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, 16MW i 17MW obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkiwania zbiorowego zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garaze,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych wielorodzinnych - 12 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,

g) geometria dachu dla budynkow wielorodzinnych: dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30 stopni do 45 stopni,

h) geometria dachu dla budynkow gospodarczych i garazy:
- dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) powiagzanie terenow: 3MW, 4dMW, SMW, 6MW, TMW, 8MW z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
dopuszcza sig¢ za posrednictwem terenu 2KDZ;

5) powigzanie terenu 11MW z zewngetrznym ukladem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem
terenéw 1KDZ 1 3KDZ;

6) powigzanie terenow 12MW i 13MW z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za
posrednictwem terenu 3KDZ;

7) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15MW obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupehniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed halasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkiwania zbiorowego zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garaze,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
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e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych wielorodzinnych - 12 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,

g) geometria dachu dla budynkow wielorodzinnych:
- dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,

h) geometria dachu dla budynkow gospodarczych i garazy:
- dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) powiazanie terenu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem terenu
1KDZ;

5) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMW,U, 2MW,U i 3MW,U obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupehniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkiwania zbiorowego zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garaze,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych - 12 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,

g) geometria dachu dla budynkow wielorodzinnych iustlugowych: dachy dwu i wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,

h) geometria dachu dla budynkow gospodarczych i garazy:
- dachy dwu 1 wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) powiazanie terenow 1MW,U i 3MW,U z zewn¢trznym ukladem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za
posrednictwem terenu 1KDZ;
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5) powigzanie terenu 2MW,U z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem
terenéw 1KDZ 12 KDZ;

6) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW,U obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupelniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed halasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkiwania zbiorowego zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garaze,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 2,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych - 18 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,

g) geometria dachu dla budynkéw wielorodzinnych i ustugowych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,

h) geometria dachu dla budynkow gospodarczych i garazy:
- dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa,

b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,5,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12 m,

f) geometria dachu - dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni;
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3) powigzanie terenu 1U z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem terenu
1KDZ;

4) powigzanie terenu 2U z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem terenu
2KDZ i 3KDZ;

5) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 37. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa,
b) uzupelniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12 m,
f) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

3) powigzanie terenu 3U z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem terenu
1KDZ;

4) okresla sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 38. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 4U, 5U, 6U i 7U obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa,
b) uzupehniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkow - 12 m,
f) geometria dachu:
- dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

3) powigzanie terenéw: SU, 6U, 7U z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za
posrednictwem terenu 1KDZ;

4) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UE obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi edukacji,
b) uzupehniajace:
- zabudowa uslugowa, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
- ustugi sportu i rekreacji,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed halasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wytacznie ustugi drobne,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 18 m,
g) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwu 1 wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 60 stopni;

4) powigzanie terenu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem terenu
3KDZ;

5) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UR obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi kultu religijnego,
b) uzupetniajace:
- zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie ustugi drobne,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 25 m,
g) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 60 stopni;
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3) powigzanie terenu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem terenu
1KDZ;

4) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji,
b) uzupetniajace:
- zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed halasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska;

3) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wytacznie ustugi drobne,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos¢ budynkow - 12 m,
g) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

4) powigzanie terenu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem terenu
3KDZ;

5) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji,
b) uzupetniajace:
- zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wytacznie ustugi drobne,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
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f) maksymalna wysokos¢ budynkéw - 12 m,
g) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

4) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 43. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P,U, 2P,U, 4P,U obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 2,0,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 16 m,
f) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

3) powigzanie terenow: 2P,U, 4P,U z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za
posrednictwem terenu 1KDZ;;

4) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3P,U i 5P,U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania fadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkow - 12 m,
f) geometria dachu:

- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
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- dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

3) powiazanie terenu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem terenu
1KDZ,

4) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 45. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6P,U i 7P,U obowiazuja nast¢pujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania fadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkow - 12 m,
f) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

3) powigzanie terenu 6P,U z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem terenu
1KDZ;

4) powigzanie terenu 7P,U z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem ul.
Nyskiej, potozonej poza obszarem planu;

5) okresla sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8P,U obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,
- zabudowa uslugowa,
b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,5,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw -12 m,

f) geometria dachu:
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- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

3) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 47. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RU i 2RU obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych,
b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw - 12 m,
f) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

3) powiazanie terenu 1RU z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem terenu
1KDZ;

4) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 48. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3RU obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a;
b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ chowu 1 hodowli zwierzat,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 16 m,
g) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

3) powigzanie terenu 3RU z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem terenu
1KDZ;

4) okresla sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: czynny cmentarz,
b) uzupehniajace:
- ustugi kultu religijnego,
- zabudowa ustugowa, zastrzezeniem pkt 2 lit. a,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie budynki administracji, budynki gospodarcze,
handel w zakresie obstugi przeznaczenia podstawowego,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,3,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 9 m,

g) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

3) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 50. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS i 2WS obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: wody powierzchniowe srédladowe,
b) uzupetniajace: ciagi piesze i rowerowe, w tym w formie ktadek;

2) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zielen urzadzona,
b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) okresla si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 52. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZD i 2ZD obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ogrody dziatkowe,

b) uzupetniajace: infrastruktura ogrodowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
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b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,3,
c¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% powierzchni terenu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni terenu,
e) wysokos¢ budynkow i altan dziatkowych:
- 5 m przy dachach stromych,
- 4 m przy dachach ptaskich,

f) geometria dachu: dachy ptaskie lub strome dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45 stopni;

3) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 53. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL obowigzuja obowigzuje
nastepujace ustalenia;

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 54. Dla terendOw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R i8R
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren rolniczy,
b) uzupelniajace:
- budowle rolnicze, z zastrzezeniem lit. c,

- urzadzenia infrastruktury technicznej na terenach nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze,

- zadrzewienia i zakrzewienia,
- stawy hodowlane,
- urzadzenia melioracji wodnych,
c) zakazuje si¢ lokalizacji komor fermentacyjnych i zbiornikéw biogazu rolniczego;

2) okresla si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 55. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11T i 2IT obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: infrastruktura techniczna,

b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,

¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 100% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wysokos¢ budynkow - 5 m,

e) geometria dachu - dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

3) powiazanie terenu 1IT z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem terenu
2KDZ;
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4) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 56. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1G i 2G obowigzuja nastgpujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: infrastruktura techniczna - gazownictwo,

b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,

¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysokos¢ budynkow - 5 m,

e) geometria dachu - dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

3) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 57. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E i 2E obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: infrastruktura techniczna - elektroenergetyka,

b) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,

c¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 100% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysoko$¢ budynkow - 5 m,

e) geometria dachu - dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

3) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 58. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: publiczna droga zbiorcza;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: dla 1IKDZ - 20 m, 2KDZ - 21 m, 3KDZ -
17 m;

3) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 59. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD i 3KDD obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: publiczna droga dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: dla 1KDD - 11 m, dla 2KDD - 8 m,
3KDD - 8 m;

3) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.
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§ 60. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW,
28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW, 38KDW i
39KDW obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngetrzna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla: IKDW - 6 m, 2KDW - 7 m, 3KDW -
10,5 m, 4KDW - 4,9 m, 5SKDW - 10 m, 6KDW - 7 m, 7KDW - 7 m, 8KDW - 8 m, 9KDW - 6 m, 10KDW -
55 m, 11KDW - 5m, 12KDW - 5m, 13KDW - 7m, 14KDW - 9m, 15KDW - 6 m, 16KDW - 5m,
17KDW - 6 m, I8KDW - 10 m, 19KDW - 6 m, 20KDW - 8 m, 21KDW - 9,5 m, 22KDW - 6,5 m, 23KDW
- 8m, 24KDW - 8 m, 25KDW - 10 m, 26KDW - 11 m, 27KDW - 8 m, 28KDW - 8§ m, 29KDW - 8 m,
30KDW - 8 m, 31KDW - 8 m, 32KDW - 8m, 33KDW - 7 m, 34KDW - 5 m, 35KDW - 6 m, 36KDW - 8 m,
37KDW - 6 m, 38KDW - 5 m i 39KDW - 13,5 m.

3) okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 61. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 62. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY

Jolanta Trytko-Warczak
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Zatacznik Nr 1 do uchwalty Nr XXV1/377/26
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 28 stycznia 2026 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV1/377/26
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 28 stycznia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

1. Rada Miejska w Nysie, po uprzednim rozpatrzeniu, przychylajac si¢ do stanowiska Burmistrza Nysy,
nie uwzglednia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Goswinowice, podczas I wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, przez:

1) osobe fizyczna, pismem z dnia 5 marca 2025 r. (data wptywu do tut. urzedu), dotyczaca dziatki nr 14/51,
obreb Goswinowice, w zakresie przeznaczenia tej dziatki pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa
(jednorodzinng).

Uzasadnienie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi wcalosci ze wzgledu na niezgodno$¢ ze studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa przyjetego uchwala nr VI/67/19 Rady
Miejskiej w Nysie z dnia 27 lutego 2019 r. wraz ze zmiang nr 1 przyj¢ta uchwatg nr LXXXII/1164/23
Rady Miejskiej w Nysie z dnia 20 listopada 2023 r. Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozna jest w terenie
oznaczonym symbolem PR — tereny z przewaga funkcji gospodarczych - przemystowych, ustugowych,
naprawczych oraz baz, skladéw imagazynow (tereny skoncentrowanej aktywnosci gospodarczej),
wtym takze obiektow zwigzanych zprodukcja rolniczg iobstugg rolnictwa (np. intensywne
ogrodnictwo, lokalizacja ferm hodowlanych);

2) spotke ARTE Chemia Budowlana, pismem zdnia 4 kwietnia 2025 r. (wptyw do tut. urzgdu w dniu
7 kwietnia 2025 r.) oraz przez osobe fizyczng ztozong pismem z dnia 7 kwietnia 2025 r.:

a) w zakresie wprowadzenia w § 21 planu ustalen majacych na celu ochrone zabudowy terenu oznaczonego
symbolem 26MN przed hatasem w odniesieniu do dziatek nr 152/1, 159, 357/2, 357/3, 357/4, 357/5,
357/6,357/7,357/8, 357/9, 357/10, obrgb Goswinowice.

Uzasadnienie:

Uwage rozpatruje si¢ negatywnie w tej czeSci. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem
26MN zawieraja juz odpowiednie zapisy zwigzane z ochrong przed hatasem, ktore sg zgodne
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Ponadto nalezy zauwazy¢, ze studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego w przeciwienstwie do miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, nie jest aktem prawa miejscowego, a aktem kierownictwa
wewngtrznego, ktory umozliwia gminie prowadzenie polityki przestrzennej. Dokument ten zawiera
szereg zalecen, dopuszczen, analiz, ktore to nie musza by¢ bezwzglednie odwzorowane w ustaleniach
planow miejscowych, w szczegdlnosci, gdy wiele uwarunkowan jest uregulowanych przepisami
odrebnymi, tj. wprzypadku standardow akustycznych okreslonych w wyzej wymienionym
rozporzadzeniu, ktore sa nadrzedne w stosunku do studium,

b)w zakresie wyodrgbnienia przystanku autobusowego jako odrebnej jednostki przestrzennej
z zachowaniem dwodch odrgbnych drog - drogi gldwnej na przedtuzeniu obecnego wjazdu inwestora oraz
mniejszej drogi dojazdowej dla istniejacych budynkow mieszkalnych.

Uzasadnienie:
Uwagi nie uwzglednia si¢ w tej czesci. Przystanek autobusowy jest elementem drogi wydzielonej
liniami rozgraniczajacymi inie moze stanowi¢ samodzielnego przeznaczenia w ustaleniach planu

miejscowego. Tym bardziej, iz wtoku zmian przestrzennych zwigzanych ze zmianami
w zagospodarowaniu terenu, a takze z uwagi na przepisy odrgbne jego lokalizacja moze ulec zmianie,

c) w zakresie ujednolicenia zasad planistycznych - jezeli winnym fragmencie planu dopuszcza si¢
zabudowe¢ mieszkaniowa bez obowigzkowej drogi i parcelacji, nalezy stosowa¢ spojne kryteria takze
tutaj.

Uzasadnienie:
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Uwagi nie uwzglednia si¢ wtej cze$ci. Koniecznos¢ wprowadzenia obstugi komunikacyjnej
nie jest zalezna od zadnych kryteriow, a od przepisow prawa iod mozliwosci dostgpu do drogi
publicznej, atakze mozliwosci zapewnienia dojazdu do dzialek. Zatem kazdorazowo jest to
analizowane w zaleznosci od istniejgcych uwarunkowan i mozliwosci zagospodarowania terenu oraz
dopuszczonej funkcji,

d) w zakresie wydzielenia na fragmencie terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 2P,U i 3P,U
nowego terenu o dominujacej funkcji ustugowej lub w najbardziej preferowanym scenariuszu -
ustugowo-mieszkaniowej, z lokalami uslugowymi w parterze ifunkcja mieszkaniowa na wyzszych
kondygnacjach zgodnie z zatacznikiem nr 2 oraz wprowadzenia wyraznej rekomendacji lub obowiazku
odtworzenia historycznego uktadu zabudowy w formie litery U co pozwoli na stworzenie naturalnego,
ogolnodostgpnego placu publicznego, stanowigcego centrum miejscowosci, atakze wprowadzenie
wymogu realizacji elementéw matej architektury (fontanny, tawki, zielen) na planowanym placu,
podkreslajacych jego reprezentacyjny charakter ihistoryczne znaczenie, jak réwniez wyznaczenie
odpowiednich stref buforowych pomigdzy projektowana zabudowa ustugowo-mieszkaniowsa
a sgsiednimi terenami przemystowymi, aby zapewni¢ odpowiednig jako§¢ przestrzeni publicznej
1 komfort przysztych uzytkownikow.

Uzasadnienie:

Uwagi nie uwzglednia si¢ w tej cze$ci. Tereny oznaczone symbolami 2P,U i3P,U sa obecnie
miejscem realizacji dziatalnosci produkcyjno-handlowo-ustugowej, wprowadzenie ograniczenia
funkcji wylacznie do funkcji ushlugowej mogltoby uniemozliwi¢ funkcjonowanie irozwdj
przedmiotowej dziatalnosci. Natomiast dopuszczenie na tych terenach zabudowy mieszkaniowej, za
wyjatkiem obszaréw na ktorych funkcja mieszkaniowa juz istnieje, jest niezgodne ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa przyjetego uchwatg nr
V1/67/19 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 lutego 2019 r. wraz ze zmiang nr 1 przyjeta uchwata nr
LXXXII/1164/23 Rady Miejskiej w Nysie zdnia 20 listopada 2023 r., gdyz przedmiotowe
nieruchomos$ci polozne sg wterenie oznaczonym symbolem PR — tereny zprzewaga funkcji
gospodarczych - przemystowych, ustugowych, naprawczych oraz baz, sktadow i magazyndéw (tereny
skoncentrowanej aktywnosci gospodarczej), w tym takze obiektow zwigzanych z produkcjg rolnicza
iobstuga rolnictwa (np. intensywne ogrodnictwo, lokalizacja ferm hodowlanych). Projekt
przedmiotowego planu zostal uzgodniony z Opolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdéw bez
uwag. W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, ze zaproponowane w ustaleniach projektu planu
ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego sa wystarczajagce dla zapewnienia jego
prawidlowej ochrony i wartosci. Ponadto zwraca si¢ uwage, ze realizacja obiektow matej architektury
jest niezalezna od ustalen planu miejscowego i zawsze moze stanowi¢ element zagospodarowania
terenu. Ponadto, proponowane przez wnioskodawce szczegétowe rozwigzania w zakresie
ksztaltowania przestrzenni publicznej oraz zabudowy ijej charakteru, atakze mozliwosci
wprowadzenia matej architektury w zaden sposob nie zostaly ograniczone ustaleniami projektu planu
i sg zalezne od projektu architektoniczno-budowlanego oraz od projektu zagospodarowania terenu.
Niemniej jednak nalezy zauwazy¢, ze wnioskodawca nie posiada tytulu prawnego do wnioskowanych
nieruchomosci, Ponadto nalezy zauwazy¢, ze ustalenia projektu planu miejscowego w zaden sposob
nie ograniczaja mozliwos$ci wprowadzenia zieleni izolacyjnej czy wprowadzenia stref buforowych.
Ich lokalizacja moze zosta¢ wskazana, na etapie projektu zagospodarowania terenu, kiedy zostanie
przesadzona lokalizacja zabudowy i niezbednych elementéw zagospodarowania,

e) w zakresie wprowadzenia w miejscach opisu ustalen szczegdtowych dla terendéw mieszkaniowych
postanowien zapewniajacych ksztalttowanie architektury z uwzglednieniem tradycji regionalnych.

Uzasadnienie:

Uwagi nie uwzglednia si¢ wtej czeSci. Wprowadzenie do ustalen planu zapisu dotyczacego
ksztaltowania architektury zuwzglednieniem tradycji regionalnych wykracza poza zakres
1 szczegotowos¢ ustalen dokumentu jakim jest plan miejscowy, stanowiacy akt prawa miejscowego.
W praktyce organ budowalny wydajacy pozwolenia na budowe na podstawie planu nie mogiby
wyegzekwowac tego zapisu, a w konsekwencji zapis nie mialby zadnego przetozenia na realizacje.
Tym bardziej, ze Wojewoddzki Opolski Konserwator Zabytkow nie wskazat zadnych szczegdlowych
wytycznych wtym zakresie. Zapisy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nysa okres$lajg zalecane wytyczne w tym zakresie co nie naktada konieczno$ci
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wprowadzania takiego obowigzku w ustaleniach planu. Niemniej jednak ustalenia planu realizujg te
zalecenia poprzez okreslenie parametrow i form zabudowy,

f) w zakresie mozliwosci lokalizacji biogazowi o mocy powyzej 10 kW.
Uzasadnienie:

Uwagi nie uwzglednia si¢ w tej cze$ci. Zakaz lokalizacji biogazowni o mocy powyzej 100 kW
wynika wprost z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla
terenow PR — tereny z przewaga funkcji gospodarczych - przemystowych, ustugowych, naprawczych
oraz baz, sktadow imagazynow (tereny skoncentrowanej aktywnosci gospodarczej), w tym takze
obiektow zwigzanych z produkcja rolnicza iobstuga rolnictwa (np. intensywne ogrodnictwo,
lokalizacja ferm hodowlanych) i zostat podyktowany ich szczegdlng ucigzliwoscig dla otoczenia.
Oznacza to, ze nie ma mozliwo$ci ich dopuszczenia w ustaleniach planu miejscowego, ze wzgledu na
brak zgodnosci ze studium. Niemniej jednak w ustaleniach planu zostaty dopuszczone jedynie
mikrobiogazownie rolnicze o mocy nieprzekraczajacej 10 kW co zostatlo wprowadzone jedynie dla
terenow zabudowy zagrodowej inie ma charakteru przemystowego stanowigcego ucigzliwos$¢ dla
catej wsi i1 nie wykracza swoim oddziatywaniem poza obszar nieruchomosci. Ponadto w ustaleniach
planu zostaly dopuszczone inne alternatywne odnawialne zrodta energii, mniej ucigzliwe dla
otoczenia,

g) w zakresie uregulowania ochrony akustycznej w obszarach, na ktére moze oddziatywac teren oznaczony
na planie symbolem P,U,O.

Uzasadnienie:

Uwagi nie uwzglednia si¢ w tej cze$ci. Ochrong akustyczna w ustaleniach planu miejscowego
okresla sie na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku. W zwigzku z powyzszym zostala ona okre$lona
prawidtowo w ustaleniach projektu planu. Niemniej jednak, majgc na uwadze potencjalne
ucigzliwo$ci zwiazane z dopuszczeniem gospodarowania odpadami i przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, tj. stacja demontazu pojazdow, odstepuje si¢ od
dopuszczenia tej funkcji w ramach przedmiotowej nieruchomosci,

h) w zakresie wprowadzenia do planu postanowien, ktore w wigkszym stopniu beda preferowac
rozwiazania oparte na naturalnej retencji, w celu zgodnosci planu ze studium.

Uzasadnienie:

Uwagi nie uwzglednia si¢ wtej czesci. Zapisy studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa okreslajg zalecane wytyczne w tym zakresie co
nie naktada konieczno$ci wprowadzania takiego obowigzku w ustaleniach planu. Niemniej jednak
ustalenia planu realizuja gospodarowanie wodami opadowymi nie tylko poprzez zapis w §
11 projektu planu, ale takze okre$lajac minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe, atakze zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej
o duzych mozliwosciach retencyjnych poprzez rozszerzenie obszaru 1ZL. Ponadto, zwraca si¢ uwage,
ze plan nie ogranicza mozliwosci realizacji zadrzewien, oczek wodnych czy zbiornikow malej
retencji. Kazdy wilasciciel nieruchomos$ci w granicach planu moze zrealizowac takie elementy
zwigzane z gospodarowaniem wodami opadowymi, oile niesg Ww sprzecznosci z przepisami
odrebnymi,

i) w zakresie uzupetnienia planu o stosowne zapisy chronigce kontekst zabytkowych obiektéw (np. poprzez
wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej obejmujacych otoczenie ko$ciota izespotu browaru,
z zakazem realizacji obiektow dominujacych gabarytowo lub zakldcajacych osie widokowe). Bez tych
zmian plan moze zosta¢ zakwestionowany jako niespelniajacy wymogow ustawowych w zakresie
ochrony zabytkow.

Uzasadnienie:

Uwagi nie uwzglednia si¢ w tej czesci. Przedmiotowy projekt planu zostat pozytywnie uzgodniony
przez Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Organ ten jest w pelni uprawniony do
okreslania i stwierdzania wypetnienia wymogdéw w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow zgodnie z nadanymi kompetencjami ustawowymi. W zwigzku z powyzszym brak jest
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uzasadnionych obaw, iz brak wprowadzenia dodatkowych elementéw ochrony, w zaden sposob
nie wskazywanych przez wlasciwy do tego organ, moze zosta¢ zakwestionowane przez ten organ jako
brak spetnienia wymogow ustawowych w zakresie ochrony zabytkdw,

j)w zakresie wprowadzenia do planu konkretnych ustalen minimalizujacych hatas wzdhuiz ciagow
komunikacyjnych DW 411 oraz drog krajowych 41 i 46.

Uzasadnienie:

Uwagi nie uwzglednia si¢ wtej czesci. Zwraca si¢ uwage, ze droga krajowa nr 411 DW411
zlokalizowane sa w odleglosci co najmniej kilku kilometrow od obszaru objetego projektem planu
i zadna nieruchomo$¢ objeta planem nie przebiega wich sasiedztwie. Natomiast, jezeli chodzi
o droge krajowa nr 46, to biegnie ona wzdluz wschodniej granicy planu w odlegtosci okoto 100 m.
Caly ten odcinek, tj. od ul. Nyskiej w kierunku potnocnym posiada istniejacy szpaler drzew
stanowiacy naturalng bariere akustyczna usytuowana poza obszarem objetym planem. Pozostaty
fragment wschodniej granicy ponizej ul. Nyskiej jest oddalony od drogi krajowej nr 46 o co najmniej
420 m. W zwiazku zpowyzszym ewentualne elementy minimalizujgce hatas powinny by¢
bezposrednio zwigzane z obiektem emitujagcym ten hatas, zlokalizowanym poza obszarem objetym
planem, anie w ustaleniach projektu planu, ktéry nie jest polozony w bezposrednim sasiedztwie
zadnej z wymienionych drog. Ponadto zwraca si¢ uwagg, ze w ustaleniach przedmiotowego planu
zostal zawarty zapis o obowigzku utrzymania poziomu emisji substancji (wprowadzonych
bezposrednio lub posrednio w wyniku dziatalnosci czlowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi)
oraz emisji energii (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyly, §cieki, niejonizujagce promieniowanie
elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym niz okreslony w przepisach odrebnych. Jezeli
dojdzie do jakichkolwiek przekroczen norm $rodowiskowych, powinno to zosta¢ odnotowane
w ramach monitoringu §rodowiska i na tej podstawie powinny zosta¢ podjete odpowiednie dziatania
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ponadto projekt planu wraz zprognozg oddziatywania na
srodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
ktory nie wniost uwag,

k) w zakresie wprowadzenia do planu, w miejscach opisu ustalen szczegétowych dla terenow
mieszkaniowych oraz ustugowych, postanowien majacych na celu konkretng ochrong jakosci powietrza
np. preferowanie niskoemisyjnych zrddet ogrzewania, standardy emisyjne dla dziatalnosci gospodarcze;j,
wymog stosowania okreslonych technologii.

Uzasadnienie:

Uwagi nie uwzglednia si¢ w tej czeSci. Nalezy zauwazyC, ze okreSlanie standardow emisji dla
dziatalno$ci gospodarczych, czy wymog stosowania okreslonych technologii wykraczaja poza zakres
1 szczegotowos¢ ustalen planu miejscowego, okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W sytuacji, gdy konkretna dziatalno$¢ zostaje zakwalifikowana jako przedsiewzigcie
mogace zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, to w takiej sytuacji
przepisy odrebne okreslaja jakie procedury zwigzane z ochrong $rodowiska nalezy wdrozy¢. Dzieje
si¢ to dopiero na etapie uzyskiwania konkretnych pozwolen izezwolen na realizacj¢ konkretnego
przeznaczenia terenu. Plan dopuszcza rézne przeznaczenia, ale nie rozstrzyga ostateczniej funkcji
terenu, ktora zostanie zrealizowana. Niemniej jednak, ustalenia planu zwracaja uwage na kwestie
ochrony powietrza poprzez wprowadzenie zapisu o obowigzku utrzymania poziomu emisji substancji
(wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku dziatalnosci czlowieka do wod, powietrza,
gleby lub ziemi) oraz emisji energii (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyly, $cieki, niejonizujace
promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym niz okreSlony w przepisach
odrebnych. Ponadto w § 11 tekstu przedmiotowego projektu planu, stanowigcy ustalenia ogdlne dla
catego obszaru projektu planu okreslone zostaly m.in. niskoemisyjne zrodta ogrzewania. W zwiazku
Z powyzszym nie ma konieczno$ci wpisywania ich do ustalen szczegblowych, gdyz odnoszg si¢ takze
do nich,

1) w zakresie ponownej analizy ukladu funkcjonalno-przestrzennego planu pod katem eliminacji kolizji
funkcjonalnych i dostosowania skali nowych terenéw budowlanych do rzeczywistych potrzeb, zgodnie
z zasadami fadu i zrownowazonego rozwoju.

Uzasadnienie:
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Uwagi nie uwzglednia si¢ w tej cze$ci. Przedmiotowy projekt planu zostat sporzadzony zgodnie
z zasadami tadu przestrzennego, o ktorych mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy jednoczesnym dazeniu do lokalizowania nowej zabudowy jako kontynuacji
w peli wyksztalconej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej
jaka stanowi wie§ Go$winowice. Zaproponowany uktad zabudowy sankcjonuje obszary istnicjacej
zabudowy uzupetniajac je o nowe tereny mieszkaniowe i dopuszczajac rozwoj terendow ustugowych
i produkcyjnych stanowigcych miejsca pracy. Istniejaca struktura osadnicza jest wyposazona
w obiekty uzyteczno$ci publicznej, a takze ustugi podstawowe oraz miejsca wypoczynku i rekreacji.
Ponadto przewiduje sie rozw6j dodatkowych obszaréw pod zalesienie co sprzyja adaptacji do zmian
klimatu i korzystnie wplywa na gospodarowanie wodami opadowymi. Ponadto wie§ Goswinowice
jest potozona w bliskiej odlegto$ci miasta Nysa, a intensywny ruch budowlany w obszarze objetym
planem stanowi wazny argument dla rozwoju tego obszaru. Skala nowych terenéw budowlanych jest
zgodna z zasadami wskazanymi w studium, aich gabaryty iparametry sg charakterystyczne dla
danego typu zabudowy w calej gminie, stanowigc element szerszej polityki przestrzennej gminy,
nie tylko fragmentu projektu planu. Potencjalne kolizje funkcji sa minimalizowane m.in. poprzez
sposob ksztattowania linii zabudowy. Niemniej jednak zwraca si¢ uwage, ze poza stanem istniejacym
lub wynikajacym zjuz wydanych decyzji, ustalenia planu nie dopuszczajg zadnych ucigzliwych
przeznaczen,

m)w zakresie usunigcia zplanu wszelkich terenéw, dla ktoérych nie uzyskano zgody na zmiang
przeznaczenia (lub jednoznaczne oznaczenie ich jako rolne z zakazem zabudowy), a takze zmniejszenie
ogoblnego zakresu urbanizacji tak, by chroni¢ jak najwigcksza powierzchni¢ cennych gleb. Nalezy rowniez
wprowadzi¢ do planu mechanizmy ochrony przyrody (np. zachowanie istniejacych zadrzewien
srodpolnych, obowigzek utrzymania okreslonego procentu zieleni przy inwestycjach) celem realizacji
wymogow ustawowych w tym zakresie,

Uzasadnienie:

Uwagi nie uwzglednia si¢ wtej cze$ci. Zwraca si¢ uwage, ze projekt przedmiotowego planu
uzyskat decyzje nr DNLtr.602.168.2024 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 6 wrze$nia 2024 r.,
w ramach ktorej Minister wyrazil zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze 32,9051 ha, anie
wyrazil zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze 7,2919 ha. Nalezy zauwazy¢, ze to wlasnie
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi posiada wlasciwe kompetencje w zakresie oceny przydatnosci
gruntow rolnych. Biorac pod uwagg przytoczone w uzasadnieniu argumenty za przeznaczeniem na
cele nierolnicze ,,(...) W zwigzku z tym grunty te bedq stanowily naturalne uzupetnienie i kontynuacje
strefy zabudowanej. Przeznaczenie opisywanych gruntow rolnych na cele nierolnicze, a nastepnie ich
zainwestowanie, korzystnie wplynie na utworzenie zwartej i harmonijnej zabudowy z zachowaniem
tadu przestrzennego. Uzasadnienie znajduje takze przeznaczenie uzytkow rolnych przewidzianych pod
drogi wewnetrzne oraz droge dojazdowgq. Planowana zmiana w zagospodarowaniu tego terenu
przyczyni sig¢ do poprawy ukiadu komunikacyjnego na terenie obrebu. (..)”. W zwiazku
z powyzszym nalezy uzna¢ za zasadne przeznaczenie tych gruntow pod rozwoj wsi Goswinowice.

Odnoszac si¢ do gruntow, ktore nie uzyskaly zgody, zostaly one w calo$ci przeznaczone jako
tereny rolnicze oznaczone symbolem R. Niezrozumiate jest twierdzenie wnioskodawcy, o braku
wskazania terenu oznaczonego symbolem 9R, gdyz taki teren nie wystepowat w ustaleniach studium
jak twierdzi wnioskodawca, ani w ustaleniach projektu planu zetapu uzyskiwania zgoéd na
przeznaczenie na cele nierolnicze. Tym bardziej, jak stusznie wskazat wnioskodawca przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze stanowitoby naruszenie prawa. W zwiazku z powyzszym nalezy
stwierdzi¢, ze taka sytuacja nie ma miejsca w ramach ustalen projektu planu.

Dodatkowo, nalezy wyjasni¢, ze ustalenia planu realizuja gospodarowanie wodami opadowymi
nie tylko poprzez zapis w § 11 projektu planu, ale takze okreslajac minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej dla terenow przeznczonych pod zabudowe, a takze zwigkszenie powierzchni
biologicznie czynnej o duzych mozliwosciach retencyjnych poprzez rozszerzenie obszaru 1ZL.
Ponadto, zwraca si¢ uwage, ze plan nie ogranicza mozliwosci realizacji zadrzewien, oczek wodnych
czy zbiornikow matej retencji. Kazdy wtasciciel nieruchomosci w granicach planu moze zrealizowaé
takie elementy zwigzane z gospodarowanie wodami opadowymi, oile niesg w sprzecznosci
z przepisami odrebnymi;
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3) osobg fizyczng, pismem z dnia 7 kwietnia 2025 r. (data wplywu do tut. urzedu w dniu 8 kwietnia 2025 r.),
w zakresie przeznaczenia dziatek 109/1 i 109/2, obreb Goswinowice jako teren MN,U.

Uzasadnienie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi w calosci. Przedmiotowe nieruchomo$ci zgodnie zdecyzja nr
DNI.tr.602.168.2024 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 6 wrze$nia 2024 r. nie uzyskaty zgody
na przeznaczenie na cele nierolnicze. W zwigzku z powyzszym przeznaczenie przedmiotowych dziatek
na cele inne niz rolnicze stanowitoby naruszenie prawa;

4) firm¢ Eurodynamic Spotka zo.0., pismem zdnia 8 kwietnia 2025 r. (data wplywu do tut. urzedu),
w zakresie wprowadzenia zapisu: wysokos¢ istniejagcych budynkéw bez zmian.

Uzasadnienie:

Uwagi nie uwzglednia si¢ w tej czesci. Istniejaca zabudowa moze zosta¢é wyremontowana i pozostac
w istniejacym gabarycie, w szczego6lnosci dotyczy to obiektow objetych formami ochrony
konserwatorskiej. Ustalenia planu nie nakazujg dostosowania wysokosci istniejacych juz obiektéw do
ustalen planu. W ramach rob6t budowlanych dopuszcza si¢ remont obiektow, ktory miesci si¢ w ramach
obowigzku wilasciciela utrzymania w nalezytym stanie technicznym obiektu budowlanego bedacego
jego wilasnoscia.

2. Rada Miejska w Nysie, po uprzednim rozpatrzeniu, przychylajac si¢ do stanowiska Burmistrza Nysy,
nie uwzglednia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Goswinowice, podczas Il wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu, przez:

1) osobg fizyczna, pismem z dnia 5 sierpnia 2025 r., dotyczacg dziatek nr 243/4 1 243/7, obreb Goswinowice,
w zakresie przeznaczenia tych dziatek pod zabudowe wielorodzinng.

Uzasadnienie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi wcatosci. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa przyjetego uchwala nr VI/67/19 Rady Miejskiej
w Nysie zdnia 27 lutego 2019r1. wraz ze zmiang nr 1 przyjeta uchwata LXXXII/1164/23 Rady
Miejskiej w Nysie z dnia 20 listopada 2023 r., przedmiotowa nieruchomos$ci potozna jest w terenie
oznaczonym MP — tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej oraz
obiektow ustug i produkcji nie kolidujgcych z funkcjg mieszkaniowa, gdzie nie dopuszcza si¢ lokalizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ponadto nalezy zauwazy¢, zgodnie z definicja zawarta
w ustawie zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, istniejace dwa lokale mieszkalne kwalifikuja
przedmiotowy obiekt jako budynku mieszkalny jednorodzinny;

2) osobg fizyczna, pismem zdnia 7 sierpnia 2025 r., dotyczaca dzialki nr 243/4, obrgb Goswinowice
w zakresie zmiany rodzaju dachu na dach ptaski.

Uzasadnienie:

Uwagi nie uwzglednia si¢ w tej cze$ci. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.), jednym z celow
polityki przestrzennej jest zachowanie tadu przestrzennego, w tym ochrony walorow architektonicznych
i krajobrazowych. Ponadto art. 2 ww. ustawy definiuje fad przestrzenny jako uksztaltowanie przestrzeni
w wyniku dziatan planistycznych, ktére tworzy harmonijny uktad przestrzeni, uwzgledniajacy wszelkie
uwarunkowania, wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne.

Przedmiotowy budynek posiada charakter historyczny i wpisuje si¢ w zachowang struktur¢ zabudowy
o tradycyjnych formach architektonicznych, w ktérej dominuja dachy strome. Wprowadzenie dachu
ptaskiego stanowitoby odstepstwo od uksztaltowanych cech krajobrazu kulturowego, prowadzac do
naruszenia spdjnosci architektonicznej i estetycznej otoczenia.

Dodatkowo, stosownie do art. 3 pkt 14 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z2024 r. poz. 1292, ze zm.), krajobraz kulturowy réwniez podlega ochronie,
a przedmiotowy obiekt stanowi element takiego krajobrazu, obowigzkiem organow administracji
publicznej jest zapewnienie ochrony wartosci zabytkowych i krajobrazowych oraz przeciwdziatanie
dziataniom mogacym prowadzi¢ do ich degradacji. Przedmiotowy projekt planu miejscowego zostat
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uzgodniony w tym ksztalcie przez Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow pismem
PZP.5150.121.2025.RTK z dnia 11 czerwca 2025 r. W przedmiotowym pismie stwierdzono, ze projekt
planu nie narusza zasad ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

3) osobe fizyczng, pismem z dnia 8 wrze$nia 2025 r., dotyczaca dziatek nr 109/1 i 109/2, obrgb Goswinowice,
w zakresie przeznaczenia tych dziatek na tereny zabudowy mieszkaniowej iustugowej (MN/U),
alternatywnie na MN,U badz PU.

Uzasadnienie:

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa
przyjetego uchwata nr VI/67/19 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 lutego 2019 r. wraz ze zmiana nr
1 przyjeta uchwatg LXXXII/1164/23 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 20 listopada 2023 r., przedmiotowa
nieruchomosci potozna jest w terenie oznaczonym US - tereny z przewagg ustug sportu i rekreacji wraz
z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi, gdzie dopuszcza si¢ uslugi turystyczne oraz ustugi
zwigzane z o$wiatg, kulturg, gastronomig i rozrywka.

Niemniej jednak przedmiotowe dziatki potozone s3 na gruntach rolnych chronionych
zaklasyfikowanych jako grunty rolne RIlla i RIIIb, ktore to w celu przeznaczeniach ich na cele inne niz
rolnicze wymagajg uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Wniosek o przeznaczenie m.in.
przedmiotowych dziatek na cele nierolnicze zostat skierowany do wlasciwego Ministra pismem z dnia
18 kwietnia 2024 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja z dnia 6 wrzesnia 2024 r. (znak sprawy:
DNI.tr.602.168.2024) nie wyrazit zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze przedmiotowych dziatek.
W zwiazku z powyzszym, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, przedmiotowe dziatki nie moga
by¢ przeznaczone w ustaleniach przedmiotowego planu na cele inne niz rolnicze.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/377/26
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 28 stycznia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy bedg finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV1/377/26
Rady Migjskiej w Nysie

z dnia 28 stycznia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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