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UCHWALA NR LVII/605/2022
RADY MIEJSKIEJ W GOGOLINIE

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gogolin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559, 583, 1005i1079) oraz art. 20 ust. 1 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz.50311846), wzwigzku zuchwala nr
XXX1X/434/2021 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gogolin, Rada Miejska w Gogolinie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sie, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gogolin, przyjetego uchwata nr VIII/76/2019 Rady Miejskiej
w Gogolinie z dnia 24.04.2019 r.

§ 2. W uchwale nr LII/428/2018 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 13 czerwca 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gogolin (t.j. Dz. Urz. Woj.
Opolskiego z 2022 r. poz. 2490), wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 5 po pkt 30 dodaje si¢ pkt 30a w brzmieniu:

,,30a) "zabudowie zagrodowej"— nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zagrodowg w rozumieniu
art. 4 pkt 31 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o0 ochronie gruntow rolnych ilesnych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 13261 2136),”;

2) w § 6 w pkt 2 w lit. k $rednik zastgpuje si¢ przecinkiem i dodaje lit. | w brzmieniu:

,1) teren obiektu ustug handlu detalicznego — oznaczony na rysunku planu symbolem Uh;”;
3) w § 7 w ust. 5 skresla si¢ wyrazy ,,w rozumieniu przepisow budowlanych’;
4) w § 9 w ust. 1 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

»9 9. 1. Istniejgce na terenach przeznaczonych pod zabudowe obiekty budowlane o funkcji niezgodnej
z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu mozna przebudowywac, rozbudowywacd,
nadbudowywaé oraz uzupetniaé o zwigzane znimi funkcjonalnie obiekty towarzyszqce, zgodnie
z zasadami ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania dziatki budowlanej okreslonymi
dla terenu, na ktorym sie znajdujq, jesli:”;

5)w§ 14:
a) po ust. 5 dodaje si¢ ust. Sa w brzmieniu:

»da. Ustalen szczegotowych okreslajqcych geometrie dachu nie stosuje sie do szklarni, dla ktorych
dopuszcza sig dowolng geometrig dachow ™,

b) ust. 7 otrzymuje brzmienie:
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»1. Okreslone w ustaleniach szczegotowych maksymalne wysokosci zabudowy nie dotyczq:
1) stupow oswietleniowych, dla ktorych ustala sie maksymalng wysokosé 12 m;
2) stacji bazowych telefonii komorkowej, dla ktorych ustala sie maksymalng wysokos¢:
a) na terenach: 1P, 2P, O — 50 m,
b) na terenach: 1PU, 1.1PU, 2PU, 2.1PU — 40 m,

¢) na pozostatych terenach — 25 m;

3) silosow rolniczych uzupetniajgcych istniejgcq zabudowe zagrodowg na terenach o innym
przeznaczeniu, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos¢ 10 m.”;

6) w § 36 w pkt 2 kropke zastepuje sie srednikiem i dodaje pkt 3 w brzmieniu:

,»3) lokalizacja stacji bazowych telefonii komorkowej zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem
maksymalnych wysokosci okreslonych w § 14 ust. 7 pkt 2.”;

7) w § 40 pkt 1, 2 i 3 otrzymuja brzmienie:

,1) w granicach terenow oznaczonych symbolami: P, PS, PU, PU(KS), Uu, Uh, Uu,h, Uu(KS), Up, Up,u,
Up/KS, UKS — 30%;

2) w granicach terenow oznaczonych symbolami: MU, MWU, US, US/Up, PM — 20%;
3) w granicach terenow oznaczonych symbolami: MW, MW(U), MN, MN(U), MN(U,RM) — 10 %,”;
) w §42:
a) pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

Symbol Intensywnos¢ zabudowy Maksymalny Minimaln Minimalna powierzchnia
terenu minimalna/maksymalna % powierzchni 9 namy - powo wydzielanych dziatek
. 0 powierzchni h
zabudowanef biologicznie (m’)
czynnej
1 2 3 4 5
IMWU 0,4/1,4 40 25 2000
2MWU 0,6/1,8 50 25

E3]
b

b) pkt 5 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe.

Symbol Maksymaina 1los¢ kondygnacji nadziemnych Geometria dachu
terenu s
wysokosé
budynku (m)
1 2 3 4

IMWU 13 od 2 do 3 dachy dowolne
2MwWuU 16 od2do4
9) w § 42a:

a) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;”,

b) pkt 4 otrzymuje brzmienie:

&) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
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Symbol Intensywnos¢ zabudowy Maksymalny Mini Minimalna powierzchnia
- 0 ) . inimalny : )
terenu minimalna/maksymalna % powierzchni o . .| nowo wydzielanych dziatek
; o powierzchni 5
zabudowanej biologicznie (m)
czynnej
1 2 3 4 5
IMWU 0,2/0,8 40 40 3000
¢) w pkt 5 lit. a otrzymuje brzmienie:
,»a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe:
Symbol Geometria
terenu Maksymalna wysokos¢ dachu
budynku (m) llos¢ kondygnacji nadziemnych
1 2 3 4
3IMwWU 12 m dla dachéw do Sdfl moz‘lcilwoic’iq czwa]};t.ej;l dachy dowolne
plaskich, 16 m dla w poddaszu dachow wysokic
dachow wysokich
10) w § 43:

a) wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

»$ 43. Dla terenow oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN ustala si¢:”,

b) w pkt 1 w lit. b srednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje lit. ¢ w brzmieniu:

,»C) na terenie SMN — dowolnego rodzaju,”,

¢) pkt 4 otrzymuje brzmienie:

&) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

Symbol In?e}.zsywnos'é zabudowy Maksymalny % Minimalny % Minimalna powierzchnia
terenu minimalna/maksymalna . ; . ) nowo wydzielanych
powierzchni powierzchni dsilek (m?
zabudowanej biologicznie czynnej zialek (m’)
1 2 3 4 5
IMN 0,2/0,7 (0,9)V 30 60 (55)7 4507, 600
2MN
3IMN
4MN 0,3/0,8 35 55 240
SMN 0,2/0,8 30 60 300

1) dopuszcza si¢ w przypadku dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 500 m?

2) stosuje sie do zabudowy blizniaczej

ER]
b

d) w pkt 5 lit. a i b otrzymujg brzmienie:

,»a) budynki mieszkalne:

Symbol Maksymalna wysokos¢ Wysokodc gérnef Szerokos¢ elewacji Geometria dachu
terenu budynku (m) krawedzi elewacji frontowej (m)
frontowej (m)
1 2 3 4 5
IMN 7.51/92/103) od 3/47 do 6,5/7,5 do 139/16% dachy dowolnego
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2MN rodzaju
3MN 9 od3do4 do 16% dachy wysokie
AMN 9 od 3,5do 6,5 do 12 dachy dowglnego
SMN rodzaju

1) stosuje sie do budynkow z plaskimi dachami

2) stosuje si¢ do budynkow z niskimi dachami

3) stosuje si¢ do budynkow z wysokimi dachami

4) dotyczy szerokosci elewacji lub czgsci elewacji o dwoch petnych kondygnacjach nadziemnych

5) nie wliczajgc parterowych garazy przyleglych lub wbudowanych,

b) budynki pomocnicze:

Symbol Maksymaina wysokosé (m) Geometria dachu
terenu y
budynku elewacji
1 2 3 4
6 3 rodzaj dachu jak w budynku
IMN eszkal lub dach plaski
IMN mieszkalnym lub dach plaski
3MN
4MN
SMN

2
2

e) pkt 7 otrzymuje brzmienie:

»1) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

Symbol Minimalna szerokos¢ frontu Minimalna powierzchnia Kgt potozenia granic dziatek
terenu dzialek [m] dziatek [m?] w stosunku do pasa drogowego
1 2 3 4
IMN 139, 20 4507, 600 90°
4MN 6 240
SMN 3007, 5507, 800

1) stosuje si¢ do zabudowy blizniaczej

2) stosuje si¢ do zabudowy szeregowej

9,
>

11) w § 45 w pkt 5 lit a otrzymuje brzmienie:

»a) budynki mieszkalne oraz mieszkalno-ustugowe:

Symbol e Szerokosc elewacji Geometria dachu
Maksymalna Wysokos¢ gornej i
terenu wysokosé krawedzi elewacji Jrontowej (m)
budynku (m) frontowej (m)
1 2 3 4 5
((]]j\]ﬁ]]\\j[) om od 3 do4 do 18 dachy wysokie, dwuspadowe proste

lub z naczotkami, o symetrycznym
uktadzie gtownych potaci
dachowych, z mozliwosciq tgczenia
takich dachow pod kqgtem prostym;
uktad gtownej kalenicy w stosunku
do drogi — szczytowy




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -5- Poz. 3032

IMN 10m od 3 do 6 do 18 m dachy dowolnego rodzaju

(U.RM)
12) po § 49 dodaje si¢ § 49a w brzmieniu:

»$ 49a. Dla terenu oznaczonego symbolem 9Uu ustala sig:

1) przeznaczenie: obiekt ustug uzytecznosci publicznej kultury, oswiaty, nauki, wychowania, opieki
spotecznej, socjalnej i zdrowotnej;

2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna bezposrednio z przylegtych ulic,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 15, z mozliwoscig
wliczenia miejsc parkingowe zmnajdujqcych sie na terenie przyleglej drogi 8KDD, przy czym
mozliwos$¢ ta nie dotyczy miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne;
3) linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

Intensywnos¢ zabudowy Maksymalny % Minimalny % Minimalna powierzchnia
minimalna/maksymalna powierzchni powierzchni biologicznie | nowo wydzielanych dziatek
zabudowanej czynnej (m?)
1 2 3 4
0,5/1,5 60 15 700
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynek ustugowy:
Maksymaina wysokosé llos¢ kondygnacji nadziemnych Geometria dachu
budynku (m)
1 3 4
13 do 3 dach dowolny

b) budynki pomocnicze:
- wysokos¢ do 4 m,
- dachy plaskie,
¢) wysokos¢ pozostatej zabudowy do 3 m;
6) dopuszcza sie sytuowanie budynkow w granicy dziatki i w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki.”;
13) po § 50 dodaje sie § 50a w brzmieniu:
,,§ 50a. Dla terenu oznaczonego symbolem Uh ustala sie:
1) przeznaczenie obiekt ustug handlu detalicznego,
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna bezposrednio z przylegtych ulic,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 15,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny;,

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

Intensywnos¢ zabudowy Minimalny % Minimalna powierzchnia
Mak: Iny %
minimalna/maksymalna p(lofv);ZZc’;t);li ’ powierzchni biologicznie | nowo wydzielanych dziatek
zabudowanej czynnej (m’)
1 2 3 4
0,2/0,5 30 15 3000

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynek ustugowy:

Maksymalna wysokosé 1los¢ kondygnacji nadziemnych

Geometria dachu

budynku (m)
i 3 y
¢ 1 z mozliwoscig drugiej w poddaszu dach dowolny

b) budynki pomocnicze:
- wysokos¢ do 4 m,

- dachy plaskie,

- wykonczenie Scian takim rodzajem materiatow jak budynki podstawowe,

¢) wysokos¢ pozostatej zabudowy do 3 m.”;

14)w § 73:
a) wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

»$ 73. Dla terenow oznaczonych symbolami PU(KS), 1PU(KS), 2PU(KS) ustala si¢:”,

b) w pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»a) obstuga komunikacyjna:
- terenow PU(KS) - bezposrednio z drogi 2KDG,

- terenu 1PU(KS) — z przyleglych ulic 2KDL i 1KDD,
- terenu 2PU(KS) — z drogi 3KDZ,”,

¢) pkt 5 otrzymuje brzmienie:
»d) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

Symbol terenu In%‘el_asy wnoS¢ zabudowy Maksymalny % Minimalny % Minimalna powierzchnia
minimalna/maksymalna . . . . X
powierzchni powierzchni nowo wydzielanych
zabudowanej | biologicznie czynnej dziatek (ha)
1 2 3 4 5
PU(KS) 0,1/0,7 70 15 0,5
1PU(KS) 0,3/0,8 70 10 0,25
2PU(KS) 0,1/1,0 75 15 0,5

b

d) w pkt 8 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

»8) szczegolne warunki zagospodarowania terenow PU(KS): ”;

15) po § 80 dodaje sie § 80a w brzmieniu:

»$ 80a. Dla terenow oznaczonych symbolem 4Z ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zieleni nieurzqdzonej (naturalnej) petnigce funkcje stref ekotonowych;
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2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
100%.”;

16) w § 81 w pkt 3 litera ¢ otrzymuje brzmienie:

»C) na terenach 1ZP — budynki o funkcji ustug kultury, handlu i gastronomii, oraz budynki sanitarne i inne
obiekty budowlane stanowigce elementy wyposazenia parku, podnoszqce funkcjonalnosé¢ jego
uzytkowania, dla ktorych ustala sie:

- wysokos¢ do 4 m,
- dachy o dowolnej geometrii,
- architektura o jednorodnej stylistyce w granicach terenu,”;
17y w § 97:
a) wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

»$ 97. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD ustala sie: ”,

b) w pkt 2 w tabeli dodaje si¢ wiersz w brzmieniu:

8KDD w istniejgcych granicach (ok. 12— 16 m) uliczny
z miejscami postojowymi dla samochodow
i zielenig towarzyszqcg
18) w § 100:

a) wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
»$ 100. Dla terenow oznaczonych symbolami IKDWd, 2KDWd, 3KDWd, 4KDWd ustala sie:”,

¢) w pkt 2 w tabeli dodaje si¢ wiersz w brzmieniu:

29

4KDWd 6m pieszo-jezdny

2,
s

19)w§111:
a) pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»4) wskazniki zagospodarowania terenu:

Intensywnos¢ zabudowy Maksymalny % powierzchni Minimalny % powierzchni
minimalna/maksymalna zabudowanej biologicznie czynnej
1 2 3
I
0/0.1 50 207

1) nie wlicza si¢ zieleni urzqdzonej w ramach rekultywacji miejsc sktadowania odpadow
b

b) pkt 6 1 7 otrzymuja brzmienie:
,»0) zasady ochrony srodowiska:
a) obowiqzujq zasady ochrony wod okreslone w § 17 pkt 2 i pkt 3 lit. a,
b) zakaz gospodarki osadami sciekowymi;
7) rekultywacja sktadowiska odpadow w kierunku lesnym.”.

§ 3. Na rysunku planu, stanowiagcym zatacznik nr 1 do uchwaty, o ktérej mowa w § 2, wprowadza si¢
zmiany okres$lone na rysunkach nr 1 - 13 zmiany planu, stanowigcych zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
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§ 4. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunki zmiany planu stanowiace zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaly,

4) dane przestrzenne w formie cyfrowej, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.
§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gogolina.

§ 6. Uchwala podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gogolinie

Piotr Czok
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Zalacznik Nr 1 do uchwatly Nr LVII/605/2022
[Rady Miejskiej w Gogolinie
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr LVII/605/2022
Rady Miejskiej w Gogolinie
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W GOGOLINIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gogolin

Do ww. projektu zmiany planu w ustawowym terminie wniesiona zostala jedna uwaga.

W rozstrzygni¢ciu Burmistrza, o ktorym mowa w art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, biorgc pod uwage Stanowisko Burmistrza Gogolina, Rada Miejska
w Gogolinie rozstrzyga w sprawie nieuwzglednionej uwagi wniesionej do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gogolina, jak nastepuje:

Odrzuca si¢ uwage wniesiong 13. 09. 2022 r. dot. zmiany wskaznikow i parametrow dla dziatek
nr 183/2 i 184/2 a. m. 4 obreb Gogolin 2, potozonych w granicach terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami 3MWU, poniewaz:

— zmniejszanie wskaznika minimalnej intensywno$ci zabudowy, bioragc pod uwage
przeznaczenie terenu oraz jego polozenie w centralnej czg$ci miasta, jest nieracjonalne
z punktu widzenia uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych oraz ekonomicznych;

— wskaznik min. powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalna wysoko$¢ zabudowy
innej niz ustugowa nie s3 przedmiotem zmiany planu, w zwiazku z czym uwaga
w zakresie zmiany tych ustalef planu jest formalnie wnioskiem o zmian¢ obowiazujacego
planu, ktory nie moze by¢ rozpatrzony, poniewaz nie zostal zlozony w terminie sktadania
wnioskow.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr LVII/605/2022
Rady Miejskiej w Gogolinie
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W GOGOLINIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gogolin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych, ze wzgledu na brak zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gogolina, Rada Miejska w Gogolinie nie dokonuje rozstrzygnigcia
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego —-24 - Poz. 3032

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVII/605/2022
Rady Miejskiej w Gogolinie

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zZn. zm.) w formie cyfrowej
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