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UCHWALA NR XLVIII/359/2022
RADY MIEJSKIEJ W PROSZKOWIE

z dnia 30 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gorki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zm.), art.20ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz. 503), w zwigzku zuchwatg nr XXVII/186/2020 Rady Miejskiej
w Proszkowie z dnia 30 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gorki, Rada Miejska w Proszkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Proszkow, przyjetego uchwata nr IX/58/2019 Rady Miejskiej
w Proszkowie zdnia 27 maja 2019 r., w zwiazku z powyzszym uchwala si¢ zmiange miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Gorki, zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje tereny istniejacej zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej (istniejacy zaktad
produkcyjny-ubojnia), okreslonym zmiang planu przeznaczeniem terenu jest:

1) teren zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) teren drogi publicznej dojazdowej,

3. Integralng czgécig zmiany planu jest rysunek w skali 1: 500, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

4. Zatacznikami do uchwaly sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych- zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne- zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) mieszkaniu integralnie zwiazanym z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza — nalezy przez to rozumiec
mieszkanie wiasciciela podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa, wydzielone w budynku, w ktorym
prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza;

2) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki handlu, gastronomii iustug oraz obiekty
i urzadzenia budowlane zwigzane z tg zabudowa;
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3) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki zwigzane z produkcjg zywno$ci pochodzenia
zwierzecego, jak: rzeznie, chtodnie, magazyny oraz obiekty iurzadzenia budowlane zwigzane zta
zabudowa.

§ 3. Nastepujace oznaczenia, na rysunku planu, sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujace terenu.
§ 4. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:
1) zasad ksztaltowania Kkrajobrazu;
2) krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;

3) terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa..

§ 5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow: na obszarze Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 333 Opole-Zawadzkie,
w ktorym obowigzuje zakaz podejmowania dzialan mogacych negatywnie oddzialywa¢ na zasoby wodne tego
zbiornika, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 10 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek: 400 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2, 3 nie dotyczg wydzielen dla obiektow i systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

§ 7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna od strony ulicy Opolskiej i Mtynskiej;

2) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej w minimalnej ilo$ci:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na 4 zatrudnionych w obiektach ustugowych lub produkcyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc parkingowych w formie garazy istanowisk postojowych w granicach
dziatki budowlanej;

4) liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa nalezy wyznaczac¢
analogicznie jak wskazano w przepisach odrgbnych.

§ 8. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode do celow bytowych oraz na potrzeby dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej z sieci
wodociagowej;

2) odprowadzanie §ciekoéw do sieci kanalizacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo, do studni chlonnych, zbiornikow
retencyjnych lub do sieci kanalizacyjne;j;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej oraz energii promieniowania stonecznego,
przy czym instalacje ogniw fotowoltaicznych dopuszcza si¢ wylacznie na dachach budynkow;

5) zaopatrzenie w cieplo: zw oparciu o wysokosprawne urzadzenia grzewcze na podstawie przepisOw
odrgbnych;
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6) zaopatrzenie w gaz: zsieci gazowej lub instalacji zbiornikowych na gaz pltynny zpojedynczym
zbiornikiem, przeznaczonych do zasilania instalacji gazowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

7) gospodarke odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdziat 2
Przepisy szczegolowe

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo- ustugowa;

2) w granicach terenu dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalno$ci
produkcyjnej i ustugowej prowadzonej w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

3) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych, garazy,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
¢) zieleni urzadzonej;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej,
- lokali ustugowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
- budynkow ustugowych;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla
terenéw mieszkaniowo- ustugowych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) nakaz zachowania historycznych cech oraz elementéw uktadu przestrzennego, w tym maksymalnej
wysokosci oraz gabarytow zabudowy,

b) nakaz stosowania elewacji tynkowanych lub ceglanych,

c) zakaz budowy obiektow iurzadzen budowlanych znieksztalcajacych historyczny uktad przestrzenny
1 kolidujacych z historycznym krajobrazem kulturowym.

7) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0.10, maksymalna 1.50,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: 1 na 1 mieszkanie i 1 na kazde 50 m?
powierzchni handlu, gastronomii i ustug (lecz nie mniej niz 1 na 1 lokal uzytkowy), w tym jedno miejsce
do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, urzadzone
w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dzialce budowlanej, wymagane w przypadku budowy
budynku handlu, gastronomii i ustug lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czescei,
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f) geometria i pokrycie dachu: dwuspadowy, dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym
ceglastym, szarym lub bragzowym oraz blacha dachéwkopodobna w kolorze matowym ceglastym, szarym
lub brgzowym, o nachyleniu od 40° do 50°;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci zaliczonej zgodnie
z przepisami odrgbnymi do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
wylacznie:

- w formie dziatalno$ci produkcyjnej i ustugowej prowadzonej w momencie wejscia w zycie niniejszej
uchwaly, bez mozliwosci zmian w zakresie profilu i skali prowadzonych dziatalnosci, z wylaczeniem
dzialan zmierzajagcych do dostosowania dziatalnosci do wymagan wynikajacych z przepisow
powszechnie obowigzujacego prawa;

-z zakresu infrastruktury technicznej 1itaczno$ci, stuzacych realizacji celow publicznych,
w szczegoblnosci: wodociagow, kanalizacji, gazownictwa, elektroenergetyki, telekomunikacji.

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) dla budynkéw w ktorych prowadzona jest obecnie dziatalno$¢ produkcyjna i ustugowa dopuszcza si¢ ich
tymczasowe zagospodarowanie w formie obecnej zabudowy 1izakazuje si¢ ich rozbudowy badz
nadbudowy do czasu zmiany sposobu uzytkowania obiektéw zgodnego z ustaleniami planu,

b) termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu okresla si¢ na dzien
31 grudnia 2072 r.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna dojazdowa (fragment pasa drogowego w ciggu ul. Miynskiej);

2) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego, elementow odwodnienia, urzadzen isieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Proszkowa.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Proszkowie

Lucjan Dzumla
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Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr XLVIII/359/2022
Rady Miejskiej w Proszkowie
z dnia 30 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Przyjmuje si¢ nastgpujace rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gorki, wynikajace z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503):

w zwiazku z tym, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do
publicznego wgladu w dniach od 30 czerwca 2022 r. do 22 lipca 2022 r. w wyznaczonym przez Burmistrza
terminie do dnia 8 sierpnia 2022 r. nie wptynely uwagi, nie rozstrzyga si¢ zatem o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLVIII/359/2022
Rady Miejskiej w Proszkowie
z dnia 30 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
7 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Wskazuje sie nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) budowa drog,
2) budowa infrastruktury technicznej.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinalizowana z dochodow wilasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwalty Nr XLVIII/359/2022
Rady Miejskiej w Proszkowie

z dnia 30 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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