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RADY GMINY IZBICKO

z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego KROSNICA, BORYCZ - 3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zm.) , art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) oraz uchwaly nr XVII.132.2020 Rady Gminy Izbicko
zdnia 27 kwietnia 2020r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego KROSNICA, BORYCZ3, Rada Gminy Izbicko uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego KROSNICA, BORYCZ3, oktorym mowa
wdalszej czeSci niniejszej uchwaly, nienarusza wustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Izbicko” przyjetego uchwala nr VI.30.2015 Rady Gminy Izbicko
z dnia 30 marca 2015 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego KROSNICA, BORYCZ3,
obejmujacy obszar wsi Kro$nica i Borycz, okreslony na rysunkach planu w skali 1:1000.

2. Integralng czes$¢ niniejszej uchwaty stanowig zataczniki:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 obejmujacy obszar wsi Kro$nica;
2) zalacznik nr 2 - rysunek planu w skali 1: 1000 obejmujacy obszar wsi Borycz;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5 rysunek planu nr 1 dane przestrzenne;
6) zatacznik nr 6 rysunek planu nr 2 dane przestrzenne.
§ 3. 1. Obowigzuja ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz nastepujace ustalenia rysunkow planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowe i numer wyrdzniajacy teren sposrod innych terendw;
4) linia zabudowy obowigzujaca;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna;
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6) wymiarowanie w metrach;

7) budynek zabytkowy;

8) kapliczka zabytkowa;

9) stanowiska archeologiczne;

10) granice historycznego uktadu ruralistycznego;
11) strefy ograniczen sanitarnych wokot cmentarza;
12) napowietrzna linia energetyczne: 15 kV;

13) napowietrzna linia energetyczna 110kV ze strefa potencjalnego podwyzszonego natgzenia pola
elektromagnetycznego;

14) gazocigg wysokiego cisnienia ze strefami kontrolowanymi;
15) granice terenu ochrony bezposredniej ujecia wody;
16) tereny wymagajace przeksztatcen, rekultywacji lub rehabilitacji istniejacej zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia na rysunkach planu nie wymienione w ust. 1 nie s3 obowigzujacymi ustaleniami
planu.

§ 4. W planie nie ustala si¢ niewystepujacych w jego granicach, a wymienionych jako obowigzkowy
przedmiot planu miejscowego w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) granic, zasad i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, terenéw zagrozonych osuwaniem mas
ziemnych, terenéw ochrony uzdrowiskowej, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, krajobrazow

priorytetowych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. 1. Okreslenia i nazwy uzyte w planie oznaczaj3:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — ustalone w planie jedyne lub przewazajace przeznaczenie terenu lub
dziatki, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i symbolem literowym albo literowym
i liczbowym, na rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ ewentualne konflikty przestrzenne;

2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu — inne, dopuszczone przeznaczenie, ktore moze wystepowac tacznie
Z przeznaczeniem podstawowym;

3) zielen wurzqdzona — zielen skomponowana w roznej konfiguracji, o funkcji estetycznej, uzytkowe;,
izolacyjnej, rowniez zielen przydrozna;

4) linia zabudowy:
a) obowigzujaca: linia wyznaczajaca obowigzkowe usytuowanie elewacji frontowej budynku

podstawowego przeznaczenia terenu, okreSlona poprzez wskazanie jej odlegltosci od linii
rozgraniczajacej teren,

b) nieprzekraczalna: linia wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie elewacji frontowej budynku do linii
rozgraniczajacej teren,

c¢) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy, o ktérych mowa w punktach a i b, przez wystajace elementy
budynku w zakresie dozwolonym przez przepisy techniczno-budowlane dotyczace odlegtosci budynkow
od granic dzialki,

5) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 129,
6) glowna kalenica: najwyzsza lub najdhuzsza kalenica dachu budynku;

7) ustugi ushugi o charakterze uzytecznosci publicznej oraz komercyjnej aktywnosci gospodarczej stuzace
zaspokojeniu bezposrednich potrzeb ludnosci, a takze rzemiosta i drobnej produkcji o nieprzemystowym
charakterze;

8) ustugi o charakterze nieucigzliwym - dziatalno$¢ ustugowa nie zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, lub nie powodujaca przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu
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iinnych standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

9) agroturystyka — ustugi turystyki realizowane w gospodarstwach rolnych;
10) tereny zabudowane istnicjace i planowane tereny zabudowy wsi.
2. Inne nazwy i okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. 1. Przedmiotem planu sg tereny o réoznym przeznaczeniu, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi oraz
obiekty liniowe oznaczone na rysunku i w tresci planu nizej wymienionymi symbolami literowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

2) tereny zabudowy rekreacyjnej ML;

3) tereny zabudowy ustugowej — U;

4) tereny ustug publicznych — UP;

5) tereny ustug wyznaniowych — UK;;

6) tereny sportu i rekreacji — US;

7) tereny obiektéw produkcyjno- ustugowych, sktadéw i magazynow — PU;
8) tereny energetyki odnawialnej — urzadzen fotowoltaicznych ze strefami ochronnymi EQ;
9) tereny rolnicze — R;

10) tereny zabudowy zagrodowej — RM;

11) tereny rolniczej produkcji zwierzgcej— RPZ;

12) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich RUR;

13) tereny zieleni urzagdzonej — ZP;

14) tereny cmentarzy — ZC;

15) tereny wod $rodladowych — WS;

16) rowy — W;

17) tereny laséw — ZL;

18) tereny zalesien — ZLp;

19) tereny zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych i przywodnych ZR;
20) tereny drogi publicznej klasy ,,G” — KDG;

21) tereny drog publicznych klasy ,,L”— KDL;

22) tereny drog publicznych klasy ,,D” — KDD;

23) tereny drog wewnetrznych — KDW;

24) tereny parkingéw — KX

25) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV — E 15 kV;

26) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV dwutorowa — E 110kV
27) stacja transformatorowa 15/0,4 kV

28) tereny obiektow elektroenergetyki — E;

29) gazociag podziemny wysokiego ci§nienia EG DN 250 4MPa

30) teren obiektow gazownictwa — stacja gazowa G;

31) tereny obiektow wodociggowych — WZ;

32) tereny obiektow gospodarki sciekowej — K.
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2. W granicach wydzielonych terendéw, w zakresie ustalonego przeznaczenia lokalizowa¢ mozna nowe
obiekty budowlane iurzadzenia budowlane wtym obiekty iurzadzenia  infrastruktury technicznej,
przebudowywa¢, rozbudowywaé, odbudowywac istniejace, zmienia¢ sposoéb ich uzytkowania i sposdb
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, zasady ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Stosowac szczegdlowe przepisy planu uwzgledniajac nakazy, zakazy, ograniczenia, parametry
i wskazniki, ktore odnoszg si¢ do zabudowy, zagospodarowania terenu i dotycza:

1) linii zabudowy: lokalizowanie nowych budynkow wzgledem przyleglych drég winno odbywac¢ si¢ zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) formy architektonicznej i gabarytow zabudowy: w przypadku rozbudowy budynku wysoko$¢, geometria
i kolorystyka dachu winny by¢ jednolite dla catego budynku; w budynkach blizniaczych stosowac
ujednolicenie ich w zakresie wysokosci i uksztaltowania potaci dachowych, kolorystyki dachu i elewacji
$cian zewnetrznych;

3) wskaznikow zagospodarowania terenu: powierzchni zabudowy dzialki budowlanej, minimalnej
i maksymalnej intensywnosci zabudowy, udzialu powierzchni biologicznie czynnej;

2. Na obszarach objetych planem nalezy stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne
zapewniajace dostgpnos¢ terendw, budynkow i urzadzen dla oséb niepelnosprawnych i 0sob starszych zgodnie
z wymaganiami przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony zdrowia ludzi, Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz teren6w lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.Szczegélne warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 8. Obszar planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-
Turawskie” dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 9. 1. W obszarze planu ustala si¢:
1) zakaz chowu i hodowli zwierzat futerkowych i innych zwierzat migsozernych,

2) na terenach produkcji zwierzgcej (RPZ) oraz na terenach rolniczych (R) dopuszcza si¢ maksymalna
wielko$¢ obsady obiektow chowu 1 hodowli zwierzat do 80 DJP z uwzglednieniem przepiséw w § 29,

3)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) dopuszczona jest realizacja ustug
nieucigzliwych;

4) zakaz dzialalnosci izabudowy, ktorej przedmiotem jest skladowanie odpaddéw oraz dziatalnosci
stwarzajacej zagrozenie wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;Na
terenach, przez ktore przebiega gazociag wysokiego ci$nienia oznaczony symbolem EG DN250 4MPa,
obowigzek uwzglednienia ograniczeh w zabudowie i zagospodarowaniu w granicach stref kontrolowanych
A 1B tego gazociagu, o zasiegu wskazanym na rysunku planu — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy wstrefie potencjalnego podwyzszonego natgzenia  pola
elektromagnetycznego wyznaczonej wzdtuz istniejacej linii 110 kV.

§ 10. Ustala si¢ tereny, na ktorych przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, normowane w przepisie
odrebnym:
1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach zabudowy ustugowej (U) - dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j;

3) na terenach ustug publicznych (UP-1) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;
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4)na terenach zabudowy rekreacyjnej (ML) iterenach sportowo-rekreacyjnych (US) obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) na terenach zabudowy zagrodowej (RM) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu  przewidziane dla
terenow zabudowy zagrodowe;.

§ 11. Zasady ksztattowania zieleni:

1) zachowuje si¢ zielen przywodng wzdhuz ciekow, brzegéw stawoOw irowow melioracyjnych oraz zielen
sroédpolna;

2) dopuszcza si¢ wycinke drzew uwzgledniajaca zabiegi pielggnacyjne oraz wynikajaca z potrzeb
komunikacyjnych i wymiany gatunkowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12.Z uwagi na polozenie obszaré6w planu w obrebie wrazliwych na zanieczyszczenie struktur
hydrologicznych - zlewni powierzchniowej rzek Jemielnicy i Boryczy, oraz struktur hydrogeologicznych -
glownych zbiornikow wod podziemnych: GZWP 333 ,Opole — Zawadzkie” 1 GZWP 325 , Krapkowice —
Strzelce Opolskie”, charakteryzujacych si¢ znaczacymi zasobami zagrozonych woéd powierzchniowych
i podziemnych, ustala si¢:

1) obowiazek przestrzegania zakazow okreslonych w przepisach odrgbnych dla stref ochrony bezposredniej
uje¢ wod podziemnych, wskazanych na terenach WZ-1 1 WZ-2;

2) zakaz realizowania przedsiewzie¢ mogacych spowodowaé zanieczyszczenie lub  zmniejszenie odporno$ci
na zanieczyszczenie wod podziemnych, w szczegolno$ci zakazuje si¢ lokalizowania wylewisk §ciekow oraz
instalacji do sktadowania odpaddw;

3) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi
iinnymi substancjami szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do gruntu iwod podziemnych oraz
zabezpieczenia tych powierzchni przed splywem zanieczyszczen na tereny przylegte;

4) nakaz ujmowania wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczanych twardych powierzchni
komunikacyjnych i1 ustugowych w systemy kanalizacyjne;

5) zakaz realizowania na terenach wod powierzchniowych srodladowych oraz w ich otoczeniu przedsigwzige
mogacych pogorszy¢ stan tych wod iuniemozliwi¢ osiagniecie celu wodno-$rodowiskowego, zgodnie
z planem gospodarowania wodami w dorzeczu Odry.

§ 13. Nalezy zrekultywowac i zagospodarowaé tereny nieuzytkéw po eksploatacji odkrywkowej kopalin,
oraz inne tereny zdegradowane, w tym wcze$niej zabudowane, dotychczas nie zrekultywowane lub tylko
czesciowo zrekultywowane, wymagajace dalszej rekultywacji i docelowego zagospodarowania, oznaczone na
rysunku planu. Granice oraz kierunki rekultywacji izagospodarowania terendw wymagajacych
przeprowadzenia lub zakonczenia rekultywacji (rehabilitacji) - wskazano odpowiednimi symbolami
przeznaczenia podstawowego.

§ 14. W strefach ograniczen sanitarnych wokot cmentarza obowigzuja:
1) w strefie ograniczen sanitarnych wokot cmentarza o zasiggu 50 m zakaz:
- lokalizacji zaktadéw produkujacych artykuty Zzywnosci,
- lokalizacji zaktadow zywienia zbiorowego badz przechowujacych artykuty zywnosci,
- lokalizacji studzien, Zzrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) w strefie ograniczen sanitarnych wokot cmentarza o zasiegu od 50 m do 150 m nakaz podtaczenia do sieci
wodociggowej wszystkich budynkéw korzystajacych z wody.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 15. 1. Ustala si¢ ochrone konserwatorska zabytkow nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
i wskazanych na rysunkach planu:

1) W Kroénicy:
- ko$ciot p.w. N.S.P. Jezusa, ul. Szkolna 24,
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- kapliczka z dzwonnica, ul. Szkolna 24,
- budynek mieszkalno- gospodarczy, ul. Szkolna 15,
- budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Krzyzowa Dolina 6,
- budynek mieszkalny, ul. Odrodzenia 4,
- budynek mieszkalny, ul. Cicha 5,
- budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Odrodzenia 14,
- budynek mieszkalny, ul. Wiejska 18,
- budynek mieszkalny, ul. Wiejska 21,
- budynek mieszkalny, ul. Szkolna 3,
- budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Szkolna 9,
- budynek mieszkalny, ul. Szkolna 12,
- budynek mieszkalny (ob. plebania), ul. Szkolna 24,
- budynek mieszkalno-gospodarczy(obok dom mieszkalny), ul. Krzyzowa Dolina 7,
- budynek mieszkalny, ul. Szkolna 38,
- budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Szkolna 39,
- budynek mieszkalny, ul. Szkolna 47,
- stacja transformatorowa, ul. Wiejska (droga powiatowa),
- budynek mieszkalny, ul. Wiejska 30,
- budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Wiejska 48;
2) W Boryczy:
- kapliczka z dzwonnica, ul. Warynskiego i ul. Wojska Polskiego w pasie drogi powiatowej nr 18150,
- krzyz przydrozny, ul. Warynskiego 1,

- budynek dawnej szkoly podstawowej (obecnie budynek uzytecznosci publicznej), ul. Wojska Polskiego
12,

- budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Warynskiego 3,

- budynek mieszkalny, ul. Wojska Polskiego 2,

- budynek gospodarczy, ul. Wojska Polskiego 2,

- budynek mieszkalny, ul. Wojska Polskiego 5,

- budynek mieszkalny, ul. Wojska Polskiego 9,

- budynek mieszkalny, ul. Wojska Polskiego 14,

- budynek mieszkalny, ul. Wojska Polskiego 18,

- budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Wojska Polskiego 19,
- budynek mieszkalny, ul. Wojska Polskiego 21,

- budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Wojska Polskiego 22,
- budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Wojska Polskiego 24,
- budynek mieszkalny, ul. Wojska Polskiego 25,

- budynek mieszkalny, ul. Wojska Polskiego 27,

- stodota, ul. Wojska Polskiego 27,

- wozownia, ul. Wojska Polskiego 27,
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- budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Wojska Polskiego 28,

- budynek mieszkalno-gospodarczy, Wojska Polskiego 36,

- budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 2,

- budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 3,

- budynek gospodarczy (czgsciowo wyburzony), ul. Wolnosci 4.

- stodota, ul. Wojska Polskiego 45.

2. Dla obiektow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zachowanie lub przywrocenie:

1) historycznej bryly obiektu, ksztaltu i geometrii dachu;

2) wygladu zewngtrznego otwordw okiennych idrzwiowych oraz zewnetrznego zdobnictwa 1 detali
architektonicznych.

3. Dopuszcza si¢ zmiany sposobu uzytkowania budynkow, o ktorych mowa wust. 1, zgodnie
Z przeznaczeniem terenu.

4. Dla zabytkowych kapliczek i krzyza przydroznego, o ktorych mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zachowanie
wlasciwych im cech: miejsca lokalizacji, formy, gabarytow i wystroju zewnetrznego.

5. Roboty budowlane przy zabytkach, o ktorych mowa wust. 1, prowadzi¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 16. W granicach historycznego uktadu ruralistycznego, wyznaczonego na rysunkach planu ustala si¢
nastepujace nakazy i zakazy:

1) w lukach zabudowy nowe budynki sytuowa¢ w linii zabudowy — jak na dzialce sasiedniej, a w przypadku
dziatek o szerokos$ci frontu mniejszej niz 20 m — w uktadzie szczytowym;

2) przy inwestycjach zwigzanych zrozbudows, przebudowa obiektow nalezy przestrzega¢ nastgpujacych

zasad:

a) ksztalt, rozmiary, rozmieszczenie i podziaty otworéow okiennych i drzwiowych realizowa¢ zgodnie
z historycznym wizerunkiem obiektow, odpowiednio do stanu zachowania,

b) dachy nowych i przebudowywanych budynkow w zabudowie mieszkaniowe;j jednorodzinnej -
spadziste, o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 35° - 45°, wysuniecie okapow nie wigksze niz
50 cm;

c)w istniejacych budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ utrzymanie obecnego
nachylenia potaci oraz rodzaju pokrycia dachu;

d) kolory elewacji — biate lub bezowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow,

e) elementy technicznego wyposazenia budynkoéw - klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody dymowe
i wentylacyjne, nalezy lokalizowa¢ na elewacjach innych niz frontowe.

§ 17. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji
zabytkow:

- stanowisko archeologiczne nr 1 - osada, pdzne sredniowiecze;

- stanowisko archeologiczne nr 2- $lad osadnictwa,

- stanowisko archeologiczne nr 3 - punkt osadniczy,

- stanowisko archeologiczne nr 4 - punkt osadniczy, pdzne sredniowiecze
- stanowisko archeologiczne nr 5 - punkt osadniczy, pdzne Sredniowiecze
- stanowisko archeologiczne nr 6 - osada, pdzne sredniowiecze.

2. Roboty ziemne w granicach terenow, o ktérych mowa wust. 1, wykonywaé¢ zgodnie zzasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych.
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Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 18. 1. Ustala si¢ obszary przestrzeni publicznych obejmujace:
- tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem US,
- teren ustug publicznych UP1.

2. W ksztaltowaniu i uzytkowaniu przestrzeni publicznych nalezy uwzgledni¢ ustalenia szczegdtowe planu,
nakazuje si¢ zastosowanie odpowiednich rozwigzan umozliwiajacych dostep osobom niepelnosprawnym,
z uwzglednieniem wymagan przepisow odrebnych.

Rozdzial 6
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: MN-1 do MN-97 ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i blizniaczych;
2) przebudowg, rozbudowe, nadbudowe, wymiang istniejacych budynkow.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu;
2) intensywnos¢ zabudowy: min.0,01, max. 0,8;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: nie wigksza niz 35%,

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniejszy
niz 40%;

5) gabaryty zabudowy:

a) budynki mieszkalne do 3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe w stromym dachu,
wysokos¢ do 12,0 m,

b) wysokos¢ pozostatej zabudowy: do 5,0 m,
6) budynki garazowe i gospodarcze realizowac¢ jako wolnostojace albo zlaczone z budynkiem mieszkalnym;

7) geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe albo wiclospadowe, o symetrycznym uktadzie
poftaci i kacie ich nachylenia w przedziale: 30°- 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie na terenach: MN-4, MN-
5, MN-15;

8) dopuszcza si¢ lukarne z dachem dwuspadowym o wysoko$ci kalenicy mniejszej niz wysoko$¢ kalenicy
gtownej dachu albo z dachem ptaskim;

9) geometria dachéw budynkoéw pozostatych: dwuspadowe, wielospadowe lub dachy plaskie;

10) kolorystyka dachéw stromych w odcieniach koloréw: czerwonego, bragzowego albo grafitowego;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania — wedtug ustalen § 44;

12) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaz lub miejsca parkingowe w granicach dziatki.

4.Dla terenow polozonych w granicach historycznego ukladu ruralistycznego oraz dla budynkow
zabytkowych wskazanych na rysunkach planu stosowac ustalenia rozdziatu 4.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolami ML-1 i ML-2 o przeznaczeniu - tereny zabudowy
rekreacyjne;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) budowe budynkoéw i obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjg terenu,

2) przebudowe, rozbudowe (nadbudowe), wymiang istniejacych budynkoéw oraz obiektow towarzyszacych;
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3) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zachowa¢ wymagang przepisami odrebnymi odlegtos¢ zabudowy od lasu.
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie wigksza niz 35%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie mniejszy niz 80%;
4) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,0, max. 0,3;
5) wysoko$¢ zabudowy: do 7 m;

6) geometria dachow: dwuspadowe albo wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci i kacie ich nachylenia
w przedziale 35°- 45°;

7) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsce parkingowe w granicach dziatki.
§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami U-1 do U-27.
2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) budowe budynkow ustugowych wraz z obiektami i urzagdzeniami uzupetniajacymi, przebudowe, rozbudowe
i wymiang budynkow ustugowych i istniejacej zabudowy mieszkaniowej;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wigksza niz 60%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniejszy
niz 20 %;

4) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,1, max. 1,5;
5) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw: do 3 kondygnacji nadziemnych wliczajac poddasze uzytkowe w stromym dachu
1 wysokosci do 12 m,

b) wysoko$¢ zabudowy pozostatej - do 12,0 m;

6) geometria dachow budynkéw ushugowych i mieszkalnych: strome dwuspadowe lub wielospadowe,
o symetrycznym nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 30° do 45°;, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

7) dopuszcza si¢ lukarne z dachem dwuspadowym o wysokosci kalenicy mniejszej niz wysokos$¢ kalenicy
gtéwnej dachu albo z dachem ptaskim, takze do dwoch lukarn pojedynczych z dachem ptaskim;

8) geometria dachéw budynkow pozostatych: dwuspadowe, wielospadowe, dopuszcza si¢ dachy plaskie;
9) kolorystyka dachow stromych w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego albo grafitowego;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsg —
wedhug ustalen § 44,

11) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaz lub miejsca parkingowe w granicach dziatki.
3. Funkcja mieszkaniowa na terenach zabudowy uslugowej moze by¢ realizowana jako:

- lokal mieszkalny w budynku przeznaczenia podstawowego o powierzchni uzytkowej do 40% powierzchni
tego budynku,

-w wolnostojacym budynku mieszkalnym o powierzchni zabudowy stanowigcej nie wiecej niz 40%
powierzchni catkowitej zabudowy na dzialce lub terenie.

4. Dla terendow potozonych w granicach historycznego uktadu ruralistycznego oraz dla budynkéw
zabytkowych wskazanych na rysunkach planu stosowac ustalenia rozdziatu 4.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny ustug publicznych, oznaczone symbolami UP-1 do UP-3.
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2. Na terenach, o ktérym mowa wust. 1, ustala si¢ rozbudowe, przebudowe oraz budowg nowych
budynkoéw o funkcji podstawowe;j i obiektéw uzupetniajacych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
nie mniejszy niz 20%;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigksza niz 60%;
4) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,3, max. 1,5;
5) gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: do 12,0 m, do 3 kondygnacji naziemnych,
b) wysoko$¢ pozostatej zabudowy: do 12,0 m;
6) geometria dachow: dowolna;
7) kolorystyka dachow stromych w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego albo grafitowego;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows: wedlug
ustalen § 44;

4. Dla terendw potozonych w granicach historycznego ukladu ruralistycznego stosowac ustalenia rozdziatu
4,

§ 23. 1. Ustala si¢ teren uslug wyznaniowych, oznaczony symbolem UK-1 (kosciét Rzymskokatolicki p.w.
Naj$wietszego Serca Pana Jezusa).

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu UK-1:

1) linia zabudowy wyznaczona przez istniejacy budynek; w razie rozbudowy, nadbudowy dopuszcza sig¢
utrzymanie dotychczasowej linii zabudowy jako nieprzekraczalnej;

2) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01, max. 3,0,
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigksza niz 40%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniejszy
niz 20%;

5) maksymalna wysoko$¢ kosciota: do zachowania z uwzglgdnieniem wymagan konserwatorskich;
6) wysokos$¢ pozostatej zabudowy: do 15 m;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania — wedlug ustalen § 44;

8) sposob realizacji miejsc do parkowania: parking na terenie KX-1 i KX-2.

9) Dla terenu UK -1 obowiazuja dodatkowo ustalenia rozdziatu 4.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolami US-1 do US-3 o przeznaczeniu podstawowym: tereny
sportu i rekreacji.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zagospodarowanie terenu - odpowiednie do funkcji;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe istniejacych obiektow iurzadzen budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem terenu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
nie wliczajac trawiastych nawierzchni boisk — nie mniejszy niz: 10%;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wicksza niz 35%;

3) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,1, max. 0,9;
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4) gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: do 12,0 m, do 3 kondygnacji naziemnych,
b) wysokos¢ pozostatej zabudowy: do 15,0 m;

5) geometria dachow: dachy ptaskie, dopuszczalne dachy strome o nachyleniu potaci od 20° do 45°, dachy
tukowe 1 inne uzasadnione wzgledami funkcjonalnymi i konstrukcyjnymi;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa: wedlug
ustalen § 44.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolami PU-1 do PU-11 o przeznaczeniu podstawowym: tereny
zabudowy produkcyjno-ustugowe;j, sktadow i magazynow.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ lokalizacje:
1) obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
2) zabudowe ustugowa z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu,
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie mniejszy niz 10%;
3) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01, max. 1,2;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigksza niz 50%;
5) gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: do 12,0 m,
b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: do 15,0 m;
6) geometria dachow: dwuspadowe, wielospadowe, ptaskie;
7) kolorystyka dachow stromych w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego albo grafitowego;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania — wedtug ustalen § 44;
9) sposodb realizacji miejsc do parkowania: garaz lub miejsca parkingowe w granicach dzialki.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolami EO-1 do EO-7 o przeznaczeniu podstawowym: tereny
energetyki odnawialne;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: wskazane na rysunkach planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: max. 60%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie mniejszy niz 20%;
4) wysoko$¢ zabudowy: do 6 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania wedtug ustalen § 44.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolami od R-1 do R-240 o przeznaczeniu podstawowym: tereny
rolnicze.

2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zachowanie funkcji terendw — gruntow ornych, uzytkéw zielonych, tak i pastwisk;

2) utrzymanie w odpowiednim stanie istniejacych zadrzewien przydroznych, skupisk zadrzewien i zakrzewien
srédpolnych, rowow melioracyjnych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) realizacje rolniczych drég dojazdowych;
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2) wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych w zakresie niezmieniajacym podstawowej
funkcji terenu;

3) zalesianie gruntéw rolnych oznaczonych w ewidencji gruntow jako RV, RVI, jezeli powierzchnia
pojedynczego obszaru zalesienia nie przekracza 1 ha i nie wystepuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych;

4) budowg stawow do chowu ryb na gruntach rolnych sasiadujgcych z ciekami;
5) budowg infrastruktury technicznej;

6) lokalizacje¢ budynkow ibudowli stuzacych wylacznie produkcji rolniczej pod warunkiem zachowania
odleglosci  nie mniejszej] niz 210 m od terenow zabudowanych; przepis § 29 ust. 4 stosuje si¢
odpowiednio.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolami od RM-1 do RM-82 o przeznaczeniu podstawowym -
tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych.

2. Dopuszczalne kierunki przeksztatcen i uzupetnien istniejacej zabudowy na terenach RM: przebudowa,
rozbudowa (nadbudowa), wymiana istniejagcych budynkoéw, obiektow i urzadzen towarzyszacych;

1) budowa nowych budynkow stuzacych produkeji rolnej oraz obiektéw i urzadzen towarzyszacych;

2) budowa nowych budynkow mieszkalnych wraz z budynkami iurzgdzeniami towarzyszacymi oraz
budynkow na wydzielonych dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

3) przeksztalcenie funkcji podstawowe;j istniejacych budynkow na mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugowa
(W tym agroturystyczna).

3. Nowa zabudowg i rozbudowe (nadbudowe) budynkoéw istniejgcych na terenach RM nalezy realizowaé
z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) linia zabudowy od strony sasiednich droég i ulic - wskazana na rysunku;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie wigksza niz 50%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniejszy
niz 20 %;

4) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,1, max. 1,5

5) gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
b) wysokos¢ budowli: nie wieksza niz 20 m;

6) geometria dachow: dwuspadowe albo wielospadowe, o symetrycznym ukladzie potaci ikacie ich
nachylenia w przedziale: 30°- 45°, zwykluczeniem dachow o uskokowej kalenicy oraz dachow
o uskokowych okapach; dopuszcza si¢ dachy plaskie; wysunigcie okapéw poza obrys $cian budynku — do
50 cm;

7) pokrycie dachéw stromych: dachowka lub podobnym materialtem w odcieniach koloréw: czerwonego,
brazowego lub grafitowego;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania — wedtug ustalen § 44;
9) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaz lub miejsca parkingowe w granicach dziatki.

4. W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej na nowych dziatkach
budowlanych wydzielonych w obrebie terenow RM stosuje si¢ do tej zabudowy odpowiednio przepisy dla
terenéw oznaczonych symbolami MN lub U.

5. Dopuszczenie, o ktérym mowa w ust. 4 nie dotyczy terenow RM o symbolach RM-1 i RM-63.

6. Dla terendw polozonych w granicach historycznego uktadu ruralistycznego oraz dla budynkow
zabytkowych wskazanych na rysunkach planu obowigzuja dodatkowe warunki zabudowy i zagospodarowania,
okreslone w rozdziatu 4.
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§ 29. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolami RPZ-1 do RPZ-8 o przeznaczeniu: tereny rolniczej
produkcji zwierzecej z wyrdznieniem:

1) teren RPZ -1, wielko$¢ obsady zwierzat - do 160 DJP, rozbudowe do obsady powyzej 80 DJP nalezy
zlokalizowa¢ w odlegtosci co najmniej 100 m od terenow zabudowanych;

2) tereny RPZ-2 do RPZ-8, wielko$¢ obsady zwierzat do 80 DJP.

2. Na terenach RPZ, na ktorych wielko$¢ obsady DJP przekracza warto$¢ okreslong w ust. 1 pkt 2 w dacie
uchwalenia planu, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej obsady.

3. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ budowe obiektow inwentarskich, budowli i budynkow
zwiazanych z produkcja rolnicza.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako nieprzekraczalna;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigksza niz 70%;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniejszy
niz 20 %;

4) intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: min. 0,1, max. 1,5;
5) gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow inwentarskich, wiat, garazy na sprzet rolniczy iinnych budynkéw zwigzanych
z funkcja: nie wigksza niz 15 m,

b) wysokos¢ budowli: nie wieksza niz 20 m;

6) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci i kacie ich nachylenia
30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania — wedtug ustalen § 44.
8) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaz lub miejsca parkingowe w granicach dziatki.

5. Wzdluz granicy zterenami zabudowanymi o funkcji mieszkalnej lub takiej, w sktad ktorej wchodzi
funkcja mieszkalna nalezy zrealizowa¢ obrzezny pas zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 5 m,
zagospodarowany zielenig wysoka zwarta i zimozielona.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolami RUR-1 i RUR-2 o przeznaczeniu: tereny obstugi
produkcji w gospodarstwach rybackich.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) budowe obiektow i budynkoéw zwiazanych z produkcjg rybacka, z zastrzezeniem odpowiednich ustalen
planu dotyczacych ochrony $rodowiska oraz warunkéw przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa oraz agroturystyczng.
3. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako nieprzekraczalna;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wigksza niz 70%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki ograniczonej linia
zabudowy: nie mniejszy niz 20 %;

4) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,1, max. 1,5;
5) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow inwentarskich, wiat, garazy na sprzet rolniczy iinnych budynkéw zwigzanych
z funkcja: nie wigksza niz 15 m,

b) wysoko$¢ budowli: nie wigksza niz 20 m,
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c) geometria dachow: dwuspadowe albo czterospadowe o symetrycznym uktadzie potaci ikacie ich
nachylenia do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o nachyleniu potaci do 25°,

6) minimalna liczba miejsc do parkowania — wedtug ustalen § 44;
7) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaz lub miejsca parkingowe w granicach dziatki.

4. W przypadku realizacji zabudowy, o ktérej] mowa w ust. 2 pkt 2 stosuje si¢ do tej zabudowy przepisy
ustalone w § 28, za wyjatkiem mozliwosci przeksztalcenia w zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub
ustugowa.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolami ZP-1 i ZP-2 o przeznaczeniu: tereny zieleni urzadzone;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ZP-1:
a) realizacja zieleni niskiej umozliwiajgcej zachowanie widoczno$ci na skrzyzowaniu drog,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 90%;
2) ZP-2:

a) realizacja zieleni komponowanej w formie wysokiej, $redniowysokiej 1iniskiej z dopuszczeniem
sportowych i rekreacyjnych urzadzen terenowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych rekreacji oraz obiektow matej architektury,
c¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 60%.
§ 32. 1. Ustala si¢ teren oznaczony symbolem ZC o przeznaczeniu podstawowym — istniejagcy cmentarz.

2. Zagospodarowanie terenu — odpowiednie do funkcji, zuwzglednieniem wymogow przepisow
odrgbnych.

3. Dojscia i dojazdy do powierzchni grzebalnych winny posiada¢ nawierzchni¢ utwardzong i uniemozliwiaé
odptyw wod opadowych w miejsca przeznaczone na groby ziemne i murowane.

4. Na terenie ZC dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej za wyjatkiem telekomunikacyjnych
obiektow wiezowych.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigksza niz 70%;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej (poza
powierzchnig grzebalna): nie mniejszy niz 20 %;

4) intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej: max. 0,1;
5) wysokos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 10 m;

6) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci i kacie ich nachylenia
30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie.

§ 33. 1. Ustala sig tereny wod $rodladowych oznaczone symbolami:
1) WS-11 WS-2 rzeki Jemielnica i Borycz
2) WS-3 do WS-9 stawy;
3) W rowy.

2. Zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:

1) utrzymywaé¢ w odpowiednim stanie, z zachowaniem przyrodniczej obudowy, nie dopuszcza¢ do
niekontrolowanego zarastania;

2) urzadzenia pigtrzace, przepusty iinne urzadzenia wodne uzytkowaé zgodnie z warunkami przepisow
odrebnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -15- Poz. 3064

3) dopuszcza sig:

a) skanalizowanie i korekte przebiegu rowoéw w planowanych pasach i skrzyzowaniach drég publicznych
oraz na terenach EO w zakresie niezbednym dla budowy, przebudowy iposzerzenia tych dréog
1 zagospodarowania terendw, w sposob nie powodujacy niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych,

b) przekroczenia rowoéw przez obiekty infrastruktury komunikacyjnej 1itechnicznej z zachowaniem
odpowiednich wymagan przepisow odrgbnych;

4) zabrania si¢ naruszenia zasad ochrony wod wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 34. 1. Ustala si¢ tereny lasow i planowanych zalesien oznaczone symbolami ZL-1 do ZL-35 i ZLp-1 do
Z1Lp-30.

2. Zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:
1) uzytkowanie zgodne z zasadami hodowli lasu, realizowane wedtug planu urzadzenia lasu;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie przez tereny ZL i ZLp sieci infrastruktury technicznej, jezeli
nie spowoduje to konieczno$ci trwatego przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolami od ZR-1 do ZR-6, o przeznaczeniu: tereny zadrzewien
i zakrzewien $rédpolnych i przywodnych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ utrzymanie lub uzupetnianie zadrzewien i1 zakrzewien
w formie powierzchniowej lub kepowej z udziatem zieleni trawiastej;

3. Zakazuje si¢ nasadzen ro$lin inwazyjnych.

§ 36. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem WZ-1 i WZ-2, o przeznaczeniu: tereny obiektow
wodociggowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wigksza niz 70%;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniejszy
niz 20%;

3) wysokos$¢ zabudowy: do 12 m

3. W granicach terenow, o ktérych mowa wust. 1, obowiazuje sposob zagospodarowania dziatki
i uzytkowania obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi i decyzjami wiasciwych organow.

§ 37. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami K-1 do K-3 ustala si¢ przeznaczenie: tereny obiektow
gospodarki $ciekowej, przepompownie $ciekow.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 90%;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniejszy
niz 20%;

3) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 12,0 m.

3. W granicach terenu K-1 nalezy uwzgledni¢ zagospodarowanie zielenig zudzialem roslinnosci
zimozielonej drzewiastej 1 krzewiastej wzdluz granicy z terenem MN-34 o szeroko$ci 2 m.

§ 38. 1. Ustala si¢ teren oznaczony symbolem E, o przeznaczeniu: teren obiektow elektroenergetyki.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linia zabudowy — nie ustala sie,

2) wysoko$¢ stacji — zgodnie wymaganiami technicznymi;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni lub terenu: do 90%,

4)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz
10%.
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§ 39. 1. Ustala si¢ teren oznaczony symbolem G, o przeznaczeniu podstawowym: stacja gazowa oraz inne
urzadzenia i gazownictwa.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu o ktorym mowa w ust.1:
1) linia zabudowy — nie ustala sig;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: do 90%;
3) intensywnos$¢ zabudowy min. 0,1, max. 1,0;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: dopuszczalny 0%;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 8 m.

§ 40. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolami KDG, KDL, KDD, KDW o przeznaczeniu
podstawowym - drogi.

2. KDG -1 do KDG -4: droga publiczna klasy gtownej ,,G” , szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie
z rysunkiem planu:

1) KDG-1 (Kro$nica ul. Wiejska), od 7,0 m do 25,0 m;

2) KDG-2 (Krosnica ul. Odrodzenia), od 7,0 m do 12,0 m;

3) KDG-3 (Borycz ul. Kopernika), od 7,0 m do 10,0 m;

4) KDG-4 (Borycz ul. Warynskiego - czgs¢, ul. Wojska Polskiego - cze$¢), od 7,0 m do 12,0 m;
5) KDG-5 (Borycz ul. Wolnosci), od 6,0 m do 30,0 m.

3.KDL-1 do KDL-4: drogi publiczne Ilokalne, nominalnie klasy ,L”, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkami planu:

1) KDL-1 (Kro$nica ul. Wiejska — cz¢$¢), od 9,0 m do 12,0 m;

2) KDL-2 (Kro$nica ul. Szkolna), od 5,0 do 12,0 m;

3) KDL-3 (Borycz ul. Warynskiego — czg$¢), od 7,0 do 15,0 m;

4) KDL-4 (Borycz ul. Wojska Polskiego — cz¢$¢), od 6,0 do 24,0 m;

4. KDD-1 do KDD-12 : drogi publiczne dojazdowe, nominalnie klasy ,D”, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkami planu:

1) KDD-1 (Kros$nica ul. Wiejska — cze$¢), od 5,0 m do 10,0 m;

2) KDD-2 (Krosénica ul. Kani - czgé¢), do 10,0 m:

3) KDD-3 (Krosnica ul. Kani — cz¢$¢), 8,0 m;

4) KDD-4 (Krosnica ul. Cicha), 6,0 m do 8,0 m;

5) KDD-5 (Kros$nica ul. Krzyzowej Doliny), od 10,0 m do 14,0 m;
6) KDD-6 (Krosnica ul. Stowackiego), od 7,0 m do 8,0 m;

7) KDD-7 (Krosnica ul. Spacerowa — cz¢$¢) od 5,0 m do 12 m;

8) KDD-8 Kro$nica ul. Mysliwca), 8,0 m;

9) KDD-9 (Borycz ul. Mysliwca) od 8,0 m do 10,0 m;

10) KDD-10 (Borycz ul. Warynskiego — c¢zg$¢), od 6,0 m do 10,0 m;
11) KDD-11 (Borycz ul. Stowackiego), od 4 do 10,0 m;

12) KDD-12 (Borycz ul. Wojska Polskiego — czgé¢), od 6,0 m do 11,0 m.

5. KDW-1 do KDW-141: drogi wewnetrzne o szerokos$ci w istniejacych liniach rozgraniczajacych: od 3,0
m do 8,0 m, z wylaczeniem KDW-44 o szerokosci odcinkowo w liniach rozgraniczajacych 20,0 m.

§ 41. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolami KX-1 i KX-3 o przeznaczeniu: tereny parkingow.
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2.Dla terenu, o oznaczonego symbolem KX-1, ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 10%.

Rozdzial 7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 42. 1. Scalenia i podziaty nieruchomosci prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami planu
w zakresie: przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych, zasad ksztaltowania zabudowy, zasad obstugi
komunikacji, dostepu do niezbednych sieci uzbrojenia oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MIN:

a) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych dla budynkow wolnostojacych: 800 m?; dla budynkoéw
blizniaczych: 400 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla budynkéw wolnostojacych: 18,0 m, w zabudowie blizniaczej —
14 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem odstepstw
nie przekraczajacych 15°,

2) tereny zabudowy ustugowej U:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 18,0 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem odstepstw
nie przekraczajacych 15°.

3) tereny zabudowy zagrodowej RM w przypadku wydzielenia dziatlek pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna:

a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych dla budynkéw wolnostojacych: 800 m?; dla budynkow
blizniaczych: 400 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla budynkow wolnostojacych: 18,0 m, w zabudowie blizniaczej —
14 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem odstepstw
nie przekraczajacych 15°.

3. Dopuszcza si¢ inne parametry dziatek niz okreslone w ustgpie 2 w przypadkach skrajnego lub naroznego

usytuowania dziatki przy liniach rozgraniczajacych teren.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 43. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng w granicach planu przez drogi: KDG, KDL, KDD, KDW —
okreslone na rysunkach planu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) Dla drogi powiatowej nr 18150 (KDG-1 do KDG-5), ustala si¢ modernizacje istniejacego pasa
drogowego do parametréow drogi glownej, z dopuszczeniem zachowania istniejacej szerokosci pasa
drogowego poza odcinkami poszerzen.

2) Gminne drogi klasy dojazdowej: ustala si¢ ich modernizacj¢ dla uzyskania parametréw drogi klasy
dojazdowej z poszerzeniem pasdéw drogowych, wedtug ustalen przepisow szczegoétowych.

3) Gminne drogi wewng¢trzne: ustala si¢ ich modernizacje, nie przewiduje si¢ poszerzenia pasa drogowego
wzgledem istniejgcej szerokosci w liniach rozgraniczajacych.

4) Rozbudowe, przebudowe iremont drog w granicach planu realizowa¢ zuwzglednieniem przepisow
odrebnych odno$nie elementéw drogi, obiektow iurzadzen technicznych zwigzanych z obstuga ruchu
drogowego.
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5) W pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przewodow i sieci infrastruktury technicznej na warunkach
przepisow odrebnych.

6) W rozwigzaniach komunikacyjnych uwzgledniaé takze:
- potrzeby 0s6b niepetnosprawnych,
- wymagania w zakresie drog pozarowych, zgodnie z przepisami o ochronie przeciwpozarowe;j,

- ochrone akustyczng sgsiadujacych terendw, na ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy
hatasu,

- zachowanie i uzupehianie istniejgcych zadrzewien przyulicznych i przydroznych.

3. Powiazania obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym - istniejacymi drogami, o ktoérych
mowa w ust. 1.

§ 44. 1. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania samochodéw w granicach dziatki
budowlane;j:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MIN)- 2 miejsca/l mieszkanie ;
2) na terenach zabudowy letniskowej (ML) 1 miejsce / dziatke ;

3) na terenach zabudowy ustugowej (U): 3 miejsca/100 m? powierzchni sprzedazy albo 3 miejsca/100 m?
powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 1 miejsce;

4) na terenach ustug publicznych (UP):
- 3 miejsca/jeden oddziat szkolny/przedszkolny na terenie UP-1,
- 1 miejsce/10 miejsc pracy, ale nie mniej niz 1 miejsce, na terenie UP-2,

-1 miejsce/jeden oddzial szkolny/przedszkolny lub 3 miejsca/100 m? powierzchni uzytkowej, ale
nie mniej niz 1 miejsce na terenie UP-3,

5)na terenach sportu irekreacji US: 3 miejsca/100 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub 1 miejsce/10
uzytkownikow;

6) na terenach ushug wyznaniowych UK - 1 miejsce/10 miejsc siedzgcych;

7) na terenach energetyki odnawialnej EO oraz produkcyjno-ustugowych PU: 3 miejsca/10 miejsc pracy, ale
nie mniej niz 1 miejsce;

8) na terenach zabudowy zagrodowej RM 1ina terenach rolniczej produkcji zwierzecej RPZ: 2 miejsca/
1 mieszkanie, oraz 1 miejsce/pojazd rolniczy

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 — 7 nalezy dodatkowo uwzgledni¢:

1) miejsca przeznaczone dla parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa lub dla oséb
niepetnosprawnych, ktére powinny stanowi¢ co najmniej 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, ale
nie mniej niz 1 miejsce;

2) miejsca postojowe dla roweréw — 1 miejsce na kazde 10 miejsc do parkowania samochoddéw nie mniej niz
2 miejsca.

§ 45. 1. Ustala si¢ zasady realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
1) w granicach planu zachowuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszcza si¢ ich rozbudowe 1 wymiang w miar¢ wystepujacych potrzeb i warunkow przepiséw odrebnych;

3)nowe sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég publicznych na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje przewoddéw sieci infrastrukturalnych na innych terenach, pod warunkiem
mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie z planem.

5) utrzymuje si¢ istniejace przesylowe sieci uzbrojenia, ich przebudowe i wymiang nalezy realizowaé
z uwzglednieniem wymagan przepiséw odrebnych:
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a) napowietrzna linia elektroenergetyczna oznaczona symbolem E 110 KV ,

b) napowietrzna linia elektroenergetyczna E15kV,

¢) gazociagg podziemny wysokiego ci$nienia oznaczony symbolem EG DN250 4 MPa.
2. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wode¢ dla celow bytowych, produkcyjnych i przeciwpozarowych: zsieci zbiorowego
zaopatrzenia w wode, zasilanej z gminnego uj¢cia wod podziemnych, zlokalizowanego poza granicami
planu;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ uje¢ wlasnych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa
wodnego oraz prawa geologicznego i gorniczego.

3. Ustala si¢ zasady gospodarki $ciekowej:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych: do oczyszczalni Sciekow poza granicami planu, z wykorzystaniem
gminnego systemu kanalizacji zbiorczej;

2) dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych;

3) odprowadzenie Sciekéw przemystowych: do oczyszczalni $ciekow poza granicami planu po spetnieniu
wymogow przepisow odrgbnych.
4. Ustala si¢ zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) niezanieczyszczonych - do kanalizacji deszczowej Ilub do gruntu na wlasnym terenie w sposob

nie powodujacy zalewania nieruchomosci sgsiednich lub do komunalnej kanalizacja deszczowej w na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych; dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych;

2) z otwartych, utwardzonych powierzchni zanieczyszczanych: wewngtrzng siecig kanalizacji deszczowej do
kanalizacji deszczowej w pasach przylegtych drég publicznych lub do wod lub do ziemi — na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow elektroenergetycznych:

1) zaopatrzenie z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych, w razie potrzeby przebudowanych
i rozbudowanych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe linii elektroenergetycznych $rednich napig¢ i skablowanie odcinkow
kolidujacych z istniejaca zabudowa;

3) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/04 kV niekolidujacych z istniejacym
1 planowanym zagospodarowaniem;

4) dopuszcza sig przesunigcie badz likwidacje naziemnych slupow sieci §redniego napigcia zlokalizowanych
W sposOb uniemozliwiajacy budowe, przebudowe lub rozbudowe pasa drogowego;

6. Ustala si¢ zasady zaopatrzenie w energi¢ cieplna: ogrzewanie z indywidualnych instalacji, ze
wskazaniem urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci spalania.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) rozbudowe i przebudoweg sieci teletechnicznych w zakresie umozliwiajacym peing obstuge terenow
istniejacej 1planowanej zabudowy, z wykorzystaniem nowoczesnych technologii, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ skablowanie linii kolidujacych z istniejaca i planowang zabudowa.

8. W zakresie gospodarki odpadami stalymi ustala si¢ obowigzek postepowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Rozdzial 9
Stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 46. Ustala si¢ stawki procentowe dla naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
w granicach terenéw oznaczonych w planie symbolami:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN: 15%;

2) tereny zabudowy rekreacyjny ML 15%;

3) Tereny zabudowy ustugowej — U: 25%;

4) tereny ustug publi