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UCHWALA NR LXXII1/770/2023
RADY MIEJSKIEJ W GOGOLINIE

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gérazdze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 i 1890), w zwigzku z uchwala nr XXXI1/346/2021
Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gérazdze, uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gorazdze
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gogolin,
przyjetego uchwata nr LXX/750/2023 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 26 lipca 2023 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Gorazdze, zwany w dalszej tresci
uchwaty ,,planem”.

3. Plan obejmuje obszar zurbanizowany wsi Gorazdze wraz z fragmentami przylegtych gruntéw rolnych
1 lesnych.
4. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. Integralnymi czg¢sciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 2 000, o ktorym mowa w § 1 ust. 4, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zalgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne o obiekcie, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwatly.
§ 3. 1. Ustalenia planu okre§lone wtresci uchwaly skladajag si¢ zustalen ogoélnych oraz ustalen
szczegotowych, ktore obowiazuja tacznie.

2. W planie nie okre$la si¢ wymaganych obligatoryjnie: zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej,
obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, poniewaz na obszarze objetym planem takie obiekty, obszary i krajobrazy nie wystepuja.
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3. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak takiej potrzeby i koniecznosci:
1) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) oznaczenia ogdlne i regulacyjne:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) granica terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
d) wymiarowanie;
2) oznaczenia (symbole) terenow:
a) literowe oznaczenia przeznaczenia terenow,

b) cyfry poprzedzajace literowe oznaczenia przeznaczenia terenOw, wyrdzniajace tereny o roznych
zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad zagospodarowania terenow
i ksztaltowania zabudowy:
a) linie zabudowy obowigzujace,
b) linie zabudowy nieprzekraczalne,
¢) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
4) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) lesne siedlisko chronione,
b) tereny ochrony bezposredniej uje¢ wod,
c) zielen wysoka do zachowania,
d) pas zieleni izolacyjne;j,
e) drzewa przydrozne do zachowania,
f) granica GZWP 333;
5) oznaczenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych:
a) obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego,
b) zabytki objete ochrong ustaleniami planu,
c) strefa ochrony ekspozycji zabytku,
d) ruina pieca wapienniczego z XIX w do zachowania;

6) oznaczenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu i zabudowie:

a) strefy ochrony sanitarnej cmentarza 50 m i 150 m,
b) strefa ochronna obszaru kolejowego,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od obszaru kolejowego,
d) zasigg ograniczen w uzytkowaniu terenow wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych;
7) oznaczenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) stacja transformatorowa,

b) istniejaca linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia,
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c) istniejace linie elektroenergetyczne Srednich napigc,
d) istniejace stacje bazowe telefonii komorkowe;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne nie sg ustaleniami obowigzujacymi planu i maja wytacznie charakter
informacyjny lub przyktadowy.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,budynku mieszkalno-ustugowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek z jednym lokalem mieszkalnym
i jednym lokalem uslugowym o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 50% powierzchni calkowitej
budynku;

2) ,budynku podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek o funkcji takiej jak przeznaczenie terenu;

3) ,ciggu pieszo-jezdnym” — nalezy przez to rozumie¢ droge stuzaca komunikacji pieszej i kotowej bez
wyodrebnionej jezdni i chodnikows;

4) ,,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 12°;

5) ,,dachu wysokim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 30°
do 45°;

6) ,,dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) »froncie dzialki” — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej od strony drogi, z ktorej odbywa
si¢ gtoéwny wjazd na dziatke;

8) ,,linii zabudowy nieprzekraczalnej” — nalezy przez to rozumie¢ linie¢ wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ budynkoéw oraz budowli nadziemnych od drog;

9) ,.linii zabudowy obowiazujacej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg wymagang odlegtosc¢
budynkow podstawowych od drog; linia ta jest jednocze$nie nieprzekraczalng linig zabudowy dla innych
budynkow oraz budowli nadziemnych;

10) ,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumiec¢ taczng powierzchni¢ zabudowy:
a) budynkow, liczong zgodnie z przepisami budowlanymi,

b) budowli nadziemnych, w tym wiat, liczong jako pole powierzchni figury geometrycznej okreslonej przez
zewngtrzny obrys tych obiektow na poziomie terenu;

11) ,przepisach budowlanych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane oraz przepisy techniczno-budowalne, o ktérych mowa w tej ustawie;

12) ,,przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich
podstawie;

13) ,,standardach jakos$ci Srodowiska” — nalezy przez to rozumie¢ standardy jakos$ci srodowiska wymagane
na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska;

14) ,,szerokos$ci elewacji frontowej” — nalezy przez to rozumie¢ odleglto$¢ w linii prostej taczaca dwa
najdalej oddalone od siebie punkty w elewacji od strony frontu dziatki z wylaczeniem: wykuszy,
wiatrolapéw 1 gankow atakze budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych
dobudowanych w uskoku co najmniej 1 m;

15) ,terenie” bez blizszego okre$lenia — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem
wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

16) ,,uciazliwo$ci” — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska wplywajace ujemnie na stan otaczajacego
srodowiska, ktore utrudniajg lub pogarszaja komfort zycia ludzi, w szczegodlnosci hatas, drgania,
zanieczyszczenie powietrza, nieprzyjemne zapachy;

17) ,,ushugach” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg stuzaca obstudze Iudnosci i firm, w tym
drobng wytworczos¢ nie zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;
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18) ,,ustugach nieucigzliwych” - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, ktorych wykonywanie:

a) nie powoduje ucigzliwosci wykraczajacych poza granice dziatki budowlanej w granicach ktérej jest
prowadzona,

b) nie wymaga korzystania z transportu pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3,5 tony;

19) ,,wysokoSci elewacji frontowej” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zewngtrznych §cian budynku od
strony frontu dziatki mierzong w sposob okreslony w §12 ust. 6 pkt 2;

20) ,,zabudowie sasiedniej” — nalezy przez to rozumie¢ najblizsza zabudowe potozonag przy tej samej drodze
i po tej samej stronie drogi;

21) ,,zabudowie zagrodowej” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zagrodowa Ww rozumieniu
art. 4 pkt 31 ustawy zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych ilesnych (Dz.U. z2022r.
poz. 2409, z 2023 r. poz. 1597, 1688);

22) ,zieleni towarzyszacej” — nalezy przez to rozumieé zielen o funkcji estetycznej, rekreacyjno-
wypoczynkowej oraz ogrody przydomowe.

2. Pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale a zdefiniowane w przepisach budowlanych nalezy
rozumie¢ zgodnie z tymi przepisami.

DZIAL 11
Ustalenia ogdlne
Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow

§ 6. Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o nastgpujacym
przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MW,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ijednorodzinnej — oznaczony na rysunku planu
symbolem MW/MN,

¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

d) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - oznaczony na rysunku planu symbolem
MN,U,

e) teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej — oznaczony na rysunku planu symbolem MU;
2) tereny zabudowy ustugowej, w tym:

a) teren zabudowy ustugowej — oznaczony na rysunku planu symbolem U,

b) tereny ushug o§wiaty i wychowania — oznaczone na rysunku planu symbolem UQO,

¢) teren ustug kultu religijnego — oznaczony na rysunku planu symbolem Ur,

d) teren ustug uzytecznosci publicznej — oznaczony na rysunku planu symbolem Uu,

e) teren ustug zdrowia i opieki spolecznej — oznaczony na rysunku planu symbolem Uz,

f) teren ustug handlu i gastronomii — oznaczony na rysunku planu symbolem Uh,g,

g) teren obiektow sportu i rekreacji — oznaczony na rysunku planu symbolem US;
3) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, w tym:

a) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow - oznaczony na rysunku planu symbolem P,

b) tereny obiektow produkcyjnych, skladéw imagazynéw oraz zabudowy ustugowej - oznaczone
na rysunku planu symbolem PU;

4) tereny zieleni oraz tereny uzytkowane rolniczo, w tym:
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a) tereny zieleni urzadzonej — oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,
b) teren ogrodéw dziatkowych i zieleni urzadzonej — oznaczony na rysunku planu symbolem ZD/ZP,
¢) cmentarz - oznaczony na rysunku planu symbolem ZC,
d) lasy — oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,
e) las z zabudowg zwigzang z gospodarkg lesna — oznaczony na rysunku planu symbolem ZLU,
f) teren zieleni nieurzadzonej - oznaczony na rysunku planu symbolem ZN,
g) teren rolniczy - oznaczony na rysunku planu symbolem R,
h) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone na rysunku planu symbolem RM;
5) tereny komunikacji, w tym:
a) tereny komunikacji kolejowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KK,
b) tereny drogi publicznej klasy Z (zbiorczej) — oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
¢) tereny drog publicznych klasy D (dojazdowej) — oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
d) tereny drog wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
e) tereny ciggdw pieszych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDP,
f) tereny placow — oznaczone na rysunku planu symbolem KP;
8) tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) teren infrastruktury elektroenergetycznej — oznaczony na rysunku planu symbolem E,
b) tereny infrastruktury wodociggowej — oznaczone na rysunku planu symbolem W,
¢) teren infrastruktury kanalizacyjnej — oznaczony na rysunku planu symbolem K.
§ 7. Na terenach, o ktorych mowa w § 6, mozna:
1) lokalizowac:

a) nowe obiekty budowlane wraz zurzadzeniami budowlanymi, oraz przebudowywaé, rozbudowywac,
nadbudowywac i odbudowywac¢ obiekty istniejace, wykonywaé inne roboty budowlane, a takze zmieniac¢
sposob uzytkowania istniejgcych obiektow lub ich czgsci oraz sposdb zagospodarowania terendow,
zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej stuzace obsludze terendow istniejacej i planowanej zabudowy,
zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;
2) urzadzaé zielen towarzyszaca oraz lokalizowaé wiaty iobiekty matej architektury podnoszace walory
uzytkowe i estetyczne terenow.

§ 8. Istniejgce na terenach przeznaczonych pod zabudowe obiekty budowlane o funkcji niezgodnej
z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu mozna przebudowywaé, rozbudowywac,
nadbudowywaé oraz uzupelia¢ o zwigzane z nimi funkcjonalnie obiekty towarzyszace, zgodnie z zasadami
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania dziatki budowlanej okreslonymi dla terenu, na
ktorym si¢ znajduja, jesli:

1) zostaly wybudowane zgodnie z przepisami budowlanymi;
2) spetnig wszystkie wymogi wynikajace z przepisow odrebnych;
3) ich funkcjonowanie nie narusza zasad ochrony $§rodowiska okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.

§ 9. Szczegdtowe przeznaczenie terendw wymienionych w § 6, w tym dopuszczenia i zakazy, okre$laja
ustalenia szczegotowe.
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Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztattowania przestrzeni okresla si¢ nastepujace nakazy,
zakazy 1 ograniczenia:

1) w przypadku podzialdéw geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany istniejgcych granic dziatek
budowlanych Iub w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych nalezy:

a) stosowa¢ si¢ do ustalen planu okreslajacych minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych,

b) zapewni¢ dostep dziatek budowlanych i budynkéw do drogi publicznej oraz mozliwo$¢ ich racjonalnego
zagospodarowania i uzytkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przepisami niniejszej uchwaty
okreslajacymi wskazniki zagospodarowania dziatlek budowlanych iminimalng liczbe miejsc do
parkowania;

2)na terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ prowadzenia ustug kolidujacych z funkcja
mieszkaniowa, tj. uslug pogrzebowych oraz ustug rozrywki takich jak: dyskoteki, sale taneczne, kluby
nocne, salony gier.

§ 11. Ze wzgledu na wymagania kompozycyjno-estetyczne ksztalttowania przestrzeni okresla si¢
nastepujace nakazy, zakazy i ograniczenia:

1) nalezy stosowac¢ si¢ do linii zabudowy okreslonych na rysunku planu z zastrzezeniem pkt 2 i 3, przy czym
podane odleglosci mierzy si¢ od drogi w linii rozgraniczajacej okreslonej na rysunku planu do najbardziej
wysunigtej Sciany budynku, z pominigciem balkonéw, loggii, wykuszy, wiatrotapow, gankoéw, wysunigtych
poza obrys budynku nie wigcej niz 1,2 m, oraz elementéw wejscia do budynku (schody, podest, daszek,
pochylnia);

2) na terenach z istniejaca zabudowa podane na rysunku planu wymiary okreslajace potozenie linii zabudowy
w stosunku do drogi nalezy stosowac¢ z tolerancja do £0,5 m, w nawigzaniu do linii zabudowy sasiedniej;

3) na dziatkach, dla ktorych rysunek planu nie okresla linii zabudowy, nalezy przyjmowac lini¢ zabudowy
istniejacych budynkéw podstawowych jako nieprzekraczalng linig zabudowy, a w przypadku niezgodnos$ci
tej linii z przepisami odrebnymi oraz na dzialkach niezabudowanych, nowa zabudowe nalezy sytuowac
w odleglosci od drogi zgodnej z przepisami odrebnymi;

4) nowe budynki na dziatkach niezabudowanych nalezy sytuowac:
a) $§cianami bocznymi rownolegle do bocznych granic dziatki, lub
b) na dziatkach o nieregularnym ksztalcie - zgodnie z ukladem zabudowy sgsiednie;j;
5) nowe budynki na dziatkach zabudowanych nalezy sytuowac¢ zgodnie z uktadem istniejgcej zabudowy;
6) przy rozbudowie budynkéw dach nad nowg czes$cig budynku nalezy pokry¢ podobnym rodzajem materiatu
i w podobnym kolorze jak pokrycie dachu istniejacego, przy czym wymog ten nie dotyczy dachow ptaskich;
7) budynki jednorodzinne w uktadzie blizniaczym powinny mie¢ jednakowa forme dachéw oraz gléwna
kalenice
i dolne krawgdzie gtownych potaci dachowych potozone w jednej linii, a takze podobny rodzaj

i kolor pokrycia dachowego i wykonczenia §cian elewacyjnych.

§ 12. 1. Nalezy stosowac si¢ do zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
lub dziatki budowlanej okreslonych w przepisach szczegdlowych, z zastrzezeniem ust. 2 - 7.

2. Przebudowe istniejacych w dniu wejscia planu w zycie budynkéw iinnych obiektéw budowlanych
mozna realizowa¢ zutrzymaniem ich dotychczasowych gabarytow, geometrii dachu oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

3. Okreslone w ustaleniach szczegdélowych minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych nie dotycza dzialek przepompowni $ciekéw i stacji transformatorowych, o ktorych mowa
w § 26 pkt 31w § 27 pkt 2.
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4. Okreslona w ustaleniach szczegétowych geometria dachu dotyczy gtéwnej bryly dachu, ktéra powinna
zajmowac co najmniej 60% catkowitej powierzchni rzutu dachu.

5. Ustalen szczegdtowych okreslajacych geometrie dachu nie stosuje si¢ do szklarni oraz murowanych
stacji transformatorowych, dla ktorych dopuszcza si¢ dachy o dowolnym ksztalcie.

6. Okresla si¢ nastgpujace zasady mierzenia wysokosci zabudowy na potrzeby realizacji wymagan
niniejszej uchwaty:

1) wysokos$¢ budynkéw — nalezy mierzy¢ w sposob okreslony w przepisach budowlanych;

2) wysoko$¢ $ciany frontowej budynkoéw — nalezy mierzy¢ od najnizszego naturalnego poziomu terenu
w linii tej $ciany do:

a) najwyzszego punktu gornej krawedzi Sciany frontowej — w budynkach z dachem ptaskim,

b) okapu, tj. dolnej, gtéwnej krawedzi dachu, lub gléwnego gzymsu wienczacego Sciang frontowa —
w budynkach z dachem innym niz ptaski, usytuowanych kalenicowo w stosunku do drogi,

¢) najwyzszego punktu pionowej krawedzi $ciany frontowej — w budynkach z dachem innym niz ptaski,
usytuowanych szczytowo w stosunku do drogi;

3) wysoko$¢ zabudowy innej niz budynki — nalezy mierzy¢ od najnizszego naturalnego poziomu terenu
w obrysie zewnetrznym obiektu budowlanego do najwyzszego punktu tego obiektu.

7. Okres$lona w ustaleniach szczegdétowych maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy stupowych
obiektow infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala si¢ nastepujace wysokosci maksymalne:

1) stacje bazowe telefonii komorkowe;:
- na terenach: P, 1PU, 2PU, R — 50 m,
- na pozostatych terenach — 25 m;

2) pozostate obiekty — 12 m, chyba, ze w ustaleniach szczegdétowych ustalono wieksza maksymalng wysokosc¢
zabudowy.

§ 13. 1. Okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, tj. miejsc postojowych dla samochodow
osobowych (mp), w granicach dziatki budowlanej, z zastrzezeniem ust. 2 i 3, chyba Ze ustalenia szczegétowe
stanowig inacze;j:

1) zabudowa wielorodzinna — 1,5mp/1 lokal mieszkalny;

2) zabudowa jednorodzinna — 2mp/1 lokal mieszkalny;

3) zabudowa zagrodowa — 2mp/1dom;

4) sklepy — 1mp/30m? pow. sali sprzedazy, ale nie mniej niz 2 mp/na 1 sklep;

5) bary, restauracje, kawiarnie — 1mp/6 miejsc konsumpcyjnych;

6) przedszkole, ztobek — 1 mp/8 dzieci, ale nie mniej niz 1mp;

7) przychodnie, gabinety lekarskie - Imp/20 m? pow. uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 mp;

8) obiekty biurowe i administracyjne — 1mp/20 m? pow. uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 mp;
9) inne obiekty ustug uzytecznosci publicznej - 1mp/20 m? pow. uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 mp;
10) pensjonaty, pokoje goscinne — Imp/1 pokdj;

11) zaktady produkcyjne — lmp/3 osoby zatrudnione na najliczniejszej zmianie;

12) magazyny, place magazynowe (sktady) — 1mp/500 m? pow. sktadowej;

13) warsztaty samochodowe — 2 mp/1 stanowisko naprawcze;

14) myjnia samochodowa — 2 mp/1 stanowisko do mycia.

2. Przez obiekty, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 8 1 9 nalezy rozumie¢ budynki oraz lokale wbudowane.
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3. Na dziatkach z zabudowg wielofunkcyjng, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania ustala si¢ sumujac
liczby miejsc okreslone dla odpowiednich obiektow.

4. Miejsca przeznaczone do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa powinny stanowié
co najmniej 4% ogodlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1.

5. Ustalenie ust. 4 nie dotyczy dzialek, na ktorych minimalna wymagana ilo$¢ miejsc do parkowania jest
mniejsza niz 4.

6. Sposob realizacji miejsc do parkowania okreslajg ustalenia szczegdtowe, z zastrzezeniem ust. 7.

7. Migjsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 4, nalezy lokalizowaé¢ w sposob umozliwiajacy osobom
niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku:

1) na styku z utwardzonym dojs$ciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejécia zapewniajacego
osobom niepelnosprawnym dostep do budynku;

2) w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia.

8. Na dziatkach z budynkami uzytecznosci publicznej nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe dla
rowerow na 100 m? pow. uzytkowe;.

Rozdziat 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu z uwzglednieniem obszaréw i obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, zasady ksztaltowania
krajobrazu oraz szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony stanu sanitarnego Srodowiska oraz ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) na calym obszarze objetym planem dziatalno$¢ gospodarcza powodujaca wprowadzanie gazow lub pytow
do powietrza, emisj¢ halasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy ta dziatalno$¢ ma tytut
prawny, ani ucigzliwosci na sgsiednich nieruchomosciach;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe;

4) w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu obowigzuja odpowiednio przepisy odrgbne z zakresu ochrony
srodowiska:

a) na terenach MN i MW/MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) na terenach MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
¢) na terenach MN,U i MU — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
d) na terenach RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
e) na terenach UO — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy,
f) na terenach Uz - jak dla terenéw doméw opieki spoteczne;j;
5) zakazuje si¢ stosowania urzadzen grzewczych o niskiej sprawnosci spalania.
§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony wod:

I)na terenach ochrony bezposredniej uje¢ wod obowigzuja zakazy inakazy okreslone w przepisach
odrebnych;

2) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach wydzielonych GZWP nr 333 (czg$ciowo)

i 335 (w calosci), zakazuje si¢ dzialan, w szczegdlnosci realizacji obiektow budowlanych i urzadzen,
mogacych spowodowac zanieczyszczenie wod podziemnych, z zastrzezeniem pkt 3;
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3) dopuszcza si¢ odstgpienie od zakazu, o ktorym mowa w pkt2 w przypadku obiektow iurzadzen
zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza na terenach P i PU pod warunkiem zastosowania odpowiednich
zabezpieczen.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) lesne siedlisko chronione (Kwasna dabrowa Calamgrostio arundinaceae-Quercetum 9190), nalezy chroni¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nalezy zachowac¢ drzewa przydrozne okreslone na rysunku planu, z dopuszczeniem wycinki wylacznie
w przypadkach uzasadnionych wzgledami sanitarnymi lub bezpieczenstwa;

3) nalezy zachowa¢ zielenh wysoka znajdujaca si¢ w miejscach okreslonych na rysunku planu, z mozliwo$cia
wycinki w przypadkach:

a) uzasadnionych wzglgdami sanitarnymi lub bezpieczenstwa,

b) planowanego komponowania zieleni,

¢) na terenie 3KDZ — niezbednych dla realizacji drogi oraz obiektow i urzadzen z nig zwigzanych.

§ 17. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu i zabudowie:

1) obowigzujg — odpowiednio — szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu i zabudowie, okreslone w przepisach odrebnych:

a) w strefach ochrony sanitarnej cmentarza SO0 m1i 150 m,
b) w strefie ochronnej obszaru kolejowego, obejmujacej pasy gruntow wzdtuz linii kolejowej o szerokosci
20 m, mierzac od linii rozgraniczajacych teren komunikacji kolejowej 1KK,

2) obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu terenéw okreslone w przepisach odrebnych:

a) wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, w zasiggu 5m mierzac od skrajnego
przewodu linii,

b) wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, w zasiggu 15 m mierzac od skrajnego przewodu
linii;

3)na terenach przyleglych do linii kolejowej budynki ibudowle nalezy sytuowaé z zachowaniem

nieprzekraczalnej linii zabudowy od obszaru kolejowego pokazanej na rysunku planu, tj. w odlegtosci 10 m

od granicy terenu komunikacji kolejowej 1KK, lecz nie mniej niz 20 m od skrajnego toru, z mozliwoscia
odstepstw okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu transportu kolejowego;

4)na terenach zabudowy przyleglych do lasow nalezy sytuowaé zabudowe z zachowaniem odleglosci
okreslonych w przepisach budowlanych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
z uwzglednieniem obszarow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odre¢bnych

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem wystepuje jeden zabytek wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa
opolskiego - bateria dwdch piecow wapienniczych (nr rejestru zabytkow A-2149/87).

2. Wszystkie roboty budowlane przy zabytku, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow.

§ 19. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastepujace zabytki:
1) kaplica — dzwonnica, ul. Wiejska;
2) dom, ul. Gtowna 11;
3) dawny sklep, ul Gtéwna 20;
4) dom, ul. Dworcowa 9;

5) dom, ul. Gtéwna 15;
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6) budynek poczty, ul Dworcowa 10.

2. Dla zabytkowej kaplicy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, ustala si¢ nakaz zachowania oryginalnego
wygladu,

w tym detali architektonicznych, rodzaju materiatdw wykonczeniowych i kolorystyki.
3. Dla zabytkowych budynkow, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2-6, okresla si¢ nast¢pujace zasady ochrony:

1) nalezy zachowa¢ istniejacg forme architektoniczng budynkéw, tj. gabaryty i geometri¢ dachu, a takze
rodzaj materialu pokrycia dachu i wykonczenia $cian zewnetrznych oraz zachowane historyczne elementy
konstrukcji 1 wykonczenia;

2) odpowiednio do stanu zachowania — nalezy zachowac lub przywrdci¢ oryginalny ksztatt, wielkos¢ i wyglad
zewngetrznych otwordéw okiennych i drzwiowych oraz zewnetrzny detal architektoniczny.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1) dla ochrony ekspozycji zabytkowej baterii dwdoch piecOw wapienniczych wyznacza si¢ strefe ochrony
ekspozycji zabytku, w ktérej zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy oraz zieleni wysokiej;

2) nalezy zachowac¢ ruing pieca wapienniczego z XIX w, pokazang na rysunku planu, z dopuszczeniem prac
budowlanych polegajacych na konserwacji lub rewaloryzacji obiektu.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 21. 1. Za przestrzenie publiczne uznaje si¢ teren zieleni urzadzonej 1ZP oraz plac 1KP.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych, z wyjatkiem tymczasowych obiektéw na potrzeby okoliczno$ciowych kiermaszow i imprez
kulturalnych.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 22. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng wszystkich terenow na obszarze objetym planem przez drogi:
KDZ, KDL, KDD i KDW, okreslone na rysunku planu.

2. Powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym przez droge
powiatowa nr 18320.

3. W zakresie rozbudowy systemu komunikacji ustala si¢:
1) budowe nowych drog:
a) drogi publicznej 3KDZ,
b) drog wewnetrznych 1IKDW;
2) rozbudowg istniejacych drog publicznych: 2KDD, SKDD, 8KDD, 9KDD i 14KDD.
4. Dopuszcza si¢ etapowa budowe nowych i rozbudowe istniejgcych drog.

5. Przy budowie nowych ulic oraz przebudowie imodernizacji istniejacych ulic nalezy dostosowac
chodniki 1 przejécia przez jezdnie do potrzeb ruchu osob niepelnosprawnych.

§ 23. Parametry drog oraz zasady zagospodarowania terenow drog okreslaja ustalenia szczegdtowe, przy
czym wymiary szerokosci pasow drogowych zgodne ze stanem istniejagcym okreslone sa w zaokragleniu
do 0,5 m.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 24. Zachowuje si¢ wszystkie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza ich
przebudowe, rozbudowe iwymiang, jesli nie koliduje to zistniejgcym i planowanym zagospodarowaniem
terenoéw i ich zabudowa, z zastrzezeniem § 27 pkt 314, § 29 pkt 2.

§ 25. Zasady rozwoju sieci wodociggowej i zaopatrzenia w wode:
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1) ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej o nowe odcinki sieci rozdzielczej zapewniajace
zaopatrzenie w wode planowanej zabudowy;

2) na terenach P, 1PU, 2PU i U do zaopatrzenia w wode¢ do celéw przeciwpozarowych i innych zwigzanych
z uzytkowaniem terenow nalezy wykorzysta¢ — alternatywnie lub uzupehiajaco — wody opadowe poprzez
ich przechwytywanie, podczyszczenie i retencjonowanie w zbiornikach przeznaczonych na ten cel;

3) dopuszcza si¢ ujecia wlasne na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 26. Zasady rozwoju sieci kanalizacyjnej iodprowadzania oraz unieszkodliwiania $ciekow 1wod
opadowych:

1) ustala sie rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej o nowe odcinki sieci rozdzielczej zapewniajace
mozliwos¢ odbioru $ciekow z terendw planowanej zabudowy;

2) scieki przemyslowe, przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy podczysci¢
w urzadzeniach zakladowych w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajacego dopuszczalne wskazniki,
zgodnie

z przepisami odr¢bnymi;

3) na wszystkich terenach zabudowy mozliwa lokalizacja przepompowni $ciekow w sposob nie kolidujacy
z istniejacym 1 planowanym zagospodarowaniem, a takze wydzielanie dziatek obejmujacych tereny ich
lokalizacji, z zapewnieniem statego dostepu;

4) ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji deszczowej w zakresie zapewniajacym odptyw wod
opadowych z ulic oraz terenow zabudowy, odpowiednio do potrzeb i wymogdéw wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

§ 27. Zasady rozwoju sieci elektroenergetycznej i zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w zakresie zapewniajagcym zaopatrzenie w energi¢
elektryczng wszystkich terenéw zabudowy oraz oswietlenia ulic;

2)na wszystkich terenach zabudowy mozliwa lokalizacja stacji transformatorowych 15/0,4kV, a takze
wydzielanie dziatek obejmujacych tereny ich lokalizacji z zapewnieniem statlego dostgpu, na ktorych
budynki stacji transformatorowych mogg by¢ sytuowane w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

3) na terenach zabudowy istniejace napowietrzne linie niskiego napiecia, kolidujace z istniejacg i planowanag
zabudowa, nalezy przetozy¢ z uwzglednieniem wymagan okreslonych w pkt 4 i § 30;

4) nowe iprzebudowywane linie elektroenergetyczne na terenach zabudowy nalezy realizowaé jako
podziemne.

§ 28. Zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrédtach energii:

1) na terenach P, 1PU, 2PU i U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodel energii wykorzystujacych energie stoneczng i wiatrowa na nastepujacych warunkach:

a) moc zainstalowana urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatrowg oraz wolnostojacych urzadzen
wykorzystujacych energie stoneczng nie moze przekracza¢ 500 kW,

b) strefy ochronne tych urzadzen zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu nie mogg wykracza¢ poza granice nieruchomosci, na ktorej sg lokalizowane;

2) na terenach zabudowy nie wymienionych w pkt 1 mozliwa lokalizacja mikroinstalacji OZE na warunkach
okreslonych w przepisach budowlanych, z wyjatkiem urzadzen wytwarzajacych energie z wykorzystaniem
energii wiatrowe;j.

§ 29. Zasady rozwoju sieci teletechnicznych:

1) ustala si¢ rozbudowe sieci teletechnicznych w zakresie zapewniajagcym pelna obsluge terendow istniejacej
i planowanej zabudowy;

2)na terenach zabudowy istniejace napowietrzne linie teletechniczne, kolidujace z istniejacg i planowana
zabudowg nalezy wymieni¢ na podziemne z uwzglednieniem wymagan okreslonych w § 30;
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3) lokalizacja stacji bazowych telefonii komoérkowej zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem
maksymalnych wysokosci okreslonych w § 12 ust. 7 pkt 1.

§ 30. Ustala si¢ nastegpujace zasady sytuowania nowych sieci infrastruktury techniczne;j:

1) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej na terenach zabudowy nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic, drog wewnetrznych i ciagdw pieszych, jako sieci podziemne, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadkach uzasadnionych problemami realizacyjnymi dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w sposob inny niz okreslono w pkt 1, jedynie wzdtuz linii rozgraniczajacych poszczegdlne
tereny lub wzdhuz granic dziatek ewidencyjnych;

3)Dla dziatek iobiektow przepompowni S$ciekéw istacji transformatorowych, o ktéorych mowa
w § 26 pkt 31w § 27 pkt 2, ustala sig:

a) maksymalny % powierzchni zabudowy — 50,
b) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 0,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- przepompowni $ciekéw — 4 m,
- stacji transformatorowych — 12 m,
d) geometria dachow dowolna.

§ 31. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng budynkéw na obszarze objetym planem — zindywidualnych,
grupowych lub zaktadowych urzadzen zaopatrzenia w ciepto z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w § 14
pkt 5 i ustalen § 28.

§ 32. 1. Sktadowanie odpaddéw komunalnych w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia
odpadow statych usytuowanych na dziatkach budowlanych zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
budowlanych, i wywo6z przez uprawnione firmy.

2.7 odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki odpadami, w szczegélnos$ci nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomosci, gdzie sa
wytwarzane, odpowiednie miejsca do ich czasowego sktadowania iodbior przez podmioty posiadajace
odpowiednie zezwolenia.

Rozdzial 8
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 33. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢
nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) w granicach terendow oznaczonych symbolami: P, PU, U — 30%;
2) w granicach pozostatych terenow — 5%.

DZIAL 111
Ustalenia szczegoélowe
Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 34. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MW, 2MW, 3MW, 4MW, ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne:
- garaze wielostanowiskowe z wylgczeniem terenu 1IMW,
- budynki gospodarcze na terenach 4MW;

2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
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a) obstuga komunikacyjna przez przylegle drogi publiczne i drogi wewnetrzne okreslone na rysunku planu,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach terenu — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 13,
c¢) miejsca parkingowe dla terenéw 1MW i 2MW mozna rozlicza¢ uwzgledniajac facznie te tereny,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne, garaze wielostanowiskowe z zastrzezeniem
pkt 1 lit. b tiret pierwsze;

3) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 11,

b) garaze wielostanowiskowe oraz budynki gospodarcze nalezy ksztaltowaé¢ w formie zwartej, jednolite;
architektonicznie;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

Symbol Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny % powierzchni Minimalny % powierzchni
terenu minimalna/maksymalna zabudowanej biologicznie czynnej
1 2 3 4
IMW 0,6/1,2
2MW 30 40
IMW 0,4/0,8
AMW

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne:

Symbol Maksymalna Maksymalna wysoko$¢ Maksymalna Geometria
terenu wysokosé gornej krawedzi elewacji szerokos$¢ elewacji dachu
budynku frontowej
1 2 3 4 5
IMW 14 m 10 m 50 m geometria dachu dowolna
2MW
3IMW 10 m 8m
AMW 12m 10 m 20 m

b) budynki garazowe i gospodarcze:
- maksymalna wysoko$¢ — 3,5 m,
- dach ptaski,
¢) maksymalna wysokos¢ pozostatej zabudowy - 3 m.

§ 35. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MW/MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ztowarzyszacymi garazami i zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna przez przylegle drogi publiczne i droge wewngetrzng okreslong na rysunku planu,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 13,
¢) sposo6b realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne, garaze;
3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 11,

b) garaze i budynki gospodarcze nalezy ksztalttowa¢ w formie jednej - w granicach dziatki budowlanej -
zwartej bryty, jednolitej architektonicznie;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
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a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,2/0,8,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 30,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 50,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych na jeden budynek mieszkalny
— 700 m?, lecz nie mniej niz 250 m? na jeden lokal mieszkalny;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 30 m,
- geometria dachu dowolna,
b) budynki garazowe i gospodarcze:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m,
- maksymalna wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji — 3,5 m,
- geometria dachu jak w budynku mieszkalnym lub dach ptaski,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy - 3 m.

§ 36. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym;

2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna przez przylegle drogi publiczne i drogi wewnetrzne okreslone na rysunku planu,
z zastrzezeniem § 67 pkt 3,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 13,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlanej;

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi § 11,

b) budynki gospodarcze nalezy ksztaltowa¢ w formie jednej — w granicach dziatki budowlanej — zwartej
bryty, jednolitej architektonicznie;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,6,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 30,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 50;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych na jeden budynek mieszkalny:
a) wolnostojacy — 700 m?,
b) blizniaczy — 500 m?;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 9 m,

- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji — 7 m,
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- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 20 m,
- geometria dachu dowolna,
b) budynki garazowe i gospodarcze:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m,
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji — 3,5 m,
- geometria dachu jak w budynku mieszkalnym lub dach ptaski,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 3 m.

§ 37.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej izabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN,U, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ushugowa;
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna przez droge publiczng 11 KDD,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 13,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca o utwardzonej nawierzchni w granicach
dziatki budowlanej;

3) linia zabudowy — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 11;
4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,2/0,6,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 40,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 30;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ustugowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 9 m,
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji — 7 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — do 20 m,
- geometria dachu dowolna,
b) budynki garazowe i gospodarcze:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m,
- maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji — 3,5 m,
- geometria dachu dowolna,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 3 m.

§ 38. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MU, ustala
si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowo-uslugowa, ktéra obejmuje:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,
b) budynki z lokalami mieszkalnymi i lokalami uslugowymi w parterze,

c¢) budynki ustugowe,  ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi, garazowymi lub gospodarczo-
garazowymi,

2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obstuga komunikacyjna przez drogg publiczng 2KDZ,
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b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 13,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca o utwardzonej nawierzchni w granicach
dziatki budowlane;j;

3) linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi § 11;
4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,2/0,8,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 40,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 30;
5) zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem § 18 i § 19 ust. 3:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i uslugowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 11 m,
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji — 8 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 40 m,

- dachy wysokie dwuspadowe proste lub z naczoétkami, o symetrycznym ukladzie gtownych potaci
dachowych, z mozliwoscig kalenicowego i szczytowego uktadu wzgledem ulicy Wiejskiej,

b) budynki garazowe i gospodarcze:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m,
- maksymalna wysoko$¢ gormej krawedzi elewacji — do 3,5 m,
- geometria dachu dowolna,

¢) wysokos¢ pozostatej zabudowy do 3 m.

Rozdzial 2
Tereny zabudowy uslugowej

§ 39. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa z wylaczeniem:
- szpitali, domow opieki spotecznej oraz zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,
- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,
b) dopuszczalne - jeden, w granicach nieruchomosci, lokal mieszkalny funkcyjny lub wtasciciela zaktadu,
c) zakazane:
- przedsiewzigcia mogace znaczgco oddziatywac na srodowisko,
- dziatalno$¢ zwigzana z gospodarowaniem odpadami,
- otwarte sktadowiska materiatow sypkich i pylacych;
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna przez droge 2KDZ,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 13,
¢) sposoéb realizacji miejsc do parkowania — parkingi, garaze;
3) linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 11;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
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a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,05/0,6,

b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 30,

¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 20;
5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — do 12 m,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej 30 m,

¢) dachy dowolne.

§ 40. Dla terenu ustug oswiaty i wychowania, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — szkola podstawowa,

b) dopuszczalne:

- inne ustugi edukacyjne,
- obiekty sportowe;

2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obstuga komunikacyjna przez droge publicznag1KDZ,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 13,

¢) sposoéb realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny;
3) linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi § 11;
4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) intensywno$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,2/0,5,

b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 20,

¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 40;
5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

b) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej — 30 m,

c¢) geometria dachu dowolna.

§ 41. Dla terenu uslug oswiaty i wychowania, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UQ, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — przedszkole,

b) dopuszczalne — zabudowa towarzyszaca obejmujaca budynki ibudowle pomocnicze, integralnie
zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,;

2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna przez przylegte drogi publiczne,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 13, przy czym dopuszcza si¢
rozliczenie miejsc parkingowych z uwzglednieniem miejsc parkingowych na terenie 1KP,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny;
3) linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 11;
4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,2/0,6,
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b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 30,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 40;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynek ustugowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 30 m,
- dach wysoki,
b) budynek pomocniczy:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m,
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — 3,5 m,
- geometria dachu dowolna,
¢) maksymalna wysokos$¢ pozostalej zabudowy - 3 m.
§ 42. Dla terenu ustug kultu religijnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem Ur, ustala si¢:
1) przeznaczenie — ko$ciot;
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna przez przylegle drogi publiczne,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 13,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny;
3) linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 11;
4) wskazniki zagospodarowania dzialki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,2,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 20,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 30;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25 m,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 25 m,
¢) geometria dachu dowolna.
§ 43. Dla terenu ustug zdrowia i opieki spotecznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem Uz, ustala sie¢:
1) przeznaczenie — obiekty ustug zdrowia i opieki spotecznej;
2) zasady obslugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna przez droge publiczng 2KDZ,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 13,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne;
3) linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 11;
4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,2/0,8,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 30,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 30;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 35 m,

c¢) geometria dachu dowolna.

§ 44. Dla terenu ustug uzytecznosci publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem Uu, ustala sig:

1) przeznaczenie — obiekty ustug uzytecznosci publicznej, w tym: kultury, nauki, gastronomii, a takze inne
budynki biurowe i socjalne oraz ushugi hotelarskie;

2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna przez przylegta droge wewngetrzng 6KDW,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 13,
¢) sposoéb realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne;
3) linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 11;
4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,2/0,8,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 30,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 30;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 70 m,
¢) geometria dachu dowolna.
§ 45. Dla terenu ustug handlu i gastronomii, 0znaczonego na rysunku planu symbolem Uh,g, ustala si¢:
1) przeznaczenie — obiekt ustug handlu i/lub gastronomii;
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna przez drogg publiczng 2KDZ i drogi wewngtrzne okreslone na rysunku planu,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 13,
c) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne;
3) linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 11;
4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,2/0,6,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 30,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 30;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 40 m,
¢) dach ptaski.
§ 46. Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem US, ustala sie¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - boisko z towarzyszacym obiektem sanitarno-administracyjnym,
b) dopuszczalne — tymczasowe obiekty ustugowe: handlowe, gastronomiczne i wystawowe, zwigzane

z imprezami okazjonalnymi;
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2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna przez droge publiczng 3KDD,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 13,
¢) sposoéb realizacji miejsc do parkowania — parkingi;
3) linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi § 11;
4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,0/0,05,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 0,05,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 7m,
b) dachy dowolne.

Rozdzial 3
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

§ 47.Dla terenu obiektow produkcyjnych, skladow imagazynow, oznaczonego na rysunku planu
symbolem P, ustala si¢:

1) przeznaczenie: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, z towarzyszacymi obiektami socjalnymi
1 administracyjnymi;
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna przez droge publiczng 3KDZ,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 13,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi, garaze;
3) linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi § 11;
4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,05/0,6,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 30,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 20;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — do 25 m,
b) dachy dowolne.

§ 48. Dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU, ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe:

- obiekty = produkcyjne, sklady 1imagazyny, ztowarzyszacymi  obiektami  socjalnymi
i administracyjnymi,

- obiekty ustug: produkcyjnych, transportowych, motoryzacyjnych, rzemies§lniczych oraz handlu
hurtowego z wytaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,

b) dopuszczalne - jeden, w granicach nieruchomosci, lokal mieszkalny funkcyjny lub wiasciciela zaktadu,

c¢) zakazane:
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- przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
- dziatalno$¢ zwigzana z gospodarowaniem odpadami,
- otwarte sktadowiska materialdw sypkich i pylacych;
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna:
- terenu 1PU - przez droge 1KDZ,
- terenu 2PU - przez drogg 2KDZ i przejazd na terenie U,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 13,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi, garaze;
3) linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 11;
4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,05/0,6,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 30,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 20;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — do 15 m,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej 30 m,
¢) dachy dowolne;

5) zasady ochrony $rodowiska i ksztattowania krajobrazu: na terenie 1PU, wzdluz granicy z terenem MN,
nalezy nasadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m.

Rozdzial 4
Tereny zieleni

§ 49. Dla terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, ustala si¢:
1) przeznaczenie: lasy;
2) sposob uzytkowania i zasady zagospodarowania — zgodnie z przepisami odrgbnymi o lasach.

§ 50. Dla terenu lasu z zabudowsa zwiazang z gospodarkg lesna, oznaczonego na rysunku planu symbolem
Z1.U, ustala si¢:

1) przeznaczenie: las z budynkami i budowlami wykorzystywanymi dla potrzeb gospodarki lesnej;

2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna przez drogg publiczng 15 KDD za posrednictwem drogi wewnetrznej SKDW,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 13,

c) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,6,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 30,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 50;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki:

- maksymalna wysoko$¢ — 9 m,
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- maksymalna wysoko$¢ gorej krawedzi elewacji — 4 m,
- geometria dachu dowolna,
b) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy - 4 m.
§ 51. Dla cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC, ustala sig:

1) przeznaczenie — cmentarz czynny z obiektami zwigzanymi z funkcja terenu, takimi jak: kaplica cmentarna,
budynek gospodarczy;

2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna przez droge publiczng 10 KDD za posrednictwem placu 2KP,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — 10 mp,
¢) sposoéb realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny na terenie 2KP;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0/0,01,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 1, nie wliczajac nagrobkow,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 20,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4 m, a w przypadku dachow wysokich 7 m,
e) dachy dowolne.
§ 52. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona z obiektami i urzadzeniami o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztatltowania zabudowy:
a) nalezy zachowac istniejacy zbiornik wodny,
b) zakaz lokalizacji budynkow,
¢) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 2,
d) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 50,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4 m.
§ 53. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP, ustala sig:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona - parkowa;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury zwigzanych z funkcja terenu,
b) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 80;
3) zasady ochrony przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniem §16 pkt 3.
§ 54. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona - ogrody;

2) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem obiektéw matej architektury ogrodowej i jednego, w granicach
ogrodu, budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy rozpietosci konstrukcji
nie wigkszej niz 4,80 m;

3) wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy:
a) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 80,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 m,

c¢) geometria dachéw dowolna.
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§ 55. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZP, ustala sig:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona o funkcji estetyczne;j;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

b) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 80;

3) zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu — kompozycje¢ zieleni nalezy podporzadkowac ekspozycji ruiny
zabytkowego pieca wapienniczego z drogi 15 KDD.

§ 56. Dla terenéw ogrodow dziatkowych i zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
ZD/ZP, ustala si¢:

1) przeznaczenie: ogrody dziatkowe oraz zielen urzadzona z obiektami i urzgdzeniami o funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowej;

2) zakaz lokalizacji budynkéw z wyjatkiem jednego, w granicach ogrodu, budynku gospodarczego lub altany
o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy rozpietosci konstrukcji nie wiekszej niz 4,80 m;

3) obstuga komunikacyjna przez drogg 2KDZ;
4) wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 10,
b) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 70,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4 m,
d) geometria dachow dowolna.
§ 57. Dla terenu zieleni nieurzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN, ustala si¢:
1) przeznaczenie: zadrzewienia;
2) zakaz lokalizacji zabudowy.

Rozdzial S
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 58. Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem R, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy z zakazem zabudowy;

2) dopuszcza wprowadzanie zadrzewien izakrzewien w zakresie nie zmieniajacym podstawowego
przeznaczenia.

§ 59. Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem RM, ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa z wytgczeniem budynkéw inwentarskich;
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obstuga komunikacyjna przez przylegte drogi publiczne,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 13,

¢) sposoéb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlanej;

3) linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 11;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,6,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 30,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 50;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) budynki:
- maksymalna wysoko$¢ — 9 m,
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji w budynkach mieszkalnych — 7 m,
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji w budynkach gospodarczych — 4 m,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 20 m,
- geometria dachu dowolna,

b) maksymalna wysokos$¢ pozostalej zabudowy - 3 m.

Rozdzial 6
Tereny komunikacji

§ 60. Dla terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego symbolem 1KK, ustala si¢:
1) przeznaczenie: obszar kolejowy w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu transportu kolejowego;
2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) intensywno$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0/1,

b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 100,

¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 0;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ — 50 m,

b) geometria dachu dowolna.

§ 61. Dla terenow komunikacji kolejowej oznaczonych symbolem 2KK ustala si¢:
1) przeznaczenie: obiekty obstugi transportu kolejowego;
2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0/0,8,

b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 40,

¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ — 12 m,

b) geometria dachu dowolna.

§ 62. Dla terenow drogi publicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
ustala sig:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy Z (zbiorczej);
2) szeroko$¢ pasa drogowego:
a) IKDZ — od ok. 10 m do ok. 13,5 m, zgodnie ze stanem istniejacym,
b) 2KDZ — od ok. 7 m do ok. 21 m, zgodnie ze stanem istniejacym,
¢) 3KDZ —od 15mdo 110 m;
3) zasady ochrony przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniem §16 pkt 3.

§ 63. Dla terenéow drog publicznych, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, SKDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie: drogi publiczne gminne klasy D (dojazdowej) o charakterze ulic osiedlowych lub ciggoéw
pieszo-jezdnych;

2) szeroko$¢ pasa drogowego:
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a) IKDD — od ok. 8 m do ok. 10 m, zgodnie ze stanem istniejacym,

b) 2KDD - 8 m,

¢) 3KDD — od ok. 6 m do ok. 7 m, zgodnie ze stanem istniejacym,

d) 4KDD — od 5 m do ok. 8 m, zgodnie ze stanem istniejacym,

e) SKDD — 7 m,

f) 6KDD — od ok. 8 m do ok. 14 m, zgodnie ze stanem istniejgcym,

g) 7KDD — od ok. 6 m do ok. 18 m, zgodnie ze stanem istniejagcym,

h) 8KDD — 5 m,

1) 9KDD — 6 m,

j) 10KDD — od 5 m do ok. 13,5 m, zgodnie ze stanem istniejacym,

k) 11KDD — od ok. 6 m do ok. 8 m, zgodnie ze stanem istniejacym,

1) 12KDD - ok. 6,5 m, zgodnie ze stanem istniejgcym, z poszerzeniem na plac nawrotny, zgodnie
z rysunkiem planu,

m) 13KDD - od ok. 8,5 m do ok. 10,5 m, zgodnie ze stanem istniejgcym,
n) 14KDD —od 5 mdo 7 m;

3) podane w pkt 2 szerokos$ci nalezy zwigkszy¢ w miejscach poszerzen przy skrzyzowaniach, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 64. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonej symbolem 15KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie: droga gminna klasy D (dojazdowej);
2) szeroko$¢ pasa drogowego - od 5,5 m do 9 m.

§ 65. Dla terenow drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, ustala si¢:

1) przeznaczenie: drogi wewngtrzne o charakterze ciaggdéw pieszo-jezdnych;
2) szeroko$¢ pasa drogowego:
a) IKDW — 5 m i 6 m, z poszerzeniem na plac nawrotny, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDW — 5 m,
¢) 3KDW — do 20 m, zgodnie ze stanem istniejacym,
d) 4KDW —od 8,5 m do 15 m, zgodnie ze stanem istniejgcym,
e) SKDW —od 5 m do 10 m, zgodnie ze stanem istniejacym,
f) 6KDW —od 5 m do 10 m, zgodnie ze stanem istniejacym;

3) podane w pkt 2 szerokosci pasow drogowych nalezy zwigkszy¢ na skrzyzowaniach oraz na zalamaniach
pasa drogowego, gdzie powinny by¢ stosowane narozne $ci¢cia linii rozgraniczajacych o wymiarach 5 m X
5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 66. Dla terenow droég wewngetrznych, oznaczonych symbolami 7KDW, SKDW, 9KDW, ustala sig:
1) przeznaczenie: drogi wewnetrzne dojazdowe;
2) szeroko$¢ pasa drogowego:

a) 7KDW - od 4 m do 6,5 m, zgodnie ze stanem istniejagcym,

b) 8KDW — 5 m, z poszerzeniem na plac nawrotny, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 9KDW —do 5 m w granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu;
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3) podane w pkt 2 szerokosci pasow drogowych nalezy zwigkszy¢ na skrzyzowaniach oraz na zatamaniach
pasa drogowego, gdzie powinny by¢ stosowane narozne $ci¢cia linii rozgraniczajacych o wymiarach 5 m x
5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 67. Dla terenow ciggdéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDP, 2KDP, ustala si¢:
1) przeznaczenie: drogi ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu rowerowego;
2) szeroko$¢ pasa drogowego:
a) IKDP - od 3,5 do 4,5 m, zgodnie ze stanem istniejacym,
b) 2KDP — 7 m, zgodnie ze stanem istniejacym,;
3) cigg 2KDP mozna wykorzysta¢ jako dojazd do dziatki budowlane;.
§ 68. Dla terenu placu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP, ustala sig:
1) przeznaczenie: plac publiczny;
2) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) plac nalezy zagospodarowac jako przestrzen przeznaczong dla ruchu pieszego z dopuszczeniem zatoki
postojowej przy drodze 1KDD,

b) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 30.
§ 69. Dla terenow placow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KP, 3KP, ustala si¢:
1) przeznaczenie: place publiczne;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy urzadzi¢ parkingi publiczne oraz zielen o funkcji ozdobne;,
b) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 30;
¢) na terenie 2KP:
- nalezy zapewni¢ dojazdy na teren cmentarza oraz do drogi IKDW,
- dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow handlowych zwigzanych z obslugg cmentarza.

Rozdzial 7
Tereny infrastruktury technicznej

§ 70. Dla terenu infrastruktury energetycznej, oznaczonego symbolem E, ustala si¢:
1) przeznaczenie: obiekty elektroenergetyczne — stacja transformatorowa;
2) obstuga komunikacyjna: przez droge 2KDZ;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 30,

b) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 20;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ stacji — 12 m,

b) geometria dachu stacji murowanej — dowolna.

§ 71. Dla terenow infrastruktury wodociggowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem W, ustala si¢:
1) przeznaczenie: obiekty infrastruktury wodociggowej — ujecia wod podziemnych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) obowiazuja zakazy inakazy w zagospodarowaniu terenu wynikajace z prawnej ochrony uje¢ wod,
o ktorej mowa w § 15 pkt 1.
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§ 72. Dla terenu infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem K, ustala sig:
1) przeznaczenie: obiekty kanalizacji sanitarnej — przepompownia $ciekow;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych nadziemnych,

b) dopuszcza si¢ miejsca parkingowe,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%.

DZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 73. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gogolina.

§ 74. Traci moc obowigzujaca miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Malnia, Chorula,
Gorazdze, Kamionek i Obrowiec zatwierdzony uchwala nr XXXV/266/2002 Rady Miejskiej w Gogolinie
zdnia 26 lutego 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 36, poz. 5261z 2003 r. Nr 82, poz. 1605), oraz
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego ,,Gorazdze 11, zatwierdzony uchwatg nr
111/19/2006 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 29 grudnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2007 r.
Nr 12 poz. 421), w cze$ci objetej niniejsza uchwata.

§ 75. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gogolinie

Piotr Czok
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tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej

- P - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow

- PU - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej

tereny zieleni oraz tereny uzytkowane rolniczo

E ZP - tereny zieleni urzgdzonej

E ZD/ZP - teren ogrodéw dziatkowych i zieleni urzgdzonej

E ZC - cmentarz
- ZL - lasy

- ZLU - las z zabudowg zwigzang z gospodarkg lesng
- ZN - teren zieleni nieurzgdzonej

E R - teren rolniczy

E RM - tereny zabudowy zagrodowej
tereny komunikacji

D KK - tereny komunikacji kolejowej
E KDZ - tereny drogi publicznej klasy Z (zbiorczej)
E KDD - tereny drég publicznych klasy D (dojazdowej)

E KDW - tereny drég wewnetrznych
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXII1/770/2023
[ Rady Miejskiej w Gogolinie
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7 E KDP - tereny ciggéw pieszych
E KP - tereny placow
tereny infrastruktury technicznej
7 - E - teren infrastruktury elektroenergetycznej
- W - tereny infrastruktury wodociggowej
- K - teren infrastruktury kanalizacyjnej
" Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego
oraz zasady zagospodarowania terenéw
—A___ jinje zabudowy obowigzujace
A inie zabudowy nieprzekraczalne
® miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu
 oraz ksztaltowanie krajobrazu
lesne siedlisko chronione

X ; tereny ochrony bezposredniej uje¢ wod

smmmd
’ zielen wysoka do zachowania
SN pas zieleni izolacyjnej
® drzewa przydrozne do zachowania

- waamas granica GZWP 333
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Wyrys z rysunku "Studium uwarunkowan i kierunkow
i zagospodarowania przestrzennego gminy Gogolin™
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Ochrona dziedzistwa kulturowego i zabytkéw,

w tym krajobrazéw kulturowych

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczena w ich uzytkowaniu i zabudowie

strefa ochrony sanitarnej cmentarza 50 m

22 ® 2 strefa ochrony sanitarnej cmentarza 100 m

=== = strefa ochronna obszaru kolejowego
—A__Anieprzekraczalna linia zabudowy od obszaru kolejowego

///A zasieg ograniczen w uzytkowaniu terenéw wzdiuz
napowietrznych linii elektroenergetycznych

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej

©  stacja transformatorowa
HORY setria i : e
istniejgca linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia
15kV_ istniejgce linie elektroenergetyczne $rednich napieé

istniejgce stacje bazowe telefonii komérkowej

Oznaczenia nie bedace obowiazujgcymi ustaleniami planu

A A granica terenu gérniczego "Gorazdze II"

:__} przyktadowa lokalizacja zabudowy

———— przyktadowy podziat na dziatki budowlane

I:X:;:}:} tereny zamknigte

2

obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXII1/770/2023
Rady Miejskiej w Gogolinie
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W GOGOLINIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gérazdze

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gorazdze
W ustawowym terminie nie wniesiono uwag, w zwigzku z czym nie rozstrzyga si¢ w sprawie
jak wyzej.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXII1/770/2023
Rady Miejskiej w Gogolinie
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W GOGOLINIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Gorazdze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych Rada Miejska w Gogolinie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gorazdze
zapisano dwie nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do
zadan wlasnych gminy:

- droge publiczng klasy zbiorczej 3KDZ,
- plac publiczny 2KP o powierzchni ok. 0,15 ha.

2. Koszt realizacji ww. zadan bedzie zalezny od zastosowanych technologii
i uwarunkowan zewngtrznych, zaistnialych w trakcie realizacji zadania, i zostanie
ustalony zgodnie z ustawg Prawo zaméwien publicznych.

3. Zadania, o ktorym mowa w ust. 1, finansowane beda z $rodkéw wiasnych Gminy
i pozyskanych $rodkéw zewnetrznych (dofinansowania).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXI11/770/2023
Rady Miejskiej w Gogolinie

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w formie cyfrowej
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