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RADY GMINY IZBICKO

z dnia 25 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu Suchodaniec

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 zpo6zn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. z2023r., poz. 1688) oraz
w nawigzaniu do uchwaty Rady Gminy Izbicko Nr XLIV.341.2022 zdnia 26 wrze$nia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Suchodaniec,
Rada Gminy Izbicko uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Suchodaniec
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Izbicko”,
uchwalonego przez Rad¢ Gminy Izbicko Uchwalg Nr VI.30.2015 z dnia 30 marca 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Suchodaniec, zwany dalej
planem.

3. Integralnym elementem planu jest czg¢s$¢ graficzna w skali 1: 2000, stanowigca zatacznik nr 1 do
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Izbicko dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie Rady Gminy dotyczace sposobu rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag stanowi
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne, stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty Rady Gminy Izbicko jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w §1 ust.2 niniejszej uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym w cze$ci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi; w przypadku wystepowania
dwach lub wigcej przeznaczen moga one wystgpowac w dowolnych proporcjach lub kazde samodzielnie;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe oraz nie wystepuja samodzielnie;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -2- Poz. 3166

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje
nadziemnych czgsci budynkoéw oraz wiat i altan, ktora nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej
ze $cian budynkéw; dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy przez okapy i gzymsy o nie wiecej niz 1,0
m; balkony, werandy, tarasy, schody zewngtrzne, wykusze i ganki o nie wiecej niz 2,0 m ina dlugosci
nie wigkszej niz %2 szeroko$ci elewacji frontowej; linia ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, ktore nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, dojazdy wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe oraz inne
urzadzenia lub obiekty petnigce stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego,
a takze wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe, wiaty, altany oraz zadaszenia;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

7) drogi transportu rolnego — nalezy przez to rozumie¢ grunty rolne stanowiace drogi prowadzace do
gruntéw i gospodarstw rolnych i lesSnych;

8) udzial powierzchni zabudowy - w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) teren — obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony w czgsci graficznej
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny =zart. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone symbolem i numerem porzadkowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zielen izolacyjna w ramach innego przeznaczenia;
6) granica strefy ochrony uktadu ruralistycznego;
7) stanowiska archeologiczne wraz z numerem AZP;
8) zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

9) strefa ochronna dla wurzadzen wytwarzajacych energie¢ zodnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 500 kW;

10) wymiarowanie odlegto$ci w metrach.

2. Pozostale oznaczenia w czgéci graficznej planu majg znaczenie informacyjne, badz zostaty ustalone na
podstawie przepisOw odrebnych i nie stanowig obowigzujacych ustalen planu.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terendéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonymi odpowiednio symbolami w cze$ci graficznej planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od 1MN do 46MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami od 1MN-U do 10MN-U;
3) tereny ustug, oznaczone symbolami od 1U do 5U;

4) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami od 1US do 2US;

5) tereny produkcji lub ustug, oznaczone symbolami od 1P-U do 4P-U;

6) tereny elektrowni stonecznych, oznaczone symbolami od 1PEF do 7PEF;
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7) teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem 1KDR;

8) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami od 1KDL do 3KDL;

9) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami od 1IKDD do 9KDD;

10) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolami od 1KR do 38KR;
11) tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolami od 11E do 2IE;

12) tereny telekomunikacji, oznaczone symbolami od 11T do 2IT;

13) teren infrastruktury, oznaczony symbolem 11;

14) tereny pompowni §ciekow, oznaczone symbolami od 1IKP do 2IKP;

15) tereny gruntéw ornych oraz upraw, oznaczone symbolami od 1RNR do 94RNR;

16) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami od 1RZM do 23RZM;

17) tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone symbolami od
1RZP do 8RZP;

18) tereny lasu, oznaczone symbolami od 1L do 20L;
19) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone symbolami od 1WS do 25WS.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dla istniejacych dzialek zabudowanych, ktore posiadajg mniejsze niz ustalone w planie wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej lub wicksze wskazniki powierzchni zabudowy - zakazuje si¢
odpowiednio pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej oraz zwigkszania powierzchni zabudowy,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. b;

2) dopuszcza si¢ dla budynkow istniejacych w momencie wejScia w zycie niniejszej uchwaly, a nie
spetniajacych parametrow i wskaznikow okreslonych w niniejszej uchwale:

a) remont i biezaca konserwacj¢ oraz rozbiorke — zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dostosowanie obiektu do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych,

¢) zmiang sposobu uzytkowania obiektu — zgodnie z przepisami szczegdétowymi zawartymi w rozdziale
3 niniejszej uchwaty;

3) dla istniejacych dzialek o powierzchni mniejszej niz minimalna, okreslona w ustaleniach szczeg6towych,
dopuszcza si¢ ich zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w rozdziale 3 planu;

4) na obszarze planu dopuszcza si¢:

a) lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych, obiektow matej architektury izieleni zwigzanych
z ustalonym przeznaczeniem i zapewniajacych uzytkowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,;

b) budowg i przebudowe systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;;

5) lokalizacja obiektow iurzadzen oraz systemow o ktorych mowa w pkt 4) nie moze narusza¢ przepisOw
odrgbnych, w szczegolnosci w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw w odlegtosei 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

7) wprowadza si¢ obowigzek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach melioracyjnych i ciekach
wodnych o szerokos$ci okreslonej w przepisach odrgbnych celem zapewnienia dostepu oraz umozliwienia
ich konserwacji (w tym réwniez urzgdzen wodnych).

2. Ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w nastgpujacych odlegtosciach:

I)od Om do 8 m od linii rozgraniczajacej tereny drog lokalnych, oznaczonych symbolami od 1KDL do
3KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

2)od 0 m do 8 m od linii rozgraniczajacej terey drog dojazdowych, oznaczonych symbolami od 1KDD do
9KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
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3)od Om do 6m od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych
symbolami od 1KR do 38KR, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla istniejacych obiektow budowlanych przekraczajacych istniejagce linie zabudowy dopuszcza sie -
w odniesieniu do linii zabudowy - budowg oraz prowadzenie robdt budowlanych jako kontynuacje
istniejacych obiektéw lub w ich obecnym obrysie;

5) od terendéw oznaczonych symbolami L — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) polnocna czg$¢ obszaru objetego planem jest potozona w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Lasy
Stobrawsko-Turawskie”, utworzonego z dniem 26 maja 1988 r., uchwata Wojewddzkiej Rady Narodowej
w Opolu Nr XXIV/193/88, dla ktoérego obowigzuja przepisy odrgbne;

2) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska
naturalnego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

3) zakazuje si¢ chowu i hodowli zwierzat na futra;

4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

5) obszar objety planem polozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWDP) PLGW6000110, na ktérej obowigzujg dziatania okres$lone
w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
a prowadzenie wszelkich prac na ciekach nie moze pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwi¢ osiagniecie celu
wodno — srodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej;

6) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach $rodladowych zbiornikéw wod podziemnych: GZWP
Nr 335 "Krapkowice - Strzelce Opolskie" oraz GZWP Nr 333 ,,Zbiornik Opole-Zawadzkie”;

7) wprowadza si¢ obowiazek zachowania poziomoéw hatasu w §rodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-U jak terenow zabudowy mieszkaniowo —
ustugowe;j,

¢) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

d)dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami US jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

8) realizacja przedsigwzi¢¢ z zakresu fotowoltaiki i energetyki wiatrowej jest mozliwa, jezeli przeprowadzona
ocena oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko, ktorej konieczno$¢ przeprowadzenia stwierdzono
w toku prowadzonego, w trybie ustawy 00§, postgpowania w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, wykaze brak negatywnego oddziatywania na awifaune, chiropterofaung i krajobraz.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej:

1) ochrone obiektow zabytkowych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:
a) ul. M. Buczka 2 — szkola,
b) ul. Kadetéw Lwowskich 1b - dom mieszkalny,
c¢) ul. Kadetow Lwowskich 4 - dom mieszkalny,
d) ul. Kadetow Lwowskich 6 - dom mieszkalny,
e) ul. Kadetéw Lwowskich 8 - dom mieszkalny,
f) ul. Kadetow Lwowskich 13 - dom mieszkalny,

g) ul. Kadetow Lwowskich 14 - budynek mieszkalno — gospodarczy,
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h) ul. Kadetow Lwowskich 15 - dom mieszkalny,

i) ul. M. Konopnickiej 3 - budynek mieszkalno — gospodarczy,

j) ul. M. Konopnickiej 5 - budynek mieszkalno — gospodarczy,

k) ul. M. Konopnickiej 5 - dom mieszkalny,

1) ul. S. Ligonia 1 - dom mieszkalny,

m) ul. S. Ligonia 4 - budynek mieszkalno — gospodarczy,

n) ul. S. Ligonia 11 - budynek mieszkalno — gospodarczy,

o) ul. S. Ligonia 13 - budynek mieszkalno — gospodarczy,

p) ul. S. Ligonia 21 - dom mieszkalny,

q) ul. S. Ligonia 29-31 - budynek mieszkalno — gospodarczy, ob. nieuzytkowany,
r) ul. S. Ligonia 31 - budynek gospodarczy, ob. mieszkalno — gospodarczy,

s) ul. S. Ligonia 37 - dom mieszkalny,

t) ul. A. Mickiewicza 1¢ — dom mieszkalny,

u) ul. A. Mickiewicza 2d — kapliczka,

v) ul. A. Mickiewicza 5a-7 — budynek gospodarczy (?), ob. mieszkalno — gospodarczy,
w) ul. A. Mickiewicza 8 — budynek gospodarczy,

x) ul. A. Mickiewicza 10, a, ¢ - budynek mieszkalno — gospodarczy,

y) ul. A. Mickiewicza 11 — budynek gospodarczy,

z) ul. A. Mickiewicza 15 - budynek mieszkalno — gospodarczy, ob. dom mieszkalny,
za) ul. A. Mickiewicza 16 — kapliczka,

zb) ul. A. Mickiewicza 17 — budynek gospodarczy,

zc) ul. A. Mickiewicza 21 - budynek mieszkalno — gospodarczy,

zd) ul. A. Mickiewicza 23 - budynek mieszkalno — gospodarczy,

ze) ul. A. Mickiewicza 25 - budynek mieszkalno — gospodarczy,

zf) ul. A. Mickiewicza 27 - budynek mieszkalno — gospodarczy,

zg) ul. A. Mickiewicza 35 — dom mieszkalny, ul. A. Mickiewicza 40 — dom mieszkalny, ul. A. Mickiewicza
(przy drodze krajowej nr 94) — krzyz;

2) wobec obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 obowiazuja nastgpujace zasady ochrony:
a) nakazuje si¢ stosowanie dachowki lub blachodachowki w kolorze ceglastym,

b) zakazuje si¢ tynkowania lub przykrywania innym materiatem (w tym docieplania od zewnatrz)
ceglanych elewacji oraz ich kamiennych fragmentow,

c¢) nakazuje si¢ zachowanie lub odtworzenie pierwotnego uktadu stolarki okiennej i drzwiowej,

d) nakazuje si¢ zachowanie zabytkowych elementow wewnatrz obiektow, takich jak: drewniane shupy,
stropy belkowe, klatki schodowe, drzwi, dekoracje $cian i sufitow, pierwotne piece 1 kominki,

e) nalezy zachowac lub odtworzy¢ geometri¢ dachu, uzyte materiaty, forme i rozmieszczenie otworow oraz
detal architektoniczny,

f) dopuszcza si¢ dostosowanie budynkow do potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami, w tym budowe
ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz elewatoréw windowych,

g) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozbiorki obiektow zabytkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeologiczne:
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1) stanowisko 1/92-40 — $lad osadniczy - epoka kamienia, $lad osadniczy-epoka brazu/kultura tuzycka;
2) stanowisko 2/92-40 — skarb monet — Sredniowiecze;

3) stanowisko 3/92-40 — §lad osadniczy - sredniowiecze;

4) stanowisko 4/92-40 — §lad osadniczy — neolit;

5) stanowisko 5/92-40 — osada — XIV-XV w.;

6) stanowisko 6/92-40 — punkt osadniczy — wczesne $redniowiecze-faza mtodsza, punkt osadniczy - XIV-XV
W.;

7) punkt osadniczy - XIV-XV w.;
8) punkt osadniczy - XIV-XV w.
3. W obrgbie stanowisk, o ktorych mowa w ust. 2 obowigzuja nastgpujace wymogi:

1) zamierzenia inwestycyjne zwigzane zpracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakazuje si¢ zalesienia obszarow stanowisk archeologicznych.

4. Wyznacza si¢ strefe ochrony uktadu ruralistycznego, w granicach ktorej obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) nakazuje si¢ zachowanie historycznego uktadu komunikacyjnego;

2)nalezy harmonijnie wkomponowa¢ nowa zabudowe w historyczng kompozycje przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, ksztattu bryly, wtym ksztattu dachu,
nachylenia potaci i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienie parteru, form architektonicznych, podziatow
otworoOw okiennych idrzwiowych oraz uzytego materiatu, geometrii i pokrycia dachéw 1 kolorystyki
elewacji;

3) elementy technicznego wyposazenia budynkéw nalezy wkomponowac¢ w taki sposob, by nie byly
wyeksponowana na elewacji frontowe;j.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Uwzglednia si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
terenow szczegdlnego zagrozenia powodzia, terendOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz terendw gorniczych:
obszar objety planem potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) - powierzchnia
zewnetrzna od chronionego urzadzenia MET ID: 9902.

§ 11. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w pasie technologicznym o szerokosci 14m (po 7m od osi linii na kazdg stron¢) od napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napigciu 15 kV ustala sig:

a) zakaz lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

b) lokalizacja innych obiektow, w ktorych znajdujg si¢ pomieszczenia na czasowy pobyt ludzi oraz
zagospodarowanie terenéw placami manewrowymi, parkingowymi i sktadowymi dopuszczalne zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c¢) zakaz lokalizacji budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem,

d) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hald i nasypow;

2) na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny objete zakazem lokalizacji obiektow kubaturowych, za
wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: RNR,
L.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, na ktory sktadajg sie:
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a) droga gtowna ruchu przyspieszonego (droga krajowa nr 94), relacji wezel Zgorzelec (A4) Opole —
Strzelce Opolskie — wezel Korczowa (A4), oznaczona symbolem 1KDR,

b) drogi lokalne, oznaczone symbolami 1KDL (droga powiatowa nr 18540), 2KDL, 3KDL (droga
powiatowa nr 1850 O),

¢) drogi dojazdowe, oznaczone symbolami od 1KDD do 9KDD,
d) drogi komunikacji wewnetrznej, oznaczone symbolami od 1KR do 38KR.
2) dopuszcza si¢ etapowo budowe nowych i1 rozbudowe istniejgcych drog;
3) szerokosci drog publicznych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z cze¢$cia graficzng planu;

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym
parkingow i garazy (w przypadku lokalizacji dwoch funkcji, liczbe miejsc postojowych nalezy zsumowac),
w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i zagrodowej - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) ustugi - 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,
¢) zabudowa produkcyjno — ustugowa, produkcji rolnej — 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

d) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli
liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi
wiecej niz 100, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) realizacja miejsc postojowych na terenach wlasnych inwestora w postaci na terenach utwardzonych lub
wbudowanych w obiektach garazowych i wiatach.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych droég na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkéw podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej przez tereny
o innych funkcjach podstawowych, zgodnie z przepisami zawartymi w ustaleniach szczegotowych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji infrastruktury technicznej jako towarzyszacej inwestycjom na terenach
wlasnych inwestora;

4) dopuszcza si¢ budowe sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudoweg istniejgcej rozdzielczej sieci wodociggowej obshugujacej
istniejaca i projektowang zabudowe;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec.
3. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekow ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych i bytowych, do istniejacej i projektowanej rozdzielczej kanalizacji
sanitarnej na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do przydomowych oczyszczalni $ciekow oraz bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) wody opadowe nalezy zagospodarowac na terenie wlasnym inwestora w zbiornikach szczelnych, otwartych
lub powierzchniowo;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub rowow otwartych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -8 Poz. 3166

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow zistniejacej i projektowanej, dystrybucyjnej sieci
elektroenergetycznej — linie kablowe lub napowietrzne niskiego oraz $redniego napiecia na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych na terenach wlasnych inwestora, z zapewnieniem
dostepu transportu i obstugi tych urzadzen;

3) pozostawia si¢ przebieg tras istniejacych linii elektroenergetycznych oraz dopuszcza si¢ budowe nowych
linii o $rednim i niskim napigciu;
4) na terenach oznaczonych symbolami PEF i P-U dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet

energii wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii promieniowania stonecznego o dowolnej mocy,
w tym przekraczajacej 500 kW;

5) na pozostatych terenach przewidujacych mozliwos¢ lokalizacji budynkéw dopuszcza sie:
a) lokalizacje mikroinstalacji,

b) wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energic elektryczng z energii
promieniowania stonecznego o mocy nie przekraczajacej 500 kW,

c) pozostatych instalacji odnawialnych zrddel energii wytwarzajacych energie elektryczna z energii
promieniowania stonecznego, bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace, wtym o mocy
przekraczajacej 500 kW;

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz - zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. W zakresie ustug telekomunikacyjnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych:

1) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak potrzeby takich ustalen;

2) zasad ksztaltowania krajobrazu uwzgledniajacego wyniki audytu krajobrazowego, ze wzgledu na brak
audytu.

Rozdzial 3
Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1IMN do 46MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym w rozumieniu przepisow
odrebnych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci lub wielospadowe lub ptaskie;
b) kat nachylenia gldéwnych potaci dachu do 45°;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11 m,
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01
b) maksymalna: 0,8
¢) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na 1 lokal mieszkalny: 350 m?;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
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a) dla terenéw oznaczonych symbolami: 3MN, 4MN, 8MN, 9MN, od 11MN do 14MN, 16MN, 17MN,
23MN, 25MN, od 27MN do 30MN, 32MN, od 35MN do 37MN, 41MN, 42MN, 43MN: 0,3,

b) dla pozostatych terenow: 0,4;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami: 3MN, 4MN, 8MN, 9MN, od 11MN do 14MN, 16MN, 17MN,
23MN, 25MN, od 27MN do 30MN, 32MN, od 35MN do 37MN, 41MN, 42MN, 43MN: 0,4,

b) dla pozostatych terenéw: 0,5;

6) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej, przy czym nie dotyczy podziatow dziatek
pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz w celu powiekszenia sasiedniej dziatki, regulacji
ksztattu dziatki lub poprawy jej dostgpnosci:

a) dla zabudowy wolnostojacej: 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 450 m?;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu oraz w odleglosci od Om do 8m.
3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosic:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 16 m,
b) dla zabudowy blizniaczej: 12 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 450 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§16. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od 1MN-U do 10MN-U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe terenéw stanowi:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym Iub blizniaczym,
2) ushugi z wykluczeniem ustug o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400m?2.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci lub wielospadowe lub ptaskie;
b) kat nachylenia gléwnych potaci dachu do 45°;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11 m;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01
b) maksymalna: 1,0;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dla terendw: od 3MN-U do 6MN-U: 0,4,
b) dla pozostatych terenoéw: 0,5;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenow: od 3MN-U do 6MN-U: 0,4,
b) dla pozostatych terenow: 0,3;
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6) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej, przy czym nie dotyczy podziatow dziatek
pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz w celu powickszenia sasiedniej dziatki, regulacji
ksztaltu dziatki lub poprawy jej dostepnosci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej i ustugowej: 700 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 450 m?,
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cz¢scig graficzng planu oraz w odleglosci od 0 m do 6 m.
3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 17. 1. Dla tren6w oznaczonych symbolami od 1U do 4U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z wykluczeniem ustug o powierzchni sprzedazy ponad 400 m?;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokale mieszkalne wolnostojace lub wbudowane) stanowigce nie wiecej niz
30 % powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

2) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci lub wielospadowe lub ptaskie;
b) kat nachylenia gldéwnych potaci dachu do 40°;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001
b) maksymalna: 1,2;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cze$cig graficzng planu oraz w odlegtosci od 0 m do 8 m.
3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 16 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 18. 1. Dla trenu oznaczonego symbolem S5SU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ushugi - osrodek
rehabilitacji zwierzat.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametréw 1 wskaznikow ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

2) zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gtdéwnych potaci lub wiclospadowe lub ptaskie;
b) kat nachylenia gléwnych potaci dachu do 40°;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
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a) minimalna: 0,001
b) maksymalna: 0,4;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4.
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cz¢$cig graficzng planu.
3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 19. 1. Dla trenéw oznaczonych symbolami 1US, 2US ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu
1 rekreacji.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
2) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci lub wielospadowe lub ptaskie;
b) kat nachylenia gléwnych potaci dachu do 40°;
3) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 0,4;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001
b) maksymalna: 0,8;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,15;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng planu oraz w odlegltosci od 0 m do 8 m.
3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1P-U do 4P-U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe :
1) produkgcja,
2) ustugi,
3) sktady i magazyny.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: 16 m,
b) dla budowli: 20 m;
2) zasady ksztaltowania dachéw: kat nachylenia dachu: do 40°;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01;
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b) maksymalna: 1,00;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cz¢$cig graficzng planu.

7) na terenie 3P-U wyznacza si¢ obszary zieleni izolacyjnej w ramach innego przeznaczenia - ktore nalezy
zagospodarowaé zielenig trojstopniowa - drzewa w formie szpaleru o wysokosci sadzonki powyzej 2m
i docelowej wysokosci minimum 8m, krzewy oraz zielen niska - trawa, tgka, byliny.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig :
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1 000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi: 70 - 110°.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1PEF do 7PEF ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energie elektryczng w energii promieniowania
stonecznego o maksymalnej mocy powyzej S00 kW.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 8 m,
2) kat nachylenia dachow: dowolny;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,9;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01;
b) maksymalna: 0,9;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,05;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1.
3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig :
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki:¢ 1 500 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 22. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych:

1) oznaczona symbolem 1KDR - droga gldwna ruchu przyspieszonego, w ciagu drogi krajowej nr 94,
o szeroko$ci w istniejacych liniach rozgraniczajacych od 35m do 42 m, w granicach obszaru objetego
planem, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu;

2) oznaczone symbolami od 1KDL do 3KDL - drogi lokalne, o szeroko$ci w istniejacych liniach
rozgraniczajacych od 6,5 m do 24 m, w granicach obszaru obj¢tego planem, zgodnie z czg¢scig graficzng
planu;

3) oznaczone symbolami od 1KDD do 9KDD - drogi dojazdowe, o szerokosci w istniejacych liniach
rozgraniczajacych od 4 do 32 m, w granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czeg$cia graficzng planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog publicznych:
1) obowiazujg ustalenia §12;

2) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektdéw nie zwiazanych z gospodarka drogowa lub
potrzebami ruchu, w tym sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz $ciezek rowerowych lub pieszo — rowerowych na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;
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4) zjazdy z drog publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1KR do 38KR ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ szerokos$¢ drog
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cz¢scig graficzng planu, lecz nie mniejszg niz 5 m.

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1IE, 2IE ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren
elektroenergetyki (stacje transformatorowe).

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz urzadzania terenu ustala sig:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
2) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj i pokrycie dachow;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 1;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01;
b) maksymalna: 1,00;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0.
3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig :
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 1my;
2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 25. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1IT, 2IT ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren
telekomunikacji.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz urzadzania terenu ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 60 m;
2) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj i pokrycie dachows;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 1;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01;
b) maksymalna: 1,00;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0.
3. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig :
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 1m;
2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 11 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury
techniczne;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz urzadzania terenu ustala sig:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m;

2) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj i pokrycie dachow;
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3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 1;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01;
b) maksymalna: 1,00;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0.
3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig :
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 1m;
2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70" - 110°.

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1IKP, 2IKP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren
pompowni §ciekow.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz urzadzania terenu ustala sig:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
2) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj i pokrycie dachow;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 1;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01;
b) maksymalna: 1,00;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0.
3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig :
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 1m;
2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 28. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1RNR do 94RNR ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
tereny gruntéw ornych oraz upraw.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji si¢ zabudowy kubaturowe;j.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15m (dla obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej).

§ 29. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1RZM do 23RZM ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zabudowa zagrodowa.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametréw 1 wskaznikow ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zakazuje si¢ chowu ihodowli zwierzat powyzej 39DJP, przy czym nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace z potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,lLasy Sobrawsko-Turawskie”, o ktérych
mowa w §7 pkt 1);

2) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci lub wielospadowe lub ptaskie;
b) kat nachylenia gléwnych potaci dachu do 45°;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m;
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4) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow zachowujac dotychczasowa wysoko$¢ oraz
parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,0;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czgscig graficzng planu oraz w odlegtosci od 0 m do 6 m.

3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przzepisami
odrebnymi.

§ 30. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od 1RZP do 8RZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: produkcja w gospodarstwach rolnych, lesnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi zwigzane z obstuga rolnictwa, w tym ustug handlu,

b) zabudowa zagrodowa.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) na terenie 8RZP dopuszcza si¢ chow lub hodowle zwierzat w liczbie do 300 DJP, z zastrzezeniem §7
pkt 3);

2) na terenach od 1RZP do 7RZP zakazuje si¢ chowu i hodowli zwierzat powyzej 210DJP, przy czym:

a) nowa zabudowa o obsadzie zwierzat powyzej 39DJP moze by¢ zlokalizowana w odleglosci nie mniejszej
niz 200m od istniejacej i projektowanej zabudowy miezkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej oraz
ushugowe;j,

b) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Lasy
Sobrawsko-Turawskie”, o ktorych mowa w §7 pkt 1);

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach od 1RZP do 7RZP: 15 m,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy na terenic 8RZP:
a) dla budynkow:16 m,
b) dla budowli: 20 m;
5) zasady ksztaltowania dachow: kat nachylenia gléwnych potaci dachu: do 40°;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8;
7) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,0;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach od 1RZP do 7RZP: 0,15,
b) na terenie 8RZP: 0,1;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng planu;

10) na terenie 6RZP wyznacza si¢ obszar zieleni izolacyjnej w ramach innego przeznaczenia - ktory nalezy
zagospodarowaé zielenig trdjstopniowa - drzewa w formie szpaleru o wysokosci sadzonki powyzej 2m
i docelowej wysoko$ci minimum 8m, krzewy oraz zielen niska - trawa, taka, byliny.
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§ 31. 1. Dla terenéw laséw, oznaczonych symbolami od 1ZL do 20ZL w zakresie przeznaczenia terenéw
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: lasy.

2. dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen isieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i le§nych.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

§ 32. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od 1WS do 25WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
tereny wod powierzchniowy