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UCHWALA NR XXXIX/426/2021
RADY MIEJSKIEJ W KIETRZU

z dnia 23 listopada 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w solectwie
Dzierzystaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z2021r. poz. 13721ipoz. 1834), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2021r. poz. 741, poz. 784, poz.922ipoz. 1873) oraz
w zwigzku zuchwatg nr XVII/192/2020 Rady Miejskiej w Kietrzu z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w sotectwie Dzierzystaw, zmieniona uchwala nr XX/240/2020 Rady Miejskiej w Kietrzu z dnia 28 maja
2020 r., zmieniong uchwata nr XXI/250/2020 Rady Miejskiej w Kietrzu z dnia 30 czerwca 2020 r. Rada
Miejska w Kietrzu stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w sotectwie Dzierzystaw nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kietrz, przyjetego uchwalta nr XLI/271/2002 Rady Miejskiej w Kietrzu, z dnia
30 sierpnia 2002 r., zmienionego uchwata nr 11I/6/2014 Rady Miejskiej w Kietrzu z dnia 18 grudnia 2014 r.
i uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w sotectwie
Dzierzystaw, zwany w dalszej cze$ci uchwaly planem, obejmuje obszar w granicach okreslonych uchwalg nr
XVI1/192/2020 Rady Miejskiej w Kietrzu z dnia 30 stycznia 2020 r., zmieniong uchwatg nr XX/240/2020 Rady
Miejskiej w Kietrzu z dnia 28 maja 2020 r., zmieniong uchwatg nr XX1/250/2020 Rady Miejskiej w Kietrzu
z dnia 30 czerwca 2020 r.

2. Plan sktada si¢ z tekstu planu, ktéry stanowi tre§¢ uchwaly oraz rysunku planu sporzadzonego na mapie
zasadniczej, w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly oraz zawierajacego wyrys ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kietrz.

3. Pozostatymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne o obiekcie, stanowiace zatgcznik nr 4.
§ 2. 1. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:

1) ustalen tekstowych stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty, zawarta w rozdziatach;
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2) ustalen graficznych, na rysunku planu, okreslajacych:
a) granic¢ obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

c) symbole literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczajgce ich
podstawowe przeznaczenie (poprzedzone, w ustaleniach uchwaly oraz na rysunku planu, numerem, o ile
sg ustalone w liczbie wigkszej niz 1):

- ITO — teren infrastruktury technicznej — gospodarowania odpadami,
- KDZ — teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza,
- R —tereny rolnicze,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne,
e) granicg strefy ochronnej wokot terenu infrastruktury technicznej — gospodarowania odpadami,
f) granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej,
g) oznaczenie wymiarowania szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
Z — zbiorcza,

h) oznaczenie wymiarowania odleglosci linii zabudowy nieprzekraczalnych od linii rozgraniczajacych teren
drogi publicznej klasy Z — zbiorcza.

2. W planie uwzgledniono, na podstawie przepisow odrebnych, zabytek — stanowisko archeologiczne
wpisane do rejestru zabytkow archeologicznych (nr rej. A-34/65).

3. Obszar objety planem jest polozony w calosci w zasiggu Jednolitej Czesci Wod Podziemnych nr 141.

4. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne penia funkcje oznaczen informacyjnych: oznaczenie
zabytkow — stanowisk archeologicznych o okre$lonej lokalizacji, nie wpisanych do rejestru zabytkow
wojewddztwa opolskiego, z numerem stanowiska.

5. Ze wzgledu na brak wystgpowania problematyki wyszczegolnionej w punktach 1+ 4, nie okresla si¢
w obszarze objetym planem w formie ustalen:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesne;;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (nie wystepuja obszary
przestrzeni  publicznych ~ wrozumieniu  art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym);

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Ilekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Miejskiej w Kietrzu;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore przewaza
i zajmuje 50% lub ponad 50% powierzchni catkowitych wszystkich obiektow budowlanych w granicach
poszczegdlnych dziatek budowlanych;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dziatce budowlanej na warunkach okreslonych w planie;

5) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danej dziatki
budowlanej lub danego terenu ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:

a) komunikacji wewnetrznej, miejsc przeznaczonych do parkowania,
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b) zieleni urzadzone;j, zieleni izolacyjnej,

c¢) budowli terenowych ziemnych takich jak nasypy, waty,
d) sieci infrastruktury technicznej,

e) urzadzen ochrony przeciwpozarowej;

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne na rysunku
planu, ktérego nie moga przekracza¢ nadziemne czesci obiektéw budowlanych, z wytaczeniem elementéw
obiektow budowlanych, okreslonych w planie;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos$¢ budowli, mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie budowli do najwyzej polozonej
czesci tej budowli;

8) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stanowiaca budynki zaplecza
administracyjno — socjalnego, zaplecza technologicznego (w szczegdlnosci zwigzane z magazynowaniem,
sortowaniem, przetwarzaniem odpadow), budynki gospodarcze, budynki garazy, ponadto wiaty,
dopuszczong na danym terenie o ustalonym przeznaczeniu podstawowym, z racji sluzebnej roli w stosunku
do funkcji okreslonej w ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupetiajacego;

9) dachu pochylym — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy lub dwuspadowy lub wielospadowy;

10) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe, przewody
kanalizacyjne (sanitarne, deszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody gazowe, przewody
cieplownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegolnosci telewizji kablowej,
sygnalizacyjne, alarmowe, w szczegdlnosci monitorujace teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie
odpadami — wraz zurzadzeniami iobiektami budowlanymi zwigzanymi znimi technologicznie,
niezbednymi do ich funkcjonowania;

11) komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania majgce na celu polepszenie
komunikacji w obszarze objetym planem, w szczegolnosci stuzace uzytkownikom obiektow lub obstudze
prowadzonej dzialalno$ci takie jak: dojscie, dojazd, plac manewrowy, podjazd, a takze $ciezka rowerowa,
$ciezka piesza;

12) pas zieleni otaczajacej skladowisko odpadéw — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o ktéorym mowa
w § 10 rozporzadzenia Ministra $rodowiska z 30 kwietnia 2013 r. w sprawie skladowisk odpadow,
o minimum 50% skladzie zimozielonych gatunkéw drzew i krzewow;

13) gospodarowaniu odpadami — nalezy przez to rozumie¢ gospodarowanie odpadami, o ktérym mowa
w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy o odpadach;

14) terenie infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami — nalezy przez to rozumieé teren
gospodarowania odpadami w ramach sktadowiska odpadéw komunalnych i Zakladu Zagospodarowania
Odpadéw Komunalnych w Dzierzystawiu posiadajacych status Instalacji Komunalnej w Potudniowo
Wschodnim Regionie Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Opolskiego;

15) kogeneracji — nalezy przez to rozumie¢ kogeneracje, o ktorej mowa w art. 3 pkt 33 ustawy Prawo
energetyczne;

16) istniejace kontenery — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy kontener, zespot kontenerow istniejace na
terenie oznaczonym symbolem ITO przed dniem wejScia niniejszego planu w zycie.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, definicje i okreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie zich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji, zgodnie zich potocznym
brzmieniem.
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Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzialu procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
minimalna liczby miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz gabaryty obiektow

§ 4. 1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi moze by¢ zagospodarowany wyltacznie na cele zgodne
z przeznaczeniem podstawowym lub tacznie na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym i uzupetiajacym
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na
cele zgodnie z przeznaczeniem uzupehiajacym nie moze zaistnie¢ samodzielnie.

2. Kazdorazowo, w ramach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, moze zaistnie¢, w tym
wyprzedzajaco w stosunku do przeznaczenia podstawowego, przynalezne zagospodarowanie terenu, o ile
ustalenia planu nie stanowig inaczej.

§ 5. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren gospodarowania odpadami
1 oznacza symbolem ITO.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — gospodarowanie odpadami;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia kogeneracyjne,
b) zabudowa towarzyszaca;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,
b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 70%,

¢) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 30%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 4 zatrudnionych,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z ustaleniami § 14 ust. 2,

) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
f) wysoko$¢ budynkow, w tym magazynow, wysokos$¢ wiat — nie wiecej niz 10,00 m,

g) geometria dachow — ptaski o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, pochyty o kacie nachylenia potaci
dachu do 45°.

§ 6. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza
i oznacza symbolem KDZ.

2. Dla terenu, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy Z — zbiorcza;

2) przeznaczenie uzupeliajagce — sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i1 obstuga ruchu oraz z potrzebami zarzadzania droga;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w obszarze objetym planem), zgodnie z rysunkiem planu od 16,00
m do 20,00 m, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 16,00 m.

§ 7. 1. Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny rolnicze i oznacza symbolami 1 R,
2R

2. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢, z zastrzezeniem § 11 ust. 31 4:
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1) przeznaczenie podstawowe — rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty budowlane produkcji i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych;

3) mozliwo$¢ realizacji w ramach przynaleznego zagospodarowania terenu:

a) urzadzen zaopatrzenia w wode, kanalizacji oraz utylizacji sciekow dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow
wsi oraz innych urzadzen i przewodow w ramach sieci infrastruktury technicznej (nie wymagajacych
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze),

b) urzadzen ochrony przeciwpozarowej,

c¢) dojazdéw w ramach komunikacji wewnetrznej (nie wymagajacych uzyskania zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze),

d) miejsc do parkowania w sytuacji realizacji obiektow budowlanych produkcji iobstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych na wydzielonych dziatkach budowlanych;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:

a) w sytuacji realizacji obiektow budowlanych, w ramach infrastruktury technicznej oraz obiektow
1 urzadzen ochrony przeciwpozarowej na wydzielonych dziatkach budowlanych:

- intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,9,

- powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
5%,

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 90%,
- wysokos$¢ budynkow realizowanych w ramach sieci infrastruktury technicznej — nie wigcej niz 6,00 m,

- geometria dachow — ptaski o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, pochyty o kacie nachylenia potaci
dachu do 45°;

b) w sytuacji realizacji obiektow budowlanych produkcji i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych na wydzielonych dziatkach budowlanych: intensywno$¢ zabudowy
nie mniej niz 0,01 inie wigcej niz 1, powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — nie mniej niz 40%, powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie wigcej niz 40%, minimalna liczba miejsc do parkowania — nie mniej niz 2 miejsca na
4 zatrudnionych, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 2, sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne
miejsca do parkowania, wysokos$¢ budynkoéw — nie wigcej niz 12,00 m, wysoko$¢ wiat — nie wigcej niz
10,00 m, geometria dachu — ptaski o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, pochyly o kacie nachylenia
potaci dachu do 45°.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposoéb usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drogi

§ 8. Dla obszaru objetego planem ustala si¢:

1) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych wyznacza si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne,
oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 2:

a) na terenach oznaczonych symbolami 1 R i 2 R, w odlegtosciach w przedziale od 12,20 m do 17,50 m,
liczonych od linii rozgraniczajacych teren oznaczony symbolem KDZ, przy czym odlegtosci 12,20 m
117,50 m oraz dodatkowo odleglosci 16,20 m i 14,90 m (mieszczace si¢ w przedziale od 12,20 m do
17,50 m) zostaty zwymiarowane na rysunku planu,

b) na terenie oznaczonym symbolem ITO, w odlegtosciach w przedziale od 2,20 m do 6,40 m liczonych od
linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KDZ, przy czym odlegtosci 2,20 m i 6,40 m zostaty
zwymiarowane na rysunku planu;

2) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1 nie obejmuja elementow obiektow budowlanych znajdujacych sig¢
pod powierzchnig terenu lub ktorych czesci wystaja ponad poziom terenu nie wigcej niz 0,5 m;
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3) pomigdzy linig zabudowy nieprzekraczalng, alinig rozgraniczajaca teren oznaczony symbolem ITO
dopuszcza sig¢ realizacj¢ przynaleznego zagospodarowania terenu;

4) pomiedzy linig zabudowy nieprzekraczalna, alinig rozgraniczajaca teren oznaczony symbolem ITO
dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych kontenerow;

5) pomiedzy liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, a liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami
1R 12 R dopuszcza si¢ realizacje przynaleznego zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w §
7 ust. 2 pkt 3.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§9.1.Dla terenu zpodstawowym przeznaczeniem dla infrastruktury technicznej — gospodarowanie
odpadami, oznaczonego symbolem ITO maja zastosowanie przepisy ustawy o odpadach oraz przepisy
ustanowione na podstawie delegacji ustawy o odpadach, w szczegdlnosci w zakresie:

1) stosowania systemow izolujacych podioze sktadowania odpadéw w celu zabezpieczenia przed migracja
odciekow, jako uzupehienie bariery geologiczne;j;

2) stosowania systemu drenazu wod odciekowych ze sktadowiska odpadow, instalacji do gromadzenia wod
odciekowych, zagospodarowania wod odciekowych;

3) stosowania instalacji do odprowadzania gazu ze sktadowiska odpadow;
4) prowadzenia monitoringu jako$ci wod podziemnych;

5) prowadzenia monitoringu wod odciekowych;

6) minimalnej szerokos$ci pasa zieleni otaczajacej sktadowisko odpaddw;
7) zasad eksploatacji sktadowiska.

2. Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla rolnictwa, oznaczonych symbolami 1 Ri2 R (w tym
potozonych w ramach strefy, o ktérej mowa § 11 ust. 3) nakazuje si¢:

1) hermetyzacj¢ proceséw produkcyjnych;
2) hermetyzacj¢ magazynowania pasz i zatadunku do silosow zbozowych;

3) w systemie wentylacji pomieszczen inwentarskich i magazynowych stosowanie urzadzen eliminujacych
odory, w szczegolnosci biofiltry, filtry odorow, wentylacj¢ z recyrkulacja;

4) magazynowanie pomiotu (odchodow zwierzecych) w pomieszczeniach magazynowych.

3.Dla obszaru objetego planem ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 15 m,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgczno$ci publicznej, oraz z zastrzezeniem ustalen dla
poszczegdlnych terendw w zakresie wysokosci budynkow, w tym magazynow, wysokosci wiat.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

§ 10. 1. W obszarze objetym planem, zabytek — stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow
archeologicznych, chronione na mocy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, zostalo oznaczone
na rysunku planu, zgodnie z ponizszym wykazem:

Nr obszaru Miejscowos¢, Lokalizacja Typ stanowiska Chronologia Nr rejestru
AZP nr stanowiska zabytkow
eaoons, | el g,
103-37 . dziatka nr 17/2 cmentarzysko yexa 1 A34/65
Dzierzystaw 1 . (IV-V okres epoki
cialopalne
brazu)

2. W obszarze objetym planem, dla ochrony zabytkéw — stanowisk archeologicznych o okreslonej
lokalizacji (nie wpisanych do rejestru zabytkow archeologicznych), wskazanych na rysunku planu, ustala si¢
granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznych.
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3. Granice strefy, o ktorej mowa w ust. 2, obejmuja kazdorazowo obszar, zgodnie z rysunkiem planu,
w ktorym miesci si¢ stanowisko archeologiczne o okres§lonej lokalizacji, zgodnie z ponizszym wykazem:

Poz. Nr Miejscowos¢, Lokalizacja Typ Chronologia
Obszaru | nr stanowiska stanowiska
AZP
. na granicy pomiedz
1. 103-38 DZlerin%aW ]%zierzzsli)awie?n g $lad osadnictwa paleolit
a Rozumicami
potozone na
5 103-38 Dzierzystaw wzniesieniach pracownia -
’ 8 lezacych na potudnie krzemieniarska po6zny paleolit
od wsi
3 103-38 Dzierzystaw
) 53 dziatka nr 34/2 slad osadnictwa epoka kamienia
s S i rehistoria
4. | 10338 | DACTSN| e 342 %lad osadnictna e
slad osadnictwa epoka kamienia
5 103-37 Dzierzystaw
) 62 dziatka nr 17/3 $lad osadnictwa epoka kamienia

4. W granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, w sytuacji prowadzenia robot budowlanych,
kazdorazowo, maja zastosowanie przepisy ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 11. 1. Obszar objety planem polozony jest w calosci w zasiggu Jednolitej Czesci Wod Podziemnych nr
141 — ochrong¢ wod podziemnych uwzgledniaja ustalenia § 9 ust. 11 2.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja ustanowione strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne
zbiornikow $rodladowych.

3. W obszarze objetym planem ustala si¢ granicg strefy ochronnej wokét terenu oznaczonego symbolem
ITO o szerokosci 300,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem ITO.

4. W strefie, o ktorej mowa w ust. 3 ustala si¢ zakaz realizacji budynkow mieszkalnych.

Rozdzial 7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§12. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ obszard0w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do scalania ipodziatlu nieruchomos$ci, w ramach terenu oznaczonego
symbolem ITQ, ustala si¢ koniecznos¢ spetnienia tacznie nastepujacych warunkéw, z zastrzezeniem ust. 3:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki — 20,00 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi publicznej klasy Z —
zbiorcza, oznaczonej symbolem KDZ, w przedziale 0°+ 90°.

3. Dla nowo wydzielonej dziatki z przeznaczeniem dla sieci infrastruktury technicznej, ustala si¢ minimalng
powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1 m?, szerokos$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 1,00 m, kat potozenia
frontu nowo wydzielonej dziatki zgodnie z ust. 2 pkt 3.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -8 Poz. 3191

Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

2. Prowadzenie gospodarki odpadami ustala si¢ w sposdb zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz utrzymaniu czystosci 1 porzadku, obowigzujagcymi w gminie.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala sie powiazanie komunikacji wewnetrznej terendow oznaczonych symbolami ITO, 1 R, 2 R
z uktadem zewngtrznym drog publicznych, poprzez droge publiczng klasy Z — zbiorcza, oznaczong symbolem
KDZ.

2. W zakresie ustalonych wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce (stanowisko) jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi ogolnie od 6 do 15;
2) 2 miejsca (stanowiska), jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi ogdlnie od 16 do 40.

§ 15. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg, uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej, na zasadach:

a) w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodéw wodociagowych wraz z urzadzeniami
1 obiektami budowlanymi),

b) zaopatrzenie w wode z SUW w Kietrzu, usytuowanej poza granicami obszaru objetego planem,
z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie innych zroédet zaopatrzenia w wodg;
2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekéw na zasadach:

a) odprowadzanie Sciekéw bytowych, przemystowych z terenu oznaczonego symbolem ITO do lokalnej
oczyszczalni $ciekoOw w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodéw kanalizacyjnych
wraz z wraz zurzadzeniami iobiektami budowlanymi), usytuowanej w ramach terenu oznaczonego
symbolem ITO,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow, o ktorych mowa w lit. a, do oczyszczalni §ciekow, usytuowanej
poza granicami obszaru objetego planem,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow bytowych do bezodptywowego szczelnego zbiornika na $cieki
i wywoz do oczyszczalni Sciekdw polozonej poza obszarem objgtym planem, w szczegdlnosci do
oczyszczalni $ciekow w Kietrzu,

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw przemystowych do bezodptywowych szczelnych zbiornikow
(bezodptywowego szczelnego zbiornika) na $cieki 1 wywoz do oczyszczalni Sciekéw potozonej poza
obszarem obje¢tym planem, w szczegdlnosci do oczyszczalni Sciekdw w Raciborzu,

e) oczyszczanie Sciekow powstajacych na skutek prowadzenia dziatalnosci rolniczej, pozwalajace na ich
wykorzystanie rolnicze,

f) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych poprzez uklad sieci infrastruktury technicznej
(przewoddéw kanalizacyjnych wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi) do odbiornikow — ciekdéw
powierzchniowych, z zastrzezeniem § 9 ust. 1,

g) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki budowlane;j,
z zastrzezeniem § 9 ust. 1;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na zasadach:

a) w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodow elektroenergetycznych, w tym 20kV wraz
z urzgdzeniami i obiektami budowlanymi),
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b) zasilanie z GPZ 110/15kV, usytuowanego poza granicami obszaru objetego planem, na zasadach
ustalonych w przepisach prawa energetycznego,

¢) dopuszcza si¢ zasilanie z wlasnego zrodta wytwarzania energii;
4) zaopatrzenie w gaz na zasadach:

a)w oparciu ouktad sieci infrastruktury technicznej (przewoddéw gazowych wraz zurzadzeniami
1 obiektami budowlanymi),

b) zasilanie ze stacji redukcyjno — pomiarowej SRP I° Kietrz, potozonej poza obszarem objetym planem, na
zasadach ustalonych w przepisach prawa energetycznego, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ zasilanie gazem bezprzewodowym;
5) zaopatrzenie w ciepto na zasadach:

a) w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodéw cieplowniczych wraz z urzadzeniami
1 obiektami budowlanymi),

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z wlasnego zrdédta wytwarzania energii;

6) telekomunikacji na zasadach — w oparciu o przewody teletechniczne wraz z urzadzeniami i obiektami
budowlanymi, zgodnie zzasadami okre§lonymi w przepisach Prawa telekomunikacyjnego i ustawy
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych. 2ndW obszarze objetym planem, dopuszcza si¢
budowe, przebudowe sieci infrastruktury technicznej, na zasadach:

1) przy zachowaniu cigglosci systemow zaopatrzenia w poszczegélne media;

2)w parametrach niezbgdnych dla prawidlowego uzbrojenia terendw oraz w sposéb umozliwiajacy
wykorzystanie terenow objetych planem zgodnie z ich przeznaczeniem.

Rozdzial 10
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzacg do ustalania optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla
terenow objetych planem w wysokosci 30%.

Rozdzial 11
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kietrza.
§ 18. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kietrzu

Stanislaw Babiniec
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXIX/426/2021

Rady Miejskiej w Kietrzu
z dnia 23 listopada 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
POLOZONEGO W SOLECTWIE
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXIX/426/2021
Rady Miejskiej w Kietrzu
z dnia 23 listopada 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kietrzu
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w sotectwie
Dzierzystaw, w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, nie zgltoszono zadnych uwag, nie zachodzita wiec
potrzeba ich rozpatrywania i podejmowania stosownych rozstrzygniec.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXIX/426/2021
Rady Miejskiej w Kietrzu
z dnia 23 listopada 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kietrzu
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w solectwie
Dzierzystaw nie powoduja koniecznosci realizacji nowych elementoéw uktadu komunikacyjnego ani nowych
elementow sieci infrastruktury technicznej, jako zadan wilasnych Gminy Kietrz, nie zachodzita wiec
potrzeba podejmowania stosownego rozstrzygnigcia.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX1X/426/2021
Rady Miejskiej w Kietrzu

z dnia 23 listopada 2021 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oﬁanowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741, z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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