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UCHWALA NR LXXV1/464/23
RADY MIEJSKIEJ W NIEMODLINIE

z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta
Niemodlin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.)V art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.)?, w zwiazku z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
w zwiagzku zuchwala nr LXVI/397/23 z dnia 27 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta Niemodlin uchwala sie, co
nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Niemodlin
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Niemodlin,
uchwalonego uchwatg Nr XX1/120/20 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia 24 lutego 2020 roku.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar oznaczony na
rysunku planu, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

3. Ustalenia obejmujgce przedmiot planu ujete sag w postaci:
1) przepiséw ogolnych zawierajacych:

a) zakres spraw regulowanych uchwata,

b) definicje zawierajace objasnienia uzytych terminow,

) Zmiany tekstu jednolitego zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 572, 1463 i 1688.
2) Zmiany tekstu jednolitego zostaly ogloszone w Dz. U. z 2023 1. poz. 1506, 1597.
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c) ustalenia ogolne odnoszace si¢ do wszystkich terenow objetych planem, z wytaczeniem tych dla ktorych
w przepisach szczegotowych wprowadzono inne ustalenia;

2) przepiséw szczegotowych odnoszacych si¢ do poszczegolnych terendw;
3) przepiséw koncowych.
4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazujg tacznie.

§ 3. 1. Przedmiotem planu sa ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami:

1) UEP - teren ustug edukacji - szkota podstawowa;
2) US - teren ustug sportu i rekreacji;
3) U - teren ustug;
4) KDD - teren drogi dojazdowe;.
2. Nie ustala sig:

1) zasad w zakresie sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ze wzgledu na brak takich potrzeb;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, ustalen w zakresie granic
i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, gdyz nie wystepujg one w planie.

§ 4. 1. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) oznaczenie przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oraz ich symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracjg wyrdzniajaca je
sposrod innych terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia wymiarowania (m);

2. Na rysunku planu znajdujg si¢ oznaczenia graficzne elementéw obowigzujacych na podstawie przepisow
odrebnych - granica jednolitej czgsci wod powierzchniowych rzeki Miynowka o kodzie PLRW600017128769.

3. Oznaczenia elementéw informacyjnych niebedacych ustaleniami planu obejmuja:
1) granice GZWP nr 338 Subzbiornik Paczkow - Niemodlin;
2) granice obszaru rewitalizacji.

Rozdzial 1
Definicje i zasady ogdlne

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem, w obszarze ktorego obowiazuja odpowiednie ustalenia;

2) terenie uslug edukacji - szkola podstawowa - nalezy przez to rozumie¢ teren szkoty podstawowej oraz
przedszkola wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obshuga;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu, ktory zostat ustalony
w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupetiajacym - nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu, ktory uzupelnia
przeznaczenie podstawowe, lecz nie moze zajmowaé wiecej niz 40 % powierzchni terenu w granicach
dziatki budowlanej, lub powierzchni uzytkowej budynku;
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5) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich zespoly znajdujace na terenie o okre§lonym
przeznaczeniu lub budowle nie bedace drogami, sieciami technicznymi i sieciami uzbrojenia terenu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg cze$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, przy czym poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy moga wykraczacé:

a) gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,
c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czg$ci budynku wzbogacajace

architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

d) uksztattowania wej$¢ do budynkow, schody zewnegtrzne, pochylnie irampy schody zewngtrzne,
pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki budowlane;j;

7) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°
o dowolnym uktadzie potaci;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) pionowy, maksymalny wymiar budynku lub wiaty mierzony od $redniego poziomu terenu przed
wejsciem glownym: do goérnej krawedzi §ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki - bez uwzglgdniania
maszynowni dzwigéw iinnych pomieszczen technicznych, jesli sa cofnigte co najmniej 02 m od
elewacji zewnetrznej, badz do najwyzej potozonej krawedzi dachu - kalenicy lub punktu zbiegu potaci
dachowych,

b) pionowy, maksymalny wymiar budowli mierzony od §redniego poziomu terenu do najwyzej potozonego
elementu budowli;

9) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow i budowli w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony w procentach;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw odrebnych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni
tej dziatki, wyrazony w procentach;

11) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ budowle, urzadzenia budowlane i infrastruktury
technicznej oraz zbiorniki retencyjne wodd opadowych iroztopowych, oile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej;

12) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia do zaspakajania potrzeb
sportowych  irekreacyjnych w zakresie aktywnego wypoczynku, nie stanowigce budynkow,
w szczegolnosci place zabaw, place rekreacji ruchowej, terenowe sitownie.

Rozdzial 2
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 6. 1. Ustala sia zasade dotyczacq systemu komunikacji - uktad komunikacyjny oparty jest o droge
oznaczong numerem i symbolem 1KDD, atakze droge zbiorcza ulice Reymonta idrogi dojazdowe: ulice
Tysiaclecia i Wiolinowa, znajdujace si¢ poza obszarem objetym planem.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie sieci wodociagowych:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej o srednicy DN nie mniejszej niz 60 mm;

2)nowe odcinki sieci wodociagowe] nalezy wykona¢ o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe.

3. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow:
1) odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacyjnej sanitarnej o §rednicy DN nie mniejszej niz 100 mm,
i deszczowej o srednicy DN nie mniejszej niz 100 mm na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
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3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych ujetych w otwarty lub zamknigty system
kanalizacji deszczowej do wod i ziemi lub urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie¢ nastepujaca zasade w zakresie sieci gazowych - lokalizacjasieci gazowych
dystrybucyjnych niskiego i §redniego cisnienia, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energie:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci dystrybucyjnej;

2) dopuszcza sie lokalizacje dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych o napigciu nie wigkszym niz 15 kV
w systemie kablowym,;

3) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zindywidualnych zrodet, zuwzglgdnieniem ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) z innych niz wolnostojace odnawialnych zrédet energii wytwarzajacych energic elektryczng z energii
promieniowania stonecznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) z odnawialnych zrddet energii o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji lecz nieprzekraczajacej 100 kW,
z wylaczeniem energii otrzymywanej z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego, z bioptynow oraz elektrowni
wiatrowych;

6) z odnawialnych Zrédet energii o mocy mikroinstalacji pozyskujacej energi¢ z wiatru, geotermalng
1 aecrotermalng.

6. Ustala si¢ nastepujaca zasade w zakresie sieci teletechnicznych - dopuszcza si¢ inwestycje z zakresu
Tacznosci publicznej w tym lokalizacje linii §wiattowodowych, telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla ktorych nie okresla si¢ gabarytow i parametréw zabudowy.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

1. Na terenie nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;.
2. Postepowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4
Sposé6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych teren6w publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw

§ 7. 1. Usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci dla poszczegdlnych terendow, zgodnie z liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu oraz z przepisami szczegdétowymi.

2. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy.

3. Ustala sie kolorystyke obiektow budowlanych:

1) stosowanie na elewacjach zewn¢trznych budynkoéw barw o niskich stopniach nasycenia w odcieniach bezu
lub szarosci, z zakazem stosowania kolorow fosforyzujacych, z dopuszczeniem zastosowania:

a) innych barw wylacznie w strefie glownego wejscia do budynkow, na powierzchni nieprzekraczajacej
30% powierzchni elewacji,

b) barwy materialdow w kolorach dla nich naturalnych takich jak barwy: betonu architektonicznego,
aluminium, drewna, kamienia oraz cegly - utrzymanej w odcieniach czerwieni badz brazu, lub ich
realistycznych imitacji,

¢) barwy szkta - o kolorach naturalnych lub szaro$ci lub grafitu;

2) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia: czerwonej, brazowej, grafitowej,
szarej, z zastrzezeniem, iz barwy te nie dotycza dachow ptaskich lub petniacych funkcje uzytkows.
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Rozdzial 5
Szczegolowe zasady scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 8. Dla terenow ushug:

1) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 300 m?;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 10 m;

3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - dowolny.
§ 9. Dla pozostatych terenow:

1) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 10 m?;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 5 m;

3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - dowolny.

§ 10. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach innych, niz okre§lone wuchwale w celu
wydzielenia niezbednych dzialek dla realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych nie ustala sig
minimalnych powierzchni, szerokos$ci i kata potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 6
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 1US ustala sie:
1) podstawowa klase przeznaczenia terenu - teren ustug sportu i rekreacji,
2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna 0,31, maksymalna 1,0,
b) maksymalny wskaznik zabudowy - 50 %,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkow - 15 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budowli - 20 m,
f) geometria dachu - dowolna,
g) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 0,5 miejsca na kazdg 1 osobe zatrudniong na 1 zmianie,

- co najmniej 1 miejsce dla 0s6b zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczgte 10 miegjsc
parkingowych,

h) sposéb realizacji miejsc parkingowych - na terenie utwardzonym;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu - dopuszcza si¢
przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, bedace celami publicznymi
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

4) nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow rozrywkowych i rekreacyjnych, niepolaczonych
trwale z gruntem na czas nie dtuzszy niz 180 dni od dnia rozpoczecia budowy,

¢) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace,
d) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - powigzanie z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym ulica Reymonta;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,1%;
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§ 12. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 1UEP ustala si¢:
1) podstawowa klase przeznaczenia terenu - teren ustug edukacji - szkota podstawowa;
2) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu :
a) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna 0,20, maksymalna 1,5,
b) maksymalny wskaznik zabudowy - 50%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9 m,
e) geometria dachu - dachy plaskie,
f) wskaznik miejsc parkingowych co najmniej:
- 0,5 miejsca na kazdg 1 osobg¢ zatrudniong na 1 zmianie,
- 1 miejsce dla 0sob zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde rozpoczgte 10 miejsc parkingowych,
g) sposob realizacji miejsc parkingowych - na terenie utwardzonym;
3) nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, bedace celami
publicznymi w rozumieniu przepisow odrebnych,

b) obowigzuje poziom hatasu, jak dla terenéw zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy;
4) nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow rozrywkowych irekreacyjnych, niepotgczonych
trwale z gruntem na czas nie dtuzszy niz 180 dni od dnia rozpocze¢cia budowy,

¢) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace,
d) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - powigzanie z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym ulicg Tysiaclecia;

6) stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,1%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 2UEP ustala si¢:
1) podstawowa klase przeznaczenia terenu - teren ustug edukacji - szkota podstawowa;
2) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu :
a) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna 0,10, maksymalna 1,0,
b) maksymalny wskaznik zabudowy - 50%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m,
e) geometria dachu - dachy plaskie,
f) wskaznik miejsc parkingowych co najmniej:
- 0,5 miejsca na kazdg 1 osobg¢ zatrudniong na 1 zmianie,
- 1 miejsce dla os6b zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczgte 10 miejsc parkingowych,
g) sposob realizacji miejsc parkingowych - na terenie utwardzonym;

3) nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:
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a) dopuszcza si¢ przedsigwziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, bedace celami
publicznymi w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) obowigzuje poziom hatasu, jak dla terenéw zabudowy zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;
4) nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow rozrywkowych irekreacyjnych, niepotgczonych
trwale z gruntem na czas nie dtuzszy niz 180 dni od dnia rozpoczecia budowy,

¢) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace,
d) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - powigzanie z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym ulica Wiolinowa oraz ulica Reymonta;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,1%;

§ 14. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 1U ustala si¢:
1) nastepujace klasy przeznaczenia terenu:
a) podstawowa - teren ustug,

b) uzupetniajaca - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zakresie mieszkania dla wtascicieli lub
obshlugi przeznaczenia podstawowego,

¢) dla klasy przeznaczenia podstawowego wyklucza si¢: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, nauki,
edukacji, bezpieczenstwa i porzadku publicznego oraz kultu religijnego.

2) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy - minimalna 0,1, maksymalna 1,0,
b) maksymalny wskaznik zabudowy - 40%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 45%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m,
e) geometria dachu - dachy ptaskie,
f) wskaznik miejsc parkingowych co najmnie;j:
- 0,5 miejsca na kazda 1 osobg zatrudniong na 1 zmianie,
- 1 miejsce dla oséb zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych,
nie mniej niz 1 miejsce,
- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
g) sposob realizacji miejsc parkingowych - na terenie utwardzonym w budynkach oraz wiatach;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu - zakazuje si¢ przedsigwzige
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko;

4) nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace,
¢) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - powigzanie z zewn¢trznym uktadem
komunikacyjnym ulicag Wiolinows;
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6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,1%.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych numerem i symbolami 1KDD, 2KDD ustala sie:
1) podstawowa klase¢ przeznaczenia terenu - tereny drog dojazdowych (czesc);

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - wskaznik miejsc parkingowych,
w tym dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz sposob ich realizacji zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony iksztaltowania krajobrazu - dopuszcza sig
przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, bedace celami publicznymi
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

5) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
6) nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 1KDD od 22 m do 27 m, drogi 2KDD 5 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budowli - 10 m,

¢) powiazanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym ulica Wiolinowa;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,1%;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obowiazuje zakaz
zabudowy budynkéw.

Rozdzial 7
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Niemodlina.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Bartosz Wajman
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przestrzennego czesci
obszaru miasta Niemodlina.

Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXXV1/464/23
Rady Migjskiej w Niemodlinie
z dnia 30 pazdziernika 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXV1/464/23
Rady Miejskiej w Niemodlinie
z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Realizacja projektu planu bedzie wymagata realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do jej zadan wlasnych, w tym: budowy fragmentow drog publicznych wraz z odwodnieniem
i o$wietleniem. Srodki finansowe na realizacje zadan publicznych winny byé zapewnione w budzecie gminy
i pochodzi¢ moga ze $rodkéw wiasnych, funduszy rzadowych, kredytu oraz dedykowanych Srodkéw
pomocowych na tego rodzaju inwestycje. W celu zapewnienia finasowania tych zadan Gmina winna tez
uchwali¢ wieloletni plan inwestycyjny.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXV1/464/23
Rady Miejskiej w Niemodlinie
z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

W wyniki wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynely uwagi, zatem odstgpuje si¢ od
rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXV1/464/23
Rady Miejskiej w Niemodlinie

z dnia 30 pazdziernika 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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