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UCHWALA NR XLII1/314/2022
RADY GMINY POPIELOW

z dnia 27 stycznia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ulicy
Szkolnej w Popielowskiej Kolonii

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2021r. poz.1372ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwiazku z uchwala
Nr XXI11/168/2020 Rady Gminy Popielow z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ulicy Szkolnej
w Popielowskiej Kolonii, Rada Gminy Popieléw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Popielow” przyjetego uchwatla
Nr XXXV/294/2018 Rady Gminy Popieléw z dnia 17 maja 2018 r.

2. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy Szkolnej
w Popielowskiej Kolonii.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” bedacy zatgcznikiem graficznym w skali 1:1000, stanowiacy integralng
czg$¢ uchwaly;

2) Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) Nr 3 onazwie ,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”;

4) Nr 4 o nazwie ,,Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

4. Na zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) sie¢ wodociggowa.
5. Na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty obowiazuja na podstawie przepisow odrgbnych:

1) obszar Stobrawskiego Parku Krajobrazowego;

2) obszar Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 335 Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie;

3) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi w wyniku zniszczenia budowli pigtrzacych na rzece Odrze.
6. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

7. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegélne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajacego rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu —
numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia terenu
w ramach obszaru objetego planem;

2) oznaczenia literowe — symbol rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.

8. Niniejsza uchwata obejmujaca obszar o powierzchni 2,465 ha w zakresie obszaru objetego planem jest
zgodna z uchwata Nr XXI11/168/2020 Rady Gminy Popieléow z dnia 30 czerwca 2020 r.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania, w planie nie okresla sie¢:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspoétczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

4) obszar6éw i terenow gorniczych, a takze obszaré6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy
niz 12°;

2) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 12°;

3) dzialce sgsiedniej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktéra ma co najmniej jedna granic¢ wspolng z dziatka

na ktorej planowana jest zabudowa oraz jednocze$nie ma zapewniony dostep bezposrednio z tej samej
drogi publicznej lub wewngtrznej;

4) dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunku planu tereny, na ktérych mozliwa jest
realizacja, zgodnie zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi budynkow iich usytuowania, dojazdoéw
do dziatek budowlanych i budynkow, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

5) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumieé¢ elewacje zwrocong w kierunku ulicy z ktorej
zrealizowany jest glowny dojazd do obiektu;

6) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryly budynku, ktére
w niniejszym planie, poza wysoko$cia 1 geometrig dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng powierzchni¢
zabudowy obiektu i maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej;

7) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ ciagla linie na rysunku planu rozdzielajaca tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) mieszkaniu funkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze¢s¢ budynku, w ktérym dopuszcza si¢
funkcje mieszkaniowg zwigzang z obstugg funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:
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a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstuga
komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktére moga wystawaé poza
te lini¢ nie wiecej niz 1,0 m;

10) nowym budynku - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub czg¢$¢ budynku istniejagcego, ktorego realizacja
moze nastgpi¢ w oparciu o ustalenia niniejszego planu, przy czym rozbudowe budynku nalezy rozumieé
jako rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czgs¢ istniejagcego budynku;

11) nowym obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub czgs¢ obiektu istniejacego, ktorego realizacja moze
nastapi¢ w oparciu o ustalenia niniejszego planu, przy czym rozbudowe obiektu nalezy rozumie¢ jako
rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa cz¢$¢ istniejgcego obiektu;

12) obiektach obslugi pojazdow samochodowych - nalezy przez to rozumie¢ budynki iobiekty myjni
samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, napraw blacharskich, lakierniczych pojazdow
mechanicznych, a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodow;

13) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow istniejacych i nowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie, w ramach dziatki
budowlanej;

14) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

15) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

16) przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupehiajacy rodzaj
przeznaczenia dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

17) ustugach lub zabudowie uslugowe;j - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ushugi publiczne, polegajace
na dziatalnosci nieprodukcyjnej z zakresu:

a) handlu,

b) gastronomii,

¢) oswiaty, ochrony zdrowia, opieki spolecznej i odnowy biologicznej,
d) dziatalnos$ci biurowej, administracji, zarzadzania i tacznosci,

e) hotelarstwa,

f) wypoczynku, sportu i rekreacji,

g) kultury 1 kultu religijnego,

h) rzemiosta;

18) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

19) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
budynkoéw w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony jako wskaznik %;

20) wysokos¢ budowli - nalezy przez to rozumie¢ odlegto§¢ pomiedzy najnizej potozonym punktem terenu
na obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

21) wymianie kubatury - nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku w miejscu istniejacego zgodnie
z parametrami i wskaznikami ustalonymi w planie;

22) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ ogét budynkow istniejacych i planowanych na terenie inwestycji;

23) zabudowie agroturystycznej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w gospodarstwie rolnym o powierzchni
minimum 1 ha w jednym kompleksie stanowigcym cato$¢ gospodarcza, w ktorym prowadzi si¢ roOwniez
dziatalno$¢ w zakresie ustug turystyki.
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§ 4. 1. Na terenach wyznaczonych w planie do zabudowy, ustalenia definiowane w Rozdziale 10 dla terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w granicach tego
terenu.

2. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy
i odbudowy budynkoéw istniejacych oraz wymian¢ kubatury zgodnie z parametrami i wskaznikami zabudowy
1 zagospodarowania terenéw, badz przy nieprzekraczaniu parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu stanu istniejacego w dniu uchwalenia planu.

3. Powierzchni¢ catkowita budynkéw dla wyliczenia wskaznikoéw intensywnosci zabudowy w Rozdziale
10 nalezy przyjmowac, jako sume powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
mierzonej po ich zewngtrznym obrysie.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenow

§ 5. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczen terendow opisanych nastgpujacymi symbolami:
1) MU — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) U — teren zabudowy ustugowej;
3) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
5) R — tereny rolnicze;
6) KDZ — teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”;
7) KDD — teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nakazuje sig:

a) z zastrzezeniem ust. 2 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,
ustalonych w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych tereny,

b) realizacje inwestycji, w tym nowych budynkow i obiektow w zgodnosci z kryterium tadu przestrzennego
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) zakazuje si¢ realizacji pokry¢ dachowych w kolorach fioletowych, zoltych, zielonych, niebieskich iich
odcieni;
3) dopuszcza sig:

a) mozliwos$¢ lokalizacji budynkéw w granicy dzialki oraz w odleglosci 1,5 m od granicy, za wyjatkiem
granic przylegajacych do drog publicznych,
b) z zastrzezeniem pkt 4 lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW;
4) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen i instalacji wykorzystujacych site wiatru do wytwarzania energii,
z wyjatkiem mikroinstalacji.
2. W przypadku budynkéw lub ich cze$ci istniejagcych pomiedzy linia rozgraniczajaca drog
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie, dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich rozbudowy, pod warunkiem

nie zmniejszania odleglosci tych budynkéw lub ich czeéci od linii rozgraniczajacych drég, od ktorych
wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla Zzycia lub zdrowia ludzi, w rozumieniu
przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
W rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
technologii gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikow emisji zanieczyszczen do atmosfery,
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem
do gruntu isptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drég iparkingdw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwicku przenikajacego do Srodowiska
nie moze przekracza¢é dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, przy czym:

1) teren o symbolu MU nalezy traktowac, jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) teren o symbolu MN nalezy traktowac, jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
3) teren o symbolu RM nalezy traktowac¢, jako teren zabudowy zagrodowe;.

Rozdzial 5
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoS$ci

§ 8. Okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci
w przypadkach przystgpienia do tej procedury na podstawie przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach o symbolach MU, U i MN - 600,0 m?,

b) na pozostalych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrgbnymi dopuszcza si¢ procedurg scalania i podziatu nieruchomosci - 100,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) na terenach o symbolach MU, U i MN - 18,0 m,

b) na pozostatych terenach w granicach obszaru obje¢tego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 6,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztalttowa¢ w przedziale od 85°
do 95°, przy czym w przypadku czesci obszaru wskazanego do scalenia i podziatu, charakteryzujacego si¢
skomplikowanym ukladem dziatek w stosunku do pasa drogowego, dla jednego z dwodch skrajnych
odcinkow sktadajacych si¢ na granice dziatki dopuszcza si¢ kat w przedziale od 60° do 120°.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 9. 1. Catos¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiggu obszardéw i terenow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrgbnych, pokazanych graficznie na rysunku planu:

1) Stobrawskiego Parku Krajobrazowego;
2) Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 335 Zbiornik Krapkowice - Strzelce Opolskie;

3) narazonych na niebezpieczenstwo powodzi w wyniku zniszczenia budowli pigtrzacych na rzece Odrze.
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2.Dla obszaréw iterenow wymienionych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zagospodarowanie obszarow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 wymaga zachowania przepisow Prawo
ochrony srodowiska;

2) zagospodarowanie obszarow wymienionych w ust. 1 pkt2 wymaga uwzglgdnienia przepisow odr¢bnych
prawa wodnego dotyczacych ochrony zbiornikow wod podziemnych;

3) zagospodarowanie obszaréw wymienionych wust. 1 pkt3 wymaga zachowania przepiséw odrgbnych
dotyczacych prawa wodnego na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 10. 1. Dla uktadu komunikacji drogowej ustala sig:

1) powiazanie uktadu wewnetrznego z uktadem zewngtrznym poprzez drogi publiczne:
a) klasy ,,zbiorcza” o symbolu 1KDZ,
b) klasy ,,dojazdowa” o symbolu 1KDD;

2) uktad komunikacji drogowej zapewniajacy podstawowg obstuge poszczegdlnych terenéw poprzez drogi
gminne wydzielone na rysunku planu na terenach o symbolach 1IKDZ i 1KDD;

3) dopuszcza si¢ modernizacje irealizacje drog wymienionych w pkt2 zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi komunikacji drogowe;.

2. Z zastrzezeniem ust. 3 ustala si¢ nastepujace wskazniki stuzace do wyliczania minimalnej ilosci miejsc
parkingowych dla samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne - 1 miejsce na 1 mieszkanie;

2) obiekty i pomieszczenia handlowe i ustugowe - 30 miejsc na 1000,0 m? powierzchni uzytkowej;
3) restauracje, kawiarnie - 20 miejsc na 100 miejsc konsumenckich;

4) biura, banki, poczta i urzedy - 20 miejsc na 1000,0 m? powierzchni uzytkowe;j;

5) obiekty sakralne - 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych;

6) hotele, zabudowa agroturystyczna - 30 miejsc na 100 t6zek;

7) budynki produkcyjne i rzemiosta - 25 miejsc na 100 zatrudnionych;

8) obiekty obstugi w gospodarstwach rolnych - 20 miejsc na 100 zatrudnionych.

3. W zakresie powierzchni parkingdw wyliczonych zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w ust. 2
konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 12 miejsc parkingu.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o Srednicach odpowiadajgcych potrzebom;

2) w przypadkach planowania prac zwigzanych zremontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej nalezy zachowac strefy techniczne od pozostatych sieci i elementow uzbrojenia,
budynkow, budowli ielementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu oraz
przepisami odr¢gbnymi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, biezaca konserwacj¢, rozbudoweg imodernizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej oraz lokalizacje nowych urzadzen na podstawie zapisow szczegdlowych dla poszczegdlnych
terenow.
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2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) pokrycie zapotrzebowania z gminnej sieci wodociagowej ¢ 110 mm biegnacej w ulicach Szkolnej
i Reymonta z uje¢ zlokalizowanych poza terenem planu;

2) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci pod warunkiem zachowania jej tranzytowego charakteru;

3) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, w tym wyposazenia sieci
w hydranty, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza si¢ pobor wody ze studni 1 uje¢ lokalnych.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig¢:

1) mozliwo$¢ oczyszczania §ciekow bytowych w przydomowych oczyszczalniach $ciekdéw, gromadzenie
scickow bytowych, komunalnych lub przemystowych w szczelnych osadnikach z okresowym
ich wywozem lub stosowanie innych rozwigzan zapewniajacych ochrone srodowiska;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow bytowych do kanalizacji z chwilg jej realizacji na obszarze planu.
4. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1) z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych do otwartego lub zamknietego systemu kanalizacji
deszczowej, osadnikow, studni chtonnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) z terendéw innych do kanalizacji deszczowej a nastepnie do wdd lub urzadzen wodnych;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod na terenie wlasnym inwestora zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) ustala si¢ zbieranie i transport odpadéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami na terenie gminy;

2) zakazuje si¢ sktadowania i utylizacji odpadow.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ mozliwos$¢ zaopatrzenia w gaz ptynny;

2) dopuszcza si¢ pobor gazu z sieci rozdzielczej po jej budowie.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ dostawe ciepta:

1) z lokalnego zrodta ciepta;

2) z indywidualnych instalacji, wtym niekonwencjonalnych, proekologicznych zrddet energii cieplnej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia pozyskiwanej z sieci $redniego napigcia
poprzez stacje transformatorows;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych Zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci iurzadzen telekomunikacyjnych,
jako inwestycji celu publicznego na obszarze objetym planem.

Rozdzial 9
Stawki procentowe

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30 %.

Rozdzial 10
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu MU, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
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a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
¢) zabudowa ustugowa;
2) uzupehiajace:
a) towarzyszace zabudowie mieszkaniowo-ustugowej urzadzenia budowlane,
b) zielen urzadzona,
¢) garaze, budynki gospodarcze,
d) parkingi, dojazdy, chodniki,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) obiektow obshugi pojazdow samochodowych,
b) placow sktadowych i ztomowisk,
¢) sktadowisk odpadow przemystowych i komunalnych;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej i wolnostojacej zabudowy ustugowe;j,

b) lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z prowadzong na terenie dziatalnoscig, jezeli uciazliwo$¢ zwigzana
z ich funkcjonowaniem nie bedzie wykraczata poza granice nieruchomosci na ktorej beda zlokalizowane.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria dachow - dachy spadziste symetryczne iniesymetryczne, z dopuszczeniem dachow ptaskich
w przypadku, gdy na dzialce sgsiedniej istnieje budynek z dachem ptaskim oraz z dopuszczeniem dachow
ptaskich na czgéci budynkéw mieszkalnych, nad garazami, budynkami gospodarczymi i ustugowymi;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50 %;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30 %;

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,65;
5) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) z dachem spadzistym - 12,0 m,
b) z dachem ptaskim - 10,5 m,
c¢) budowle - 10,5 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 800,0 m?,
b) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej obiektu - 40,0 m.
§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu U, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) uzupetiajace:
a) mieszkania funkcyjne,
b) garaze, parkingi, dojazdy, place, $ciezki rowerowe i chodniki,

¢) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
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2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw przemystowych i komunalnych oraz ztomowisk;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje hal garazowych i obiektdw zwigzanych z prowadzong na terenie dziatalno$cia
oraz obiektow obslugi pojazdow samochodowych, jezeli ucigzliwos¢ zwiazana z ich funkcjonowaniem
nie bedzie wykraczata poza granice nieruchomosci na ktorej beda zlokalizowane.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria dachow - dachy spadziste symetryczne iniesymetryczne, z dopuszczeniem dachow ptaskich
w przypadku, gdy na dzialce sgsiedniej istnieje budynek z dachem ptaskim oraz z dopuszczeniem dachow
ptaskich na czgéci budynkdéw mieszkalnych, nad garazami, budynkami gospodarczymi i ustugowymi;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50 %;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30 %;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,65;
5) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: - 0,01;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) z dachem spadzistym - 15,0 m,
b) z dachem ptaskim - 12,0 m,
¢) budowle - 15,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 1000,0 m?,
b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu - 60,0 m.
§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu MN, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) zielen urzadzona, ogrody przydomowe,
¢) garaze, budynki gospodarcze,
d) parkingi, dojazdy, chodniki,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizac;ji:
a) obiektow obstugi pojazdow samochodowych,
b) wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo-sktadowej,
¢) placow sktadowych i ztomowisk;
2) dopuszcza si¢:
a) mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow ustugowych,

b) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy i zmiany przeznaczenia istniejacej zabudowy z funkcji gospodarcze;j
na mieszkaniows.
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria dachow - dachy spadziste symetryczne iniesymetryczne, z dopuszczeniem dachow ptaskich
w przypadku, gdy na dziatce sgsiedniej istnieje budynek z dachem ptaskim oraz z dopuszczeniem dachéw
ptaskich na cze$ci budynkéw mieszkalnych, nad garazami, budynkami gospodarczymi i ustugowymi;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50 %;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30 %;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,65;
5) minimalna intensywno$¢ zabudowy: - 0,01;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) z dachem spadzistym - 12,0 m,
b) z dachem ptaskim - 10,5 m,
¢) budowle - 12,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 500,0 m?,
b) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej obiektu - 40,0 m.
§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu RM, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) uzupehiajace:
a) zabudowa agroturystyczna,
b) zabudowa ustugowa,
¢) garaze, budynki gospodarcze,
d) dojazdy, place, miejsca parkingowe,
e) ogrody przydomowe, sady,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) obiektdéw i urzadzen produkcyjnych nie zwigzanych z rolnictwem,
b) obiektéw obstugi pojazdow samochodowych,
c) lokalizacji baz transportowych i ztomowisk;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢:
a) lokalizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych,

b) przebudowy, rozbudowy 1izmiany przeznaczenia istniejacej zabudowy z funkcji gospodarczej
na mieszkaniows.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria dachow - dachy spadziste symetryczne iniesymetryczne, z dopuszczeniem dachéw ptlaskich
w przypadku, gdy na dzialce sgsiedniej istnieje budynek z dachem ptaskim oraz z dopuszczeniem dachow
ptaskich na czg¢sci budynkéw mieszkalnych, nad garazami, budynkami gospodarczymi i ustugowymi;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50 %;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30 %;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,65;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:

a) z dachem spadzistym - 12,0 m,
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b) z dachem ptaskim - 10,5 m,
¢) budowle - 12,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 500,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu - 40,0 m.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach R, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;
2) uzupehiajace:
a) taki, pastwiska,
b) istniejace dojazdy,
¢) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
d) zadrzewienia $rddpolne oraz aleje wzdhuz drég transportu rolniczego.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie:
a) lokalizacji nowych budynkéw i budowli,
b) zalesienia gruntéw;
2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji stawow i sadow, jako uzytkowania rolniczego terenow.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KDZ i KDD, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - komunikacja drogowa;
2) uzupetniajace:
a) chodniki,
b) sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ wyznaczenie $ciezek rowerowych oraz drog dojazdowych do gruntow rolnych i lesnych
w ramach terenu o symbolu KDD;

2) dopuszcza sie nastepujace parametry szerokos$ci istniejagcych drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu w granicach obszaru objetego planem:

a) droga o symbolu 1KDZ w przedziale od 7,2 m do 23,1 m,
b) droga o symbolu 1KDD w przedziale od 5,4 m do 5,8 m.

Rozdzial 11
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Popielow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Joanna Widacha-Cichon
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIII/314/2022
Rady Gminy Popielow
z dnia 27 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rozstrzygnigcia Rady

Oznaczenie Ustalenia projektu miejscowego Gminy Popieléw i
i &ci sprawile rozpatrzenia
Lp Nr . Data wp lywu Tres¢ uwagi nl§m9h0m05c1 planu dla nieruchomodci ktorej wep wuwazip e Uwagi
uwagi uwagi ktorej dotyczy dotyczy uwaga 5
waga
fas uwzlg;;izilona nieuwzgle
dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 Uwaga
nieuwzgledniona.
Nie zgadza si¢ Pozostawiono
na przeznaczenie dziatki projektowane
nr 161 na tereny zabudowy przeznaczenia
mieszkaniowo-ustugowej, terenow, ktore
a dziatek nr 299 1 300 nie naruszaja
na tereny zabudowy kierunkow
ustugowej, gdyz takie ustalonych
rzeznaczenie teren SUIKZP gmin;
IStvzvozrz ZZa rozenie uzakh')ci IMU - tereny zabudowy ;Vo ielow g
S| ok(’)‘}:ila is()b , mieszkaniowo-ustugowej, Prcry)' ektov&./ane
POX0) IMN - tereny zabudowy ) .
zamieszkatych 161, 299, . . . przeznaczenie
1 241120210 r. w sasiedztwie i pozwoli 300 mieszkaniowej * terenow pozwoli
na 1?rz dzanie ligac'i jednorodzinnej, na zor arrl)izowane
a N 1U - tereny zabudowy & .
alkoholowych. Realizacja . zagospodarowanie
ustugowe;j. -
zabudowy na tych terenach dziatek.
wzmoze ruch samochodow Tereny zabudowy
cigzarowych, ktory rowniez mieszkaniowej
zaktoci spokdj w okolicy i ushugowej
oraz bedzie miat niszczacy na dziatkach
wplyw na obiekt o numerach 299
zabytkowy zlokalizowany 1300 zostaty
przy ulicy Szkolne;j. przeznaczone
na wniosek
wladciciela dziatek.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIII/314/2022
Rady Gminy Popielow
z dnia 27 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Rada Gminy Popielow rozstrzyga (w oparciu o ,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy Szkolnej
w Popielowskiej Kolonii”) o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy Szkolnej w Popielowskiej Kolonii, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina nie poniesie
wydatkoéw na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego, dotyczace realizacji nowych
odcinkéw drog publicznych. Projekt planu nie wyznacza nowych drég publicznych, wiec wejscie w zycie
ustalen planu nie bedzie skutkowato dla gminy kosztami realizacji nowych elementéw uktadu
komunikacyjnego.

2. Gmina moze ponies¢ wydatki zwigzane zbudowa infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa),
jednakze inwestycje te nie sg mozliwe do oszacowania na etapie sporzadzania planu.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6269/160909-MPZP/XLIII.314.2022/Atrybuty/20220127T000000   PL.ZIPPZP.6269/160909-MPZP XLIII.314.2022_Atrybuty 20220127T000000 2022-01-27T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego przy ulicy Szkolnej w Popielowskiej Kolonii      2021-03-30 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego przy ulicy Szkolnej w Popielowskiej Kolonii został sporządzony na mapie zbiór danych bazy danych EGiB udostępnionej przez Starostę Opolskiego       5630299.095759 6479191.69312 5630318.958134 6479309.349849 5630318.618093 6479315.59397 5630269.142179 6479304.763678 5630262.051331 6479303.410923 5630236.358259 6479298.371084 5630216.465881 6479339.597131 5630210.7652 6479338.16189 5630142.307016 6479312.880211 5630117.944104 6479304.021312 5630138.046507 6479244.211375 5630091.590953 6479228.036049 5630020.402443 6479203.356511 5630020.922505 6479198.786837 5630021.88262 6479198.069217 5630037.844528 6479195.982344 5630066.377939 6479194.142927 5630103.512379 6479194.2914 5630174.650883 6479191.288943 5630198.833774 6479189.903193 5630203.844373 6479200.073605 5630206.454685 6479207.447772 5630229.727467 6479202.97708 5630299.095759 6479191.69312     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6269/160909-MPZP/XLIII.314.2022/Uchwała   PL.ZIPPZP.6269/160909-MPZP XLIII.314.2022_Uchwała Uchwała Nr XLII/314/2022
Rady Gminy Popielów
z dnia 27 stycznia 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego przy ulicy Szkolnej w Popielowskiej Kolonii    2022-01-27  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6269/160909-MPZP/XLIII.314.2022/Rysunek/20220127T000000   PL.ZIPPZP.6269/160909-MPZP XLIII.314.2022_Rysunek 20220127T000000 2022-01-27T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego przy ulicy Szkolnej w Popielowskiej Kolonii https://bip.popielow.pl/7281/2366/dane-przestrzenne-dla-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-dla-obszaru-polozonego-przy-ulicy-szkolnej-w-popielowskiej-kolonii.html https://bip.popielow.pl/7281/2366/dane-przestrzenne-dla-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-dla-obszaru-polozonego-przy-ulicy-szkolnej-w-popielowskiej-kolonii.html http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000  
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