DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

OpOle, dnla 02 gmdnla 2022 T. Podpisany przez:

Joanna Maria Pietrzykowska
Data: 2022-12-02 14:14:15

Poz. 3349

UCHWALA NR XLVIIIL.352.2022
RADY GMINY IZBICKO

z dnia 28 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Ligota Czamborowa

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 zpoézn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Gminy Izbicko Nr
XX.173.2020 z dnia 28 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Ligota Czamborowa, Rada Gminy Izbicko uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Izbicko”, uchwalonego przez Rad¢ Gminy Izbicko Uchwala Nr VI.30.2015 z dnia
30 marca 2015 1.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu Ligota Czamborowa, zwany dalej
planem.

3. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Izbicko dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu w czasie wytozenia do publicznego wgladu, stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Izbicko dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

6. Zbior danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (Dz.U. z 2021 r., poz. 214), stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly Rady Gminy Izbicko jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okre§lonego w §1 ust.2 niniejszej uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny do niniejszej uchwaly sporzadzony na
mapie zasadniczej i ewidencyjnej w skali 1 : 1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych iszczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ten
obszar od innych obszaréw oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;
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5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdra nie moze zosta¢ przekroczona
usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich budynkow; dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy przez
okapy 1 gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m; balkony, werandy, tarasy, schody zewngtrzne, wykusze i ganki
o nie wigcej niz 2,0 m i na dtugosci nie wigkszej niz %2 szerokosci elewacji frontowej; linia ta nie odnosi si¢
do obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej, ktére nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow ustugach publicznych -
nalezy przez to rozumie¢ inwestycje celu publicznego w rozumieniu ustawy o

gospodarce nieruchomosciami z zakresu: taczno$ci publicznej i1 sygnalizacji, budowy i utrzymywania
publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnos$ci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania
i odprowadzania $ciekéw, budowy iutrzymywania pomieszczen dla urzgdow organdwwladzy,
administracji, szkét publicznych, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow
opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych i obiektow sportowych; budowa i utrzymywanie
obiektow oraz pomieszczen niezbednych do realizacji obowigzkow w zakresie $wiadczenia przez operatora
publicznego powszechnych uslug pocztowych, atakze innych obiektéw ipomieszczen zwigzanych ze
swiadczeniem tych ustug; budowa i utrzymywanie obiektow oraz urzadzen niezbednych do zapewnienia
bezpieczenistwa publicznego (w tym komisariat policji) atakze obiekty kultury, obiektyochrony
przeciwpozarowej (remizy strazy pozarnej);

9) nieuciazliwych ustugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego, ustugi
gastronomii, ustugi hotelarskie do 50 miejsc noclegowych w kompleksie zabudowy, ustugi transportowe
0s0b 1itowaréw pojazdami o masie catkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony ustugi informatyczne,
telekomunikacyjne i pocztowe, ustugi administracyjno-biurowe, ustugi projektowe, ustugi fotograficzne
i poligraficzne, ustugi ochrony zdrowia, ustugi urody, ustugi kultury, uslugi o$wiaty, ustugi finansow,
obstugi rynku nieruchomosci, ustugi doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego, ushugi drobnego
rzemiosta w zakresie ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych, krawieckich,
kusnierskich, ustugi sportu irekreacji, inne ushugi zwigzane z obstuga ludnosci oraz ustugi zwigzane
z wykonywaniem wolnych zawodow;

10) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, dojazdy wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe oraz inne
urzadzenia lub obiekty petniace stuzebna rolg wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego,
a takze wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe, wiaty, altany oraz zadaszenia;

11) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

12) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumieé zielen ozdobna, rekreacyjna, izolacyjng oraz ogrody
przydomowe;

13) drogi transportu rolnego — nalezy przez to rozumie¢ drogi prowadzace do gruntdéw i gospodarstw
rolnych i le§nych.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny =zart. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone na rysunku planu symbolem i numerem porzadkowym,;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) wymiarowanie odlegtosci w metrach;

6) granice strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowe;j;

7) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

8) stanowiska archeologiczne wraz z nr AZP;

9) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”;

10) napowietrzne linie elektroenergetyczne o napigciu 15 kV wraz z pasami technologicznymi.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg znaczenie informacyjne, badz zostaty ustalone na podstawie
przepiséw odrgbnych i nie stanowia obowigzujacych ustalen planu.

Rozdziatl 2
Przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajagcymi
1 oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od MN1 do MIN37;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug, oznaczone symbolami od MNU1 do MNU?7;
3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami od MU1 do MU15;

4) tereny ustug, oznaczone symbolami od U1 do U3;

5) teren ushug publicznych, oznaczony symbolem UP1;

6) teren ushug sakralnych — kapliczka przydrozna, oznaczony symbolem UK1;

7) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz ushug, oznaczony symbolem PU1;

8) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone symbolami
od RU1 do RUG6;

9) tereny rolnicze, oznaczone symbolami od R1 do R20;

10) tereny zieleni urzagdzonej, oznaczone symbolami od ZP1 do ZP5;

11) tereny laséw oznaczone symbolami od ZL1 do ZL6;

12) tereny dolesien, oznaczone symbolami od ZLp1 do ZLp8;

13) tereny rowow i sztucznych zbiornikow wodnych, oznaczone symbolami od WS1 do WS7;

14) teren drogi publicznej klasy ,,GP” — gtdéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDGP1;
15) tereny drog publicznych klasy ,,L” — lokalnych, oznaczone symbolami od KDL1 do KDLS3;

16) tereny drog publicznych klasy ,,D” — dojazdowych, oznaczone symbolami od KDD1 do KDD4;
17) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami od KDW1 do KDW11;

18) teren ciggu pieszego, oznaczony symbolem KDP1;

19) tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolami od KDR1 do KDR11;

20) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony symbolem E1;

21) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem K1.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: na obszarze objetym
planem obowigzuja nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow okreslone
w przepisach szczegotowych dla wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych — rozdziat 3.

2. Ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w nastgpujacych odlegtosciach:

1) 11 m od linii rozgraniczajacej drogi gldwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonej symbolem 1 KDGP,
zgodnie z rysunkiem planu;
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2)od 0 m do 10 m od linii rozgraniczajacej drog lokalnych, oznaczonych symbolami od KDL1 do KDL3,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) od 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych, oznaczonych symbolami od KDD1 do KDD4,
zgodnie z rysunkiem planu;

4)od Om do 6m od drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami od KDW1 do KDW11 oraz ciggu
pieszego, oznaczonego symbolem KDP1, zgodnie z rysunkiem planu;

5)dla istniejacych obiektow budowlanych przekraczajacych istniejace linie zabudowy dopuszcza sie -
w odniesieniu do linii zabudowy - budowg oraz prowadzenie robdot budowlanych jako kontynuacje
istniejacych obiektéw lub w ich obecnym obrysie;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
lub bezposrednio przy granicy;

7) od terendw oznaczonych symbolami ZL — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) polnocna czg$C obszaru objetego planem jest potozona w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Lasy
Stobrawsko-Turawskie”, utworzonego z dniem 26 maja 1988 r., uchwata Wojewddzkiej Rady Narodowej
w Opolu Nr XXIV/193/88 dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne;

2)na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na Srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzie¢ stanowigcych realizacje inwestycji celu
publicznego (W tym réwniez z zakresu tacznosci publicznej);

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko;

4) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska
naturalnego poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

5) zakazuje si¢ chowu i hodowli migsozernych zwierzat futerkowych;

6) obszar objety planem potozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czegsci wod podziemnych (JCWDP) PLGW6000110, na ktérej obowiazuja dziatania okreslone
w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie =z przepisami odr¢bnymi,
a prowadzenie wszelkich prac na ciekach nie moze pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwi¢ osiggnigcie celu
wodno — srodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej;

7) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach srodladowych zbiornikoéw wod podziemnych, opisywanych
dotychczas jako gléwne zbiorniki wod podziemnych: w calosci w G. Z.W.P. Nr 335 "Krapkowice -
Strzelce Opolskie" (obszar wymagajacy wysokiej ochrony) oraz w G.Z.W.P. Nr 333 ,Zbiornik Opole-
Zawadzkie” dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne;

8) wprowadza si¢ obowigzek zachowania poziomoéw hatasu w $srodowisku okre§lonych w przepisach
odrebnych:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU, MU jak terenéw zabudowy mieszkaniowo
— ustugowej,

¢) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesne;j:

1) ochrone obiektow zabytkowych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:
a) ul. 1-go Maja 3 — budynek mieszkalno — gospodarczy,
b) ul. 1-go Maja 5 - budynek mieszkalno — gospodarczy,
c¢) ul. 1-go Maja 6 - budynek mieszkalno — gospodarczy,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -5- Poz. 3349

d) ul. 1-go Maja 8 - budynek mieszkalno — gospodarczy,
e) ul. 1-go Maja 9 - budynek mieszkalno — gospodarczy,
f) ul. 1-go Maja 10 - budynek mieszkalno — gospodarczy,
g) ul. 1-go Maja 16 - budynek mieszkalno — gospodarczy, ob. dom mieszkalny,
h) ul. 1-go Maja 18 - budynek mieszkalno — gospodarczy, ob. dom mieszkalny,
i) ul. 1-go Maja 20 - budynek mieszkalno — gospodarczy,
j) ul. 1-go Maja 23 — stacja trafo,
k) ul. 1-go Maja 24 - budynek gospodarczy,
1) ul. 1-go Maja 25 - budynek mieszkalno — gospodarczy,
m) ul. 1-go Maja 20 - budynek mieszkalno — gospodarczy,
n) ul. 1-go Maja 25 (obok) - kapliczka,
o) ul. 1-go Maja 25 - stodota,
p) ul. 1-go Maja 27 - stodota,
q) ul. 1-go Maja 30 - budynek mieszkalno — gospodarczy,
r) ul. 1-go Maja 31a - budynek mieszkalno — gospodarczy,
s) ul. 1-go Maja 41 - dom mieszkalny,
t) ul. 1-go Maja 47 - stodota,
u) ul. Le$na 4 — dom mieszkalny,
v) ul. Le$na 6 — budynek gospodarczy, ob. mieszkalno — gospodarczy,
w) ul. Le$na 8 — budynek mieszkalno — gospodarczy, ob. dom mieszkalny,
x) ul. Lesna 10 - budynek mieszkalno — gospodarczy,
y) ul. Le$na 18 - budynek mieszkalno — gospodarczy, ob. dom mieszkalny,
z) ul. Lesna 20 - budynek mieszkalno — gospodarczy,
za) ul. H. Sawickiej 2 — budynek gospodarczy,
zb) ul. H. Sawickiej 8 — dom mieszkalny,
zc) ul. H. Sawickiej 10 — budynek mieszkalno — gospodarczy,
2) wobec obiektow, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1 obowigzuja nastgpujace zasady ochrony:
a) nakazuje si¢ stosowanie dachowki lub blachodachowki w kolorze ceglastym,

b) zakazuje si¢ tynkowania lub przykrywania innym materialem (w tym docieplania od zewnatrz)
ceglanych elewacji oraz ich kamiennych fragmentéw,

¢) nakazuje si¢ zachowanie lub odtworzenie pierwotnego uktadu stolarki okiennej i drzwiowe;j,

d) nakazuje si¢ zachowanie zabytkowych elementéw wewnatrz obiektow, takich jak: drewniane stupy,
stropy belkowe, klatki schodowe, drzwi, dekoracje $Scian i sufitéw, pierwotne piece i kominki,

e) nalezy zachowac lub odtworzy¢ geometri¢ dachu, uzyte materiaty, forme i rozmieszczenie otworéw oraz
detal architektoniczny,

f) dopuszcza si¢ dostosowanie budynkéw do potrzeb poruszania si¢ o0s6b niepelnosprawnych, w tym
budowe ramp, poszerzenie otworow wejsciowych oraz montaz elewatorow windowych,

g) dopuszcza si¢ mozliwosc¢ rozbiorki obiektow zabytkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeologiczne:

1) stanowisko 3/9-39 — osada — okres wpt. rzymskich, kult. przeworska;
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2) stanowisko 4/9-39 — punkt osadniczy — pdzne $redniowiecze;

3) stanowisko 5/9-39 — osada - okres wpt. rzymskich, kult. przeworska;
4) stanowisko 6/9-39 — punkt osadniczy — p6zne $redniowiecze;

5) stanowisko 7/9-39 — punkt osadniczy — p6zne $redniowiecze;

6) stanowisko 8/9-39 — punkt osadniczy — pradzieje;

7) stanowisko 9/9-39 — osada — okres wpt. rzymskich, kult. przeworska; punkt osadniczy — pdzne
sredniowiecze, pradzieje — wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-699/86.

3. W obrebie stanowisk, o ktérych mowa w ust. 2 obowigzujg nastepujace wymogi:

1) zamierzenia inwestycyjne zwigzane zpracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zakazuje si¢ zalesienia obszarow stanowisk archeologicznych.

4. Wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej — podstawowej, w granicach ktoérej obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dla budynkéw mieszkalnych:
a) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci lub wielospadowe,
b) kat nachylenia gléwnych potaci dachu 25° — 40°;
¢) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub materiat dachowkopodobny w kolorze ceglastym;
2) dla budynkow gospodarczych i garazowych:
a) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachu 25° — 40°,
b) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°,
¢) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub materiat dachowkopodobny w kolorze ceglastym.

§ 9. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dla terenéow drog
publicznych, oznaczonych nastepujacymi symbolami: od KDL1 do KDL3, od KDD1 do KDD4, od ZP1 do
7.P5 obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) lokalizacja infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) na terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, zieleni, elementow
reklamowych 1 informacyjnych w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) elementy reklamowe i informacyjne nie moga przestania¢ cato$ci lub przewazajacej powierzchni elewacji
frontowych i bocznych budynkow, od strony bezposrednio przylegtej do przestrzeni publicznych.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic terenéw szczegolnego zagrozenia powodzia,
terend6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz terendw gorniczych, zuwagi na brak udokumentowanego
wystepowania takich terenow.

§ 11. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w pasie technologicznym od napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 15 kV ustala sig:
a) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

b) lokalizacja innych obiektow, w ktorych znajdujg si¢ pomieszczenia na czasowy pobyt ludzi oraz
zagospodarowanie terenéw placami manewrowymi, parkingowymi i skladowymi dopuszczalne zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) zakaz lokalizacji budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem,

d) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hald i nasypow;
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2) na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny objete zakazem lokalizacji obiektow kubaturowych, za
wyjatkiem obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZLS5,
7L6.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, na ktory sktadajg sie:

a) droga publiczna klasy GP — gltowna ruchu przyspieszonego (droga krajowa nr 94), relacji wezet
Zgorzelec (A4) Opole — Strzelce Opolskie — wezet Korczowa (A4), oznaczona symbolem KDGP1,

b) drogi publiczne klasy L — lokalne, oznaczone symbolami KDL1 (droga powiatowa nr 18250), KDL2,
KDL3 (droga powiatowa nr 18540),

¢) drogi publiczne klasy D — dojazdowe, oznaczone symbolami od KDD1 do KDD4,

d) drogi wewngtrzne, oznaczone symbolami od KDW1 do KDW11,

e) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych, oznaczone symbolami od KDR1 do KDR11;
2) dopuszcza si¢ etapowo budowe nowych i rozbudowe istniejagcych drog;

3) szeroko$ci drog publicznych w liniach rozgraniczajagcych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem mozliwosci uzyskania odstgpstw na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym
parkingdéw i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j - 2 miejsca na mieszkanie,
b) ustugi - 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej,
¢) zabudowa produkcyjno — ustugowa, produkcji rolnej — 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

d) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli
liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogo6lnej liczby stanowisk — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi
wigcej niz 100, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) realizacja miejsc postojowych na terenach wlasnych inwestora, na terenach utwardzonych Iub
wbudowanych w obiektach garazowych i wiatach.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej przez tereny
o innych funkcjach podstawowych, zgodnie z przepisami zawartymi w ustaleniach szczegétowych;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej jako towarzyszacej inwestycjom na terenach
wlasnych inwestora;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury elektroenergetycznej — fotowoltaiki
o maksymalnej mocy nie przekraczajacej 100kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejacej rozdzielczej sieci wodociagowej obslugujacej
istniejacy i projektowana zabudowe;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczych z indywidualnych ujec.
3. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekow ustala sig¢:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych i bytowych, do istniejacej i projektowanej rozdzielczej kanalizacji
sanitarnej na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;
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2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do przydomowych oczyszczalni Sciekéw oraz bezodptywowych
zbiornikow na nieczystosci ciekte, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) wody opadowe nalezy zagospodarowac na terenie wtasnym inwestora w zbiornikach szczelnych, otwartych
lub powierzchniowo;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdd opadowych do kanalizacji deszczowej lub rowoéw otwartych.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow zistniejacej i projektowanej, dystrybucyjnej sieci
elektroenergetycznej — linie kablowe lub napowietrzne niskiego oraz $redniego napigcia na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dla potrzeb istniejgcego i projektowanego zainwestowania (gtdéwnie zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa,
mieszkaniowo - ustugowa) wyznacza si¢ teren pod stacje transformatorowa, oznaczong na rysunku planu
symbolem E1;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wlasnych inwestora, z zapewnieniem
dostepu transportu i obstugi tych urzadzen;

4) pozostawia si¢ przebieg tras istniejacych linii elektroenergetycznych oraz dopuszcza si¢ budowe nowych
linii 0 $rednim 1 niskim napigciu.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz odbiorcéw poprzez budowe rozdzielczej sieci gazowej §redniego i niskiego ci$nienia na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2)do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow gazowych stacjonarnych
lokalizowanych w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ wykorzystanie do ogrzewania ekologicznych zrodet
ciepta:

1) paliwo ptynne, gazowe, elektryczne przy zastosowaniu urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci
i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz odnawialne zrodta energii (z wykluczeniem wiatrakow)
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliw stalych z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej
i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

3) zbiorniki stacjonarne gazowe lub olejowe nalezy lokalizowaé, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢:

1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejgcej iprojektowanej sieci rozdzielczej (napowietrznej lub
kablowej) - na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 14. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych:

1) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak potrzeby takich ustalen;

2) zasad ksztattowania krajobrazu uwzgledniajacego wyniki audytu krajobrazowego, ze wzgledu na brak
audytu.

Rozdziat 3
Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od MN1 do MN37 ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu
przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej,
b) obiektow i urzadzen towarzyszacych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej obowiazuja ustalenia §8 ust. 4;
b) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej dla budynkow mieszkalnych:
- dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci lub wieclospadowe, ptaskie;
- kat nachylenia gléwnych potaci dachu do 40°;

c) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej dla budynkéw gospodarczych
i garazowych:

- dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe, ptaskie;
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachu do 40°;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m w maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych,

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkoéw zachowujac dotychczasowa wysoko$¢ oraz
parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01
b) maksymalna: 0,8;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN2, MN4, MN11, MN12, MN16, MN18, od MN20 do MN 23,
MN29, od MN33 do MN37: 40%,

b) dla pozostatych terenow: 30%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN2, MN4, MN11, MN12, MN16, MN18, od MN20 do MN 23,
MN29, od MN33 do MN37: 50%,

b) dla pozostatych terenow: 30%;

7) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej, przy czym nie dotyczy podzialow dziatek
pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, regulacji
ksztaltu dziatki lub poprawy jej dostepnosci:

a) dla zabudowy wolnostojacej: 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 450 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej: 350 m?,
8) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegtosci od Om do 8m.
3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 16 m,

b) dla zabudowy blizniaczej: 12 m,
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c) dla zabudowy szeregowej: 9 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojgcej: 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 450 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej: 350 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 16. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od MNU1 do MNU?7 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iustugowa (w
dowolnych proporcjach badz kazda funkcja samodzielnie);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej,
b) obiektow i urzadzen towarzyszacych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikdéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) w zakresie ksztattowania dachow:
a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej obowiazuja ustalenia §8 ust. 4;

b) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej dla budynkow przeznaczenia
podstawowego:

- dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci lub wielospadowe, ptaskie;
- kat nachylenia gléwnych potaci dachu do 40°;

c) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej dla budynkéw gospodarczych
1 garazowych:

- dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe, ptaskie;
- kat nachylenia gléwnych potaci dachu do 40°;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11 m i 3 kondygnacje nadziemne,

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowa wysoko$¢ oraz
parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01
b) maksymalna: 1,0;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dla terenow: MNU1, MNU2, MNU7: 50%,
b) dla pozostatych terenow: 40%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) dla terenow: MNU1, MNU2, MNU7: 30%,
b) dla pozostatych terendw: 40%;

7) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej, przy czym nie dotyczy podzialow dziatek
pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz w celu powickszenia sasiedniej dziatki, regulacji
ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnosci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i ustugowej: 700 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 450 m?,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -11- Poz. 3349

¢) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: 350 m?,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegtosci od 2,5 m do 6 m.
3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 16 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od MU1 do MU1S5 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa (w dowolnych proporcjach badz kazda funkcja
samodzielnie);

b) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej funkcji zabudowy zagrodowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni,

b) obiektow i urzadzen towarzyszacych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zakazuje si¢ chowu i hodowli zwierzat w liczbie powyzej 39 DIJP,
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 11 m i 3 kondygnacje nadziemne,
3) w zakresie ksztattowania dachow:
a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej obowigzuja ustalenia §8 ust. 4;

b) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej dla budynkow przeznaczenia
podstawowego:

- dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci lub wielospadowe, ptaskie;
- kat nachylenia gléwnych potaci dachu do 40°;

c)poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej dla budynkéw gospodarczych
i garazowych:

- dachy jednospadowe, dwuspadowe, wiclospadowe, ptaskie;
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachu do 40°;

4) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow zachowujac dotychczasowa wysoko$¢ oraz
parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001
b) maksymalna: 1,2;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 30%;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegtosci od 0 m do 8 m.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat terenu
na dziatki (w przypadku utrzymania funkcji zabudowy zagrodowej obowiazuja przepisy odrgbne):

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 16 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem UP1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi publiczne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ushug,
b) zieleni,
c) obiektow i1 urzadzen towarzyszacych,
d) urzadzen sportowo — rekreacyjnych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m i 2 kondygnacje nadziemne,

2) zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci, wielospadowe, ptaskie,
b) kat nachylenia gléwnych potaci dachu do 40°;

c) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny w kolorze ceglastym,
czerwonym, szarym lub czarnym;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01
b) maksymalna: 1,0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 30%;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegtosci od 4 m do 6 m.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ podziat terenu
na dziatki:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

4. Nie ustala si¢ szczegdélowych zasad i warunkoéw scalania 1 podziatu nieruchomosci z uwagi na istniejace
zagospodarowanie terenu oraz brak potrzeb w tym zakresie.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem UK1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi kultury sakralnej — istniejaca kapliczka przydrozna, ujeta
w gminnej ewidencji zabytkow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzone;j,

b) sieci infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych.

§ 20. 1. Dla trenéw oznaczonych symbolami od U1 do U3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig ustugi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni towarzyszacej,
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b) obiektow i urzadzen towarzyszacych,

c) mieszkan towarzyszacych stanowigcych nie wigcej 30 % powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego -
na terenach Ul i U2.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m i 3 kondygnacje nadziemne,

2) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci, wielospadowe,
b) kat nachylenia gléwnych potaci dachu 25° — 40°;

c¢) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub material dachéwkopodobny w kolorze ceglastym,
czerwonym, szarym lub czarnym;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001
b) maksymalna: 1,2;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 40%;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegtosci od 3,5 m do 4 m.
3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem PU1 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz ustugi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej,
b) obiektow i urzadzen towarzyszacych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
2) zasady ksztattowania dachow: kat nachylenia dachu: do 40°;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,00;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 15%;
3. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig :
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1 000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od RU1 do RU®6 ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe terenoOw stanowia: obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug zwigzanych z obstugg rolnictwa, w tym ustug handlu,
b) zabudowa zagrodowa,
¢) zieleni towarzyszacej,
d) obiektow i urzadzen towarzyszacych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zakazuje si¢ chowu ihodowli zwierzat powyzej 80 DJP, przy czym nalezy uwzglgdni¢ ograniczenia
wynikajace z potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,.Lasy Sobrawsko-Turawskie”, o ktorych
mowa w §7 pkt 1);

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
3) zasady ksztattowania dachow: kat nachylenia gtdéwnych potaci dachu: do 40°
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 20%.
§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami od R1 do R20 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig tereny rolnicze;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
b) zadrzewien i zakrzewien,
c) stawoéw hodowlanych,
d) niezbednych drég do obstugi terenéw rolniczych,
e) urzadzen wodnych ksztaltujacych stosunki wodne,
f) ciaggow pieszych i rowerowych (w tym rowniez szlakow turystycznych);

3) realizacja wyzej wymienionych elementéw zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji si¢ zabudowy kubaturowe;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: Sm.

§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od ZP1 do ZP5 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zielen;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektéw i urzadzen towarzyszacych,

b) ciagdw pieszo — rowerowych,

¢) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

d) obiektow matej architektury;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych.
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3. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig :
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ Sm;
2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 10 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 25. 1. Dla terenow lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolami od ZL1 do ZL6 w zakresie
przeznaczenia terenow ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig lasy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ urzadzen isieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

2. Na terenach ZL5, ZL6 ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

3. Na terenach od ZIL.1 do Z1.4 w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu ustala sig:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05;

4) ustala si¢ dowolny kat nachylenia potaci dachowych;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5m;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 90% powierzchni dziatki.

§ 26. 1. Dla terené6w dolesien, oznaczonych na rysunku planu symbolami od ZLp1 do ZLp8 w zakresie
przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig lasy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen isieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od WS1 do WS7 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: rowy
i sztuczne zbiorniki wodne.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala sig:

1) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych wraz z szatg roslinng w ich najblizszym sgsiedztwie oraz wod
podziemnych;

2) dopuszcza si¢ zarurowanie rowow melioracyjnych;

3) wprowadza si¢ obowigzek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach melioracyjnych i ciekach
wodnych o szerokos$ci okreslonej w przepisach odrgbnych celem zapewnienia dostgpu do rowow i ciekow
wodnych oraz umozliwienia ich konserwacji (w tym réwniez urzadzen wodnych).

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem E1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe stanowi teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (stacja
transformatorowa);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni niskiej,
b) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikdéw ksztattowania
zabudowy oraz urzadzania terenu ustala si¢:

1) w przypadku realizacji obiektow kubaturowych wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m;
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2) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj i pokrycie dachow;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,00;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0 % powierzchni dziatki.
3. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig :
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 1m;
2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem K1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe stanowi teren infrastruktury technicznej — kanalizacja (przepompownia
sciekow);
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni niskiej,
b) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz urzadzania terenu ustala sig:

1) w przypadku realizacji obiektow kubaturowych wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m;
2) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj i pokrycie dachow;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,00;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0 % powierzchni dziatki.
3. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig :
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 1m;
2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 30. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych:

1) klasy GP — glowna ruchu przyspieszonego, oznaczona symbolem KDGP1, w ciggu drogi krajowej nr 42,
o szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych od 35m do 40m, w granicach obszaru objetego
planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2)klasy L - lokalne, oznaczone symbolami KDL1, KDL2 o szerokos$ci w istniejacych liniach
rozgraniczajacych od 6 m do 15 m, w granicach obszaru objgtego planem, zgodnie z rysunkiem planu;

3)klasy D — dojazdowe, oznaczone symbolami KDD1 — KDD4, o szerokosci w istniejacych liniach
rozgraniczajacych od 6 do 14 m, w granicach obszaru obj¢tego planem, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog publicznych:
1) obowigzujg ustalenia §12;

2) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektdéw nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub
potrzebami ruchu, w tym sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz $ciezek rowerowych lub pieszo — rowerowych na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) zjazdy z drég publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 31. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od KDW1 do KDW11 ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig drogi wewnetrzne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnikéw,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) pasow zieleni izolacyjnej, obiektow malej architektury oraz urzadze