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UCHWALA NR LXV/480/22
RADY MIEJSKIEJ W OLESNIE

z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowos$ci Swiercze
w rejonie ulic: Czestochowskiej i Weselnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2022r., poz.559ze zm.) oraz art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r., poz.503ze zm.), wzwiazku zuchwalg
Nr LIV/416/18 Rady Miejskiej w Olesnie z dnia 18 lipca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W miejscowosci Swiercze
w rejonie ulic: Czgstochowskiej i Weselnej, Rada Miejska w Ole$nie stwierdza i uchwala co nastepuje:
Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sie, ze uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Swiercze w rejonie ulic: Czgstochowskiej i Weselnej, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olesno przyjetego uchwata Nr XV/132/15 Rady
Miejskiej w Olesénie z dnia 28 grudnia 2015 r. zmienionego uchwatami Rady Miejskiej

w Olesnie: Nr XVIII/142/19 z dnia 26 listopada 2019 r., Nr XL/291/21 z dnia 15 czerwca 2021 r. oraz Nr
LVII/430/22 z dnia 26 maja 2022 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Swiercze

w rejonie ulic: Czestochowskiej i Weselnej - w granicach okre$lonych na zataczniku nr 1 do uchwaty -
zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng cze$cia uchwaty, stanowiacy zatacznik
nrl;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne stanowigce zalacznik nr 4.

§ 3. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 5, w planie nie okresla si¢:
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) rodzaje przeznaczenia terenu oznaczone symbolami: P/U, U/BS, U, MN/U, MN, E i KDW.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w § 2 ust. 1;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, o ktérym mowa
w § 2 ust. 2 pkt 1;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem zgodnie z legenda rysunku planu;

4) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 12°;

5) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zwigzane z obiektem budowlanym: urzadzenia
budowlane, instalacje zbiornikowe gazu plynnego, zbiorniki do retencjonowania wod opadowych
i roztopowych, instalacje i zbiorniki przeciwpozarowe, urzadzenia oraz instalacje OZE (odnawialnych
zrodet energii), zjazdy, dojscia 1 dojazdy do budynkoéw i innych obiektow;

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
nie moga przekracza¢ zewngtrzne $ciany nadziemnej czgéci projektowanych budynkow oraz wiat, przy
czym wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkow infrastruktury technicznej;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrebie danego terenu;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu uzupelniajace
jego przeznaczenie podstawowe, przy czym powierzchnia gruntu zwigzana ze sposobem zagospodarowania
terenu w ramach ustalonego w planie przeznaczenia uzupelniajacego terenu, nie moze by¢ wigksza niz
powierzchnia gruntu zwigzana ze sposobem zagospodarowania terenu w ramach ustalonego w planie
przeznaczenia podstawowego terenu, z zastrzezeniem, ze realizacja infrastruktury technicznej ustalonej
jako przeznaczenie uzupelniajace, moze nastgpi¢ przed realizacja przeznaczenia podstawowego;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wyznaczonych przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi nadziemnych cze$ci budynkéw zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, nie wliczajac: schodéw i ramp zewngetrznych,
tarasow, zadaszen i okapow dachu.
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§ 6. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) tereny oznaczone symbolem P/U - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej — tereny przeznaczone pod
lokalizacje obiektéw o funkcji: produkcyjnej, magazynowej, sktadowej, handlu hurtowego, ustugowe;j (za
wyjatkiem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?), centrow
logistycznych, baz przetadunkowych, placow sktadowych

i manewrowych, punktow skupu surowcdéw wtdrnych, wraz z towarzyszacymi obiektami
o funkcji garazowej i gospodarczej, zielenia, parkingami oraz infrastrukturg towarzyszaca;

2) tereny oznaczone symbolem U/BS - tereny zabudowy uslugowo - magazynowej — tereny przeznaczone
pod lokalizacje obiektoéw o funkcji: ushlugowej (za wyjatkiem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 2000 m?) oraz magazynowej, wraz

z towarzyszacymi obiektami o funkcji garazowej i gospodarczej, waga najazdowa, zielenig, parkingami oraz
infrastruktura towarzyszaca;

3) tereny oznaczone symbolem U - tereny zabudowy uslugowej — tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynkow i obiektow ustlugowych (za wyjatkiem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000 m?), obiektow ustug sportu i rekreacji wraz

z towarzyszacymi obiektami o funkcji garazowej i gospodarczej, zielenig, parkingami oraz infrastrukturg
towarzyszaca,

4) tereny oznaczone symbolem MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej — tereny
przeznaczone pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych wraz

z towarzyszgcymi obiektami o funkcji garazowej i gospodarczej oraz infrastrukturg towarzyszaca;

5) teren oznaczony symbolem MN — teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej — teren przeznaczony pod
lokalizacje budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz

z towarzyszacymi obiektami o funkcji garazowej i gospodarczej oraz infrastrukturg towarzyszaca;

6) teren oznaczony symbolem E - teren infrastruktury technicznej — energetyka — teren przeznaczony pod
lokalizacj¢ budynkow, budowli iurzadzen zwigzanych zzaopatrzeniem w energi¢ elektryczng wraz
z infrastruktura towarzyszaca;

7) tereny oznaczone symbolem KDW - tereny drog wewnetrznych — tereny przeznaczone pod lokalizacje
drog wewnetrznych.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§ 7. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania *tadu
przestrzennego, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych budynkow oraz rozbudowywanych czesci
budynkow istniejacych, z dopuszczeniem remontu, zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, nadbudowy
i odbudowy istniejacych budynkoéw lub ich czesci, znajdujacych si¢ w mniejszej odleglosci od drog niz
okreslaja to wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) okreslone w planie ustalenia dotyczace geometrii dachow budynkoéw, dotyczg gléwnych potaci dachu,
nie dotycza nastepujacych elementow budynkow: wykuszy dachowych, lukarn, przekry¢ tarasow, werand,
wiatrolapéw, wbudowanych garazy;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania budynkéw infrastruktury technicznej lokalizowanych na
obszarze planu, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw, wynoszaca: 6,5m - w przypadku zastosowania dachow
spadzistych oraz 5,0m - w przypadku zastosowania dachow ptaskich,

b) ustala si¢ nastgpujacg geometri¢ dachow budynkow - dachy dwuspadowe lub czterospadowe,
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45° lub jako dachy plaskie.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody, obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczony symbolem MN — zaliczony do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) oznaczone symbolem MN/U — zaliczone do terenow mieszkaniowo - ustugowych;
2) w terenach oznaczonych symbolami: 1.P/U i 2.P/U ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych
W rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) inwestycji zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

c) inwestycji zaliczonych do przedsigwzige¢ zwigzanych zchowem ihodowla zwierzeca, mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko;

3)w terenach oznaczonych symbolami: 1.U/BS, 2.U/BS ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw handlu
hurtowego, zakladow kamieniarskich a takze inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

4) w terenach oznaczonych symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U, 1.U, 2.U, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
handlu hurtowego, punktow skupu i skladowania surowcow wtérnych oraz zakladéw kamieniarskich,
a takze inwestycji zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko;

5) w terenie oznaczonym symbolem 3.MN/U, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlu hurtowego,
punktoéw skupu i sktadowania surowcow wtornych oraz zaktadow kamieniarskich,

a takze lokalizacji inwestycji zaliczonych do przedsigwzige¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko;

6) w terenie 2.U/BS dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéw w budynku magazynowym, w hali namiotowej
1 kontenerach, z wylagczeniem magazynowania w pryzmach, stosach i boksach;

7) w terenie 2.U/BS obowigzuje zakaz prowadzenia prac przy zastosowaniu paczkarek oraz innych urzadzen
prasujacych i belujacych ztom i odpady;

8) w terenie 1.MN/U ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych warsztatow samochodowych oraz lakierni.

§ 9. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek wynoszaca:
a) 800m? - w terenach oznaczonych symbolem MN, MN/U, 1.U/BS,
b) 1500m? - w terenach oznaczonych symbolami: P/U, 2.U/BS, U,
2) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dzialek wynoszaca 20m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi, z ktoérej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna terenu,
ustala si¢ na 90°z tolerancja do 20°;

4) ustalenia okreslone w pkt 1 - 3 nie dotyczg dziatek drogowych i infrastruktury techniczne;j.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej dystrybucyjnej, a takze przebudowe
i rozbudowg istniejacej infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terendw:
a) w ramach infrastruktury towarzyszacej, dopuszcza si¢ instalacje OZE (odnawialnych Zrodet energii):
- w postaci instalacji fotowoltaicznych montowanych na dachach budynkow,

-w terenach oznaczonych symbolami: 1.P/U, 2.P/U, 1.U/BS, 2.U/BS, 1.U, 2.U, 3.MN/U w postaci
instalacji fotowoltaicznych wolnostojacych — z ograniczeniem mocy do 500 kW,
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- w terenach oznaczonych symbolami: 1.MN, 1.MN/U, 2.MN/U w postaci instalacji fotowoltaicznych
wolnostojacych — z ograniczeniem mocy do 100 kW,

b) w zakresie zaopatrzenia w wodg: ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wodg z sieci wodociggowej,
c) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
- ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczng pozyskang z odnawialnych zrédet energii, o ktorych
mowa w pkt 2 lit a),

d) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
- ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej,
- dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow na gaz,

e) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego, na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej zwigzanej z telekomunikacja, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z przepisow odrgbnych,

f) w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ sposob odprowadzania $ciekow przemystowych ikomunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej, z dopuszczeniem przebudowy i1wymiany istniejacych indywidualnych systemow
gromadzenia $ciekow oraz z mozliwoscig zastosowania przydomowej oczyszczalni Sciekow dla terenu
2.MN/U,

- ustala si¢ obowigzek odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
lub do innych odbiornikéw wod opadowych, po uzyskaniu stosownych zezwolen, albo
zagospodarowania ich w granicach dziatki w sposob niepowodujacy zaklocen stosunkéow wodnych na
gruntach sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) w zakresie zagospodarowania odpaddéw: obowigzuje sposob zagospodarowania odpadow, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

h) zaopatrzenie budynkow w ciepto: w sposdb uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace

z wlasciwej uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego, z wykorzystaniem systemow grzewczych
opartych na energii elektrycznej, gazie, oleju opalowym, biopaliwach, drewnie

i weglu - przy zastosowaniu technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen
do atmosfery, a takze odnawialnych zrodtach energii o ktérych mowa w pkt 2 lit a).

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzujg nast¢pujgce
ustalenia:

1) obszar objety planem powigzany jest z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez
ul. Weselna, wiaczona do drogi wojewodzkiej — ul. Czgstochowskiej;
2) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych

i urzgdzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, drogowych obiektow
inzynierskich, infrastruktury technicznej niezwigzanej zdroga, zieleni przydroznej, zjazdow, miejsc
postojowych, Sciezek rowerowych lub ciggow pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w rejonie skrzyzowan nalezy stosowac trojkaty widocznosci, zgodnie z rysunkiem planu;
4) nalezy zapewni¢ niezbedna liczbe miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych,
nie mniejszg niz:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 stanowiska postojowe w obrebie dziatki przypadajace
na kazdy lokal mieszkalny, a w przypadku realizacji w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu

uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 40m? powierzchni lokalu uzytkowego, jednak
nie mniej niz jedno stanowisko,
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b) dla budynkéw produkcyjnych - 1 stanowisko postojowe przypadajgce na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej budynku, lecz nie mniej niz 1 stanowisko,

¢) dla budynkéw magazynowych - 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazde 250m? powierzchni
uzytkowej budynku, lecz nie mniej niz 1 stanowisko,

d) w odniesieniu do budynkéw ustugowych:
- dla stacji obstugi samochodow - 1 stanowisko postojowe przypadajace na 1 stanowisko naprawcze,

-dla obiektéw ushug gastronomicznych — 3 stanowiska postojowe przypadajace na 10 miegjsc
konsumpcyjnych,

- dla obiektow hotelarskich — 1 stanowisko postojowe przypadajace na 1 pokoj lub apartament,

- dla pozostatych budynkéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 50m? powierzchni
uzytkowej budynku,

e) ponadto w odniesieniu do funkcji ustugowe;j i produkcyjnej, dla pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa - 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazde 10 wyznaczonych miejsc
postojowych, lecz nie mniej niz 1 stanowisko;

5) ustala si¢ nastgpujacy sposob realizacji miejsc postojowych:
a) w przypadku budynkéw mieszkalnych - jako stanowiska zewnetrzne lub garazowe,

b) w przypadku budynkow ustlugowych i produkcyjnych - jako stanowiska zewngtrzne, garazowe lub
w formie parkingow.

Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOLOWEPrzeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 12. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.P/U, 2.P/U, dla ktorych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy produkeyjno - ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszaca 1500m?,
b) ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w terenie 1.P/U w odleglosci 8,0m od linii rozgraniczajgcej terenu 1. KDW,

w odlegtosci od 5,0m do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 4. KDW, w odleglosci od 4,5m do 6,0m
od linii rozgraniczajacej terenu 3.KDW, w odlegtosci od 4,5m do 5,0m od linii rozgraniczajgcej terenu
2.KDW oraz w odlegtosci 4,5m od terenu 1.E,

- w terenie 2.P/U w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1. KDW oraz
w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 2.KDW i 3.KDW,

c)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01,
e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,8,
f) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng wynoszaca 15% powierzchni dziatki budowlanej;

4) zasady ksztattowania zabudowy zwiazanej z przeznaczeniem podstawowym terenu:
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a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy produkcyjno - ustugowej, wynoszaca 12,0m, — przy czym
dla budynkow o dachu ptaskim, ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ wynoszaca 10,0m,

b) ustala si¢ nastepujaca geometric dachow budynkéw zwigzanych z zabudowg produkcyjno - ustugowa —
dachy dwuspadowe, jednospadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci do 40° Iub dachy
ptaskie.

§ 13. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.U, 2.U, dla ktérych obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustlugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszaca 1500m?,
b) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w terenie 1.U w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1. KDW,

-w terenie 2.U w odleglosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDW oraz 10,0m od linii
rozgraniczajacej terenu od strony poludniowej,

c) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01,
e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,6,

f) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy zwiazanej z przeznaczeniem podstawowym terenu:
a) w terenie 1.U ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej, wynoszaca 12,0m,

b) w terenie 2.U ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej, wynoszacg 12,0m, przy czym dla
budynkow o dachu plaskim, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ wynoszacg 10,0m,

c)ustala si¢ nastepujaca geometric dachow budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

§ 14. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.U/BS, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowo - magazynowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8,0m od linii
rozgraniczajacej terenu 1. KDW oraz w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 2. KDW,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 31% powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,01,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,6,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20% powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) zasady ksztaltowania zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym terenu:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ zabudowy, wynoszaca 10,0m — przy czym dla budynkéow o dachu
ptaskim, ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ wynoszaca 8,0m,
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b) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachéw budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

§ 15. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.UB/S, dla ktoérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy uslugowo - magazynowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszaca 1500m?,

b) ustala si¢ oznaczona na rysunku planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6,0m od linii
rozgraniczajgcej terenu 2.KDW,

c)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01,
e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,6,

f) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20% powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) zasady ksztaltowania zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym terenu:

a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy ustugowej, wynoszaca 10,0m — przy czym dla budynkow
o dachu ptaskim, ustala si¢ maksymalng wysokos¢ wynoszaca 8,0m,

b) ustala si¢ nastgpujaca geometric dachow budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, dla
ktorych obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszacg 800m?,
b) ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w terenie 1.MN/U w odlegtosci 4,5m od linii rozgraniczajacej terenu 2. KDW,
- w terenie 2.MN/U w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1. KDW oraz
w odleglosci 10,0m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowe;j,
- w terenie 3.MN/U w odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowej,

c) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,05,
e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,6,

f) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym terenu:

a) ustala si¢ obowigzek realizowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ukladzie wolno
stojacym,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, wynoszaca 9,0m,
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c) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow ustugowych, wynoszaca 9,0m - w przypadku zastosowania
dachu spadzistego oraz 7,0m - w przypadku zastosowania dachu ptaskiego,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ towarzyszacych obiektéw o funkcji garazowej

i gospodarczej, wynoszaca 6,0m - w przypadku zastosowana dachu spadzistego oraz 4,5m - w przypadku
zastosowania dachu ptaskiego,

e) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachoéw budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sie
w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng, cementowa lub ich imitacja,

f) ustala si¢ nastepujaca geometrie dachow budynkow ustugowych: dachy dwuspadowe, lub czterospadowe,
o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 20° do
45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

g) ustala si¢ nastepujacg geometrie¢ dachow budynkéw o funkcji garazowej i gospodarczej: dachy
dwuspadowe lub czterospadowe o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 20° do 45° lub dachy ptaskie.

§ 17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.MN, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszacg 800m?,

b) ustala si¢, oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 8,0m od linii
rozgraniczajacej terenu 1.KDW, w odleglosci 4,5m od linii rozgraniczajacej terenu 2.KDW oraz
w odleglosci 10,0m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowe;j,

c)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 25% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,05,
e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,5,

f) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztattowania zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym terenu:

a) ustala si¢ obowigzek realizowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolno
stojacym,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, wynoszacg 9,0m,
¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ towarzyszacych obiektow o funkcji garazowej

i gospodarczej, wynoszacg 6,0m - w przypadku zastosowana dachu spadzistego oraz 4,5m - w przypadku
zastosowania dachu ptaskiego,

d) ustala si¢ nastepujacg geometric dachoéw budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych si¢
w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng, cementowa lub ich imitacja,

e) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkéw o funkcji garazowej i gospodarczej: dachy
dwuspadowe lub czterospadowe o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych
mieszczacych sie¢ w przedziale od 20° do 45° lub dachy ptaskie.

§ 18. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.E, dla ktorego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren infrastruktury technicznej - energetyka;
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2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: infrastruktura techniczna niezwigzana z zaopatrzeniem w energic
elektryczna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy: obowigzujg ustalenia okreslone w § 7 pkt 3 uchwaly.

§ 19. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDW, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 10,0m do 11,5m.

§ 20. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.KDW, dla ktoérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5,0m,
z poszerzeniem do 21,0m w rejonie placu do zawracania.

§ 21. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.KDW, dla ktérego obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 6,0m do 7,0m.

§ 22. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.KDW, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 5,0m,
b) droga zakonczona placem do zawracania o wymiarach 12,5m x 12,5m.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 23. Stawke procentowa stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu, ustala si¢ w wysoko$ci:

1) 30 % dla terenéw oznaczonych symbolami: P/U, U, U/BS, MN/U, MN;

2) 1 % dla pozostatych terenow.
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olesna.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Olesnie

Henryk Kucharczyk
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV/480/22
Rady Miejskiej w Olesnie
z dnia 29 listopada 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W MIEJSCOWOSCI SWIERCZE W REJONIE ULIC: CZESTOCHOWSKIEJ I WESELNEJ

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Oles$nie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Uwaga wniesiona wdniu 30 grudnia 2019r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Swiercze w rejonie ulic: Czestochowskiej i Weselnej, wylozonego do wgladu
publicznego w dniach od 18 listopada 2019 r. do 16 grudnia 2019 r., z terminem wnoszenia uwag okre§lonym
w ogloszeniu ma dzien 30 grudnia 2019 r., w zakresie wykluczenia mozliwosci budowy ,.stacji bazowe;j sieci
transmisji danych” z uwagi na bardzo bliska odlegtos¢ od zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olesnie: uwaga nieprzyjeta
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV/480/22
Rady Miejskiej w Olesnie
z dnia 29 listopada 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH

W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W MIEJSCOWOSCI SWIERCZE W REJONIE ULIC: CZESTOCHOWSKIEJ I WESELNEJ,

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 503 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2022r., poz. 559 z p6zn. zm.), wskazuje si¢ nast¢pujacy sposob
realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1.1. Zadania wlasne gminy obejmuja budowg sieci kanalizacji sanitarne;j.

1.2. Sposob realizacji inwestycji: realizacja odbywac si¢ begdzie poprzez tryb zamowien publicznych.
Zadanie powinno zosta¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym.

1.3. Zasady finansowania inwestycji:
Zrédlem finansowania beda:
1) budzet gminy;

2) dotacje i fundusze celowe, pozyczki ikredyty bankowe, $rodki pomocowe Unii Europejskiej oraz inne
srodki zewngtrzne.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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