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UCHWALA NR LXV1/641/24

RADY MIEJSKIEJ W GLUCHOLAZACH
z dnia 31 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Swietow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023 r.,
poz.40ze zm. ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), w zwiazku z uchwalg nr XXVII/275/17 Rady Miejskiej
w Gluchotazach zdnia 25 stycznia 2017 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XIV/154/15 Rady Miejskiej
w Gluchotazach zdnia 30 grudnia 2015r. o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Swictow, Rada Miejska w Gtuchotazach stwierdza i uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze uchwalany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Nowy Swigtow, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Gluchotazy, uchwalonego uchwata nr XX1/205/20 Rady Miejskiej w Gluchotazach z dnia 27 maja
2020 roku.

§ 2. 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Swietéw w granicach
okreslonych na rysunku planu, zwany w dalszej tre§ci uchwaty ,,planem”.

§ 3. 1. Plan sktada si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej, to jest rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcej jej integralny zatacznik nr 1.
2. Zatacznikami do uchwaty sa rowniez:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3.

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 4. 4. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow w planie
nie okreslasie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, a takze
obszaréw krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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§ 5. 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia okre$lajace podstawowe przeznaczenie terenow skladajace si¢ symbolu literowego i numeru
wyrdzniajacego teren,

4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) granica strefy ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej z Biatej Gluchotaskiej;
6) granica terendw o ograniczeniach w ich uzytkowaniu;
7) obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska;
8) stanowiska archeologiczne;
9) granica historycznego uktadu ruralistycznego;
10) pomniki przyrody;
11) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig:
- na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,
- na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,
- mie¢dzy linig brzegu rz. Biala Gluchotaska a watem przeciwpowodziowym;
12) linie obszaru ograniczen uzytkowania w odlegtosci 50 m od stop watdow przeciwpowodziowych,
13) napowietrzna dwutorowa linia elektroenergetyczna 110 kV;

14) wskazane w wybranych miejscach wymiary (podane w metrach) okreslajace usytuowanie linii zabudowy
i szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 6. 6. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
rozporzadzenia Wojewody, uchwaty Sejmiku Wojewodztwa oraz uchwaty Rady Miejskiej w Gluchotazach;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore dominuje na danym
terenie jednoczes$nie w granicach terenu ina jego dziatkach budowlanych okreslone przynaleznym
symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym ztozonym terenu - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie, w granicach
jednego terenu, kilku réwnorzednych przeznaczen podstawowych okre§lonych odrebnym literowym
symbolem terenu;

4) przeznaczenie uzupehiajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupehniajg lub wzbogacaja jego przeznaczenie podstawowe, nieokreslone w symbolu literowym
terenu;

5) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespdt budynkéw wraz z budowlami pelnigcymi
funkcje budynkéw, wymienione budynki i budowle stanowia obiekty zabudowy;

6) budowla petnigca funkcje budynku - nalezy przez to rozumieé: wolno stojaca przestrzenng instalacje
uzytkowg lub urzadzenie techniczne wraz z ich cze$cig budowlang to jest fundamentem czy podbudowa
z wylaczeniem wolnostojacych masztow 1iwiez antenowych, staly kontener iwiate, o funkcjach
uzytkowych dopuszczonych na terenie dla budynkow;

7) obiektach - nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle wyzej okre§lonej zabudowy z wytaczeniem innych
budowli i obiektow matej architektury;

8) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca maksymalne zblizenie
zabudowy do pasa drogowego, okreslajace zarazem teren od frontu dziatki wolny od zabudowy;
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9) zabudowie frontowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki polozone przy lub w bliskiej odleglosci od
nieprzekraczalnej linii zabudowy, najblizsze granicy frontowej dzialki, poprzez ktora, prowadzi gtowny
zjazd na te dziatke;

10) dachu - nalezy przez to rozumie¢ zasadniczy dach budynku, okreslajacy maksymalng wysokos¢ budynku
i uktad kalenicy wzgledem granicy frontowej, dominujgcy nad uktadem potaci budynku wielobrylowego;

11) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci do 12°;

12) 1 linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obszar frontowy historycznie uksztattowanej zabudowy
zagrodowej i pozagrodowej mieszczacy zasadniczo budynki mieszkalne;

13) 2 linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obszar tylny historycznie uksztaltowanej zabudowy
zagrodowej 1 pozagrodowe]j mieszczacy zasadniczo budynki stodot;

14) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci,
niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wylaczeniem budynkow
handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

15) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niepowodujgce szkodliwego oddziatywania na
srodowisko i zdrowie ludzi oraz o ucigzliwosciach nie wykraczajacych poza granice ich terenu;

16) ustugach motoryzacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ stacje obslugi i remontowe $rodkdéw transportu
motoryzacyjnego z dopuszczeniem handlu tymi srodkami, akcesoriami do nich oraz ich wypozyczanie;

17) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w obiektach ktorej beda
realizowane funkcje mieszkaniowe rodzinne iuslugowe o wzajemnym dowolnym stosunku
powierzchniowym;

18) zabudowie mieszkaniowej pozagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ dawng zabudoweg zagrodowa
wylaczong z rolniczego uzytkowania, w obrebie ktorej dopuszcza sie rewitalizacje i realizacja budynkow
mieszkalnych o jednym lub wielu lokalach mieszkalnych oraz budynkéw przeznaczenia dopuszczonego na
terenie z zachowaniem historycznego uktadu zabudowy;

19) dopehiajacych elementach elewacji — nalezy przez to rozumie¢ elementy elewacji takie jak konstrukcje
szachulcowe, odeskowania, obramowania otwordw, okiennice, balustrady, kominy, cokoly, gzymsy
i okapy;

20) zatozeniu dworsko-parkowym - nalezy przez to rozumie¢ historycznie uksztattowany uklad zabudowy
obejmujacy budynek dworu, budynki przeznaczenia dopuszczalnego na terenie oraz park o funkcjonalnych
1 przestrzennych powigzaniach tworzacy jednolity zespot urbanistyczny podlegajacy rewitalizacji;

21) urzadzenia wysokosprawne i niskoemisyjne - nalezy przez to rozumie¢ zrodta energii o sprawnos$ci
energetycznej nie mniejszej niz 80%, oparte na niskoemisyjnym spalaniu paliw a takze odnawialne zrodta
energii (oze) wykorzystujacych energi¢ wiatru, energi¢ promieniowania stonecznego, energie acrotermalng,
energi¢ geotermalng, energi¢ hydrotermalng to jest mikroinstalacje oraz mate instalacje o mocy do 100 kW;

22) powierzchniowych miejscach parkingowych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca niezadaszone utworzone
na powierzchni terenu lub zaglebione o nie wigcej niz Im ponizej przyleglego terenu;

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 7. 7. 1. Dla rozgraniczonych, w planie, terendw wprowadza si¢ nastepujace symbole literowe okreslajace
przeznaczenie podstawowe:

1) MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) M - tereny zabudowy mieszkaniowej rodzinnej pozagrodowej,
3) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
4) U - tereny zabudowy ustugowej,

5) UO - tereny zabudowy ustugowej o§wiaty,

6) US — tereny sportu i rekreacji,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -4 - Poz. 422

7) UK — tereny zabudowy ustug komunikacyjnych z zapleczem technicznym,
8) PU — teren zabudowy produkcji, sktadow i magazynow,

9) RM- tereny zabudowy zagrodowej,

10) RR — tereny zabudowy produkcji gospodarstw rybackich,
11) R —tereny rolnicze,

12) RT — tereny drog transportu rolnego,

13) ZL. — tereny zieleni tggowe;j,

14) ZL — tereny lasow,

15)ZD — tereny ogrodéw dziatkowych

16) 2.C — tereny cmentarzy,

17) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych,
18) KDG — tereny drog publicznych klasy gtéwnej,

19) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,

20) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalne;j,

21) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,
22) KDW — tereny drog wewnetrznych,

23) KK — tereny linii kolejowych,

24) K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji sanitarnej,

25) W — tereny infrastruktury technicznej — wodociagowej,

26) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki,

27) WT — tereny infrastruktury technicznej — przeciwpowodziowej;

2. Dla rozgraniczonych, w planie, terenéw wprowadza si¢ nastgpujace symbole literowe okreslajace
przeznaczenie podstawowe ztozone:

1) UM- tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej,

2) UMZP — tereny zabudowy ustugowej, mieszkalnictwa i zieleni parkowej w zespole historycznym;
3)UzZp — tereny zabudowy ustugowej, rekreacji i zieleni parkowej,

4) RU - tereny zabudowy produkcji i obstugi gospodarstw rolnych i hodowlanych;

3. Linie rozgraniczajace tereny okreslone w ust. 11 2, to jest o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

§ 8. 8. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dziatania inwestycyjne na terenach zabudowanych i projektowanych do zabudowy winny polegaé¢ na
uzupeknianiu istniejacej zabudowy, z doprowadzeniem do jej estetyzacji i spdjnosci oraz z wprowadzaniem
wspolnych elementow formy architektonicznej;

2) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy
z zachowaniem wlasciwych przepisow i parametrow okre$lonych planem oraz przepisami odrgbnymi;

3) utrzymuje sie sytuowanie dachéw (uktadu kalenicy) istniejacej zabudowy frontowej terenoéw RM i M;

4) nakazuje si¢ dostosowanie kolorystyki nowych pokry¢ dachéw do kolorystyki pokry¢é dachow budynkow
sasiadujacych, to jest znajdujacych si¢ w obszarze nie mniejszym niz 100 m, przy uwzglednieniu
kolorystyki ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych terenow;

5) w zabudowie frontowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat petnigcych role budynkéw garazowych lub wiat
stanowigcych zadaszenie stanowisk postojowych;
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6) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z ich okresleniem na rysunku planu;

7)na dziatkach, dla ktorych rysunek planu nie okresla linii zabudowy, linie ta przyjmowaé jako
nieprzekraczalng z zachowaniem przepisoOw odrgbnych;

8) w przypadku budynkow terendéw MW zakazuje sig:
- nadbudowy,

- przebudowy zmieniajacej cechy architektoniczne budynku, wtym: ksztalt dachu, elementy
kompozycyjne elewacji, jak uktad, ksztalt i wielkos¢ otworow okiennych i drzwiowych, balkonow,
podziat okien;

9) dopuszcza si¢ na terenach niezabudowanych uzytkéw rolnych klas IV-VI powyzej rzgdnej 275 mnpm. oraz
na terenach PU, lokalizacje i budowe wolnostojgcych antenowych masztow i wiez o wysokosci do 50 m
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

10) dopuszcza sie na terenach KK o wyrdznikach liczbowych 1, 2,417 lokalizacje i budowe wolnostojacych
antenowych masztow iwiez o wysokosci do 65 m, stuzacych lacznosci kolejowej, z zachowaniem
przepisow odrebnych.

§ 9. 9. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacje zakladéw o zwigkszonym iduzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

2)na terenach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko;

3) na terenach U, PU, RU dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywacé na
srodowisko;

4) nakazuje si¢ ograniczenie uciazliwego oddziatywania dziatalno$ci produkcyjnej, ustugowej i rolniczej do
granic terenu okreslonego tytutem prawnym do ich uzytkowania;

5) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki $§ciekowej zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach odrgbnych;

6) nakazuje si¢ wstgpne podczyszczanie wod opadowych iroztopowych zterenéw utwardzonych
wewnetrznych ukladéw komunikacyjnych terenéw przed ich wprowadzeniem do gruntu lub do wod
powierzchniowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) na terenach potozonych wzdtuz koryt ciekéw i zbiornikow wodnych nakazuje si¢ zachowa¢ oraz uzupetnic¢
ich obudoweg biologiczng, wspomagajaca procesy samooczyszczania si¢ wod, roslinnoscig rodzima, zgodna
z siedliskiem;

8) na obszarze objetym planem nakazuje si¢ stosowanie wysokosprawnych urzadzen grzewczych, w tym
opartych o odnawialne Zrédla energii, zachowujacych niskoemisyjne standardy okreslone w przepisach
odrgbnych, jednoczesnie zastrzega si¢, aby w przypadku instalacji fotowoltaicznych OZE na gruncie byly
one lokalizowane poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia;

9) zakazuje si¢ sktadowania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych materiatow powodujacych
wtorne pylenie, substancji mogacych powodowa¢ zanieczyszczenia gruntu i wod gruntowych;

10) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz budynkow i budowli
shuzacych produkeji, przetwarzaniu, magazynowaniu i zbytowi artykutéw zywnosciowych w obszarze 50 m
od granic terenu cmentarzy (ZC) oraz 100 m od granic terenéw RU1 i RU2, okre§lonym na rysunku planu
granicg terendw o ograniczeniach w ich uzytkowaniu;

11) nakazuje si¢, stosownie do przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie ochrony
przed hatasem, tereny oznaczone symbolem literowym:

a) MN zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
¢) RM zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowe;j,

d) UZP, US, ZD zalicza si¢ do terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -6 Poz. 422

e) UO zalicza si¢ do terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
f) M, MU, U, UK, UMZP zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych;

12) nakazuje si¢ na terenach przyleglych do terenéw drég publicznych oraz do terenow kolejowych, przy
budowie budynkoéw mieszkalnych i innych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz przy
przebudowie takich budynkow stosowac rozwigzania techniczne zmniejszajace ucigzliwosci powodowane
hatasem komunikacyjnym ponizej poziomdw ustalonych w przepisach odrebnych;

13) dopuszczalny poziom poél elektromagnetycznych w srodowisku nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami
odrebnymi;

14) w celu ochrony przyrody i krajobrazu na obszarze objetym planem ustala sig:

a) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy iobszarow wodno-blotnych oraz
zmniejszania naturalnej retencji wod,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub wodne;,

c) zakaz likwidowania rowdéw melioracji podstawowych i szczegdtowych, z dopuszczeniem ich
cze$ciowego zarurowania,

d) zakaz likwidowania zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych, przy czym dopuszcza si¢
wycinke ze wzgledow sanitarnych, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz w przypadku niemozliwej do
eliminowania kolizji z przebiegiem drog lub infrastruktury techniczne;j,

e) nakaz ochrony pomnika przyrody terenu KDG1 (przy ZL3).
§ 10. 10. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane nakazuje si¢ harmonijnie wkomponowaé¢ w krajobraz,
anowa zabudowe w zakresie skali, bryly, gabarytow, geometrii dachéw ksztaltowa¢ w nawigzaniu do
uktadu i stylu architektonicznego zachowanej historycznej zabudowy Nowego Swigtowa;

2)naziemne elementy infrastruktury technicznej nakazuje si¢ projektowac w sposob uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci walorow krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji masztéw iwiez antenowych w sasiedztwie obiektéw podlegajacych ochronie
konserwatorskiej oraz w granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi;

§ 11. 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) ochronie konserwatorskiej podlegaja, zabytki wpisane do wojewodzkiego rejestru zabytkdw:
a) kosciot parafialny p. w. Chrystusa Krola, Nowy Swietow 57a, nr rej. 1115/66 z 05.02.1966 (UMZP1),
b) budynek dworu, nr 37a, nr rej. 1962/ 72 z 28.10.1972 (UMZP2);

2) ochronie konserwatorskiej podlegaja zabytki wpisane do ewidencji zabytkow:

a) historyczny uktad ruralistyczny,

b) ogrodzenie ko$ciota parafialnego (UMZP1),

¢) cmentarz przykoscielny (UMZP1)

d) plebania (UMZP1),

e) cmentarz parafialny stary (ZC1),

f) pozostatosci parku krajobrazowo — dworskiego (UMZP2),
g) szkota podstawowa, nr 65b (UO1),

h) szkota podstawowa, nr 65 (UO2),

i) przedszkole, nr 71 (UO1),

j) wiadukt kolejowy (KK2),
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k) dworzec kolejowy, nr 110 (KK1),

1) magazyn w zespole stacji przy nr 110 (KK1),

m) wieza ci$nien w zespole stacji przy nr 110 (KK1),

n) budynek mieszkalny w zespole stacji nr 110a (KK1),

0) budynek mieszkalny (dawny kolejowy) nr 110 b (UMS),
p) budynek mieszkalny (dawny kolejowy) nr 110 ¢ (MW5),
q) budynek mieszkalny (dawny kolejowy) nr 110 d (MN21),

r) aleja prowadzaca do dworca PKP (KDZ4 zobustronnymi nasadzeniami drzew lisciastych
zlokalizowanych na terenach sasiednich),

s) dawny miyn wodny, nr 9, 9a, 9b (UM1),
t) domy w zespole dworskim, nr: 35 (RM11), 37 137c (MN17)
u) domy mieszkalno-gospodarcze, nr: 15 (M15), 31 (M13), 34 (RM12), 70 (RMS5), 80 (MNO);

v) domy mieszkalne, Nowy Swietow nr: 19 (M14), 23 (M14), 26 (M22), 40 (M8), 41 (RM10), 47 (RM9),
49 (RM9), 51 (RMS), 58 (M6), 60 (M5), 61 (RM4), 64 (RMS), 70a (RM7), 83 (RM31), 86 (MN17),
87 (RM30);

w) kapliczka przy domu nr 60 (M5),

x) spichlerz, obecnie dom mieszkalny nr 76 (M4),

y) rzeznia (mleczarnia) nr 109 (PU2),

z) domy mieszkalne w zespole stacji kolejowej, Nowy Swietow nr 110c (MW5) i 110d (MN21);
3) ochronie podlegaja stanowiska archeologiczne:

a) st. nr 1, osada (kultura przeworska) i punkt osadniczy (XIV-XVw.),

b) st. nr 2, punkt osadniczy (paleolit), punkt osadniczy (mezolit), punkt osadniczy (neolit), wiér krzemienny
z epoki kamienia, punkt osadniczy (kultura tuzycka), punkt osadniczy (wczesne $redniowiecze) i punkt
osadniczy (XIV-XVw.),

c) st. nr 3, $lad osadnictwa (paleolit), punkt osadniczy (neolit), wyroby krzemienne z epoki kamienia, $lad
osadnictwa (kultura przeworska), osada (VII-X, XIII-XIVw.),

d) st. nr 4, $lad osadnictwa (XIV-XVw.),

e) st. nr 5, punkt osadniczy (neolit),

f) st. nr 6, $lad osadnictwa (p6zne $redniowiecze),

g) st. nr 10, punkt osadniczy (XIV-XVw.),

h) st. nr 11, §lad osadnictwa (pradzieje), punkt osadniczy (XIV-XVw.),
i) st. nr 12, $lad osadnictwa (epoka kamienia),

j) st. nr 13, punkt osadniczy (XIV-XVw.),

k) st. nr 14, §lad osadnictwa (wczesny neolit);

4) poddaje si¢ ochronie konserwatorskiej ustaleniami niniejszego planu zespot zabudowy dawnego goérnego
miyna wodnego ,,Wilamowice” (budynek mieszkalno-ustugowy nr 128, stodota, budynek gospodarczo-
inwentarski na terenie US);

5) roboty budowlane w tym roboty ziemne w obiekcie bedacym zabytkiem i jego sasiedztwie oraz na obszarze
zabytku archeologicznego nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym z zachowaniem przepisow
odrgbnych w zakresie ochrony konserwatorskiej;

6) ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony zabytkow okreslonych w pkt. 1, 2 i 4:
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a) nakazuje si¢ zachowanie lub przywrocenie, udokumentowanych poprzez badania architektoniczne
1 konserwatorskie, cech obiektu to jest jego bryly, dopehiajacych elementach elewacji, rozmiaréw
1 rozmieszczenia otworéw elewacji, detalu architektonicznego, rodzaju pokrycia i kolorystyki;

b) w przypadku konieczno$ci przebicia otworéw zewnetrznych nakazuje si¢ ich zharmonizowanie z cze$cia
zabytkowg elewacji;

c¢) zakazuje si¢ umieszczania elementow technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny
satelitarne) na elewacjach widocznych z przestrzeni publiczne;j;

d) nakazuje si¢ utrzymanie historycznego uktadu zagrodowego, zabudowy zagrodowej RM i pozagrodowej
M, to jest lokalizacji budynkoéw wokot podwoérza oraz rozplanowania budynkéw wedlug 112 linii
zabudowy przyjmujac zasadniczo dla 1 linii uktad szczytowy a dla 2 linii uktad kalenicowy;

e) dopuszcza si¢ dziatania restauracyjne, rekonstrukcyjne oraz rewitalizacyjne wedlug warunkow
wynikajacych z przepisow odrebnych;

f) dla zabytku wymienionego pkt. 1, lit.a), nakazuje si¢ zachowanie zewngtrznego 1 wewnetrznego wystroju
w jego historycznie uksztaltowanej formie oraz zakazuje si¢ wprowadzania elementow przestrzennych
ograniczajacych lub pogarszajacych jego ekspozycje;

g) dla zabytku wymienionego w pkt.1 lit .b), utrzymaniu podlega bryta dworu z okresu budowy, figura $w.
Jana Nepomucena z wngka w murze oraz detal architektoniczny;

h) dla zabytku wymienionego w pkt. 2 lit, j), nakazuje si¢ dzialania restauratorskie i rewitalizacyjne
zuwzglednieniem stawu w frontowe] czeSci zalozenia parkowego przy uwzglednieniu docelowej
zabudowy terenu;

i)dla zabytku wymienionego w pkt. 4 nakazuje si¢ dziatania restauratorskie 1 rewitalizacyjne
z zachowaniem istniejagcego uksztaltowania brylowego budynkéw, zzachowaniem zewngtrznego
1 wewngtrznego wystroju w jego historycznie uksztaltowanej formie oraz zakazuje si¢ wprowadzania
elementow przestrzennych ograniczajacych lub pogarszajacych jego ekspozycje;

7) zasady postepowania w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub innych prac
ziemnych przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, okreslaja przepisy
odrgbne;

8) dopuszcza si¢ ograniczong dziatalno$¢ inwestycyjng w obszarach stanowisk archeologicznych okreslonych
w pkt. 3, wg warunkdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych;

9) istniejace obickty zabudowy zlokalizowane w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
podlegaja warunkom okre§lonym w § 13 pkt 41 § 14 pkt 3.

§ 12. 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) inwestycje obejmujace ksztalttowanie inwestycji celu publicznego oraz ogdlnodostepnych przestrzeni, ich
zabudowy oraz poszczegélnych obiektdow winny zapewnia¢ dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi
potrzebami uwzgledniajac ,,uniwersalne projektowanie” okreslone przepisami odrgbnymi;

2) wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi: KDG, KDZ oraz KK2
stanowigce obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

3) wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi: KDL, KDD, KK1, KK3
stanowigce obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia:

1) na obszarze planu obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z ochrony obszaru zlewni Nysy
Ktodzkiej wynikajace z:

a) przepisow szczegdlnych dla strefy ochrony posredniej ujec i zrodet wody dla miasta Wroctawia;
b) przepisow szczegdlnych dla strefy ochrony ujecia wody z rzeki Biatej Gluchotaskiej dla miasta Nysy;
2) wyznacza si¢, na rysunku planu, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

a) na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
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b) na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,
¢) migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym;
3) informacyjnie wyznacza si¢, na rysunku planu obszary:

a) wzdhuz istniejacych watow WT1, WT2 i WT3 narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia tych watow,

b) narazone na niebezpieczenstwo powodzi na ktoérych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi
0,2%;

4) dla obszaréw, o ktérych mowa w pkt. 2) obowigzuja ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych, przy
czym w przypadku remontoéw i przebudowy obiektow zabudowy, w tym ich konstrukcji, nalezy zastosowaé
technologie imaterialy odporne, uodporniajace lub mato wrazliwe na destrukcyjne dzialanie wody,
zabezpieczajac te obiekty przed dziataniem wod powodziowych,

5) wyznacza si¢ na rysunku planu, w odleglosci 50 m od obu podstaw walu przeciwpowodziowego (WT1,
WT2 i WT3), lini¢ obszaru ograniczen uzytkowania okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny wod otwartych WS, stanowigce podstawowy uktad ekosystemu wodnego planu, podlegaja
szczegolnej ochronie w zakresie wprowadzenia zanieczyszczen do wod i antropopresji oddzialujacej na
w/w ekosystem;

2)na terenach graniczacych zciekami publicznymi, obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
szczegdlnych w zakresie prawa wodnego;

3)na terenach okreSlonych w §13 pkt2) zakazuje si¢ budowy nowych oraz rozbudowy, nadbudowy
i odbudowy istniejacych obiektow zabudowy jednoczesnie dopuszcza si¢ budoweg budowli
przeciwpowodziowych, urzadzen wodnych i obiektéw zwigzanych z gospodarka wodng w tym obiektéw
hydroenergetycznych;

4) ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania, na ktorych obowigzuja przepisy odrebne, w obszarach
ograniczonego uzytkowania od:

a) terenu cmentarza, w odleglosci 50 m od jego granic;
b) linii napowietrznej 110 kV relacji Hajduki — Bodzanow, w pasie 30 m okreslonym osig linii;
¢) terenow obstugi produkcji RU1 i RU2, w odleglosci 100 m od ich granic;

d) terenu linii kolejowej, w odleglosci 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym, ze odlegtos¢ ta od osi
skrajnego toru kolejowego nie moze by$ mniejsza niz 20 m.

5) na terenach zabudowy MN1 15, MW1 i3, RM2, Ul, US1, K2, ZD1 oraz na terenach rolnych R, terenach
zieleni tegowej ZL i terenach lesnych ZL w obustronnych pasach szerokosci 50 m mierzac od stopy watu
przeciwpowodziowego oraz na terenach tych watéow (WT) obowiazujg zakazy i dopuszczenia okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych robot iczynnosci wpltywajacych na szczelnos$¢ i stabilno$¢ tych
watow.

§ 15. 15. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) na obszarze objetym planem nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) ustala si¢ dla dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku indywidualnych podziatow:
- minimalng powierzchni¢ nie mniejsza niz 750 m?;

- minimalng szeroko$¢: 20 m w zabudowie MN, 30 m w zabudowie UM oraz 35 m w zabudowie funkcji
innych;

- kat potozenia granic bocznych w stosunku do granicy frontowej na 90° z tolerancjg +15°;

- dojazd i dojscie wg przepisow szczegdlnych z zakresu prawa budowlanego;
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3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt. 2, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod drogi oraz pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 16. 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1. w zakresie systemow komunikacji:

1) utrzymuje si¢ podstawowy uktad drog publicznych oparty na:

— drodze wojewodzkiej nr 411 oznaczonej symbolem KDG,

— drogach powiatowych nr 1609 O, 1610 O, 1622 O oznaczonych symbolem KDZ,

— drodze powiatowej nr 1621 O oznaczonej symbolem KDL

— linii kolejowej (drodze kolejowej) nr 137 jako linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,

— linii kolejowej (drodze kolejowej) nr 297 jako linii kolejowej o znaczeniu lokalnym;

2) nakazuje si¢ parametry techniczne drég publicznych przyjmowaé wg przepisow szczegodlnych, przy czym
ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych przyjmowac nie mniejsza niz:

— 30 m dla drogi KDG,

—20 m dla drog KDZ,

— 12 mdla drog KDL,

— 10 m dla drog KDD,

— wg granic wlasnosci dla drog kolejowych linii;

3) dopuszcza si¢ zawegzenie powyzszej szerokosci przez istniejace obiekty zabudowy oraz jej urzadzenia
techniczne szczegodlnie bedace zabytkami wg przebiegu okreslonego na rysunku planu;

4) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych w tym drogowych
obiektow inzynierskich, sieci infrastruktury technicznej iurzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga -
zgodnie z przepisami odrgbnymi, zieleni przydroznej, zjazddéw, a w rejonie przejazdow kolejowych -
obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem ruchu kolejowego;

5) dopuszcza si¢ na terenach kolejowych budowe, przebudowg i odbudowe zabudowy, obiektow liniowych
oraz urzadzen stuzacych do prowadzenia ruchu kolejowego;

6) dopuszcza si¢ na terenach kolejowych oznaczonych symbolami KK3 i KK4, w wypadku zaniechania
dziatalnosci kolejowej, prowadzenie drog publicznych Iub wewnetrznych, wtym S$ciezek (drog)
rowerowych oraz utrzymanie zieleni wysokie;j;

2. w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom na terenach
wlasnych inwestorow;

2) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢, w zakresie zaopatrzenia w wodg, objgcie terenow zzabudowa siecia wodociggowa
zbiorowego zaopatrzenia z uwzglednieniem wiasciwej dostepnosci wody dla celéw przeciwpozarowych;

4) nakazuje si¢, w zakresie odprowadzenia $ciekdw komunalnych i bytowych, objecie terenow z zabudowa,
siecig kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem poprzez kanalizacje grawitacyjno-cisnieniowa do
oczyszczalni w Nysie;

5) nakazuje si¢, w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych, zagospodarowanie tych wod
w granicach wilasnych terenéw lub dzialek budowlanych z dopuszczeniem ich odprowadzenia do lokalnej
kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow wdd opadowych, przy czym nakazuje si¢ neutralizacje
substancji ropopochodnych Iub chemicznych z terendw parkingow, placow i drég wewnetrznych;

6) zakazuje si¢ odprowadzania wdod opadowych na teren kolejowy i korzystania zkolejowych urzadzen
odwadniajacych;
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7) zakazuje si¢ wprowadzania zmian stosunkow wodnych w sgsiedztwie linii kolejowej mogacych negatywnie
wplyna¢ na podtorze kolejowe;

8) dopuszcza si¢, z zachowaniem przepiséw odrebnych, odprowadzanie czystych wod opadowych z dachéw
zabudowy i innych twardych nawierzchni bezposrednio do gruntu;

9) nakazuje si¢, w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zaopatrzenie z istniejgcych i planowanych
sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia z dopuszczeniem zaopatrzenia z indywidualnych,
wysokosprawnych 1 niskoemisyjnych urzadzen wytwarzajace ta energi¢ z uwzglgdnieniem obostrzen
w zagospodarowaniu terenéw wynikajacych z przepisow odrgbnych, jednocze$nie zastrzega si¢ aby
w przypadku instalacji fotowoltaicznych OZE na gruncie byly one lokalizowane poza obszarem
szczegodlnego zagrozenia powodzig;

10) dopuszcza si¢, w zakresie zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow gazu lub z sieci
gazowych z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych;

11) nakazuje si¢, w zakresie zaopatrzenia budynkoéw w cieplo, stosowanie urzadzen wysokosprawnych
i niskoemisyjnych, jednoczesnie zastrzega si¢, aby w przypadku instalacji fotowoltaicznych OZE na
gruncie byty one lokalizowane poza obszarem szczego6lnego zagrozenia powodzig;

12) dopuszcza si¢, w zakresie obstugi telekomunikacyjnej itacznosci publicznej, lokalizacje w granicach
planu infrastruktury i urzgdzen z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych;

13) nakazuje si¢, prowadzenie gospodarki odpadami w systemie zbiorczym opartym o Zaktad
Unieszkodliwiania i Odzysku Odpadéw Nysa w Domaszkowicach zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) nakazuje sig¢, istniejacg tranzytowsa lini¢ energetyczna 110 kV w przebiegu terenami R i ZL prowadzi¢
w uktadzie napowietrznym a na skrzyzowaniu z terenem KK prowadzi¢ ja w uktadzie kablowym;

15)na terenach, poprzez ktore przebiegaja -elektroenergetyczne napowietrzne liniel5 kV, wich
zagospodarowaniu stosowaé przepisy odrgbne z zakresu sieci elektroenergetycznych,

16) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji energetycznych na terenach istniejacej i projektowanej zabudowy
z zachowaniem przepisé6w odrebnych.

§ 17. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dla terenu US1 dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli czasowych, zwiazanych z organizacjg imprez masowych,
na czas nie dtuzszy niz 30 dni.

§ 18. Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysoko$ci:

1) 20% dla teren6w oznaczonych symbolami: MN, M, MW, RM, U, UM, UMZP, UK, PU, US;
2) 1% dla pozostalych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdélowe

§ 19. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu okre$laja nastgpujace
ustalenia:

1. Na terenach o symbolu MN oznaczonych wyrdznikami liczbowymi od 1 do 25:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: rekreacyjne, infrastruktury technicznej w tym wytwarzanie
energii z mikroinstalacji oze z zachowaniem ograniczen okreslonych w §16 ust. 2, pkt 91 11;

3) na czesci terendow MN1 1 MNS, w pasie szerokosci 50 m mierzac od stopy watu przeciwpowodziowego
zakazuje si¢ budowy nowych obiektow zabudowy, na czgséci tej obowigzuja zakazy i wymogi okre$lone
w przepisach odrebnych dotyczacych robodt iczynnosci wplywajacych na szczelno$¢ i stabilnos¢ tych
watow;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
c) gabaryty obiektow:
— szeroko$¢ elewacji frontowej do 15 m,
— maksymalny poziom okapow 4,5 m;
d) geometria dachow:
— uktad dwuspadowy,
— pochylenie potaci od 37° do 45°,
— pochylenia symetryczne;
e) pokrycie dachow: dachowka, blacha dachowkowa lub ptaska na rabek stojacy;
f) kolorystyka obiektow:
— $ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
— dopuszcza si¢ ciemne kolory wykonczeniowych elementdéw elewacji,
— pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym grafitowym,;
g) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: szczytowe lub kalenicowe;

h) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem wlasciwych
przepisow odrgbnych,

5) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy od 0,4 do 0,1;
b) powierzchnia zabudowy do 40%;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40 %;

d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 1/lokal mieszkalny i uzytkowy, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows: nie okresla sie.

e) sposoOb realizacji miejsc do parkowania: w budynkach garazowych lub pomieszczeniach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepisow odrgbnych.

2. Na terenach o symbolu M oznaczonych wyréznikami liczbowymi od 1 do 23:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej pozagrodowe;j;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: rekreacyjne, garazowe, gospodarcze, ustugowe (ustugi
nieucigzliwe), infrastruktury technicznej wtym wytwarzanie energii zinstalacji oze do 100 kW
z zachowaniem ograniczen okreslonych w §16 ust. 2, pkt 91 11;

3) w granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy odrgbne;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;

b) maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy: 12 m z dopuszczeniem utrzymania budynkow istniejacych
0 wyzszej wysokosci;

c) gabaryty obiektow:
— szeroko$¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
— maksymalny poziom okapow 6,5 m;
d) geometria dachow:

—uktad dwuspadowy,
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— pochylenie potaci od 37° do 45°,

— pochylenia symetryczne;
e) pokrycie dachow: dachéwka, blacha dachéwkowa lub ptaska na rabek stojacy;
f) kolorystyka obiektow:

— $ciany o kolorach jasnych rozbielonych,

— dopuszcza si¢ ciemne kolory wykonczeniowych elementdéw elewacji,

— pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym grafitowym,;

g) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: dla budynkow szczytowe lub kalenicowe z uwzglgdnieniem
warunkow §11, pkt 5, lit.d); dla innych obiektéw nie okresla sig;

h) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci z zachowaniem wlasciwych
przepisow odrgbnych,

5) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy od 0,7 do 0,2;
b) powierzchnia zabudowy do 50%;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30 %;

d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 1/lokal mieszkalny i2/lokal uzytkowy, wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie okresla sie.

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w budynkach garazowych lub pomieszczeniach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepiso6w odrgbnych.

3. Na terenie o symbolu MW oznaczonym wyrdznikiem liczbowym 1:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: ustugi nieucigzliwe, rekreacyjne, garazowe, gospodarcze,
infrastruktury technicznej w tym wytwarzanie energii z oze do 100 kW;

3)na czegsci terenu w pasie szerokosci 50 m mierzac od stopy watu przeciwpowodziowego zakazuje si¢
lokalizacji zabudowy, na czgsci tej obowiazuja zakazy i dopuszczenia okreslone w przepisach odrgbnych
dotyczacych robdt i czynnosci wptywajacych na szczelnos¢ i stabilno$¢ tych watow;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
b) maksymalng wysokos$¢ nowej zabudowy: 14 m;
c) gabaryty obiektow:
— szeroko$¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
— maksymalny poziom okapéw 12,5 m;
d) geometria dachow:
— uktad dwuspadowy,
— pochylenie potaci: zasadnicze do 12° z dopuszczeniem fragmentéw o pochyleniu od 40 do 45°,
— pochylenia symetryczne rozcztonkowane;
e) pokrycie dachow: blacha ptaska na rabek stojacy, papy lub membrany;
f) kolorystyka obiektow:
— $ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
— dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementdéw elewacji,

— pokrycie dachu w kolorach szarym jasnym lub grafitowym;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -14 - Poz. 422

g) usytuowanie obiektow w stosunku do drég: nie okresla sig;

h) usytuowanie obiektéw w stosunku do granic przyleglych nieruchomos$ci zzachowaniem wlasciwych
przepiséw odrebnych,

5) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy od 0,7 do 0,3;
b) powierzchnia zabudowy do 50%;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 35 %;

d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 1/lokal mieszkalny, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 / lokal zajmowany przez osobe niepetnosprawng.

e) sposoOb realizacji miejsc do parkowania: w budynkach garazowych lub pomieszczeniach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepisow odrgbnych.

4. Na terenach o symbolu MW oznaczonych wyr6znikami liczbowymi od 2 do 4:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: ustugi nieucigzliwe, rekreacyjne, garazowe, gospodarcze,
infrastruktury technicznej w tym wytwarzanie energii z instalacji oze do 100 kW;

3) na czgsci terenu MW 3 w pasie szerokosci 50 m mierzac od stopy watu przeciwpowodziowego zakazuje si¢
lokalizacji zabudowy, na czeSci tej obowigzuja zakazy i dopuszczenia okreslone w przepisach odrebnych
dotyczacych robot i czynnosci wptywajacych na szczelnos¢ i stabilnosé tych watow;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
b) maksymalng wysokos$¢ nowej zabudowy: 12 m;
c) gabaryty obiektow:
— szeroko$¢ elewacji frontowej wg budynkow istniejacych + 5 % z zachowaniem przepiso6w odrgbnych,
— maksymalny poziom okapow 9 m;
d) geometria dachow:
— uktad dwuspadowy,
— pochylenie potaci od 5° do 45°,
— pochylenia symetryczne;
e) pokrycie dachow: dachowka, blacha ptaska na rabek stojacy, papy lub membrany;
f) kolorystyka obiektow:
— §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
— dopuszcza si¢ ciemne kolory dopeiajacych elementow elewacji,
— pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym;
g) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: nie okresla sig;

h) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem witasciwych
przepisow odrgbnych,

5) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy od 0,7 do 0,3;
b) powierzchnia zabudowy do 50%;

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 35 %;
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d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 1/lokal mieszkalny, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 / lokal zajmowany przez osobe niepetnosprawng.

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w budynkach garazowych lub pomieszczeniach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

5. Na terenie o symbolu MW oznaczonym wyrdéznikiem liczbowym 5:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: rekreacyjne, garazowe, gospodarcze, infrastruktury techniczne;j
w tym wytwarzanie energii z mikroinstalacji oze;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
b) maksymalng wysokos$¢ nowej zabudowy: 11 m;
c) gabaryty obiektow:
— szerokos$¢ elewacji frontowej - wg budynku istniejacego,
— maksymalny poziom okapow 9 m;
d) geometria dachow:
— uktad dwuspadowy,
— pochylenie potaci od 25° do 37°,
— pochylenia symetryczne;
e) pokrycie dachow: blacha ptaska na rabek stojacy, papy lub membrany;
f) kolorystyka obiektow:
— utrzymanie ceglanych $cian koloru czerwonego,
— dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementow elewacii,
— pokrycie dachu w kolorach szarym lub grafitowym,;
g) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: wg stanu istniejacego;

h) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem wtasciwych
przepisow odrgbnych,

4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy od 0,7 do 0,3;
b) powierzchnia zabudowy do 50%;
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 35 %;

d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 1/lokal mieszkalny, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 / lokal zajmowany przez osobg¢ niepelnosprawna.

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w budynkach garazowych lub pomieszczeniach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

6. Na terenach o symbolu UM oznaczonych wyrdznikami liczbowymi od 1 do 3:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: rekreacyjne, garazowe, gospodarcze, infrastruktury techniczne;j
w tym wytwarzanie energii z instalacji oze do 100 kW z zachowaniem ograniczen okreslonych w §16
ust. 2, pkt 91 11;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
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b) maksymalng wysoko§¢ nowej zabudowy: 12 m z dopuszczeniem utrzymania budynkow istniejacych
0 wyzszej wysokosci;

c) gabaryty obiektow:

— szeroko$¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

— maksymalny poziom okapéw 6 m;
d) geometria dachow:

— uktad dwuspadowy,

— pochylenie potaci od 25° do 45°,

— pochylenia symetryczne;
e) pokrycie dachow: dachowka, blacha dachowkowa lub ptaska na rabek stojacy;
f) kolorystyka obiektow:

— $ciany o kolorach jasnych rozbielonych,

— dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementdéw elewacji,

— pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym grafitowym,;

g) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: wg budynkéw glownych, istniejacych szczytowe lub
kalenicowe; dla innych obiektow nie okresla sig¢;

h) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci zzachowaniem wlasciwych
przepisow odrgbnych,

4) zasady ksztaltowania wskaznikoéw zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy od 1,0 do 0,5;
b) powierzchnia zabudowy do 70%;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20 %;

d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 1/lokal mieszkalny i2/ lokal uzytkowy, wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: minimum 1.

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w budynkach garazowych lub pomieszczeniach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepisoOw odrgbnych.

7. Na terenie o symbolu UMZP oznaczonym wyréznikiem liczbowymi 1:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, mieszkalnictwa i zieleni parkowe;j;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: rekreacyjne, garazowe, gospodarcze, infrastruktury techniczne;j
w tym wytwarzanie energii z instalacji oze do 100 kW (z wylaczeniem terenu kosciota w obrysie jego
zabytkowego muru ogrodzeniowego);

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;

b) maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy: 11 m zjednoczesnym utrzymaniem wysokosci budynkow
bedacych zabytkami;

c) gabaryty obiektow:
— szeroko$¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
— maksymalny poziom okapow 5 m;
d) geometria dachow:
— uktad dwuspadowy,
— pochylenie potaci od 35° do 55°,
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— pochylenia symetryczne;
e) pokrycie dachow: dachowka, blacha dachowkowa lub ptaska na rabek stojacy;
f) kolorystyka obiektow:
— $ciany kamienne i z cegly licowej w kolorach naturalnych,
— $ciany tynkowane o kolorach jasnych rozbielonych,
— dopuszcza si¢ ciemne kolory dopelniajacych elementdéw elewacji,
— pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym;
g) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: szczytowe lub kalenicowe; dla innych obiektow nie okresla si¢;

h) usytuowanie obiektéw w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci zzachowaniem wtasciwych
przepisow odrgbnych,

4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy od 0,4 do 0,1;
b) powierzchnia zabudowy do 35%;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20 %;

d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 1/lokal mieszkalny i 10/ lokal uzytkowy, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa: minimum 2.

e) sposoOb realizacji miejsc do parkowania: w budynkach garazowych lub pomieszczeniach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepisow odrgbnych.

8. Na terenie o symbolu UMZP oznaczonym wyroznikiem liczbowymi 2:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, mieszkalnictwa i zieleni parkowe;j
z wylaczeniem zzabudowy czeéci terenu objetego granicami obszaru szczegbélnego zagrozenia
powodziowego;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: rekreacyjne, garazowe, gospodarcze, infrastruktury techniczne;j
w tym wytwarzanie energii z mikroinstalacji oze (z wyltaczeniem wschodniej czgéci terenu od jego granic
do linii zabudowy i oraz elewacji frontowej i bocznych budynku dawnego dworu);

3) w granicach obszaru szczegoblnego zagrozenia powodzig obowiazuja przepisy odregbne;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;

b) maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy: 11 m zjednoczesnym utrzymaniem wysokosci budynku
podworskiego stanowigcego zabytek;

c) gabaryty obiektow:

— szeroko$¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepisow odrgbnych,

— maksymalny poziom okapéw 5 m;
d) geometria dachow:

— uktady dwu lub czterospadowe ztozone w tym mansardowe,

— pochylenie potaci od 30° do 55°,

— pochylenia symetryczne;
e) pokrycie dachow: dachowka karpiowka lub blacha ptaska na rabek stojacy;
f) kolorystyka obiektow:

— $ciany o kolorach jasnych rozbielonych,

— dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementow elewacii,
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— pokrycie dachu w kolorach ciemno szarym lub grafitowym:;
g) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: szczytowe lub kalenicowe; dla innych obiektow nie okresla sig;

h) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem wlasciwych
przepisow odrgbnych,

5) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy od 0,4 do 0,2;
b) powierzchnia zabudowy do 20 %;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20 %;

d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 1/lokal mieszkalny i 10/ lokal uzytkowy, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: minimum 2.

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w budynkach garazowych lub pomieszczeniach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepiso6w odrgbnych.

9. Na terenach o symbolu U oznaczonych wyréznikami liczbowymi od 1 do 7:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustug;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: mieszkalne (dla wiasciciela), garazowe, gospodarcze,
infrastruktury technicznej w tym wytwarzanie energii z mikroinstalacji oze;

3) na czgsci terenu Ul w pasie szerokosci 50 m mierzac od stopy walu przeciwpowodziowego zakazuje si¢
budowy nowych obiektow zabudowy oraz na czgsci tej obowiazuja zakazy idopuszczenia okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych robot iczynnosci wplywajacych na szczelnos$¢ i stabilnos¢ tych
waltow;
4) w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia (teren U7) obowigzuja przepisy odrebne;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
b) maksymalng wysokos¢ nowej zabudowy: 9 m;
c) gabaryty obiektow:
— szeroko$¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepiséw odrebnych,
— maksymalny poziom okapow 5 m;
d) geometria dachow:
— uktad dwuspadowy,
— pochylenie potaci od 12° do 35°,
— pochylenia symetryczne;
e) pokrycie dachow: dachowka, blacha dachowkowa lub ptaska na rabek stojacy;
f) kolorystyka obiektow:
— §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
— dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetiajacych elementow elewacii,
— pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym grafitowym;

g) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: wg budynkow gldwnych, istniejacych szczytowe Iub
kalenicowe; dla innych obiektow nie okresla sig;

h) usytuowanie obiektéw w stosunku do granic przyleglych nieruchomos$ci zzachowaniem wlasciwych
przepiséw odrebnych,

6) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
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a) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,8 do 0,3;
b) powierzchnia zabudowy do 65%;
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 15 %;

d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 1 na lokal mieszkalny i 5 na lokal uzytkowy, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: minimum 1.

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w budynkach garazowych lub pomieszczeniach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

10. Na terenie o symbolu U oznaczonym wyréznikiem liczbowym 8:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uslugowej nieucigzliwej dawnego mlyna
wodnego;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajgce: zamieszkanie zbiorowe (okresowy pobyt ludzi), kulturowe,
rekreacja, infrastruktura techniczna w tym wytwarzanie energii z mikroinstalacji oze z lokalizacja urzadzen
wylacznie na czgsciach dachow niewidocznych z poziomu podworza zespotu zabudowy ,,mtyna”;

3) zakazuje si¢ przeznaczenia mieszkalnego rodzinnego oraz produkcyjnego;

4) dla terenu ijego zabudowy obowigzuja réwniez przepisy odrgbne okreslone dla obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzia;

5) istniejace budynki zabezpieczy¢ przed naplywem wody powodziowej zuwzglednieniem warunkoéw
okreslonych w §13 pkt 4 i1 §14 pkt 3 uchwaty;

6) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa moze podlega¢ przebudowie i remontom, wyklucza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejgcych
oraz budowe¢ nowych obiektow zabudowy;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;

¢) maksymalng wysoko$¢ istniejacej zabudowy: utrzymanie z dopuszczeniem -+0,3 m wynikajgcej
z termorenowacji dachow;

d) gabaryty obiektow — utrzymanie z dopuszczeniem zmian wynikajgcych z termorenowacji,
e) geometria dachéw — utrzymanie z dopuszczeniem zmian wynikajacych z termorenowac;ji;
f) pokrycie dachow: tupek naturalny lub pokrycie nasladujace tupek, blacha ptaska na ragbek stojacy;
g) kolorystyka obiektow:

— $ciany o kolorach jasnych rozbielonych,

— dopuszcza si¢ ciemne kolory wykonczeniowych elementdéw elewacji,

— pokrycie dachu w kolorze szarym (kolor tupka budowlanego);

h) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: — utrzymanie istniejacego uktadu budynkows;

1) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegltych nieruchomosci - utrzymanie istniejacego uktadu
budynkéw z zachowaniem wiasciwych przepiséw odrgbnych,

7) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy od 0,45 do 0,25;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie wg istniejacej zabudowy z uwzglednieniem linii zabudowy
okreslonej na rysunku planu;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50 %;

d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 15 miejsc, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: 2.

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: niezadaszone stanowiska powierzchniowe z zachowaniem
przepiséw odrebnych.
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11. Na terenie o symbolu UZP oznaczonym wyrdznikiem liczbowym 1:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustlugowe;j, rekreacji i zieleni parkowej;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: gospodarcze, infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
b) maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy: 7 m;
c) gabaryty obiektow:
— szeroko$¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
— maksymalny poziom okapéw 3 m;
d) geometria dachow:
— uktad dwuspadowy,
— pochylenie potaci od 25° do 35°,
— pochylenia symetryczne;
e) pokrycie dachow: dachowka, blacha dachowkowa lub ptaska na rabek stojacy;
f) kolorystyka obiektow:
— $ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
— dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementow elewacii,
— pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym grafitowym,;

g) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: kalenicowe;

h) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci z zachowaniem wlasciwych

przepisow odrgbnych,
4) zasady ksztaltowania wskaznikoéw zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 0,1;
b) powierzchnia zabudowy do 30%;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50 %;

d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 6 w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w kartg parkingowa: minimum 1.

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone

z zachowaniem przepiséw odrebnych.
12. Na terenach o symbolu UO oznaczonych wyrdznikami liczbowymi od 1 do 2:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny ustug oswiaty;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupeniajace: mieszkalne, sportu irekreacji, garazowe, gospodarcze,

infrastruktury technicznej w tym wytwarzanie energii z mikroinstalacji oze;
3) w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrgbne;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;

b) maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy: 10 m;

c) gabaryty obiektow:
— szerokos$¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepisow odrebnych,

— maksymalny poziom okapoéw 5 m;
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d) geometria dachow:
— uktad dwuspadowy,
— pochylenie potaci od 5° do 45°,
— pochylenia symetryczne;
e) pokrycie dachow: blacha ptaska na rabek stojacy, papy lub membrany;
f) kolorystyka obiektow:
— §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
— dopuszcza si¢ ciemne kolory dopeiajacych elementow elewacii,
— pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym grafitowym;

g) usytuowanie obiektow w stosunku do dréog: wg budynkow gldwnych, istniejacych szczytowe Iub
kalenicowe; dla innych obiektow nie okresla sig;

h) usytuowanie obiektéw w stosunku do granic przyleglych nieruchomos$ci zzachowaniem wlasciwych
przepiséw odrebnych,

5) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,8 do 0,2;
b) powierzchnia zabudowy do 30%;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40 %;

d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 6; w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: minimum 1.

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w budynkach garazowych, stanowiska powierzchniowe otwarte
lub zadaszone z zachowaniem przepisow odrebnych.

13. Na terenie o symbolu US oznaczonym wyr6znikiem liczbowym 1:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny ushug sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajgce: ustug kultury, infrastruktury technicznej w tym wytwarzanie
energii z instalacji oze do 100 kW;

3) na czesci terenu w pasie szeroko$ci 50 m mierzac od stopy watu przeciwpowodziowego zakazuje sig
budowy nowych obiektow zabudowy, na czegsci tej obowigzujg zakazy i wymogi okreslone w przepisach
odrebnych dotyczacych robot i czynnosci wptywajacych na szczelnosc i stabilno$¢ tych watow;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 8 m;
c) gabaryty obiektow:
— szerokos$¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
— maksymalny poziom okapow 5 m,
— wysokos$¢ budowli nietworzgcych zabudowy (urzadzen sportowych i rekreacyjnych) do 5 m;
d) geometria dachow:
— uktady dwuspadowe,
— pochylenie potaci do 12°,
— pochylenia symetryczne;
e) pokrycie dachéw: dachéwka, blacha dachéwkowa lub ptaska na rabek stojacy;
f) kolorystyka obiektow:
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— §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,

— dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementow elewacii,

— pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym grafitowym;
g) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: kalenicowe;

h) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem witasciwych
przepiséw odrebnych,

5) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 0,01;
b) powierzchnia zabudowy do 30%;

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 70 % (W tym boisko o nawierzchni przepuszczalnej
dla wody);

d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 15, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: minimum 2.

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska terenowe z zachowaniem przepisow odrgbnych.
14. Na terenach o symbolu UK oznaczonych wyréznikami liczbowymi od 1 do 2:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustug komunikacyjnych z zapleczem
technicznym transportu;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: mieszkalne (dla wiasciciela), gospodarcze, infrastruktury
technicznej w tym wytwarzanie energii z mikroinstalacji oze;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
b) maksymalng wysokos¢ nowej zabudowy: 12 m;
c¢) gabaryty obiektow:
— szeroko$¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
— maksymalny poziom okapow 6,5 m;
d) geometria dachow:
— uktad dwuspadowy,
— pochylenie potaci od 12° do 37°,
— pochylenia symetryczne;
e) pokrycie dachéw: dachéwka, blacha dachéwkowa lub ptaska na rabek stojacy;
f) kolorystyka obiektow:
— $ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
— dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementdéw elewacji,
— pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym grafitowym,;

g) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: wg budynkow gléwnych, istniejacych szczytowe Iub
kalenicowe; dla innych obiektéw nie okresla sig;

h) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci z zachowaniem wlasciwych
przepisow odrgbnych,

4) zasady ksztaltowania wskaznikoéw zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy od 0,6 do 0,2;

b) powierzchnia zabudowy do 50%;
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¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20 %;

d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 1 na lokal mieszkalny i 5 na lokal uzytkowy, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows: minimum 1; parkowanie
samochodow cigzarowych z zachowaniem przepisow odrebnych;

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w budynkach garazowych, stanowiska powierzchniowe otwarte
lub zadaszone z zachowaniem przepiso6w odrebnych.

15. Na terenach o symbolu R oznaczonych wyréznikami liczbowymi od 1 do 24, od 27 do 47:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze bez prawa wprowadzania zabudowy;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetiajace: drogi transportu rolnego, cieki wodne, zielen srddpolna, sieci
i punktowe elementy infrastruktury technicznej;

3) na terenach w pasach szerokosci 50 m od stép walu przeciwpowodziowego, obowiazuje zakaz budowy
nowych obiektow zabudowy oraz zakazy i dopuszczenia okreslone w przepisach odrgbnych;

4) na terenach w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne;
5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie dotyczy;

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy;

¢) gabaryty obiektow — nie dotyczy;

d) geometria dachow — nie dotyczy;

e) pokrycie dachow — nie dotyczy;

f) usytuowanie obiektow w stosunku do droég — nie dotyczy;

g) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci — nie dotyczy,
6) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:

a) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy;

b) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 100 %;

d) minimalng liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy;

e) sposoéb realizacji miejsc do parkowania — nie dotyczy.

16. Na terenach o symbolu R oznaczonych wyrdznikami liczbowymi od 25 do 26:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy rolniczej
z wylaczeniem cze$ci terenu objetego granicami obszaru szczegolnego zagrozenia powodziowego;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: cieki wodne, zielen $rodpolna, sieci ipunktowe elementy
infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — od granicy z drogg publiczng 15 m, od granic drog transportu rolnego
8 m;

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
¢) gabaryty obiektow:
— szeroko$¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
— maksymalny poziom okapow 5,5 m;
d) geometria dachow:

— uktad dwuspadowy,
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— pochylenie potaci od 12° do 35°,

— pochylenia symetryczne;
e) pokrycie dachow: dachéwka, blacha dachéwkowa lub ptaska na rabek stojacy;
f) kolorystyka obiektow:

— $ciany o kolorach jasnych rozbielonych,

— dopuszcza si¢ ciemne kolory dopelniajacych elementdéw elewacji,

— pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym grafitowym,;
g) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: szczytowe lub kalenicowe;

h) usytuowanie obiektéw w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci zzachowaniem wtasciwych
przepisow odrgbnych,

4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu;
b) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
b) powierzchnia zabudowy — 0,5% powierzchni terenu, lecz nie wigcej niz 1500 m2;
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;

d) minimalnag liczba miejsc do parkowania: 1/ 500 m?> powierzchni uzytkowej zabudowy, miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nie wyznacza sig.

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe otwarte z zachowaniem przepiséw
odregbnych.

17. Na terenach o symbolu RU oznaczonych wyréznikami liczbowymi 1 i 2:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi iprodukcji w gospodarstwach rolnych
i hodowlanych;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehniajace: ushugi rolne, infrastruktury technicznej w tym wytwarzanie
energii z instalacji oze do 500 kW;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
b) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 11 m;
¢) dopuszcza sig¢, dla silosow wiezowych zwigkszenie o 100% wysokos$ci okreslonej wyzej;
d) gabaryty obiektow:
— szeroko$¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepiséw odrebnych,
— maksymalny poziom okapoéw 7 m;
e) geometria dachow:
— uktad dwuspadowy,
— pochylenie potaci od 25° do 40° lub dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°,
— pochylenia symetryczne;
f) pokrycie dachow: dachowka, blacha dachéwkowa lub ptaska na rabek;
g) kolorystyka obiektow:
— $ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
— dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementow elewacii,

— pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym grafitowym;
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h) usytuowanie obiektow w stosunku do droég: wg budynkéw gltownych istniejacych, szczytowe lub
kalenicowe; dla innych obiektéw nie okresla sig;

1) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci zzachowaniem wlasciwych
przepisow odrgbnych,

4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy od 0,7 do 0,4;
b) powierzchnia zabudowy do 70%;
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 5 %;

d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 1/na 5 zatrudnionych, wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg: minimum 1.

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe z zachowaniem przepiséw
odrebnych.

f) nakazuje si¢, z zachowaniem przepiséw odrebnych, maksymalng obsade inwentarza DJP na 209 szt.
Tacznie dla obu terenow.

18. Na terenie o symbolu RU oznaczonym wyréznikiem liczbowym 3:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi iprodukcji w gospodarstwach rolnych
i hodowlanych;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: ushugi rolne, infrastruktury technicznej w tym wytwarzanie
energii z mikroinstalacji oze;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
c¢) gabaryty obiektow:
— szeroko$¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
— maksymalny poziom okapow 6 m;
d) geometria dachow:
— uktad dwuspadowy,
— pochylenie potaci od 12° do 37°,
— pochylenia symetryczne;
e) pokrycie dachow: dachéwka, blacha dachoéwkowa lub ptaska na rabek;
f) kolorystyka obiektow:
— $ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
— dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementdéw elewacji,
— pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym grafitowym,;
g) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: szczytowe lub kalenicowe;

h) usytuowanie obiektéw w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci zzachowaniem wtasciwych
przepisow odrgbnych,

4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy od 0,7 do 0.4;
b) powierzchnia zabudowy do 70%;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 5 %;
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d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 1/na 5 zatrudnionych, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa: minimum 1.

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe zzachowaniem przepisow
odrebnych.

f) nakazuje si¢, z zachowaniem przepisOw odrgbnych, maksymalng obsad¢ inwentarza DJP na 40 szt.
19. Na terenach o symbolu RM oznaczonych wyréznikami liczbowymi od 1 do 32:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi rolnicze, agroturystyka, infrastruktura techniczna w tym
wytwarzanie energii z mikroinstalacji oze;

3) w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz na terenie RM2 (teren w pasie szerokos$ci
50 m od stopy watu przeciwpowodziowego) obowigzuja zakaz budowy nowych obiektow zabudowy oraz
zakazy 1 wymogi okreslone w przepisach odrebnych;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;

b) maksymalng wysoko§¢ nowej zabudowy: 12 m z dopuszczeniem utrzymania budynkow istniejacych
0 wyzszej wysokosci;

¢) dopuszcza si¢ na terenach RM, dla silosow wiezowych zwigkszenie o 50% wysokosci wyzej okreslone;;
d) gabaryty obiektow:
— szeroko$¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepisow odrebnych,
— maksymalny poziom okapow 6,5 m;
e) geometria dachow:
— uktad dwuspadowy,
— pochylenie potaci od 35° do 55°,
— pochylenia symetryczne;
f) pokrycie dachow: dachowka, blacha dachéwkowa lub ptaska na rabek stojacy;
g) kolorystyka obiektow:
— §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
— dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementow elewacii,
— pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym grafitowym;

h) usytuowanie obiektow w stosunku do drég: dla budynkéw 1 linii zabudowy szczytowe dla budynkow w 2
linii szczytowe lub kalenicowe; dla innych obiektow nie okresla sig;

i) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem wlasciwych
przepiséw odrebnych,

5) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy od 0,6 do 0,15;
b) powierzchnia zabudowy do 60%;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10 %;
d) maksymalna obsada hodowlana 10 DJP,

e) minimalng liczba miejsc do parkowania: 2/ lokal mieszkalny, miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie okresla si¢.

f) sposdb realizacji miejsc do parkowania: w budynkach garazowych lub pomieszczeniach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepiso6w odrgbnych.
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20. Na terenie o symbolu RR oznaczonym wyrdznikiem liczbowym 1:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny stawow hodowlanych z dopuszczeniem lokalizacji
zabudowy rolniczej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetiajace: agroturystyka, towisko komercyjne;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 8 m;
c) gabaryty obiektow:
— szeroko$¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepiséw odrebnych,
— maksymalny poziom okapow 4 m;
d) geometria dachow:
— uktad dwuspadowy,
— pochylenie potaci od 25° do 45°,
— pochylenia symetryczne;
e) pokrycie dachow: dachowka, blacha dachowkowa lub ptaska na rabek stojacy;
f) kolorystyka obiektow:
— §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
— dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementow elewacii,
— pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym grafitowym;
f) usytuowanie obiektow w stosunku do drdég: szczytowe;

g) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przyleglych nieruchomos$ci zzachowaniem wlasciwych
przepisow odrgbnych,

4) zasady ksztattowania wskaznikdéw zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 0,12;
b) powierzchnia zabudowy do 12%;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —60%;

d) minimalng liczba miejsc do parkowania — 4 w tym 1 na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3.

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe otwarte z zachowaniem przepiséw
odrebnych.

21. Na terenach o symbolu RT oznaczonych wyréznikami liczbowymi od 1 do 7:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny drog transportu rolnego;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupeiniajgce: cieki wodne, zielen $rédpolna, sieci i punktowe elementy
infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy — tereny transportu rolnego z zakazem zabudowy:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m;

b) gabaryty obiektow — minimalna szerokos¢ jezdni — 3,5 m z mijankami maksimum co 150 m;
4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:

a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;

b) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;
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¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;
d) minimalng liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy;
) sposob realizacji miejsc do parkowania — nie dotyczy.
22. Na terenach o symbolu PU oznaczonych wyréznikami liczbowymi 1 i 2:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren produkcji, sktadow i magazynow;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupeiniajace: ushugi, infrastruktura techniczna w tym wytwarzanie energii
z instalacji oze do 100 kW;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

c) dopuszcza si¢, dla wolno stojacych przestrzennych instalacji uzytkowych lub urzadzen technicznych
zwigkszenie o 50 % wysokos$ci wyzej okreslonej;

d) gabaryty obiektow:
— szeroko$¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
— maksymalny poziom okapow 10 m;
e) geometria dachow:
— uktad dwuspadowy,
— pochylenie potaci od 12° do 35°,
— pochylenia symetryczne;
f) pokrycie dachow: blacha faldowa lub ptaska na rabek stojacy;
g) kolorystyka obiektow:
— $ciany o kolorze jasno szarym,
— pokrycie dachu w kolorach jasno szarym lub grafitowym:;
h) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: nie dotyczy;

i) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem wtasciwych
przepisow odrgbnych,

4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,7 do 0,2;
b) powierzchnia zabudowy terenu do 65%;
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 1/na 5 zatrudnionych, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: minimum 1;

e) sposéb realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe zzachowaniem przepisow
odrebnych;

f) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji skltadowych substancji imateriatdow powodujacych skazenie Iub
zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod powierzchniowych i podziemnych,

23. Na terenach o symbolu Zk. oznaczonych wyrdznikami liczbowymi od 1 do 15:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni tggowej - tereny rolnicze bez prawa wprowadzania
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: drogi transportu rolnego, cieki wodne, zielen $rddpolna, sieci
i punktowe elementy infrastruktury technicznej;
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3) w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz w pasie szerokosci 50 m od stopy watu

przeciwpowodziowego obowigzuja przepisy odrebne;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie dotyczy;

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy;

c¢) gabaryty obiektéw — nie dotyczy;

d) geometria dachow — nie dotyczy;

e) pokrycie dachéw — nie dotyczy;

f) usytuowanie obiektow w stosunku do drog — nie dotyczy;

g) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci — nie dotyczy,

5) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;
b) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 98 %;
d) minimalng liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy;

) sposob realizacji miejsc do parkowania — nie dotyczy.

24. Na terenach o symbolu ZL oznaczonych wyrdznikami liczbowymi od 1 do 39:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa lesna, drogi lesne, cieki wodne, liniowe i punktowe

elementy lokalnej infrastruktury techniczne;j;

3) w granicach obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy odrebne oraz zakaz

zabudowy wynikajacy z §14, pkt 3;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie okre$la sig;
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;
c) gabaryty obiektow:
— szerokos$¢ elewacji frontowej do 6,5 m,
— maksymalny poziom okapow 3 m;
d) geometria dachow:
—uktad dwuspadowy,
— pochylenie potaci od 25° do 35°,
— pochylenia symetryczne;
e) pokrycie dachow: dachéwka, blacha dachéwkowa lub ptaska na rabek stojacy;
f) kolorystyka obiektow:
— §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
— dopuszcza sie ciemne kolory dopetniajacych elementow elewacii,
— pokrycie dachu w kolorze szarym grafitowym;
f) usytuowanie obiektow w stosunku do droég — nie mniej niz 8 m do krawedzi jezdni;

g) usytuowanie obiektéw w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci — wg
dotyczacych budynkow,

warunkow technicznych
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5) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:

a) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu;

b) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;

¢) powierzchnia zabudowy — do 30 m?;

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;

¢) minimalng liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy;

f) sposdb realizacji miejsc do parkowania — nie dotyczy.

25. Na terenach o symbolu ZD oznaczonych wyr6znikami liczbowymi od 1 do 3:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodow dziatkowych;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa gospodarcza irekreacyjna, cieki wodne, liniowe
i punktowe elementy lokalnej infrastruktury technicznej;

3) na czesci terenu ZD1 w pasie szerokosci 50 m mierzac od stopy watu przeciwpowodziowego zakazuje sig¢
budowy nowych obiektéw zabudowy, na czesci tej obowigzuja zakazy i wymogi okreslone w przepisach
odrebnych dotyczacych robot i czynnosci wptywajacych na szczelnosc i stabilno$¢ tych watow;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — 4 m od granic terenu;
b) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 4,5 m;
c) gabaryty obiektow:
— szeroko$¢ elewacji frontowej do 5 m,
— maksymalny poziom okapow 3 m;
d) geometria dachow:
— uktad dwuspadowy,
— pochylenie potaci od 12° do 25°,
— pochylenia symetryczne;
e) pokrycie dachow: blacha dachéwkowa lub ptaska na rabek stojacy;
f) kolorystyka obiektow:
— §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
— dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementow elewacii,
— pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym grafitowym;
g) usytuowanie obiektéw w stosunku do drég — nie okresla sig;

h) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci — wg warunkéw technicznych
dotyczacych budynkow,

5) zasady ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu;
b) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 10 % powierzchni terenu;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;

¢) minimalng liczba miejsc do parkowania — 1 szt./1000m? terenu, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 szt.;

f) sposob realizacji miejsc do parkowania — powierzchniowe w sasiedztwie wejsc.
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26. Na terenie o symbolu ZC oznaczonym wyr6znikiem liczbowym 1:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetiajace: budynek gospodarczy;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — w granicy z terenem R;
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 6 m;
c) gabaryty obiektow:
— szeroko$¢ elewacji frontowej do 7 m,
— maksymalny poziom okapow 3,5 m;
d) geometria dachow:
— uktad dwuspadowy,
— pochylenie potaci od 25° do 35°,
— pochylenia symetryczne;
e) pokrycie dachow: blacha ptaska na rabek stojacy;
f) kolorystyka obiektow:
— $ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
— dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementow elewacii,
— pokrycie dachu w kolorze grafitowym:;
f) usytuowanie obiektow w stosunku do drég — kalenicowe;

g) usytuowanie obiektéw w stosunku do granic przyleglych nieruchomos$ci — wg warunkow technicznych
dotyczacych budynkow,

4) zasady ksztaltowania wskaznikoéw zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu;
b) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 1,5 % powierzchni terenu;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;
¢) minimalng liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy;

f) sposob realizacji miejsc do parkowania — wykorzystanie powierzchniowych miejsc parkingowych terenu
UMZP1;

g) nakazuje si¢ utworzenie, w odleglosci 50 m od terenu, granicy terendéw o ograniczeniach wich
uzytkowaniu w tym zakazuje si¢ lokalizowania zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych
artykuty zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci
oraz studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

27. Na terenie o symbolu ZC oznaczonym wyr6znikiem liczbowym 2:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarcza, parking, liniowe i punktowe elementy
lokalnej infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6 m od linii rozgraniczajacej z droga wewnetrzna;

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 6 m;
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c) gabaryty obiektow:
— szeroko$¢ elewacji frontowej do 7 m,
— maksymalny poziom okapéw 3,5 m;
d) geometria dachow:
— uktad dwuspadowy,
— pochylenie potaci od 25° do 37°,
— pochylenia symetryczne;
e) pokrycie dachow: blacha ptaska na rabek stojacy;
f) kolorystyka obiektow:
— §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
— dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementow elewacji,
— pokrycie dachu w kolorze grafitowym;
f) usytuowanie obiektow w stosunku do drég — kalenicowe;

g) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przyleglych nieruchomos$ci — wg warunkow technicznych
dotyczacych budynkow,

4) zasady ksztattowania wskaznikdéw zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu;
b) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 5 % powierzchni terenu;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;

¢) minimalng liczba miejsc do parkowania — 10 szt., w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: 2 szt.;

f) sposob realizacji miejsc do parkowania — powierzchniowe;

g) nakazuje si¢ utworzenie, w odlegltosci 50 m od terenu, granicy terendow o ograniczeniach wich
uzytkowaniu w tym zakazuje si¢ lokalizowania zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych
artykuty zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz zakladéw przechowujacych artykuly zywnosci
oraz studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

28. Na terenach o symbolach WS oznaczonych wyroznikami liczbowymi od 1 do 9:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rédladowych;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: zielen przybrzezna, budowle przeciwpowodziowe, budowle
drogowe (mosty), zabudowa hydroenergetyczna i hydrotermalna, liniowe i punktowe elementy lokalnej
infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala si¢;
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 m;
c) gabaryty obiektow:

— szerokos¢ do 6 m,

— maksymalny poziom okapow 2 m;

d) geometria dachow:
—uktad dwuspadowy,
— pochylenie potaci od 2° do 12°,
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— pochylenia symetryczne;
e) pokrycie dachow: blacha ptaska na rabek stojacy, papy lub membrany;
f) kolorystyka obiektow:

— §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,

— dopuszcza si¢ ciemne kolory dopeiajacych elementow elewacii,

— pokrycie dachu w kolorze szarym,;
f) usytuowanie obiektow w stosunku do drég — nie ustala sig;

g) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci — wg warunkow technicznych
dotyczacych budynkow,

4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu;
b) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;
¢) powierzchnia zabudowy — do 25 m2;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;
¢) minimalng liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy;
f) sposob realizacji miejsc do parkowania — nie dotyczy;

g) nakazuje si¢ utrzymanie wysokiej zieleni towarzyszacej podstawowemu przeznaczeniu terenu
nie kolidujacej z zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi;

h) tereny o wyrdznikach od 1 do 3, stanowiace podstawowy element regionalnego korytarza ekologicznego,
podlegajg szczegolnej ochronie w zakresie negatywnej antropopresji oddziatujacej na w/w ekosystem.

29. Na terenie o symbolu KDG oznaczonym wyréznikiem liczbowym 1:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drog publicznych klasy gtownej (uktadem obejmuje sig¢
droge wojewodzka 401);

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehliajace: zielen przydrozna, liniowe ipunktowe elementy wlasnej
i lokalnej infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy — zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;
4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:

a) nakazuje si¢ 30 m szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan
przestrzennych okreslonych na rysunku planu (istniejaca zabudowa, skarpy nasypow i wykopow);

b) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu;

¢) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;
d) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;

f) minimalng liczba miejsc do parkowania — dopuszcza si¢ miejsca parkingowe na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — wg przepiséw odrebnych;

h) nakazuje si¢ utrzymanie wysokiej zieleni towarzyszacej podstawowemu przeznaczeniu terenu
nie kolidujacej z podstawowa funkcjg terenu.

i) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wiasnej iobcej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

30. Na terenach o symbolach KDZ oznaczonych wyréznikami liczbowymi od 1 do 5:
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1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drog publicznych klasy zbiorczej (uktadem obejmuje si¢
drogi powiatowe nr 1623 O i nr 16240);

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajgce: zielen przydrozng, budowle przeciwpowodziowe, liniowe
i punktowe elementy lokalnej infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy — zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;
4) zasady ksztattowania wskaznikdéw zagospodarowania:

a) nakazuje si¢ 20 m szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan
przestrzennych okre$lonych na rysunku planu;

b) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu;

¢) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;
d) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;

f) minimalng liczba miejsc do parkowania — dopuszcza si¢ miejsca parkingowe na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — wg przepisow odrebnych;

h) nakazuje si¢ utrzymanie wysokiej zieleni towarzyszacej podstawowemu przeznaczeniu terenu
nie kolidujacej z podstawowg funkcja terenu.

i) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej witasnej iobcej na warunkach okre§lonych w przepisach
odregbnych.

31. Na terenach o symbolu KDL oznaczonych wyroznikami liczbowymi 11 2:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej (droga powiatowa nr
1626 O);

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: zielen przydrozna, budowle przeciwpowodziowe, liniowe
i punktowe elementy lokalnej infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy — zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;
4) zasady ksztaltowania wskaznikoéw zagospodarowania:

a) nakazuje si¢ 15 m szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan
przestrzennych okreslonych na rysunku planu;

b) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu;

¢) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
d) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;

f) minimalng liczba miejsc do parkowania — dopuszcza si¢ miejsca parkingowe na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — wg przepisoOw odrebnych;

h) nakazuje si¢ utrzymanie wysokiej zieleni towarzyszacej podstawowemu przeznaczeniu terenu
nie kolidujacej z podstawowg funkcja terenu.

i) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wilasnej iobcej na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

32. Na terenach o symbolu KDD oznaczonych wyréznikami liczbowymi od 1 do 7:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: zielen przydrozna, budowle przeciwpowodziowe, liniowe
i punktowe elementy lokalnej infrastruktury technicznej;
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3) zasady ksztattowania zabudowy — zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;
4) zasady ksztaltowania wskaznikoéw zagospodarowania:

a) nakazuje si¢ 10 m szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan
przestrzennych okreslonych na rysunku planu;

b) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu;

¢) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
d) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;

f) minimalng liczba miejsc do parkowania — dopuszcza si¢ miejsca parkingowe na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — wg przepiséw odrebnych;

h) nakazuje si¢ utrzymanie wysokiej zieleni towarzyszacej podstawowemu przeznaczeniu terenu
nie kolidujacej z podstawowa funkcja terenu.

i) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wiasnej iobcej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

33. Na terenach o symbolu KDW oznaczonych wyréznikami liczbowymi od 1 do 21:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetiajace: zielen przydrozna, budowle przeciwpowodziowe, liniowe
i punktowe elementy lokalnej infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy — zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;
4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:

a) nakazuje si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 6 m z uwzglgdnieniem istniejacych
uwarunkowan przestrzennych okre§lonych na rysunku planu;

b) nakazuje si¢ szeroko$¢ jezdni, oruchu pieszo-jezdnym, na nie mniej niz 5m z zachowaniem
obustronnych bezpiecznikow o szerokosci minimum 0,5 m kazdy;

c) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu;

d) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
e) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;
g) minimalng liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy;

h) sposéb realizacji miejsc do parkowania — nie dotyczy;

i) nakazuje si¢ utrzymanie wysokiej zieleni towarzyszacej podstawowemu przeznaczeniu terenu
nie kolidujacej z podstawowga funkcja terenu.

j) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wlasnej iobcej na warunkach okreslonych w przepisach
odregbnych.

34. Na terenie o symbolu KK oznaczonym wyrdznikiem liczbowym 1:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren kolejowy linii nr 137 (droga kolejowa) o znaczeniu
panstwowym;
2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa kolejowa oraz sluzace do prowadzenia ruchu

kolejowego budowle, budowle liniowe i urzadzenia techniczne realizowane wg przepiséw odrebnych;

3) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury kolejowej obszaru kolejowego ustalonego, przez ministra
wlasciwego do spraw transportu, terenem zamknigtym, granice terenu zamknigtego okre$laja linie
rozgraniczajace teren;
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4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) utrzymaniu podlega zabytkowa zabudowa stacji kolejowej, dopuszcza
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg przepiséw odrgbnych;
c¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 14 m;
d) gabaryty obiektow:
— szeroko$¢ elewacji frontowej — nie okresla sig,
— maksymalny poziom okapow — nie okresla sig;
e) geometria dachow:
— pochylenie potaci — nie okresla si¢;
f) pokrycie dachow: nie okresla sig;
g) kolorystyka obiektow:

si¢

— wg przepis6w odrebnych z uwzglednieniem wymogow konserwatorskich dla zabytkow;

h) usytuowanie obiektow w stosunku do drog — nie okresla sic;

nowa zabudowe

i) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegltych nieruchomosci — wg warunkoéw technicznych

dotyczacych budynkéw z zachowaniem przepisoOw odrebnych.
5) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu;
b) nie okresla si¢ maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy;
¢) nie okresla si¢ maksymalnej powierzchni zabudowy;
d) nie okresla si¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

e) lokalizacja miejsc parkingowych wg przepisoéw odrebnych;

f) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wiasnej iobcej na warunkach

okreslonych w przepisach odrebnych.

35. Na terenie o symbolu KK oznaczonym wyréznikami liczbowymi 2, 41 7:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren kolejowy linii nr 137 (droga kolejowa) o znaczeniu

panstwowym,;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa kolejowa oraz shluzace do prowadzenia ruchu
kolejowego budowle, budowle liniowe i urzadzenia techniczne realizowane wg przepiséw odrebnych;

3) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej infrastruktury kolejowej obszaru kolejowego ustalonego, przez ministra
wlasciwego do spraw transportu, terenem zamknigtym, granice terenu zamknigtego okre$laja linie

rozgraniczajace teren;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg przepiséw odrgbnych;
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 14 m;
c) gabaryty obiektow:

— szeroko$¢ elewacji frontowej — nie okresla sig,

— maksymalny poziom okapow — nie okresla sig;

d) geometria dachow:
— pochylenie potaci — nie okresla sig;

e) pokrycie dachow: nie okresla sie;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -37- Poz. 422

f) kolorystyka obiektow:
— wg przepiséw odrebnych;
f) usytuowanie obiektow w stosunku do drég — nie okresla sie;

g) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci — wg warunkow technicznych
dotyczacych budynkoéw z zachowaniem przepisow odrgbnych.

5) zasady ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu;
b) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
¢) powierzchnia zabudowy — nie okresla sie;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla si¢;
e) minimalng liczba miejsc do parkowania — nie okreéla si¢;

f) sposdb realizacji miejsc do parkowania — nie okresla si¢ powierzchniowe, lokalizacja w pétnocnej czesci
terenu z zachowaniem przepisoOw odrebnych.

h) nakazuje si¢ utrzymanie wysokiej zieleni towarzyszacej podstawowemu przeznaczeniu terenu
nie kolidujacej z podstawowa funkcja terenu.

36. Na terenie o symbolu KK oznaczonym wyr6znikami liczbowymi 3, 51 6:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren kolejowy linii nr 137 (droga kolejowa) o znaczeniu
panstwowym;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: drogi publiczne oraz stuzace do prowadzenia ruchu kolejowego
budowle, budowle liniowe i urzadzenia techniczne realizowane wg przepisow odrebnych;

3) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury kolejowej obszaru kolejowego ustalonego, przez ministra
wlasciwego do spraw transportu, terenem zamknietym, granice terenu zamknigtego okreslaja linie
rozgraniczajace teren;

4) zasady ksztaltowania zabudowy — zakaz wprowadzania zabudowy:
5) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:

a) nakazuje sie szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych zuwzglednieniem istniejacych uwarunkowan
przestrzennych okreslonych na rysunku planu;

b) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu;

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatlek budowli liniowych po ich wczesniejszym wytaczeniu z terenu
zamknietego;

d) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;
e) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;
g) minimalng liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy;

h) sposob realizacji miejsc do parkowania — nie dotyczy;

i) nakazuje si¢ utrzymanie wysokiej zieleni towarzyszacej podstawowemu przeznaczeniu terenu
nie kolidujacej z podstawowg funkcjg terenu.

37. Na terenie o symbolu KK oznaczonym wyréznikiem liczbowym 8:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren kolejowy linii nr 297 (drogi kolejowej) nr 297 o znaczeniu
lokalnym,;

2) dopuszcza sig przeznaczenie uzupetiajace: stuzace do prowadzenia ruchu kolejowego budowle, budowle
liniowe i urzadzenia techniczne realizowane wg przepisow odrebnych;
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3) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej infrastruktury kolejowej obszaru kolejowego ustalonego, przez ministra
wlasciwego do spraw transportu, terenem zamknietym, granice terenu zamknigtego okreslaja linie
rozgraniczajace teren;

4) zasady ksztaltowania zabudowy — zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;
5) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu;
b) nie okresla si¢ maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy;
c) nie okresla si¢ maksymalnej powierzchni zabudowy;
d) nie okresla si¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej;
e) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.
38. Na terenie o symbolu KK oznaczonym wyréznikami liczbowymi 9 i 10:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren kolejowy - droga kolejowa o statusie infrastruktury
nieczynnej;

2) dopuszcza sig przeznaczenie uzupetniajace: stuzace do prowadzenia ruchu kolejowego budowle, budowle
liniowe i urzadzenia techniczne realizowane wg przepisow odrgbnych, drogi wewngtrzne;

3) zasady ksztattowania zabudowy — zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;
4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) nakazuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu;
b) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu;
¢) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;
d) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;
f) minimalng liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy;
g) sposob realizacji miejsc do parkowania — nie dotyczy;
h) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujacej z podstawowa funkcja terenu.
39. Na terenie o symbolu KK oznaczonym wyrdznikiem liczbowym 10:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren kolejowy - droga kolejowa o statusie infrastruktury
nieczynnej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: stuzace do prowadzenia ruchu kolejowego budowle, budowle
liniowe i urzgdzenia techniczne realizowane wg przepiséw odrebnych, droga KDG (wiadukt);

3) zasady ksztattowania zabudowy — zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;
4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) nakazuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu;
b) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu;
¢) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;
d) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;
f) minimalng liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy;
g) sposob realizacji miejsc do parkowania — nie dotyczy.

40. Na terenach o symbolu E oznaczonych wyréznikami liczbowymi 1, 3 i 4:
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1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: liniowe ipunktowe elementy lokalnej infrastruktury
technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie okresla sig;
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 6 m;
c) gabaryty obiektow:
— szeroko$¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
— maksymalny poziom okapdéw 3,5 m;
d) geometria dachow:
— uktad dwu lub czterospadowy,
— pochylenie potaci do 12°,
— pochylenia symetryczne;
e) pokrycie dachow: blacha, papy lub membrany;
f) kolorystyka obiektow:
— $ciany o kolorach rozbielonych szarym i niebieskim,
— dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajgcych elementow elewacii,
— pokrycie dachu w kolorach czerwonym, szarym lub grafitowym,;
g) usytuowanie obiektoéw w stosunku do drég — nie dotyczy;

h) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci — wg warunkéw technicznych
dotyczacych budynkow,

4) zasady ksztaltowania wskaznikoéw zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu;
b) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
¢) powierzchnia zabudowy — do 50 % terenu;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;
¢) minimalng liczba miejsc do parkowania — wyklucza si¢ parkowanie na terenie;
f) sposob realizacji miejsc do parkowania — nie dotyczy.
41. Na terenie o symbolu E oznaczonym wyroznikiem liczbowym 2:
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: ustugowe, lokalna infrastruktura techniczna;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie okresla sig;
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 7 m;
c) gabaryty obiektow:
— szeroko$¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepiséw odrebnych,
— maksymalny poziom okapoéw 5 m;
d) geometria dachow:

— uktad dwu lub czterospadowy,
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— pochylenie potaci do 12°,
— pochylenia symetryczne;
e) pokrycie dachéw: blacha, papy lub membrany;
f) kolorystyka obiektow:
— §ciany o kolorach rozbielonych pastelowych niebieskim, szarym,
— dopuszcza si¢ ciemne kolory dopelniajacych elementdéw elewacji,
— pokrycie dachu w kolorach czerwonym, szarym lub grafitowym,;
g) usytuowanie obiektoéw w stosunku do drog — nie dotyczy;

h) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci — wg warunkéw technicznych
dotyczacych budynkow,

4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu;
b) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
¢) powierzchnia zabudowy — do 100 % terenu;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;
¢) minimalng liczba miejsc do parkowania — wyklucza si¢ parkowanie na terenie;
f) sposdb realizacji miejsc do parkowania — nie dotyczy.
42. Na terenach o symbolu W oznaczonych wyr6znikami liczbowymi 112 :
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - wodociagi;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajgce: liniowe ipunktowe elementy lokalnej infrastruktury
technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie okresla sig;
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 4 m;
c) gabaryty obiektow:
— szeroko$¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepiséw odrebnych,
— maksymalny poziom okapéw 3 m;
d) geometria dachow:
— uktad jedno lub dwuspadowy,
— pochylenie potaci do 12°,
— pochylenia symetryczne;
e) pokrycie dachow: blacha, papy lub membrany;
f) kolorystyka obiektow:
— §ciany o kolorach rozbielonych szarym lub niebieskim,
— dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetiajacych elementow elewacii,
— pokrycie dachu w kolorach: czerwonym, szarym lub grafitowym;
g) usytuowanie obiektoéw w stosunku do droég — nie dotyczy;

h) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci — wg warunkow technicznych
dotyczacych budynkow,
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4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu;
b) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
¢) powierzchnia zabudowy — do 40% terenu;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;
¢) minimalng liczba miejsc do parkowania — wyklucza si¢ parkowanie na terenie;
f) sposdb realizacji miejsc do parkowania — nie dotyczy.

g) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji skladowych substancji imaterialow powodujacych skazenie lub
zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych.

43. Na terenach o symbolu K oznaczonych wyrdznikami liczbowymi od 1 do 3 :
1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - kanalizacja;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: liniowe ipunktowe elementy lokalnej infrastruktury
technicznej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy — zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, obiekty budowlane (komory
pompowni) realizowac jako podziemne;

4) na terenie K2, w pasie szerokosci 50 m mierzac od stopy watu przeciwpowodziowego obowiazuja zakazy
i wymogi okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych robot i czynnosci wplywajacych na szczelno$é
i stabilnos¢ tych watow;

5) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu;
b) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;
¢) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;
¢) minimalng liczba miejsc do parkowania — wyklucza si¢ parkowanie na terenie;
f) sposob realizacji miejsc do parkowania — nie dotyczy.

g) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji skltadowych substancji i materiatbw powodujacych skazenie Iub
zanieczyszczenie powietrza, gleby 1 wod podziemnych.

44. Na terenac