DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 22 marca 2021 r. Podpisany przez:
Joanna Pietrzykowska
Data: 2021-03-22 13:35:28
Poz. 803
UCHWALA NR XXXV/548/21
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 24 lutego 2021 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Walbrzyskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej wraz z terenami przyleglymi wsi Radzikowice, GoSwinowice
i Jedrzychéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 11378) orazart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 10861 1378, z 2021 r. poz. 11), w zwigzku z uchwala
nr VII/92/19 Rady Miejskiej w Nysie zdnia 27 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
wraz z terenami przyleglymi wsi Radzikowice, Goswinowice i Jedrzychdéw, Rada Miejska w Nysie uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza sig¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Walbrzyskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej wraz z terenami przyleglymi wsi Radzikowice, Go§winowice i Jedrzychow
nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nysa, przyjetego uchwata nr VI/67/19 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 lutego 2019 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Watbrzyskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej wraz zterenami przyleglymi wsi Radzikowice, Goswinowice iJedrzychow, zwany dalej
planem, w granicach okre§lonych na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, ktorych przebieg okreslono
zgodnie z uchwatg nr VII/92/19 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 marca 2019 1.

3. Zalacznikami do uchwaty s3:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.

§ 2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) granice obrgbow ewidencyjnych;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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4) oznaczenia terendw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MNS
i MNG6,

b) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: Ul i U2,

c) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: R1, R2, R3, R4, RS, R6, R7, R8, R9, R10, R11, R12, R13
i R14,

d) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych, oznaczone
symbolami: RM1, RM2 i RM3,

e) tereny obiektow produkcyjnych, skltadow imagazynéw oraz zabudowy ustlugowej, oznaczone
symbolami: P/U1, P/U2, P/U3, P/U4, P/US, P/U6 i P/U7,

f) tereny lasow, oznaczone symbolami: ZL1, Z1.2, Z1.3 i Z1.4,
g) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC,
h) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony symbolem WS,
i) tereny drog publicznych:
- klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolami: KDGP1 i KDGP2,
- klasy gtéwnej, oznaczone symbolami: KDG1 i KDG2,
- klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: KDZ1, KDZ2, i KDZ3,
- klasy lokalnej, oznaczone symbolami: KDL1 i KDL2,
- klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD1, KDD2 i KDD3,
j) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: KDW1, KDW2, KDW3 i KDW4,
k) teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem KK,
1) tereny infrastruktury techniczne;j:
- elektroenergetyki, oznaczone symbolami: E1, E2 i E3,
- wodociggow, oznaczony symbolem W,
- kanalizacji, oznaczony symbolem K;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) oznaczenia wymiarowe (w metrach);
7) granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza;
8) granice strefy ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych;
9) granice jednolitych cze$ci wod powierzchniowych (JCWP);
10) granice strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych;
11) stanowiska archeologiczne uj¢te w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
12) granica terenu zamknig¢tego;

13) granice terendw pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych;

14) osie dwutorowej linii kablowej elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV wraz z pasami
technologicznymi;

15) osie napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia wraz z pasami technologicznymi;
16) osie gazociagdbw wraz ze strefami kontrolowanymi.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym
12°, w tym stropodach stanowigcy jednoczes$nie strop nad ostatnia kondygnacja budynku;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym sig
w przedziale od 30° do 45°, o ile z ustalen szczegotowych uchwaty nie wynika inaczej;

3) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ogot robot budowlanych i prac instalacyjnych, majacy na celu
trwale podniesienie wartosci uzytkowej obiektéw budowlanych, w tym budynkéw oraz sieci infrastruktury
technicznej 1komunikacji (obejmujacy takze calkowita wymiang nie posiadajacej potencjatu
modernizacyjnego czgsci obiektu budowlanego), jak rowniez dostosowanie ich parametréow do aktualnych
wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz do aktualnych wymagan technologicznych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca (samodzielnie badz
facznie z liniami rozgraniczajacymi) czg$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, przy
czym poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy moga siegac:

a) gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czg$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

d) uksztattowanie wejscia do budynku, schody zewngtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale sposdb przeznaczenia terenu oraz
sposob uzytkowania obiektow budowlanych znim zwiazanych, wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi;

7) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu
stuzace przesylowi i dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, a takze sieci
telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz sieci stluzace odprowadzaniu $ciekow (takie jak: cieptociag,
linia itrakcja elektroenergetyczna, wodociag, gazociag, kanalizacja sanitarna ideszczowa oraz
teletechniczna), wraz z zainstalowanymi na nich: armatura, towarzyszacymi instalacjami i wyposazeniem
oraz konstrukcjami wsporczymi;

8) strefie ochrony sanitarnej cmentarza — nalezy przez to rozumie¢ oznaczony na rysunku planu obszar
o zasiggu odpowiednio 50 m i 150 m, liczac od granicy terenu cmentarza, na ktorym obowigzuja nakazy,
zakazy 1 ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw okreslone w ustaleniach planu;

9) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktorych
mowa w przepisach ustawy - Prawo budowlane, atakze inne obiekty iurzadzenia niezbedne
do prawidlowego funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak:
budynki gospodarcze i garazowe, parkingi terenowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
lokalizowane na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

10) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi oraz obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?, w tym handel detaliczny (artykuly spozywcze, odziez i obuwie,
prasa i media, artykuty papiernicze, kosmetyki, $rodki czystosci, wyposazenie gospodarstwa domowego),
ustugi hotelarskie (hotele, pensjonaty, hostele iinne miejsca krotkotrwalego zakwaterowania), ustugi
gastronomiczne (restauracje, bary i obiekty malej gastronomii), ustugi edukacyjne i szkoleniowe, ushugi
finansowe, ubezpieczeniowe i pocztowe (oddzialy bankowe, biura kredytowe i ubezpieczeniowe, agencje
pocztowe i kurierskie, kantory walutowe), ustugi opieki zdrowotnej i pielegnacji (gabinety lekarskie
i fizjoterapeutyczne, lecznice weterynaryjne, zaklady fryzjerskie 1ikosmetyczne), ustugi najmu
i posrednictwa (wypozyczalnie, biura posrednictwa pracy i obrotu nieruchomos$ciami), uslugi turystyki
sportu i rekreacji (biura turystyczne, kluby sportowe, sale i zorganizowane miejsca ¢wiczen fizycznych),
ustugi prawne i projektowe, ustugi poligraficzne, ustugi naprawy urzadzen elektrycznych i elektronicznych,
ushugi szewskie, krawieckie i §lusarskie, pralnie, placowki opiekuncze i oswiatowo-wychowawcze (ztobki,
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kluby dzieciece, przedszkola, $wietlice srodowiskowe) oraz pozostate biura i siedziby 0sob fizycznych
i prawnych wykonujacych dziatalno$¢ gospodarcza, zwigzkdéw, stowarzyszen i organizacji;

11) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkoSci powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym;

12) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen pomi¢dzy powierzchnig terenu a plaszczyzna
rownolegla do tej powierzchni terenu, ograniczajgcg w pionie wysokos¢ obiektow budowlanych, przy czym
wysokos¢ budynkow nalezy okresla¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 4. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy;

2) pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslono w ustaleniach szczegélowych
uchwaty.

§ 5. Okresla si¢ zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalnosci cztowieka do wdd, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy,
pyly, substancje zlowonne, §cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie
nie wyzszym niz okreslony w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci
iporzadku na terenie Gminy Nysa oraz zgodnie z przepisami o odpadach i o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

3) obowiazuje zachowanie ograniczen wynikajacych z przepisow w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa opolskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

§ 6. Dla obszaru objetego ustaleniami planu brak jest rekomendacji i wnioskow wynikajacych z audytu
krajobrazowego, dotyczacych ksztaltowania iochrony krajobrazow, jak réwniez nie ustalono lokalizacji
i granic krajobrazéw priorytetowych.

§ 7. 1. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw - ustala si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych, o przebiegu granic okreSlonym na rysunku planu, na
obszarze ktorej:

1) przedmiotem ochrony sg stanowiska archeologiczne ujgte w Gminnej Ewidencji Zabytkow:
a) Glebinow nr 16 (nr 57 na obszarze 93-31 AZP) - osada kultury przeworskiej,

b) Goswinowice nr 3 (nr 47 na obszarze 93-31 AZP) - $lad osadnictwa neolitycznego, punkt osadniczy
kultury przeworskiej,

¢) Goswinowice nr 4 (nr 48 na obszarze 93-31 AZP) - $lad osadnictwa neolitycznego, punkt osadniczy
kultury tuzyckiej,

d) Jedrzychow nr 1 (nr 49 na obszarze 93-31 AZP) - $lad osadnictwa kultury pucharow lejkowatych, slad
osadnictwa poznosredniowiecznego,

e) Jedrzychow nr 2 (nr 50 na obszarze 93-31 AZP) - §lad osadnictwa pradziejowego,

f) Radzikowice nr 2 (nr 2 na obszarze 93-31 AZP) - osada kultury pucharéw lejkowatych, cmentarzysko
kultury tuzyckiej, osada kultury przeworskiej, punkt osadniczy wczesnosredniowieczny,

g) Radzikowice nr 3 ( nr 3 na obszarze 93-31 AZP) - punkt osadniczy z okresu neolitu, punkt osadniczy
kultury tuzyckiej, osada kultury przeworskiej, §lad osadnictwa péznosredniowieczny,

h) Radzikowice nr 5 (nr 5 na obszarze 93-31 AZP) - punkt osadniczy neolityczny, punkt osadniczy kultury
przeworskiej, $lad osadnictwa p6znosredniowieczny,
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i) Radzikowice nr 7 (nr 7 na obszarze 93-31 AZP) - osada neolityczna, cmentarzysko kultury ceramiki
wstegowe] khutej, punkt osadniczy kultury tluzyckiej, osada kultury przeworskiej, punkt osadniczy
wczesnosredniowieczny,

j) Radzikowice nr 10 (nr 10 na obszarze 93-31 AZP) - punkt osadniczy kultury tuzyckiej, punkt osadniczy
kultury przeworskiej, $lad osadnictwa p6znosredniowiecznego,

k) Radzikowice nr 12 ( nr 12 na obszarze 93-31 AZP) - punkt osadniczy kultury tuzyckiej, punkt osadniczy
poéznosredniowieczny,

1) Radzikowice nr 16 (nr 16 na obszarze 93-31 AZP) - punkt osadniczy kultury pucharow, lejkowatych,
cmentarzysko kultury tuzyckiej, §lad osadnictwa pdznosredniowiecznego,

m) Radzikowice nr 20 (nr 20 na obszarze 93-31 AZP) - punkt osadniczy kultury pucharéow lejkowatych,
punkt osadniczy wczesnosredniowieczny,

n) Radzikowice nr 22 (nr 22 na obszarze 93-31 AZP) - punkt osadniczy neolityczny,

0) Radzikowice nr 29 (nr 29 na obszarze 93-31 AZP) - §lad osadnictwa z epoki kamienia, punkt osadniczy
neolityczny, $lad osadnictwa kultury tuzyckiej,

p) Radzikowice nr 40 (nr 36 na obszarze 93-31 AZP) - punkt osadniczy kultury pucharéw lejkowatych, slad
osadnictwa poznosredniowieczny,

q) Radzikowice nr 41 (nr 37 na obszarze 93-31 AZP) - pradziejowy S$lad osadnictwa, punkt osadniczy
poéznosredniowieczny,

r) Radzikowice nr 42 (nr 38 na obszarze 93-31 AZP) - $lad osadnictwa pradziejowego, punkt osadniczy
wczesnosredniowieczny,

s) Radzikowice nr 43 (nr 39 na obszarze 93-31 AZP) - $lad osadnictwa pradziejowego, punkt osadniczy
poznosredniowieczny,

t) Radzikowice nr 44 ( nr 40 na obszarze 93-31 AZP) - §lad osadnictwa z epoki kamienia, §lad osadnictwa
nowozytnego;

2) przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne w obrebie historycznego uktadu wsi Radzikowice;

3) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia
badan archeologicznych oraz kwalifikacje osob uprawnionych do prowadzenia tych badan, okre$laja
przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie udokumentowano wystgpowania dobr kultury
wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 8. Okresla si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obszarami przestrzeni publicznej na obszarze objetym planem sa:
a) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC,

b) tereny drog publicznych oznaczonych symbolami: KDGP1, KDGP2, KDG1 i KDG2, KDZ1, KDZ2
i KDZ3, KDL1 i KDL2, KDD1, KDD2 i KDD3;

2)w granicach obszardw przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ wyposazenie terendow w urzadzenia
techniczne sytuowane na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych, atakze zagospodarowanie
terenow zielenig o funkcjach ozdobnych, ochronnych i rekreacyjnych.

§ 9. Okresla si¢ ogolne zasady ksztaltowania zabudowy:

1) obowigzuje = zabudowa  izagospodarowanie terendw  zuwzglednieniem  wymagan  ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu
i prowadzenia dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celow gasniczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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2) wysoko$¢ technicznych obiektow elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, teleinformatycznych oraz
kolejowych, takich jak: napowietrzne linie, sieci trakcyjne i wolno stojace maszty antenowe (wraz ze
wsporczymi elementami konstrukcyjnymi i instalacjami odgromowymi) nie moze przekracza¢ 50 m;

3) w stosunku do istniejgcych przed dniem wejscia w zycie planu budynkéw lub ich czgséci, niespelniajacych
sposobem uksztattowania dachu, materialem pokrycia dachu, swym usytuowaniem na dziatce, wysokos$cia
i gabarytami, atakze wskaznikami zagospodarowania terenu (wskaznikami: minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej do powierzchni dziatki budowlanej) wymogow okreslonych w ustaleniach szczegdtowych
uchwaty, dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na odbudowie, remoncie, przebudowie oraz
rozbiorce;

4) niezaleznie od ustalen zawartych w ustaleniach szczegotowych uchwatly dopuszcza si¢ wprowadzenie

w potaciach dachéw lukarn i okien potaciowych, a takze dowolne uksztalttowanie zadaszen lukarn, wejs¢ do
budynkow, gankow, tarasow i werand - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Okresla si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) uwzglednia sig, zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu, granice terendw ochrony bezposredniej
wyznaczonych dla studni nr 3, 415 ujecia wod podziemnych w Goswinowicach, na ktorych obowigzuja
nakazy, zakazy 1iograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z wiasciwych z decyzji
administracyjnych oraz z przepisow ustawy — Prawo wodne;

2) uwzglednia si¢ granice jednostek planistycznych gospodarowania wodami, na ktorych obowigzujg ustalenia
,»Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”:

a) jednolitych cze$ci wod powierzchniowych (JCWP): ,,Cielnica od zrodta do Korzkwi” o kodzie
RW600017127449 i, Nysa Klodzka od zbiornika Nysa do uj$cia”, o kodzie PLRW6000191299,
stanowigcych czes¢ scalonej czesci wod o kodzie SO0912, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPd) Nr 109, o kodzie PLGW6000109, w zasiggu ktorej obszar
objety planem potozony jest w catosci;

3) wzglednia si¢, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, granice terenu zamknig¢tego w rozumieniu
przepisow odrebnych, ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu, na ktérym obowiazuja
ustalenia § 27.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono granic terendéw gorniczych, obszardéw
sszczegodlnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych
wymagajacych okreslenia sposobow zagospodarowania takich terenéw i obszarow.

§ 11. 1. Okresla si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 2 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 10 m?;
3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45° - 125°.

2. Dla terenow rolniczych oznaczonych symbolami: R1, R2, R3, R4, RS, R6, R7, R8, R9, R10, R11,
R12, R13 i R14 oraz terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych symbolami: RM1, RM2 i RM3 nie zachodzi potrzeba okreslenia zasad iwarunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci - z uwagi na przeznaczenie tych terendw w planie na cele rolne.

§ 12. Okresla si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza obowigzuja nastepujace nakazy, zakazy i ograniczenia:

a) w zasiggu 150 m, liczac od granic terenu cmentarza, obowigzuje zaopatrzenie w wode wylacznie z sieci
wodociaggowej, na zasadach okreslonych w pozwoleniu wodnoprawnym oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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b) w zasiegu 50 m, liczac od granic terenu cmentarza, zakazuje si¢ sytuowania nowych: budynkow
mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykulty zywno$ciowe, zaktadow zywienia zbiorowego oraz
zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci;

2)w pasach technologicznych o wyznaczonych dla linii elektroenergetycznych (napowietrznych
i kablowych), obowiazuje:

a) zakaz sadzenia gatunkoéw drzew i krzewow osiagajacych docelowa wysokos¢ wigksza niz 3 m, mogaca
grozi¢ kontaktem z przewodami napowietrznej linii elektroenergetycznej,

b) zachowanie odleglosci obiektow budowlanych od przewoddéw linii elektroenergetycznej okreslonych
w przepisach odrebnych i w normach,

¢) zachowanie poziomow pdl elektromagnetycznych w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi na
poziomie okreslonym w przepisach wydanych na podstawie ustawy - Prawo ochrony §rodowiska;

3) w strefach kontrolowanych gazociaggow, o ktorych mowa w § 14 pkt 6, uwzglednia si¢ nakazy, zakazy
1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepiséw w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie, przy czym w przypadku likwidacji gazociagu
oznaczenie na rysunku planu strefy kontrolowanej dla tego gazociggu przestaje obowigzywac;

4) w okreslonych na rysunku planu granicach terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych, obowigzuja
ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw wynikajace z przepiso6w odrebnych.

§ 13. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:

a) za posrednictwem drog publicznych: obwodnicy Nysy w ciggu drogi krajowej nr 46 na terenach KDGP1
1 KDGP2, drogi powiatowej nr 1663 O na terenach KDG1 i KDG2, drogi powiatowej nr 1656 O na
terenach KDZ1 i KDZ2 oraz pozostatych drog gminnych na terenach: KDZ3, KDL1 i KDL2, KDD1,
KDD?2 i KDD3, przy czym dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacj¢ drog, przy zachowaniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych,

b) za posrednictwem linii kolejowej nr 137 relacji Katowice-Legnica na terenie oznaczonym symbolem
KK, przy czym dopuszcza si¢ modernizacje (w tym elektryfikacje) i rozbudowe tej linii, takze w sposob
umozliwiajacy obsluge terendw oznaczonych symbolami: P/U1, P/U2, P/U3, P/U5 iP/U6 - za
posrednictwem bocznic kolejowych;

2) obowigzuje usytuowanie okreslonych w przepisach szczegétowych uchwaly miejsc do parkowania
na dziatce budowlanej, z ktdrg zwigzany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza
si¢ wliczenie miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach;

3) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
§ 14. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej o maksymalnym napigciu do 15 kV, przy czym dopuszcza
si¢, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych:

- modernizacj¢ i rozbudowe tej sieci w sposob umozliwiajacy zaopatrzenie nowych odbiorcow, przy
czym na terenach przeznaczonych pod zabudoweg obowigzuje budowa nowych odcinkow sieci
niskiego oraz $redniego napigcia jako linii kablowych,

- dopuszcza si¢ kablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych, przy czym w przypadku
skablowania linii, nakazy, zakazy 1iograniczenia Ww zagospodarowaniu terenéw W pasach
technologicznych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. ¢ 1 d nalezy stosowa¢ odpowiednio,

b) z odnawialnych Zrédet energii;

2)wzdluz linii elektroenergetycznych bedacych czescia sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej
o maksymalnym napieciu do 15 kV nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne o szerokosci:

a) dla linii napowietrznych 15 kV - 15 m (po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach),
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b) dla linii napowietrznych 0,4 kV -3 m (po 1,5 m od osi linii w obu kierunkach),
¢) dla linii kablowych 15 kV - 3 m (po 1,5 m od osi linii w obu kierunkach),
d) dla linii kablowych 0,4 kV - 2 m dla (po 1 m od osi linii w obu kierunkach);

3) dla nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV:

a) obowigzuje zapewnienie przestrzeni zapewniajacej dostep do urzadzen -elektroenergetycznych,
o minimalnej szeroko$ci 1,5 m,

b)w przypadku wydzielenia w granicach terenu dziatki przeznaczonej pod lokalizacje stacji
transformatorowej, dopuszcza si¢ calkowite zabudowanie i utwardzenie jej powierzchni;

4)uwzglednia sie, zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu, przebieg dwutorowej linii kablowe;j
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV  zkablami $wiattowodowymi i infrastrukturg
towarzyszacg, dla ktorej ustala si¢ pas technologiczny o szerokosci 10 m (po 5Sm od osi linii w obu
kierunkach);

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejacej sieci dystrybucyjnej o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa, przy czym dopuszcza
si¢ modernizacj¢ i rozbudowge tej sieci w sposob umozliwiajacy budowe przylaczy gazowych do granic
poszczegdlnych dziatek budowlanych oraz lokalizacj¢ w granicach tych dziatek skrzyn
przyltaczeniowych z zaworem glownym, gazomierzem i pozostala niezbedng armatura, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) z indywidualnych zbiornikéw na paliwo gazowe lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

6) dla gazociggébw o maksymalnym ci$nieniu roboczym powyzej 0,5 MPa ustala si¢ godnie z przepisami
odrebnymi:

a) strefe kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia DN 200/150 MOP 6,3 MPa relacji Lewin Brzeski —
Paczkéw na odcinku Hanuszéw — Otmuchoéw, o szerokosci 6 m (po 3 m na strone, liczac od osi
gazociagu), przy czym w przypadku wylaczenia tego gazociggu z eksploatacji wygasnieciu podlegaja
ograniczenia w zagospodarowaniu teren6w zwigzane z wyznaczona strefa kontrolowana,

b) strefe kontrolowang gazociggu wysokiego ci$nienia DN 150 PN 4,0 MPa MOP 3,6 MPa stanowigcego
odgalezienie od gazociggu Lewin Brzeski - Nysa do Stacji Gazowej Nysa Grodkowska, o szerokosci
50 m (po 25 m na strong, liczac od osi gazociagu);

7) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg:

a) z istniejacej sieci wodociagowej, przy czym dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe tej sieci w sposob
umozliwiajacy budowe przylaczy wodociggowych do granic poszczegdlnych dziatek budowlanych, na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych,

b) ze studni, z wylaczeniem terendw potozonych w zasiegu strefy ochrony sanitarnej cmentarza;
8) ustala si¢ zasady gospodarki $ciekowej:
a) odprowadzanie §ciekow komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni $ciekow,

b) odprowadzanie $ciekow przemystowych i bytowych do urzadzen kanalizacyjnych zaktadu, a nastgpnie
do wlasnej oczyszczalni $ciekéw, do okresowo oprdéznianego zbiornika bezodptywowego nieczystosci
cieklych spetniajagcego wymagania okre$lone w przepisach odrebnych lub przez sie¢ kanalizacji do
oczyszczalni §ciekow,

¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na wlasny teren
nieutwardzony lub do urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza sie, modernizacje irozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej ideszczowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

9) ustala si¢ zaopatrzenie w energie cieplna:
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a) z indywidualnych lub grupowych zrodet o wysokiej sprawnos$ci grzewczej iniskim poziomie emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

b) z odnawialnych zrodet energii;

10) dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych - na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

11) w granicach wszystkich wyznaczonych w planie terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich urzadzen
towarzyszacych, niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej, takich
jak: elektroenergetyczne stacje transformatorowe, stacje redukcyjno-pomiarowe gazu i pompownie §ciekow
-na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych, przy czym na terenach rolnych ile$nych lokalizacja
rzadzen towarzyszacych sieci infrastruktury technicznej nie moze naruszaé przepisow dotyczacych ochrony
gruntéw rolnych i lesnych;

12) w przypadku kolizji pomigedzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajacym
z ustalen planu a istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe tych
sieci;

13) o ile w przepisach szczegotowych uchwaty nie okreslono inaczej, dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen

wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wytaczeniem
mozliwosci rozmieszczania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 15. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia sposobow i termindéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5 i MNG6 okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw - zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisOw odrebnych, przy czym
w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ochrony srodowiska:

a) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony
srodowiska,

b) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, o ktéorych mowa
w przepisach odrgbnych;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng wylacznie w uktadzie wolnostojacym,

b) sytuowanie budynkéw zwroconych $ciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki budowlanej
w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy dopuszcza si¢ wyltacznie dla budynkow
garazowych i gospodarczych,

c)na terenach MN1, MN2 i MN6 ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznie
nachylonych potaciach, dwuspadowych Iub wielospadowych, pokrytych dachéwka lub materiatem
wizualnie zblizonym do dachéwki, przy czym dopuszcza sig:

-na tereniec MN3 - stosowanie dachoéw o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢
w przedziale 10° - 45°,

-na terenie MN4 - stosowanie dachow o kacie nachylenia polaci dachowych zawierajgcym si¢
w przedziale 20° - 45°,

- na terenie MNS5 oraz na budynkach gospodarczych i garazowych o wysokosci nieprzekraczajacej 4 m
- stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 20° (w tym dachéw plaskich)
o dowolnym materiale pokrycia,

e) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:
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- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 9 m (nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, nie wliczajac kondygnacji podziemnej z garazem posiadajacym rampe
wjazdowq),

- dla wolno stojacych budynkéw garazowych i gospodarczych: 4,5 m dla przy dachach stromych i3 m
przy dachach ptaskich,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) wskazniki zagospodarowania terendow (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):

a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 0,9,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,35,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 2 stanowiska na 1 mieszkanie,

- 1 stanowisko na 1 lokal uzytkowy wydzielony w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, spetniajace
wymagania okres$lone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 700 m?;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30 %.

§ 17. Dla terenéw zabudowy uslugowej, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi
i oznaczonych symbolami U1 i U2, okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow - zabudowa ustugowa, przez co rozumie budynki stuzace prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej w zakresie handlu detalicznego i hurtowego w obiektach o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m?, ustug nieucigzliwych oraz rzemiosta, w tym rzemiosta produkcyjnego, wraz
z obiektami magazynowymi, gospodarczymi, garazowymi oraz placami sktadowymi;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 45° (w tym
dachow ptaskich), przy czym:

- dla dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym sie w przedziale 20° - 45° obowiazuje
pokrycie dachéwka lub materiatem wizualnie zblizonym do dachowki,

-dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 20° (w tym dachow
jednospadowych i ptaskich) dopuszcza si¢ dowolny materiat pokrycia,

b) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 12 m,
¢) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
3) wskazniki zagospodarowania terenow (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):
a) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,01 - 1,20,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingow3:
- 1 stanowisko na 2 zatrudnionych na jednej zmianie,

-1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych, lecz
nie mniej niz 2 stanowiska, w tym jedno spetniajagce wymagania okre$lone dla miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;
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4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30 %.

§ 18. Dla terenéw rolniczych, wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami: R1,
R2, R3, R4, RS, R6, R7, RS, R9, R10, R11, R12, R13 i R14, okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw - grunty rolne w rozumieniu przepiséw odrgbnych, na ktérych dopuszcza sig,
z zastrzezeniem pkt 4:

a) lokalizacj¢ budowli rolniczych z wylaczeniem lokalizacji otwartych zbiornikow na plynne odchody
zwierzgce, komor fermentacyjnych, biogazowni oraz myjni plytowych dla pojazdow, urzadzen
rolniczych i innych pojazdéw transportowych,

b) urzadzenia melioracji wodnych, stawy hodowlane, zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji dla
mieszkancéw wsi ina potrzeby rolnictwa, drogi dojazdowe do gruntow rolnych, zakrzewienia
1 zadrzewienia $rodpolne,

¢) budowle, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia towarzyszace niewymagajgce
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze lub zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze, o ktérej mowa w przepisach odregbnych;

2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) dla budowli rolniczych przekrytych dachem, takich jak wiaty, dopuszcza si¢ stosowanie dachow o kacie
nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajagcym 45° (w tym dachow ptlaskich), na ktoérych dopuszcza
si¢ dowolny materiat pokrycia,

b) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 16 m,

c¢) obowigzuja odlegtosci w zabudowie oraz zasady lokalizacji budowli rolniczych wynikajace z przepisow
odrebnych, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji budowli rolniczych w odleglosci wigkszej niz 50 m od
terenow: P/U1, P/U2, P/U3, P/U4, P/US, P/U6 i P/U7,

3) wskazniki zagospodarowania terenéw (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,001 - 0,1,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa - nie zachodzi potrzeba okreslenia z uwagi na brak dopuszczenia
zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi lub wymagajacej statej obstugi komunikacyjnej;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej w rozumieniu przepisow odrgbnych, a takze
budynkoéw iurzadzen shuzacych produkcji rolniczej w zakresie chowu ihodowli zwierzat oraz
przetworstwu rolno—spozywczemu, w tym produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny,

b) oprocz zakazow okreslonych w lit. a, na terenach: R4, RS, R7, R11 i R14 obowigzuje zakaz lokalizacji
budowli rolniczych w rozumieniu przepiséw odrebnych,

¢) na terenach: R3, R4, R5 i R11 obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisOw odrebnych dla terenéw
potozonych w sasiedztwie terendw kolejowych;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,01 %.

§ 19. Dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami: RM1, RM2 i RM3,
okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw - zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepisow odrgbnych;
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2) zasady ochrony $rodowiska - obowiazuje zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak
dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony
srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) na terenic RM1:

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strong granicy dziatki
budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy,

- obowiazuje zachowanie formy architektonicznej dachéw stromych, pokrytych dachowkg Ilub
materiatem wizualnie zblizonym do dachowki,

¢) na terenach RM2 i RM3 dopuszcza si¢:

- stosowanie dachoéw stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych Iub
wielospadowych, pokrytych dachéwka lub materialem wizualnie zblizonym do dachéwki,

- stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 22° (w tym dachéw jednospadowych
i ptaskich), o dowolnym materiale pokrycia,

d) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:

- dla budynkéw ibudowli przekrytych dachem - 12 m przy dachach stromych 19 m przy dachach
o kacie nachylenia potaci dachowych do 22°,

- dla pozostatych budowli - 12 m,
e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) wskazniki zagospodarowania terendow (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):
a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 1,05,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa: 2 stanowiska na 1 mieszkanie;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30 %.

§ 20. Dla terenéw obiektow produkeyjnych, skladéw imagazynéw oraz zabudowy uslugowej,
wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami: P/U1, P/U2, P/U3,
P/U4, P/US, P/U6 i P/U7, okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow:

a) obiekty instalacje 1iurzadzenia produkcji, przetworstwa, logistyki, transportu, skladowania
1 magazynowania, atakze towarzyszace im parkingi, stacje paliw plynnych, place skladowe
i manewrowe oraz bocznice kolejowe, spelniajace warunki techniczne okre$lone w przepisach
odrebnych,

b) obiekty, instalacje i urzadzenia produkcji energii elektrycznej lub cieplnej z odnawialnych zrodet energii
stofica o mocy przekraczajacej 100 kW, przy czym:

- dopuszcza si¢ wylacznie systemy fotowoltaiczne oraz stoneczne systemy grzewcze - dla paneli
i kolektoréw stonecznych obowiazuje stosowanie powlok antyrefleksyjnych eliminujacych efekt
potencjalnego zagrozenia ol§nieniem awifauny,

- zakazuje si¢ rozmieszczania urzadzen wytwarzajacych energie z wykorzystaniem sily wiatru
(elektrowni wiatrowych) i biogazowni,

- dopuszcza si¢ wylacznie instalacje, nie wymagajace okreslenia stref ochronnych, lub ktérych strefy
ochronne zawierajg si¢ w granicach wyznaczonych na rysunku terenow pod budowe urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW,
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c) zabudowa ustlugowa stuzaca prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej w zakresie handlu detalicznego
1 hurtowego (z wylaczeniem handlu wielkopowierzchniowego w obiektach o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000 m?), ustug oraz rzemiosla, wraz z towarzyszacymi im obiektami magazynowymi,
gospodarczymi, garazowymi oraz placami sktadowymi i parkingami;

2) zasady ochrony $rodowiska - na terenach: P/U1, P/U2, P/U3, P/US i P/U6 dopuszcza si¢:

a) realizacje przedsigwzig¢ znaczaco oddziatywujacych na S$rodowisko okre§lonych w przepisach
odrebnych,

b) lokalizacj¢ zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej konstrukcji, uksztattowaniu imateriale pokrycia,
odpowiadajacym rozpietosci konstrukeji i funkcji obiektow,

b) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:

-40 m na terenach: P/U1, P/U2, P/U3, P/US i P/U6, przy czym wysoko$¢ niebedacych budynkami
instalacji przemystowych, urzadzen technicznych, a takze czesci budowlanych urzadzen technicznych
nie moze przekraczac¢ 60 m,

- 18 m na terenie: P/U4,
- 12 m dla budynkéw oraz 18 m dla budowli niebedacych budynkami na terenie P/U7,
c) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
d) dopuszcza si¢ lokalizowanie bocznic kolejowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
4) wskazniki zagospodarowania terendow (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):
a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,01 - 2,0,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,8,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 stanowisko na 4 zatrudnionych na jednej zmianie,

- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych, lecz
nie mniej niz 2 stanowiska,

e) minimalna liczba miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
- 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6 —15,
- 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,
- 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,
- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - na terenie P/U5
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych dla terendw polozonych w sasiedztwie
terenow kolejowych;

6) granice terendw pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko - w liniach rozgraniczajacych terenow: P/U1, P/U2, P/U3, P/U4, P/US, P/U6 i P/U7;

7) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30 %.

§ 21. Dla terenéw laséw, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami: ZL1, ZL2, Z13 i Z1.4, okresla sig:
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1) przeznaczenie terenéw - lasy w rozumieniu przepisOw odrebnych, z zastrzezeniem pkt 3, a takze grunty
przeznaczone do wprowadzania lasu na powierzchnie inne niz lesne;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - nie ustala si¢ z uwagi na zakaz
zabudowy, o ktérym mowa w pkt 3;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy, przy czym:

a) zakaz obejmuje budynki wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia melioracji wodnych, miejsca skladowania drewna, atakze urzadzenia
turystyczne;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5 %.

§ 22. Dla terenu cmentarza, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego
symbolem ZC, okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu - cmentarz, rozumiany jako teren oraz zwigzane z nim obiekty stuzace chowaniu
zmartych (w grobach ziemnych, grobach murowanych, grobach rodzinnych, katakumbach i kolumbariach),
a takze zaspokajaniu potrzeb religijnych oraz administracji i utrzymaniu cmentarza;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej konstrukcji, uksztaltowaniu imateriale pokrycia,
odpowiadajacym funkcji obiektow,

b) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 9 m, za wyjatkiem wiez i1 dzwonnic, ktoérych wysokos¢
nie moze przekraczac¢ 12 m,

c) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
3) wskazniki zagospodarowania terenow (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):
a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 0,10,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,20, przy czym nie uwzglednia si¢ powierzchni zajetej
przez groby, katakumby i kolumbearia,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 %,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows - nie zachodzi potrzeba okreslenia;

4) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego - linie rozgraniczajgce terenu stanowig
réwnoczesnie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,01 %.

§ 23. Dla terenu wod powierzchniowych s$rédladowych, wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem WS, okresla sig¢:

1) przeznaczenie terenu - cieki naturalne oraz kanaty i rowy melioracyjne wraz z ich obudowa biologiczna,
atakze urzadzenia wodne, urzadzenia melioracji wodnych niezaliczone do urzadzen wodnych oraz
prowadzone przez wody powierzchniowe obiekty mostowe, przepusty i sieci infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - nie ustala si¢ z uwagi na zakaz
zabudowy, o ktorym mowa w pkt 3;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obowiazuje zakaz
lokalizacji zabudowy, z wylaczeniem elementow okreslonych w pkt 1;

4) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,01 %.
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§ 24. Dla terenéw drog publicznych, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami: KDGP1 i KDGP2, KDG1 i KDG2, KDZ1, i KDZ2 i KDZ3, KDL1 i KDL2 oraz
KDD1, KDD2 i KDD3, okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw - drogi publiczne w rozumieniu przepiséw ustawy o drogach publicznych, okre$lone
na podstawie przepisow w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
1 ich usytuowanie, jako drogi:

a) klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolami: KDGP1 i KDGP2,
b) klasy gtéwnej, oznaczone symbolami: KDG1 i KDG2,

¢) klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: KDZ1, KDZ2 i KDZ3,

d) klasy lokalnej, oznaczone symbolami: KDL1 i KDL2,

e) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD1, KDD2 i KDD3;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw - nie zachodzi potrzeba okreslenia
ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w pkt 4;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi i z oznaczeniami
na rysunku planu, wynikajagcymi z aktualnego przebiegu granic dziatek ewidencyjnych oraz istniejacego
sposobu zabudowy i zagospodarowania terenow przylegtych do tych drog,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowigzuje wydzielenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci okreslonej
w przepisach ustawy o drogach publicznych,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacj¢ drog, przy zachowaniu parametrow wynikajacych z przepisow
odrebnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w granicach terenow KDL1 i KDD1 dopuszcza si¢ lokalizacje skrzyzowan z bocznicami kolejowymi, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obowiazuje zakaz
lokalizacji zabudowy, przy dopuszczeniu przewidzianych przepisami odrgbnymi elementow
zagospodarowania pasa drogowego;

5) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

a) linie rozgraniczajace terendw KDGP1 i KDGP2 stanowig rownoczesnie granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

b) inie rozgraniczajace terenéw: KDG1 i KDG2, KDZ1, KDZ2 i KDZ3, KDL1 i KDL2 oraz KDDI,
KDD2 i KDD3 stanowig réwnocze$nie granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,01 %.

§ 25. Dla terenow drog wewnetrznych, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi
i oznaczonych symbolami: KDW1, KDW2, KDW3 i KDW4, okresla si¢:

1) przeznaczenie teren6w - drogi wewnetrzne rozumieniu przepiséw ustawy o drogach publicznych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w pkt 4;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) ustala si¢ szeroko$¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu, wynikajacymi z aktualnego przebiegu granic dzialek ewidencyjnych oraz istniejgcego sposobu
zabudowy i zagospodarowania terenow przylegtych do tych drog,
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b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nawierzchni drég wewnetrznych jednoprzestrzennie, bez wyodrebnionego
chodnika i jezdni,

¢) dopuszcza si¢ utwardzenie catej powierzchni terenu,
d) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacj¢ drogi wewngtrznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowigzuje wydzielenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci okreslonej
w przepisach ustawy o drogach publicznych dla strefy ruchu lub strefy zamieszkania;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obowiazuje zakaz
lokalizacji zabudowy;

5) stawke procentows, na podstawie ktdorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,01 %.

§ 26. Dla terenu kolei, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i o0znaczonego
symbolem KK, okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu - obszar kolejowy w rozumieniu przepiséw odrebnych, obejmujacy w szczegolnosci
tereny linii kolejowej oraz pozostate elementy infrastruktury kolejowej;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez okien idrzwi w stron¢ granicy dziatki
budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii i 0 dowolnym pokryciu, dostosowanym do
funkcji obiektow, w tym dachéw plaskich,

c) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢c 9 m dla budynkow oraz 50 m dla obiektow, instalacji
1 urzadzen radiokomunikacyjnych, telekomunikacyjnych i teleinformatycznych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):
a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,01 - 0,3,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 stanowisko na 2 zatrudnionych na jednej zmianie, w tym jedno
stanowisko spelniajace wymagania dla stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows;

4) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego - linie rozgraniczajace terenu stanowia
rownoczesnie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ze
szczegblnym uwzglednieniem realizacji inwestycji zwigzanych z modernizacja linii  kolejowych,
z uwzglednieniem wdrozenia systemow zarzadzania ruchem kolejowym i sterowania pociggiem;

5) granice terenu zamknigtego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, ktory:

a) stanowi teren zamknig¢ty w rozumieniu przepisOw odrgbnych, ustalony przez ministra wlasciwego do
spraw transportu,

b) nie wymaga okreslenia strefy ochronnej;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,01 %.

§ 27. Dla terenow infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, wydziclonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami: E1, E2 i E3, okre$la sig:

1) przeznaczenie terenow - obiekty i urzadzenia stuzace przesytowi oraz dystrybucji energii elektrycznej, ze
szczegdlnym uwzglednieniem:
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a)na terenie E1 - glowny punkt zasilania GPZ 110/15 kV ,,Radzikowice”, w tym zabudowa zwigzana
z utrzymaniem, zarzadzaniem oraz obstuga techniczng i administracyjna sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

b) na terenach E2 i E3 - stacje transformatorowe 15/0,4 kV;
2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) na terenach E1 i E3 ustala si¢ obowiazek stosowania dachow o kacie nachylenia potaci dachowych
nieprzekraczajagcym 30°, jednospadowych, dwuspadowych Ilub wielospadowych o symetrycznie
nachylonych potaciach, o dowolnym materiale pokrycia, przy czym dopuszcza si¢ takze dachy plaskie,

b) na terenie E2 obowiazuje zachowanie formy architektonicznej stacji, ze stromym, dwuspadowym
dachem pokrytym dachowka ceramiczna,

¢) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:

-na terenie E1 - 5m dla budynkow oraz 45 m dla pozostaltych budowli, urzadzen i instalacji
niebedacych budynkami, takich jak kratownicowe konstrukcje wspornicze iodgromowe, ktérych
wysokos$¢ nie moze przekraczaé 45 m,

- na terenach E2 1 E-3 - 9 m,
d) na terenie E1 ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

e) na terenach E2 i E-3 dla istniejgcych stacji transformatorowych nie zachodzi potrzeba okreslenia linii
zabudowy;

3) wskazniki zagospodarowania terenu E1 (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,01 - 0,5,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,8,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa - nie zachodzi potrzeba okreslenia z uwagi na brak dopuszczenia
w planie zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi lub wymagajacej stalej obstugi komunikacyjnej, przy
czym dla potrzeb krotkotrwatego dozoru, napraw i konserwacji urzadzen elektroenergetycznych lub
utrzymania czystosci i porzadku dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk dla pojazdow technicznych;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw E2 i E-3 (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):
a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,01 - 1,6,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,8,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0% (dopuszcza si¢ zabudowanie i utwardzenie calej
powierzchni dziatki budowlane;j),

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa - nie zachodzi potrzeba okreslenia z uwagi na brak dopuszczenia na
tym terenie zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi lub wymagajacej statej obstugi komunikacyjne;j;

5) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

a) linie rozgraniczajace terenu E1 stanowia rdéwnocze$nie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

b) linie rozgraniczajace terenéw E2 i E3 stanowia réwnoczesnie granice terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

6) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,01 %.

§ 28. Dla terenu infrastruktury technicznej - wodociagéw, wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem W, okresla sig:
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1) przeznaczenie terenu - obiekty i urzadzenia stuzace ujmowaniu, uzdatnianiu i dostarczaniu wody, w tym
zabudowa zwigzana zutrzymaniem, zarzadzaniem oraz obstuga techniczna iadministracyjng sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony srodowiska - na cze$ci terenu, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia § 10 ust. 1 pkt 1 wynikajace z ustanowienia terenu ochrony bezposredniej wyznaczonego dla
ujecia wod podziemnych;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 30°,
jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznie nachylonych potaciach, pokrytych
dachowka lub materiatem wizualnie zblizonym do dachowki, przy czym na dachach ptaskich, dopuszcza
si¢ dowolne pokrycie,

b) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m,

¢) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) wskazniki zagospodarowania terenow (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):

a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,01 - 0,5,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,5,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 stanowisko na 2 zatrudnionych na jednej zmianie, spetniajace
wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

5) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego - linie rozgraniczajace terenu stanowia
roOwnoczesnie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

6) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,01 %.

§ 29. Dla terenu infrastruktury technicznej - kanalizacji, wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem K, okresla sie:

1) przeznaczenie terenu - obiekty iurzadzenia stuzace odprowadzaniu Sciekéw, ze szczegdlnym
uwzglednieniem urzadzen przepompowni $ciekéw Radzikowice;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 30°,
jednospadowych, dwuspadowych Iub wielospadowych o symetrycznie nachylonych potaciach,
o dowolnym materiale pokrycia, przy czym dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie,

b) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac 5 m,

c) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, o przebiegu
w $ladzie linii rozgraniczajacych teren;

3) wskazniki zagospodarowania terenéw (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,01 - 1,0,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 1,0,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0% (dopuszcza si¢ zabudowanie i utwardzenie calej
powierzchni dziatki budowlane;j),

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: nie zachodzi potrzeba okreslenia z uwagi na brak dopuszczenia na
tym terenie zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi lub wymagajacej statej obstugi komunikacyjnej;
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4) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego - linie rozgraniczajgce terenu stanowig
roéwnoczesnie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,01 %.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Nysie.

Przewodniczacy Rady

Pawel Nakonieczny
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV/548/21
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 24 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 10861 1378, z 2021 r. poz. 11), Rada Miejska w Nysie
rozstrzyga, co nastepuje:

§1. 1. Zgodnie zart. 17 pkt 9111 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Walbrzyskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej wraz z terenami przyleglymi wsi Radzikowice, Goswinowice i Jedrzychow zostat wylozony
do publicznego wgladu od 12 pazdziernika do 10 listopada 2020 r. W wyznaczonym terminie, do dnia
26 listopada 2020r. (w ktéorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogly sktada¢ uwagi), do wylozonego projektu planu wplyngta jedna uwaga
podlegajaca rozpatrzeniu przez Burmistrza Nysy w trybie okreslonym w art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W dniu 15 grudnia 2021 r. Burmistrz Nysy rozpatrzyl uwage wniesiong w dniu 26 listopada 2020 r.,
dotyczaca dziatki nr 850, obreb Jedrzychow — w zakresie przeznaczenia przedmiotowej dziatki pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, analogicznie jak terenu oznaczonego symbolem B31MN
w obowigzujacym ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czegsci wsi Jedrzychow i miasta
Nysy w rejonie ulicy Otmuchowskiej 1 Jozefa Chetmonskiego”, uchwalonym uchwatg nr VI1/67/19 Rady
Miejskiej w Nysie z dnia 27 lutego 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 19 kwietnia 2018 r. poz. 1297).
Burmistrz Nysy, po przeanalizowaniu tresci uwagi, rozstrzygnat o nieuwzglednieniu uwagi ze wzgledu na
brak zgodnosci postulowanych rozwigzan zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa”, przyjetego uchwalg nr VI/67/19 Rady Miejskiej w Nysie
zdnia 27 lutego 2019 1. - teren, ktorego dotyczy uwaga potozony jest w granicach niezabudowanych
gruntow rolnych, poza granicami terenow o wpelni wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzenne;j.

3. Burmistrz Nysy, dziatajac zgodnie zart. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawil Radzie Miejskiej w Nysie projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Waltbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej wraz z terenami przyleglymi wsi
Radzikowice, Goswinowice i Jedrzychow, wraz z lista nieuwzglednionych uwag.

§ 2. Po zapoznaniu si¢ z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, tre$cig wniesionej uwagi oraz
uzasadnieniem do rozstrzygniecia dokonanego przez Burmistrza Nysy, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, Rada
Miejska w Nysie rozstrzyga o nieuwzglednieniu uwagi wniesionej w dniu 26 listopada 2020 r., dotyczacej
dziatki nr 850, obreb Jedrzychow — w zakresie przeznaczenia przedmiotowej dziatki pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, analogicznie jak terenu oznaczonego symbolem B31MN w obowigzujacym
,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Jedrzychdéw i miasta Nysy w rejonie
ulicy Otmuchowskiej i Jozefa Chetmonskiego”, uchwalonym uchwatg nr VI/67/19 Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 27 lutego 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 19 kwietnia 2018 1. poz. 1297).

§ 3. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywotuje koniecznosci ponowienia czynnosci, o ktorych mowa
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV/548/21
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 24 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 1 1378, z 2021 r. poz. 11), Rada Miejska w Nysie
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej wraz zterenami przylegtymi wsi Radzikowice,
Goswinowice 1iJedrzychow, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, polegajace na:

1) budowie ulic i ciagéw komunikacji pieszej:

a) ok. 460 m drogi publicznej - ulicy klasy dojazdowej w granicach terenu KDD2 (jezdnie, chodniki
1 odwodnienia),

b) nabyciu ok. 5170 m? gruntdow pod realizacj¢ drogi publicznej - ulicy klasy dojazdowej w granicach
terenu KDD?2;

2) budowie sieci infrastruktury technicznej w granicach terenow: KDD2, KDW2 i KDW3, w tym
ok. 705 m zewnetrznej sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarne;j.

§ 2. 1. Orientacyjny koszt realizacji inwestycji wymienionych w § 1 wyniesie 2 801 tys. zt, w tym:
1) budowa ulic i ciagéw komunikacji pieszej: 1 609,5 tys. zt;

2) nabycie gruntéw pod drogi: 726,2 tys. zi;

3) budowia sieci infrastruktury technicznej: 465,3 tys. zt.

2. Ostateczny koszt realizacji inwestycji wymienionych w § 1 uzalezniony bedzie od cen materialow
i ustug obowigzujacych w czasie realizacji inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na
wykonanie inwestycji.

§ 3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wlasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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