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UCHWALA NR LXXI1/575/2024
RADY MIEJSKIEJ W LEWINIE BRZESKIM

z dnia 26 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Losiow
przy ul. Slowackiego

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023r.
poz. 40, zm. poz. 572, poz. 1463, poz. 1688), art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, zm. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029, poz.2739) w zwiazku zuchwala Nr LVI/451/2022 Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim z dnia
29 listopada 2022r. w sprawie przystgpienia do  sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Losiow przy ul. Stowackiego, Rada Miejska w Lewinie Brzeskim uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1 Stwierdza si¢, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lewin Brzeski, przyjetego uchwata
Nr L1/400/2022 Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim z dnia 21 czerwca 2022r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Losiow, zwanego dalej
planem.

3. Integralng cz¢scia uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna planu, stanowiaca zalacznik nr 1 w skali 1:1000;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowigcy zatgcznik nr 4.
§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig¢, ktdéra nie moze zosta¢ przekroczona
przez zewngtrzng $ciang budynkow mieszkalnych lub jego naroze; elementy niebgdace czgscig konstrukcji
budynku, tj. gzymsy, okapy, balkony oraz schody zewnetrzne mogg przekraczaé wyznaczong w planie
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5m;

2) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j;
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3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenia, ktére przewaza na danym
terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupehiaja lub wzbogacajac przeznaczenie podstawowe; lec nie moze by¢ realizowane samodzielnie
w granicach dziatki budowlanej;

6) wysokos$ci — nalezy przez to rozumie¢:

a) najwyzej potozony punkt budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylgczeniem komina, a $rednig
wysokoscig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego $cian
zewngetrznych budynku,

b) najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli.
§ 3. 1 Zakres ustalen planu obejmuje:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

3) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspodtczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sig:

a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — w granicach obszaru objgtego
planem nie wystepujg przestrzenie publiczne,

b) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak audytu
krajobrazowego oraz na brak wyznaczenia krajobrazéw priorytetowych w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

¢) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — ze wzgledu na brak wystepowania w granicach obszaru objetego planem,

d) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw -ze wzgledu na brak
potrzeb.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) klasy przeznaczenia terenu,

5) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j;

6) granice strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
7) wymiarowanie wyrazone w metrach;

2. Nie wymienione w ust. 1 pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny uwzgledniajacy
przepisy odrebne.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) obowiazek lokalizacji budynkéw mieszkalnych przy zachowaniu wyznaczonych na rysunku planu
obowigzujacych linii zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych lub garazowych przy granicy dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

3) wysokos¢ zabudowy obiektow nie bedacych budynkami do 12m;
4) zakaz stosowania dachow o potaciach niesymetrycznych;

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1)dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW wyznacza si¢ standardy akustyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)dla terenu oznaczonego symbolem 1RZM wyznacza si¢ standardy akustyczne jak dla zabudowy
zagrodowej;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepisOw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod 1 ziemi;

5) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow ro$lin lub zwierzat nalezy powiadomi¢ organ
wlasciwy do spraw ochrony przyrody.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1. Ustala sig¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuje:
1) stosowanie pokry¢ dachowych z materiatow tradycyjnych, naturalnych np.: dachéwka, tupek;

2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i formy bryty
zabudowy, przy ztozeniu harmonijnego wspolistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesne;j.

2. Ustala sig¢ strefe ,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego dla ktorej obowiazuje:
1) nalezy harmonijnie wkomponowaé nowa zabudowe¢ w krajobraz.

§ 8. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych, na podstawie przepisow odrebnych, terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ ochrong
terenu potozonego w granicach obszaru wysokiej ochrony Gléownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
335 ,,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie” zgodnie z przepisami dotyczacymi odprowadzania wod
opadowych i roztopowych zawartych § 10 ust. 2 pkt 7.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym ustala sig:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j:
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a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej powinna wynosi¢ — 650 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej powinna wynosi¢ — 18 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego od 90° do 120°.

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach innych niz okreslne w uchwale w celu wydzielenia
niezbednych dzialek dla realizacji urzadzen iobiektow towarzyszacych, dla ktorych nie ustala si¢
minimalnych powierzchni, szerokos$ci i kata potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢ dopuszczenie realizacji sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog, placow i ciagdw pieszo — jezdnych.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady dotyczace systemu infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektrycznych, realizowanych jako sieci kablowe,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen z odnawialnych zrédet energii za pomoca instalacji fotowoltaicznych,
0 mocy nie przekraczajacej 500 kW.

2) w zakresie ushug telekomunikacyjnych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoséci publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) przez teren przebiega sie¢ gazowa niskiego ci$nienia,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowe;.
4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto =z dopuszczeniem stosowania urzadzen
z odnawialnych Zrdédet energii za pomoca instalacji fotowoltaicznych, o mocy nie przekraczajacej
500 kW.

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,

b) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowe;.
6) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) obowigzek odprowadzania $ciekow do oczyszczalni Sciekéw poprzez zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarne;.
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) zakaz wprowadzania $ciekow do gruntu,

b) obowigzek magazynowania odpadow komunalnych w sposoéb zapewniajacy ochrong przed
przenikaniem zanieczyszczen do wod podziemnych i gruntu,

c) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wilasnym terenie powierzchniowo Iub
z wykorzystaniem systeméw retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8) w zakresie gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu poprzez ul. Stowackiego zlokalizowang poza granicami planu oraz poprzez
teren komunikacji drogowej wewnetrznej KR;
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2) nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach obszaru objg¢tego planem sytuowanych na poziomie
terenu, garazy wolnostojacych, wiat, garazy wbudowanych w budynek mieszkalny.

§ 11. W planie obowiazuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 10%.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegoélowe

§ 12. Dla terenu oznaczonego w zakresie klasy przeznaczenia symbolem 1MNW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki -
40 %,

¢) intensywno$¢ zabudowy - minimalna 0,1, maksymalna 1,0,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy od 4m do 4,3m linii rozgraniczajacej drogg,

e) wskaznik miejsc do parkowania - minimum 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie, a w przypadku
lokalizacji ustug co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 40m? powierzchni uzytkowej czeSci
ustugowej, w tym co najmniej 1 dla 0so6b posiadajacych karte parkingowa.

3) zasady ksztaltowania nowej zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) budynki mieszkalne:
- wysokos$¢ maksymalnie do 10 m,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, o katach
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, z dachowki ceramicznej w kolorze odcieni grafitu lub
czerwieni,

- kalenica rownolegla lub prostopadta do frontu dziatki.
b) budynki garazowe i gospodarcze:
- wysokos$¢ maksymalnie do 6,0m,

- dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, o katach nachylenia potaci
dachowych od 20° do 35°, w kolorze odcieni grafitu lub czerwieni lub ptaskich o kacie nachylenia do
20°,

- kalenica prostopadta lub rownolegta do kalenicy budynku mieszkalnego.
§ 13. Dla terenu oznaczonego w zakresie klasy przeznaczenia symbolem 1RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa zagrodowa;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki -
50 %,

¢) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna 0,1, maksymalna 1,0,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy 4m od linii rozgraniczajacej droge,

e) wskaznik miejsc do parkowania - minimum 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie.
3) zasady ksztaltowania nowej zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:

a) budynki mieszkalne:

- wysoko$¢ maksymalnie do 10 m,
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- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, o katach
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, z dachowki ceramicznej w kolorze odcieni grafitu lub
czerwieni,

- kalenica rownolegla lub prostopadta do frontu dziatki.
b) pozostate budynki:

- wysokos$¢ maksymalnie do 6,0m,

- dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, o katach nachylenia potaci
dachowych od 20° do 35°, w kolorze odcieni grafitu lub czerwieni lub ptaskie o kacie nachylenia do
20°,

- kalenica prostopadta lub rownolegla do kalenicy budynku mieszkalnego.

§ 14. Dla terenu oznaczonego w zakresie klasy przeznaczenia symbolem 1KR ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi: 5 m,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lewina Brzeskiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Wlodek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXX1/575/2024
Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim
z dnia 26 marca 2024 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXX1/575/2024
Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim
z dnia 26 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzeniu uwag, o ktérych mowa w art.18 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, zm. poz. 1506,
poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739) wniesionych przez osoby fizyczne i prawne oraz

jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Odstepuje sie od rozstrzygniecia, gdyz w wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
nie wptynety uwagi.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXX1/575/2024
Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim
z dnia 26 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977, zm. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz.2029,
poz. 2739) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz. 40,
zm. poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) Rada Miejska w Lewinie Brzeskim, biorgc pod uwage ustalenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje budowy urzadzen z zakresu
infrastruktury technicznej tj.: sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci kanalizacji deszczowej,
sieci gazowej, sieci energetycznej oraz sieci telekomunikacyjnej i w zwiazku z tym, Gminy nie bedzie obcigzaé
wykonanie uzbrojenia w zakresie sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej oraz budowy drog gminnych
wraz z o$wietleniem, gdyz teren jest juz terenem zainwestowanym.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXX1/575/2024
Rady Migjskiej w Lewinie Brzeskim

z dnia 26 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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