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UCHWALA NR XXXI1/319/2020
RADY MIEJSKIEJ W GLOGOWKU

z dnia 21 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w centralnej cze$ci miasta Glogowek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020
roku, poz. 713 i 1378) art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2020r. poz.293, 471, 782, 10861 1378) oraz w zwiazku zuchwatg nr XIV/147/2019 z dnia
23 sierpnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w centralnej czg¢sci miasta Glogowek, Rada Miejska w Glogowku
uchwala co nastepuje:

DZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Rada Miejska w Glogdéwku stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w centralnej czgsci miasta Glogoéwek, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Glogowek przyjetego uchwata
Rady Migjskiej w Glogowku nr XXVII/194/2016 z dnia 29 listopada 2016 roku.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w centralnej
czesci miasta Glogowek, zwany dalej planem.

3. Granicg obszaru objetego planem, pokazano na rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do uchwaty.

4. Integralng czgécig uchwaly jest rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

6. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

7. Dane przestrzenne stanowig zalgcznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ podstawowa bryta budynku, ktére nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie drog publicznych;

2) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej nalezy sytuowac lico zewng¢trznej
$ciany budynkow przyulicznych przeznaczenia podstawowego;
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3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce
na terenie dziatki budowlanej, zajmujace co najmniej 60 % powierzchni catkowitej budynkow;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na danym terenie, niezajmujace wiecej niz 40 % powierzchni catkowitej budynkow na dziatce
budowlane;j;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objegtego planem, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci o charakterze
nieprodukcyjnym, w tym: uslugi handlu detalicznego, uslugi gastronomii; ustugi rzemiosta, ustugi
turystyki, ustugi sportu i rekreacji, ustugi bytowe; ustugi podstawowe;

7) ustlugach bytowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspakajajace podstawowe potrzeby mieszkancow
i gospodarstw domowych: takie jak punkty ustug szewskich, zegarmistrzowskich, krawieckich,
fryzjerskich, kosmetycznych, fotograficznych, reklamowych, internetowych, kserograficznych,
introligatorskich, pralniczych, §lusarskich, optycznych, szklarskich, pogrzebowych oraz punkty napraw
i wypozyczania sprz¢tu gospodarstwa domowego, artykutéw uzytku osobistego 1 domowego;

8) ustlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushlugi, ktore nie stanowia kolizji z funkcja
mieszkaniowa, nie powodujac ucigzliwych oddzialywan na srodowisko poza zajmowang dziatka, takich jak
emisj¢ hatasu, nieprzyjemnych zapachow, dymoéw, sktadowania odpadoéw na otwartej przestrzeni oraz
nie sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko;

9) uslugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi w zakresie: handlu detalicznego, gastronomii,
ksztatcenia, zdrowia, kultury, obstugi finansowej i ubezpieczeniowe, projektowe, geodezyjne, prawnicze,
rachunkowo-ksiggowe, doradcze oraz ustugi prowadzone jako biura.

§ 3. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu s3:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;

5) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego centrum miasta Gtogéwek wpisanego do rejestru
zabytkoéw - Nr rejestru: 36/49 z dnia 10.06.1949r.;

6) strefa OW obserwacji archeologiczne;.
§ 4. W planie nie okresla sig:

1) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, w zakresie: terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegbdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenow i obiektow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektow i obszaréw o takich
walorach.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ teren, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem: 1.MW/U - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej i handlowe;.

2. Szczegbdtowe przeznaczenie terenow, zasady ksztattowania ich zabudowy i zagospodarowania oraz
parametry i wskazniki urbanistyczne, okres$la si¢ w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

3. Na wszystkich terenach mozna sytuowaé zielen towarzyszaca iurzadzenia towarzyszace zwigzane
z przeznaczeniem ustalonym dla danego terenu.
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DZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. 1. W celu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie ze szczegdétowymi przepisami zawartymi w § 16
planu;

2) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 metra

od granicy dziatki, badz przy granicy dzialki, z zastrzezeniem nieprzekraczalnej iobowiazujacej linii
zabudowy;

3) dachy o kacie nachylenia potaci powyzej 25 ° nalezy pokry¢ dachowka ceramiczna, z dopuszczeniem
materialu imitujagcego dachdéwke dla budynkéw nie objetych ochrong konserwatorska lub obiektéw
nie objetych ochrong w planie.

4) stosowanie nastgpujacej kolorystyki:
a) dachy: utrzymane w spdjnej kolorystyce na calym obszarze, w kolorze czerwonym, brgzowym i szarym,

b) Sciany zewngtrzne budynku w kolorach pastelowych, biatym, odcieniach szarego oraz w kolorach
materialow naturalnych (kamien, drewno, cegtla);

5) stosowanie spojnej kolorystycznie stolarki okiennej na elewacji budynkow.
§ 7. Nie ustala si¢ obszarow przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw

§ 8. 1. Okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu oznaczonego symbolem literowymi 1.MW/U
obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, okreslone przepisami
odrebnymi;

2. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢: zagospodarowanie terendw biologicznie czynnych jako
trawnikow, grup zieleni niskiej i wysokiej, szpaleréw drzew, ogrodow przydomowych.

3. Dla prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami ustala sie:

1) wymdg segregacji, zagospodarowania iunieszkodliwiania odpadéw (ze szczegdlnym uwzglgdnieniem
odpadow niebezpiecznych) zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami;

2) umieszczanie konteneréw do segregowania odpadow w sposob zorganizowany, w miejscach lub boksach
do tego przygotowanych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow

§ 9. 1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego centrum miasta Glogdéwek.

2. Przedmiotem ochrony w strefie jest uklad urbanistyczny $redniowiecznego miasta lokacyjnego wraz
z archeologicznymi nawarstwieniami, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem: 36/49 z 10.06.1949.

3. W strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego centrum miasta Glogdéwek ochronie
podlega:

1) historyczny uktad blokéw zabudowy oraz historyczne proporcje wysokosciowe budynkow;

2) historyczny uklad ulic iplacow wraz zich przebiegiem, przekrojem, ich historycznymi liniami
rozgraniczajacymi i nawierzchniami;

3) historyczna zabudowa, w tym jej wysokos$¢, rodzaje dachow, proporcje i kompozycja elewacji;

4) historyczne zasady podziatow parcelacyjnych;
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5) historyczne dominanty przestrzenne;
6) sredniowieczne i nowozytne nawarstwienia archeologiczne.
4. W strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego centrum miasta Glogéwek ustala sie:

1) utrzymanie iodtworzenia blokéw zabudowy lub zwartej pierzei zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi planu;

2) dostosowania nowej zabudowy do zasad historycznej kompozycji bloku zabudowy i charakteru zabudowy
sgsiedniej, wtym intensywnosci zabudowy, historycznych podzialdéw parceli, historycznych linii
zabudowy, wysokosci budynkow, rodzaju dachow, proporcji i kompozycji elewacji, uzytych materiatow
budowlanych oraz rodzaju detalu architektonicznego;

3) zakaz wprowadzania nowych dominant architektonicznych.
§ 10. 1. Ustala si¢ strefe OW, obserwacji archeologicznej, obejmujaca caty obszar opracowania planu

2. Przedmiotem ochrony w strefie sa potencjalnie wystepujace zabytki archeologiczne zwigzane
z powstaniem historycznego uktadu centrum miasta Gltogowek.

3. W strefie OW, oktorej mowa wust. 1, wszelkie roboty ziemne prowadzi¢ pod nadzorem
archeologicznym w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 11. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaré6w objetych opracowaniem planu z drég publicznych
gminnych przylegtych do granic obszaru objetego planem.

2. Ustala si¢ nast¢pujgcg minimalng liczbe miejsc postojowych dla samochodow osobowych:
1) zabudowa mieszkaniowa — 1 miegjsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) obiekty handlowe - 1 miejsce postojowe na 300 m? powierzchni sprzedazy;
3) restauracje, kawiarnie -1 miejsce postojowe na 300 m? powierzchni sali konsumpcyjnej;
4) hotele, pensjonaty - 1 jedno miejsce postojowe 5 miejsc noclegowych;
5) pozostate obiekty ustugowe 1 miejsce postojowe na 150 m? powierzchni uzytkowe;j.

3. Ustala si¢ minimalna liczbe miejsc postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1 miejsce na kazde wymagane 20 miejsc postojowych dla samochodow osobowych, przy zachowaniu
minimalnie 1 miejsca postojowego, jezeli liczba wymaganych miejsc postojowych dla samochodow
osobowych jest wieksza niz 3. W sytuacjach okreslonych przepisami odrebnymi liczbg miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa stosuje si¢ zgodnie z tymi przepisami.

4. Migjsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na nieruchomosci inwestora jako parkingi i miejsca postojowe
wydzielone, w garazach, w ciggach drog publicznych i wewnetrznych, na nieruchomosciach sgsiednich, oraz na
parkingach w tym poza nieruchomoscig inwestora.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Dopuszcza sie¢ rozbudowe ibudowe infrastruktury technicznej na terenie pod warunkiem
zachowania ustalen przepiséw odrebnych obowigzujacych przy projektowaniu sieci.

2. Zaopatrzenia w wode ustala si¢
1) dla celéw bytowych i gospodarczych - z miejskiej sieci wodociagowe;j;
2) dla celow przeciwpozarowych - z miejskiej sieci wodociagowe;.
3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo-komunalnych ustala si¢ odprowadzenie $ciekow
do miejskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala:

1) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji ogoélnosptawnej i deszczowe;;
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2) docelowa rozbudowg kanalizacji deszczowe;;

3) odprowadzenie ioczyszczenie wod opadowych iroztopowych zplacow iterendow komunikacji
samochodowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie odprowadzenia wod na teren inwestora lub jej gromadzenie w zbiornikach, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, jezeli nieruchomosci posiada warunki w postaci odpowiedniej powierzchni
biologicznie czynne;j.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:
1) dostawe energii elektrycznej z istniejgcej sieci niskiego napigcia;

2) na calym obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacje kablowych linii elektroenergetycznych
oraz stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych zrodet energii w formie paneli fotowoltaicznych
o mocy do 100 kW.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ rozbudowe sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresiec zaopatrzenia w energie cieplng dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych
kottowni lub urzadzen na terenach wtasnych inwestorow, pod warunkiem stosowania paliw ekologicznych oraz
urzadzen technicznych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen srodowiska, dopuszcza
si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii cieplnej w formie paneli fotowoltaicznych, o mocy do 100 kW.

8. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ budowe irozbudowe istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjne;j.

Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowych dziatek: 800 m?,
2) minimalne szeroko$ci frontu nowych dziatek: 8 m.

2. W przypadku wydzielenia dziatki dla obiektow infrastruktury technicznej, nie obowiazuja ustalenia
ust. 1, pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni
niezbednej do ich lokalizowania.

3. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych pod katem od 40° do 140°.

Rozdziat 7
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ushugowej
i handlowej;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:
a) lokalizowanie budynkéw mieszkaniowych, ustugowych lub budynkéw mieszkaniowo — ustugowych,
b) ustugi handlu, podstawowe, bytowe i1 publiczne;
3) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna i komunikacja wewngtrzna;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: 80 %,
b) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej: 10%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 2,5,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: 0,1,
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e) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

f) pokrycie dachow o spadkach potaci powyzej 25° dachéwka lub materialem imitujacym dachéwke,
w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego i grafitowego w spojnej kolorystyce na calym, z zakazem
stosowania blachy trapezowe;j,

g) maksymalna wysoko§¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego 14 metrow, nie wigcej niz
4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

h) maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej 4 metrow,
1) zakaz sytuowania zabudowy garazowej i gospodarczej jako obiektow kontenerowych;
5) obowiazujacy i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w linii rozgraniczajacej terenu zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 8
Oplata z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 15. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenéw przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ nastepujaca stawke procentowa
stuzaca naliczeniu optlaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenow, ktéorych warto$¢ wzro$nie:
10%.

DZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Glogowka.

§ 17. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gltogdwku

Jerzy Kunert
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX11/319/2020
Rady Miejskiej w Glogowku
z dnia 21 grudnia 2020 r.

Tys ze

RYSUNEK PLANU
skala 1 : 1000
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Przyjetego uchwalq Rady Miejside] w Gtogéwku
Nr XXV1I/184/2016 z dnla 28 listopada 2016 roku.
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miasta Glogdwek wpisany do rejestru zabytkdw
Nr rejestru: 36/49 z dnia 10.06.1949 1.

Strefa OW obserwacii archeologicznej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w centralnej czesci miasta Glogowe.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX11/319/2020
Rady Miejskiej w Glogowku
z dnia 21 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm).

W  zwigzku zart. 20 ust. 1 oraz  art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293 ze zm.) stwierdza si¢, ze do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w centralnej cze$ci miasta Glogowek nie zostaly zlozone uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX11/319/2020
Rady Miejskiej w Glogowku
z dnia 21 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.).

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywaé si¢ woparciu o wszelkie mozliwe zrodla
pozyskania funduszy na ten cel, $srodkow wilasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypacji inwestorow
indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjac realizacj¢ infrastruktury w rejonach:
- realizujacych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,

- potozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej realizacji.
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Zalacznik nr 4 do uchwaty Nr XXXI11/319/2020 Rady

Miejskiej w Gtogowku z dnia 21 grudnia 2020 r.
Zalacznik4.xml

S

Rada Miejska w Glogoéwku na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly

Dane przestrzenne
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