DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 6 maja 2022 r.
Poz. 1452

UCHWALA NR XLV/536/22
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Kedzierzyn-Kozle obejmujacego tereny w rejonie ulic: Glubczyckiej, Jasnej, Marcina Helwiga,
Grunwaldzkiej, Przyjazni i Aleksandra Puszkina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2022r. poz. 559Y) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle obejmujacego tereny w rejonie ulic: Glubczyckiej, Jasnej, Marcina Helwiga,
Grunwaldzkiej, Przyjazni i Aleksandra Puszkina, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi cze$ciami
W postaci:

1) rysunku planu wykonanego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, obejmujacego zataczniki do
uchwaty od nr 1.1 do nr 1.6;

2) legendy rysunku planu stanowigcej zatacznik nr 1.7 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wyltozenia do
publicznego wgladu, stanowiacego zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu finansow publicznych, stanowiacego zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatgcznik nr 4 do uchwaty.
2. Granice obszaréw objetych planem okres$lono na rysunku planu, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle” uchwalonego uchwata Nr XIII/144/19 Rady Miasta Kedzierzyn-
Kozle z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

D zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2022 r. poz. 583.
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2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na zatgczniku nr 1.7.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terendow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunkach planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy, ktore nie pokrywaja si¢ z granicami ewidencyjnymi
1 punktami topograficznymi wskazanymi na mapie zasadniczej wykorzystanej przy sporzadzeniu rysunku
planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastgpujaco:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowiagce warto$¢ historyczng, artystyczng lub naukowa,
okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentéw ewidencyjnych;

2) dach plaski — rowniez dach o spadkach potaci do 15°;

3) elewacja frontowa — zewnetrzna powierzchnia $ciany budynku zlokalizowana od strony przestrzeni
publicznej;

4) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego ciggu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na te¢ dziatke;

5) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne i cieptownicze;

6) linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice miedzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okre$lajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, wiatrotap,
b) elementow nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c) tarasOw, werand,

d) podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewngetrznych warstw izolacji termicznej oktadzin — wytacznie dla budynkow istniejacych,

f) zewnetrznych elementow komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe i szyby windowe;

8) linia zabudowy obowiazujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej obowiazuje
sytuowanie minimum 50% powierzchni §ciany frontowej budynku;

9) mala gastronomia - dziatalno$¢ ustugowa (gastronomiczna) prowadzona w obiektach nietrwale zwigzanych
z gruntem, w ktorym sprzedawane sa gotowe lub sporzadzane po krotkim procesie obrobki dania, przekaski
1 napoje, konsumowane w sgsiedztwie placowki;

10) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastgpuje zmiana rodzaju
linii zabudowy;

11) oddziatywanie na $rodowisko — oddzialywanie na poszczegélne elementy skltadowe Srodowiska oraz
oddzialywanie na zdrowie ludzi;
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12) podniesienie standardéw jakosci uzytkowania — dzialania budowlane w obrebie budynkow istniejacych
obejmujace: dobudowe ciagdéw komunikacji pionowej, tacznikéw pomiedzy budynkami, taraséw, werand;

13) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujagcego, w szczegdlno$ci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta Kedzierzyn-Kozle;

14) przestrzen publiczna — wszelkie ogodlnie dostgpne tereny, w szczegdlnosci tereny drog publicznych, drog
wewnetrznych, ciggow pieszych, drog rowerowych, placow publicznych, zieleni urzadzonej, sportowo-
rekreacyjne oraz obiektow uzytecznosci publicznej;

15) przeznaczenie terenu — zagospodarowanie terenu okre$lone ustaleniami planu, rozumiane w szczeg6lnosci
poprzez umieszczanie obiektow budowlanych, urzadzen budowlanych oraz zieleni, tworzacych catosé
funkcjonalng, rozumiane odpowiednio jako:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dziatce lub w przypadku terenow
przewidzianych pod zabudowe na danej dzialce budowlanej,

b) przeznaczenie uzupetniajagce — przeznaczenie, ktore uzupeinia przeznaczenie podstawowe lecz musi
obejmowac¢ mniej niz 50% zagospodarowania dziatki lub w przypadku terenow przewidzianych pod
zabudowg¢ dziatki budowlane;j,

¢) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposdb wykorzystania dziatki do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno-uzytkowe
przestrzeni;

16) strefa ochrony archeologicznej W — strefa ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar, na ktorym
zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze moga si¢ one tam
znajdowag;

17) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw kolorow; oznaczenie koloru sktada
si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja procentowag zawartos¢ czerni,
kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myS$lniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowa
zawarto$¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny —
N;

18) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikoéw kolorow; oznaczenie koloru sktada
si¢ znapisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczajg przynaleznos$¢ koloru do
umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni zo6ttych, RAL90xx — grupa odcieni
biatych i czarnych);

19) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy do ekspozycji tresci
informacyjnych niestanowigcy reklamy, o ptaskiej powierzchni, wraz z jego elementami konstrukcyjnymi
1 zamocowaniami;

20) teren — wydzielone liniami rozgraniczajgcymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
cze$ci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktérych liczby oznaczaja numer porzadkowy
terenu, a litery przeznaczenie podstawowe terenu;

21) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle;

22) ushugi lokalne — nieucigzliwe ustugi z zakresu: o§wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotecznej,
kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, handlu o powierzchni uzytkowej do 100 m?, administracji,
biurowosci, finanséw, rzemiosta ustugowego oraz zamieszkania zbiorowego;

23) ushugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardéow i norm $rodowiskowych
obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

24) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

25) uzycie wody do celéow sanitarnych — uzycie dla celow utrzymania higieny ludzi i zwierzat, a takze do
mycia produktow przeznaczonych do spozycia oraz przyborow zwigzanych z przygotowaniem napojow
1 potraw;
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26) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — wudzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

27) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty wszystkich
budynkow w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlane;j;

28) wysokos¢ zabudowy — okre§lona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukeji, a dla budynkéw — do
najwyzszego punktu tego budynku, bez uwzgledniania kominow;

29) zabudowa frontowa — budynki mieszkalne, ustugowe oraz garazowe, lokalizowane na dzialce od strony
przestrzeni publicznej, do zabudowy frontowe]j nie zalicza si¢ budynkow gospodarczych, obiektow
pomocniczych i technicznych, chyba Ze z ustalen planu wynika inaczej;

30) zabudowa istniejaca — budynki istniejagce lub posiadajace ostateczng decyzjg¢ o pozwoleniu na budowe
w dniu wejscia w zycie uchwaly;

31) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci — budynki mieszkalne wielorodzinne
lub mieszkaniowo-ustugowe, w ktorych liczba lokali nie przekracza dziewigciu.

2. Okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow z uwzglgdnieniem:
a) stworzenia mozliwos$ci rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
b) stworzenia mozliwo$ci rozwoju nowej zabudowy uslugowe;,

c) stworzenie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej w postaci elektrowni wodnej o mocy
nie przekraczajacej 50 kW,

d) rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz systemow infrastruktury technicznej;
2) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) zakaz lokalizacji:
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- ustug ucigzliwych - z wylaczeniem terenu 4.10,

- ustlug w zakresie obstugi komunikacji samochodowej takich jak: warsztaty samochodowe oraz stacje
obstugi samochodow — z wylaczeniem terenéw: 1.1U, 1.1MW/U, 4.1U i 4.1MN/U, 4.2MN/U;

b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwo$¢ lokalizacji:
- zieleni,
- obiektow malej architektury,
- urzadzen rekreacyjnych,
- migjsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu z wytaczeniem
infrastruktury techniczne;,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wylaczeniem ternow 4.10 1 6.1E/US,

¢) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw innych niz zabudowa frontowa oraz infrastruktura techniczna
w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od linii zabudowy wyznaczonych od strony przestrzeni publicznej,
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d) dopuszczenie traktowania linii zabudowy obowigzujacej jako wylacznie linii zabudowy
nieprzekraczalnej w przypadku budynkow gospodarczych i garazy,

e) zakaz lokalizacji $cian bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z przestrzenia
publiczna,

f) dla dziatek budowlanych, dla ktérych wyznaczono wigcej niz jedna lini¢ zabudowy obowigzujaca, nakaz
lokalizacji obiektu budowlanego zgodnie z przynajmniej jedng z tych linii,

g)dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespeiniajgcej wymagan
okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej w cze$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy
do parametrow okre§lonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajgcej wyznaczone na rysunku planu
linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy do parametrow okreslonych w planie bez konieczno$ci jej realizacji w linii zabudowy
obowiazujacej;

4) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, w tym ze wskaznikami i parametrami
okreslonymi w ustaleniach szczegétowych tekstu planu, z wylaczeniem infrastruktury technicznej
wskazanej jako przeznaczenie uzupetniajgce terenow,

b) dla obiektéw budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegotowych tekstu planu, okresla sig
maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 35,0 m,

¢) intensywnos$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdétowych dotyczy kondygnacji nadziemnych, dla
kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,5,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej wymagan
okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢, maksymalng powierzchni¢ lub maksymalng wysokos¢
zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robo6t budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardéw jakos$ci uzytkowania,

- nieosiggajacej minimalnej intensywnos$ci — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania
innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania, bez koniecznosci
osiagnigcia parametrow okreslonych w planie,

-rownej lub przekraczajacej maksymalng wysoko§¢ zabudowy — dopuszczenie nadbudowy
o maksimum 0,5 m — wylacznie w przypadku zmiany geometrii dachu,

- dopuszczenie zachowania ksztattu dachu, niezgodnego z parametrami okre$lonymi w ustaleniach
szczegotowych, w przypadku prowadzenia robdt budowlanych polegajacych na rozbudowie,
przebudowie lub remoncie zabudowy istniejacej;

5) w zakresie ksztalttowania zabudowy:

a) dla zabudowy frontowej o dachach kalenicowych nakaz ksztattowania kierunku gtéwnej kalenicy dachu,
aw przypadku zabudowy frontowej o dachach ptaskich lub kopertowych bez kalenicy, nakaz
ksztattowania uktadu $cian zewngtrznych, rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy wytyczonej
wzdtuz drogi, przy ktorej znajduje si¢ wjazd na danag nieruchomos$¢ lub do jednej z granic dziatki
budowlanej przylegajacej do frontu dzialki,

b)w elewacjach nowych budynkow zakaz stosowania kolumn niestanowigcych elementow
konstrukcyjnych budynku oraz tralek w postaci kolumienek,

¢) zakaz stosowania dachow o niesymetrycznych potaciach;

6) w zakresie kolorystyki oraz materialdéw wykonczeniowych elewacji i dachow:
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a) dopuszczenie stosowania materiatow wykonczeniowych dla Scian sposrod: betonu architektonicznego,
ceramiki budowlanej, drewna, kamienia naturalnego, metalu, tynku, szkta,

b) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech koloréw dla §cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materialdow wykonczeniowych takich jak: beton, beton architektoniczny,
ceramika budowlana, drewno, kamien naturalny, metal, szklo,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom
0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System i Zawarto$¢ Poziom chromatycznosci Symbol koloru Gamy barw
edycja czerni (dwie kolejne cyfry) (po mys$Iniku)
(dwie pierwsze
cyfry)
maks. 40 maks. 15 od G30Y do G90Y, neutralne, biele,
45 lub 50 maks. 10 Y, szaroS$ci, ugry,
NCS S od Y10R do Y80R pr;elamane ‘r(’)Zez
oliwkowe zielenie
maks. 55 maks. 10 petny zakres neutralne, biele,
szarosci, grafity

¢) nakaz stosowania wyltacznie jednego koloru zewngtrznej stolarki i jednego koloru zewnetrznej Slusarki
w obrebie budynku,

d) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki i zewnetrznej Slusarki naturalnej kolorystyki drewna i metalu
lub kolorystyki sposrdd barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom 1000-1002, 1013-
1015, 10191 1020, ciemnogranatowej — 5001, 5003, 5004, 5008, 5011 i 5013, zielonej w odcieniach
oliwkowych, pistacjowych i ciemnych — 6003, 6005-6009, 6011-6015 1 6019-6021, szarej — 7000-7047,
bragzowej — 8000-8028, biatej lub czarnej — 9001-9005 1 9010-9017,

e) dla dachow zabudowy frontowej innych niz dachy plaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie
W postaci:

- blachy dachowej w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym lub naturalnym,
- dachowki w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym lub grafitowym,

f) dla dachow zabudowy niewymienionej w lit. e z dachami innymi niz plaskie dodatkowo dopuszcza si¢
stosowanie pokrycia w postaci gontu bitumicznego w kolorze brazowym, ceglastym, szarym, grafitowym
lub naturalnym,

g) dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych niz wymienione
w lit. a, b, ¢ w przypadku akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji;
7) w zakresie lokalizacji obiektow i urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementdéw technicznego wyposazenia budynkow takich
jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji
budynkow,

b) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej,
a skrzynek przylaczy gazowych rowniez na ogrodzeniach, wylacznie jako wbudowanych w $ciang lub
ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czesci skrzynek odpowiadajacej
barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktére sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym
barwie 7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktory okreslajg przepisy odrebne z zakresu budownictwa,

c) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych znakéw i sygnatow drogowych lub innych urzadzen
bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego,
atakze urzadzen niezbednych do korzystania znich, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami;

8) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a) obowigzuja parametry okre§lone w ustaleniach szczegoétowych tekstu planu,
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b) parametry te nie dotyczg dziatek:

- wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewnetrzne, poszerzenie drog istniejacych i pod urzadzenia
infrastruktury technicznej,

- wydzielanych w celu obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych dziatek budowlanych przy czym
szeroko$¢ takich dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m,

- powstalych w wyniku podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

§ 6. 1. Ustala si¢ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na
obszarze planu naleza tereny drég publicznych oraz drég wewnetrznych:

1) nakaz stosowania tablic i znakéw informacyjnych zgodnych z systemem informacji miejskiej;

2) nakaz ujednolicenia nawierzchni chodnikéw, drog rowerowych oraz jezdni w zakresie materiatow
nawierzchni oraz kolorystyki dla terenéw powiagzanych ze sobg funkcjonalnie;

3) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.
§ 7. 1. Ustala si¢ zakaz stosowania tablic informacyjnych:

1) powodujacych zastanianie badz przystanianie: znakdéw systemu informacji miejskiej, kamer wizyjnych
systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, otworéw okiennych, drzwiowych
i wentylacyjnych;

2) utrudniajacych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejscia i dojazdy.
§ 8. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania

krajobrazu:

1) nakaz zachowania standardow jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich;

2)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardoéw jakosci §rodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony srodowiska;

3) nakaz zbierania i czasowego magazynowania odpaddéw i substancji w sposob niepowodujacy ucigzliwosci
dla terenéw sgsiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

5) w zakresie ochrony powietrza:
a) nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnosci
emisji, spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii dla realizacji zaopatrzenia w energic
elektryczna i ciepto, z wylgczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW
oraz elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

6) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

a) nakaz stosowania nawierzchni umozliwiajacych infiltracjc woéd opadowych, z wyjatkiem drog
publicznych, drég wewngtrznych, drog rowerowych oraz parkingdw towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinne;,

b) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢é zanieczyszczenia wod
powierzchniowych;

7) w zakresie ochrony zasobow wod podziemnych — zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych
mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod podziemnych;

8) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania §ciekow oraz gospodarki odpadami wprowadza si¢ nakaz
stosowania kompleksowych rozwiazan poprzez:
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a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy,

b) dopuszczenie gromadzenia $ciekéw komunalnych w zbiornikach bezodptywowych do czasu budowy
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow na terenach wskazanych na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1.6,

d) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekoéw,

e) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych ujg¢ wody podziemnej z wylaczeniem celow
spozywczych i sanitarnych,

f) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendw przeznaczanych na cele
zabudowy i drog,

g) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie nadmiaru woéd opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowe;j,

h) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajagcych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
i roztopowych, sptywajacych zpowierzchni szczelnych dachow, ulic 1placéw, przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

i) dopuszczenie realizacji urzadzen retencjonujacych wody opadowe iroztopowe na sieciach miejskiej
kanalizacji deszczowej,

j) wlaczanie terendw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

k) nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do zbierania odpadow statych, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzagdku w gminach,

1) nakaz zbierania 1iczasowego magazynowania odpadoéw isubstancji w sposdb niepowodujacy
ucigzliwosci dla terenow sasiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;

9)w zakresie ochrony powierzchni ziemi — zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktdére
powodowalyby zmiang rzgdnej wysokosciowej terenu o wigcej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu,
za wyjatkiem niwelacji niezbgdnych do realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnych, za wyjatkiem terenow 3.1MN, 3.4MN, 4.1MN/U, 4.2MN/U, 4.1U;

10) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektéw, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktore powoduja przekroczenie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w Srodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;

11) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN, 5,1MN, zalicza si¢ do
terenow chronionych akustycznie, okreslonych jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1MW/U, 2.1MW/U, 4. 1MN/U, 4.2MN/U, zalicza si¢
do terenow chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

¢) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1IMW, 1.2MW, 2.1MWn zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego”, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony akustyczne;.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw:
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1) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej (W) oznaczong na rysunku planu, dla ktorej w przypadku
odkrycia zabytku archeologicznego podczas realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, obowigzujg zasady postgpowania
z odkrytym zabytkiem archeologicznych okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow;

2) wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej B, oznaczona na rysunku planu, dla ktérej ustala sie:
a) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji:

- dopuszczenie stosowania materialow wykonczeniowych dla §cian sposrod: betonu architektonicznego,
ceramiki budowlanej, drewna, kamienia naturalnego, metalu, tynku, szkta,

- nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla §cian sposrod naturalnej kolorystyki materiatow
wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, kamien naturalny, metal, drewno, szklo, a dla
powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom
0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli w § 5 pkt. 6 lit. b tiret drugie,

- nakaz stosowania wylacznie jednego koloru zewnetrznej stolarki ijednego koloru zewngetrznej
$lusarki w obrebie budynku,

-nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki izewnetrznej $lusarki naturalnej kolorystyki drewna
i metalu lub kolorystyki spo$rod barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom 1000-1002,
1013-1015, 10191 1020, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych i ciemnych — 6003, 6005-
6009, 6011-6015 i1 6019-6021, szarej — 7000-7047, brazowej — 8000-8028, biatej lub czarnej — 9001-
900519010-9017,

- dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych ikolorystycznych niz wymienione wtiret 1-3
w przypadku akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji;

b) w zakresie kolorystyki oraz materialow pokrycia dachowego — na budynkach:

-z dachami spadzistymi nakaz stosowania pokrycia w postaci dachéwek ceramicznych Ilub
cementowych, blachy ptaskiej ukladanej w rabek, w odcieniach grafitu, stonowanego brazu
i czerwieni o matowym wykonczeniu;

3) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu symbolem
E oraz kolejng liczbg i wymienione w ustaleniach szczegdélowych niniejszej uchwaty, dla ktérych ustala sig¢
ochrong poprzez:

a) nakaz trwalego zachowania zabytkéw,
b) dla budynkoéw - dopuszczenie prowadzenia robdt budowlanych polegajacych wytacznie na:

- remoncie i przebudowie, rozbudowie zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt.4-5 oraz w tabeli
w ustaleniach szczegolowych tekstu planu, zawierajacej szczegdlny zakres dziatan w obrgbie
zabytkow, pod warunkiem uwzglednienia cech historycznych zabytkdw;

4) dopuszcza si¢ remont i przebudowe budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw wskazanych
w tabeli w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu z zachowaniem ponizszych warunkow:

a) stosowanie stolarki lub $lusarki zewnetrznej odzwierciedlajacej geometrie i proporcje podziatéw stolarki
lub slusarki stanowigcej ceche historyczng zabytku,

b) dla elewacji frontowej zachowanie rozmieszczenia otwordéw okiennych i drzwiowych zgodnie z cechami
historycznymi zabytku,

c¢) dla elewacji innych niz frontowa zmiana wysokos$ci otworéw okiennych i drzwiowych, pod warunkiem
zachowania potozenia iksztattu ich nadproza lub w sposob zapewniajacy ujednolicenie potozenia
1 ksztattu nadprozy na calej elewacji zgodnie z cechami historycznymi zabytku,

d) dla elewacji frontowej i bocznych zmiana szerokosci otwordow okiennych i drzwiowych, pod warunkiem
ujednolicenia szerokosci wystepujacych w elewacji otworéw na osi kompozycyjnej budynku stanowigce;j
cechg historyczng zabytku,

e) realizacja nowych otworéw okiennych i drzwiowych w sposdb zapewniajacy ujednolicenie potozenia
i ksztattu nadprozy na elewacji oraz odwzorowanie szeroko$ci otworow wystepujacych w elewacji,
z uwzglednieniem osi kompozycyjnych budynku, stanowigcych cechg historyczng zabytku,
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f) likwidacja otworéw okiennych lub drzwiowych stanowigcych ceche historyczna zabytku przez realizacje
w ich miejscu blend,

g) zakaz montazu rynien i rur spustowych z PCV,

h) zakaz montazu rolet zewnetrznych w otworach okiennych i drzwiowych posiadajacych kasetg na rolete
wysunigta poza lico $ciany zewnetrznej budynku lub w sposob przestaniajacy stolarke okienna
z dopuszczeniem mozliwo$ci montazu maskownicy na rolete w Swietle otworu okiennego,

i) zakaz uzycia materialdw wykonczeniowych takich jak np. siding, deska elewacyjna, powodujacych
zatarcie cech historycznych zabytku,

j)montaz urzadzen ipochylni dla niepelnosprawnych w sposéb nie powodujacy zatarcia cech
historycznych zabytku,

k) dla zabytkow, dla ktorych nie ma mozliwosci okreslenia cech historycznych zabytku w zakresie
kolorystyki oraz materiatéw wykonczeniowych elewacji i dachow:

- dopuszczenie stosowania materiatow wykonczeniowych dla $cian sposrod: kamienia naturalnego,
tynku i szkla,

- nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian spos$rod naturalnej kolorystyki materiatow
wykonczeniowych takich jak: kamien naturalny i szklo, a dla powierzchni malowanych lub struktur
barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom o0 oznaczeniu z zakresu podanego
w ponizszej tabeli,

System i edycja Zawarto$¢ czerni Poziom Symbol koloru Gamy barw
(dwie pierwsze chromatycznosci (po mys$lniku)
cyfry) (dwie kolejne cyfry)
NCS maks. 35 maks. 07 pety zakres neutralne, biele,

szaroS$ci, grafity,
przelamane réze,
oliwkowe zielenie

- nakaz stosowania wytacznie jednego koloru zewnetrznej stolarki ijednego koloru zewnetrznej
Slusarki w obrebie budynku,

-nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki izewnetrznej §lusarki naturalnej kolorystyki drewna
i metalu lub kolorystyki sposréd barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom 1000-1002,
1013-1015, 10191 1020, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych i ciemnych — 6003, 6005-
6009, 6011-6015 1 6019-6021, szarej — 7000-7047, biatej lub czarnej — 9001-9005 i 9010-9017,

- nakaz stosowania pokrycia dachow wylacznie w postaci: dachéwek ceramicznych lub cementowych,
w odcieniach stonowanego brazu i czerwieni o matowym wykonczeniu,

- dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych niz wymienione w tiret 1-5
w przypadku akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych w tabeli
w ustaleniach szczegotowych tekstu planu, z zachowaniem ponizszych warunkow:

a) realizacja rozbudowy jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej oraz stosowanie formy
architektonicznej lub rozwigzan materialowych odrézniajacych si¢ od cech historycznych zabytku,
W sposob nie powodujacy ich zatarcia,

b) realizacja werand iogrodow zimowych zwytaczeniem elewacji frontowych, lacznikow pomiedzy
budynkami, w sposéb nie powodujacy zatarcia cech historycznych zabytku;

§ 10. 1. W zakresie zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek, okreslono
w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3.
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2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci okreslone
w ustaleniach szczegotowych dla terendow nie obowigzuja dla dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi,
poszerzenie drdg istniejacych 1 pod urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

§ 11. 1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w pasach technologicznych od linii elektroenergetycznych wynoszacych odpowiednio:

a) dla linii kablowych 15kV i 0,4kV — 0,25 m od osi linii,

b) dla linii napowietrznych 0,4kV — 3,5 m od osi linii,

- obowiazuje zagospodarowanie terenu umozliwiajace dostgp do sieci oraz zakaz lokalizacji budynkow
bezposrednio pod lub nad linig oraz w miejscach zagrazajacych prawidlowemu funkcjonowaniu linii;

2) wokot istniejgcych i projektowanych kubaturowych stacji elektroenergetycznych 15/0,4kV oraz rozdzielni
15kV nalezy uwzgledni¢ strefe techniczng o szerokosci 1,5 m umozliwiajaca dostgp do wszystkich
urzadzen elektroenergetycznych;

3) zakaz sadzenia drzew, krzewoéw 1iinnej zieleni, ktorej wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3,0 m pod
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi w odlegtosciach mniejszych niz:

a) 6,0 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu linii 110kV i 15kV,
b) 1,0 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu linii 0,4kV;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od
wskazanych na rysunku planu gazociaggoéw niskiego i $redniego cisnienia okreslaja przepisy odrebne
dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

5) w przypadku likwidacji sieci gazowych, o ktorych mowa w pkt 4, zakaz dotyczacy stref kontrolowanych
nie obowiazuje;

6) w wyznaczonych na rysunku planu pasach ochronnych od przewodow wodociagowych i kanalizacyjnych
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow i nasadzen zieleni wysokiej;

7)w przypadku likwidacji przewodoéw, o ktérych mowa w pkt 6, zakaz dotyczacy pasow ochronnych
nie obowiazuje;

8) lokalizacja w catosci terendw wskazanych na rysunku planu stanowiacym zalaczniki od nr 1.1 do nr 1.4
oraz czgsci terendOw wskazanych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.5 w granicach Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 332 — Subniecka Kedzierzynsko-Ghubczycka, dla ktorego obowigzuja
ustalenia w zakresie ochrony wod podziemnych oraz w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej okreslone
w§ 8 pkt718.

§ 12. Ustala si¢ granice obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia wskazane na rysunku planu
stanowigcym zalgcznik nr 1.6, dla ktérego obowigzuja zasady iuwarunkowania okreslone w przepisach
odrgbnych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terenow przyleglych:

1) budowa, remont, przebudowa i rozbudowa drog publicznych wyznaczonych na rysunku planu w obrebie
linii rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegétowych
tekstu planu;

2) budowa drog rowerowych i ciggdw pieszych;
3) nakaz zachowania ciggtosci drog rowerowych z terenami sgsiadujagcymi z obszarem objetym planem,;

4) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uktad drogowy w granicach wyznaczonych terenow
drog publicznych oraz drog wewnetrznych;

5) wskazuje si¢ ulice zapewniajace powiazanie z zewnetrznym uktadem drogowym:
a) istniejacg ulice gldowng oznaczong na rysunku planu symbolem: 1.1KDG (ul. Glubczycka),

b) istniejgce ulice zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolami: 4.1KDZ (ul. Grunwaldzka) i 5.1KDZ
(ul. Przyjazni),
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c) istniejace ulice lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.1KDL (ul. Jasna) i3.1KDL
(ul. Marcina Helwiga);

6) ulice i ciggi komunikacyjne stanowigce uktad uzupetniajacy:
a) projektowana ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem: 3.1KDD,
b) istniejace drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolem: 1.1KDW, 1.2KDW, 5.1KDW,

¢) projektowane drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami: 3.1KDW, 3.2KDW, 4.1KDW,
6.1KDW;

7) obstuge komunikacyjng terenéw zapewnia si¢ za pomocg zjazdow indywidualnych i publicznych
z wyznaczonych na rysunku planu drog publicznych i wewnetrznych przylegltych do terenéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa.

§ 14. 1. Ustala si¢ liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw iroweréw dotyczaca nowo
projektowanych budynkéw lub ich czgsci:

1) dla samochodow osobowych — minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych Iub mieszkalno-ustugowych - 1 miejsce parkingowe na kazde
mieszkanie,

b) dla uslug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na kazde
30 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) dla ustug handlu — 4 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,
d) dla pozostatych ustug - 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
2) dla rowerdéw - minimum:

a) dla budynkéw handlowych lub cze$ci handlowych budynkéw - 5 stanowisk na 500 m?> powierzchni
uzytkowej,

b) dla pozostatych ustug - 5 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.
2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow i rower6w nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokragla¢ w gore do kolejnej liczby
catkowite;j;
2) poprzez sumowanie liczby miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegolnych czesci budynku.

3. Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdow, minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, przeznaczy¢ nalezy na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe stanowisk

postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drog
publicznych.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terendOw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejagce systemy
infrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemows;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog wewnetrznych oraz,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, w terenach drég publicznych;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu:
a) zwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanych z bezposrednia obstuga zabudowy izagospodarowania tych terendow wymienionych
w ustaleniach szczegdtowych w ramach przeznaczenia uzupehiajacego;
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4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych irozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej
jako podziemnych, z wylaczeniem, stacji transformatorowych SN/nN oraz przewodow, ktore jedynie jako
nadziemne umozliwiajg korzystanie z okre$lonych urzadzen.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewnetrznym:
1) dla terenow zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1.1:
a) podstawowy element zaopatrzenia w wode — wodociag @100 zlokalizowany w ul. Glubczyckiej,
b) podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych — kanal sanitarny 200 zlokalizowany w ul. Glubczyckiej,

c) podstawowy odbiornik nadmiaru wéd opadowych — kanat deszczowy @300 zlokalizowany
w ul. Glubczyckiej,

d) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — gazociag niskiego ci$nienia DN160 zlokalizowany wzdtuz
ul. Glubczyckie;j,

e) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczng — Stacja Elektroenergetyczna GPZ 110/15 kV
,»Kozle” przy ul. Pokucie;

2) dla terenow zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.2:
a) podstawowy element zaopatrzenia w wode — wodociag @100 zlokalizowany wzdtuz ul. Jasnej,
b) podstawowy odbiornik Sciekdw bytowych — kanat sanitarny @200 zlokalizowany w ul. Jasnej,

c¢) podstawowy odbiornik nadmiaru woéd opadowych — kanat deszczowy @300 zlokalizowany wzdhuz
ul. Jasnej,

d) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — gazocigg niskiego cisnienia DNI160 zlokalizowany
w ul. Jasnej,

e) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczng — Stacja Elektroenergetyczna GPZ 110 kV/SN
,,Chemik” przy al. Jana Pawla II;

3) dla terenow dla terendéw zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1.3:
a) podstawowy element zaopatrzenia w wode — wodociag ¥100 zlokalizowany w ul. Marcina Helwiga,

b) podstawowy odbiornik $ciekow bytowych — kanal sanitarny 200 zlokalizowany w ul. Marcina
Helwiga,

¢) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych - Kanat Ktodnicki,

d) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — gazociag Sredniego cisnienia DNG63 zlokalizowany
w ul. Marcina Helwiga,

e) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczng — Stacja Elektroenergetyczna GPZ 110 kV/SN
,»Chemik” przy al. Jana Pawta II;

4) dla terendow zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1.4:

a) dla terendéw: 4.1U, 4.1KDZ podstawowy element zaopatrzenia w wode — wodociag @150 zlokalizowany
w ul. Grunwaldzkiej,

b) dla terenow: 4.1MN/U, 4.2MN/U, 4.1E, 4.10, 4.1KDW podstawowy element zaopatrzenia w wod¢ —
wodociagg @150 przebiegajacy przez ww. tereny zgodnie z rysunkiem planu,

c)dla terenow: 4.1U, 4.1KDZ podstawowy odbiornik $ciekow bytowych — kanal sanitarny
200 zlokalizowany w ul. Grunwaldzkie;j,

d)dla terenéw: 4.1MN/U, 42MN/U 4.1E, 4.10, 4.1KDW podstawowy odbiornik nadmiaru wod
opadowych — kanat deszczowy @600 zlokalizowany w ul. Kanatowe;j,

e) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych — kanat deszczowy @300 zlokalizowany
w ul. Grunwaldzkiej,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -14 - Poz. 1452

f) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — gazociag sredniego cisnienia DN250 zlokalizowany
w ul. Grunwaldzkiej,

g) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczng — Stacja Elektroenergetyczna GPZ 110 kV/SN
,»Chemik” przy al. Jana Pawtla II;

5) dla terenéw zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.5:
a) podstawowy element zaopatrzenia w wode — wodociag ©¥280 zlokalizowany w ul. Przyjazni,
b) podstawowy odbiornik Sciekéw bytowych — kanat sanitarny @200 zlokalizowany w ul. Przyjazni,
¢) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych — rzeka Ktodnica,

d) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — gazociag S$redniego cisnienia DNI110 zlokalizowany
w ul. Przyjazni,

e) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczng — Stacja Elektroenergetyczna GPZ 110 kV/SN
,»Chemik” przy al. Jana Pawtla II;

6) dla terenow zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1.6:
a) podstawowy element zaopatrzenia w wode — wodociag @80 zlokalizowany w ul. Aleksandra Puszkina,

b) podstawowy odbiornik $ciekow bytowych — kanat sanitarny @200 zlokalizowany w ul. Aleksandra
Puszkina w rejonie skrzyzowania z ul. Edwarda Dembowskiego,

¢) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych — rzeka Klodnica,

d) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — gazociagg S$redniego cisnienia DNG65 zlokalizowany
w ul. Stawiecickiej, podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczng — Stacja Elektroenergetyczna
GPZ 110 kV/SN ,,Chemik” przy al. Jana Pawta II.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowia wskazane na rysunkach planu linie rozgraniczajace terenow drég publicznych oznaczonych na
rysunkach planu symbolami: 2.1KDL, 3.1KDD, 3.1KDL, 4.1KDZ, 4.10, 5.1KDZ.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenéw
nie wymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 17. 1. Ustala sie¢ granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace teren drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.1KDG.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w granicach terenow
nie wymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 18. 1. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty,

o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla terendw oznaczonych symbolami: 1.1MW, 1.2MW, 1.1IMW/U,
1.1U, 2.1IMW/U, 2.1MWn, 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN, 4.1U, 4.10, 4.1IMN/U, 4.2MN/U, 5.1MN,
6.1E/US na 30%.

2. Dla terenow niewymienionych w ust. 1 stawka procentowa stuzgca okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy — wynosi 1%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.1IMW i 1.2MW obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi lokalne,
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b) garaze naziemne,
¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 40%,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,4, maksimum 1,2,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) geometria dachow: dachy ptaskie,

b) wysoko$¢ zabudowy: maksimum 13,0 m;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji — dopuszczenie sytuowania budynku

zwroconego $ciang bez okien lub drzwi w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang bezposrednio przy
tej granicy.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) w terenie 1.1MW - 1500 m?,
2) w terenie 1.2MW — 1900 m?;
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki:
a) w terenie 1.1MW - minimum 1500 m?,
b) w terenie 1.2MW — minimum 1900 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-90°.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.1MWn obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi lokalne,

b) garaze naziemne,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,3, maksimum 0,9,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 45°,

b) wysokos¢ zabudowy: maksimum 13,0 m,
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3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszczenie sytuowania budynku

zwrdconego $ciang bez okien lub drzwi w strong granicy z sasiednia dziatka budowlana bezposrednio przy
tej granicy.

4. Okresla sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 500 m?.

5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchnig dziatki: 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.1IMW/U do 2.1MW/U obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) garaze naziemne,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenie 1.1IMW/U - maksimum 40%,
- w terenie 2.1MW/U — maksimum 35%;
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- w terenie 1.1MW/U — minimum 0,3, maksimum 1,5,
- w terenie 2. 1MW/U — minimum 0,2, maksimum 1,0,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachéw: dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy: maksimum 12,0 m.

3) Zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji — dopuszczenie sytuowania budynkow
gospodarczych i garazowych zwroconych $ciang bez otwordow okiennych lub drzwiowych do granicy
z sgsiednig dziatka budowlang bezposrednio w tej granicy dziatki budowlane;.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1.1MW/U - 1500 m?;
2) w terenie 2.1MW/U - 1100 m>2.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki:

a) w terenie 1.1IMW/U — minimum 1500 m?,

b) w terenie 2.1MW/U - minimum 1100 m?.
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2) Szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 30,0 m; kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:

80-90°.

§ 22. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN, 5.1MN
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi lokalne,

b) infrastruktura techniczna.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.1MN zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oraz wprowadza si¢ szczegdlny zakres zmian

w tych zabytkach:
Oznaczenie
Oznaczenie zabytku
zabytku w Gminnej Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegodlny zakres dziatan
w planie Ewidencji
Zabytkow
a) nakaz ujednolicenia materialu
oraz kolorystyki pokrycia
dachowego budynkow
budynek zlokalizowanych pod adresem
El 307 ul. Przyjazni 30 . ul. Przyjazni 30, 32, 34, 36, 38, 40,
mieszkalny . R
b) dopuszczenie realizacji okien
potaciowych z uwzglednieniem ich
potozenia w osi okien parteru oraz
w jednym poziomie.
a) nakaz ujednolicenia materiatu
oraz kolorystyki pokrycia
dachowego budynkow
budynek w zespole zlokalizowanych pod adresem
D, d. walcowni blachy -,
E2 308 ul. Przyjazni 32 ob. budynek ul. Przyjazni 3‘0, 32, .34, %6, 3.8, 40,
nieuzytkowany b) dopuszczenle realizacj i oklen ‘
potaciowych z uwzglednieniem ich
polozenia w osi okien parteru oraz
w jednym poziomie.
a) nakaz ujednolicenia materialu
oraz kolorystyki pokrycia
dachowego budynkoéw
budynek w ;espole zlokalizowanych pod adresem
o d. walcowni blachy C
E3 482 ul. Przyjazni 32 ob. budynek ul. Przyjazni ?'>O, 32,‘ 34,”36, ?)8, 40,
nieuzytkowany b)dOp}lSZCZCl’lle realizacj i olqen .
potaciowych z uwzglednieniem ich
potozenia w osi okien parteru oraz
w jednym poziomie.
dom w dawnym a) nakaz ujednolicenia materiatu
osiedlu oraz kolorystyki pokrycia
. robotniczym dachowego budynkoéw
B4 309 ul. Przyjazni 34 walcowni blachy, | zlokalizowanych pod adresem
ob. budynek ul. Przyjazni 30, 32, 34, 36, 38, 40,
mieszkalny b) dopuszczenie realizacji okien
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potaciowych z uwzglednieniem ich
potozenia w osi okien parteru oraz
w jednym poziomie.
a) nakaz ujednolicenia materiatu
oraz kolorystyki pokrycia
dom ‘I’V dawnym dachowego budynkow
Osée(i u zlokalizowanych pod adresem
E5 310 ul. Przyjazni 36 | Lo o mezym ul. Przyjazni 30, 32, 34, 36, 38, 40,
walcowni blachy, d . lizacii oki
ob. budynck b) opuszczenie realizacji okien:
mieszkalny poiac10vyych z pwzglqdmemem ich
polozenia w osi okien parteru oraz
w jednym poziomie.
a) nakaz ujednolicenia materialu
oraz kolorystyki pokrycia
dom w dawnym dachowego budynkow
os]gecllq zlokalizowanych pod adresem
E6 311 ul. Przyjazni 38 | Fooomiezym ul. Przyjazni 30, 32, 34, 36, 38, 40,
walcowni blachy, d . lizacii oki
ob. budynek b) opuszezenie realizacji okien
mieszkalny polamovyych z pwzgle;dmemem ich
potozenia w osi okien parteru oraz
w jednym poziomie.
a) nakaz ujednolicenia materiatu
oraz kolorystyki pokrycia
dom \IN dawnym dachowego budynkow
Oslljeclnq zlokalizowanych pod adresem
E7 312 ul. Przyjazni 40 | ‘ooomezym ul. Przyjazni 30, 32, 34, 36, 38, 40,
walcowni blachy, d . lizacii oki
ob. budynck b) opuszczenie realizacji okien:
mieszkalny poiacmv_vych z }lwz_gle;dnlemem ich
polozenia w osi okien parteru oraz
w jednym poziomie.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego ustala sig:

1) typologie budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych:
a) w terenach 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN: budynki wolnostojace oraz w zabudowie blizniaczej,

b) w terenie 5.1 MN: budynki wolnostojace,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 35%,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,5,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;

3) parametry ksztattowania zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego: maksimum 80 m?,

b) geometria dachow budynkéw mieszkalnych:

- w terenach 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN: dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci w przedziale

od 30° do 45°,

- w terenie 5.1MN dwuspadowe o nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 45°;

c¢) dachy budynkoéw gospodarczych i garazowych: jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
w przedziale od 30° do 45° oraz dachy ptaskie;
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d) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej z dachem dwu
lub wielospadowym o nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 45° maksimum 9,0 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksimum 5,0 m;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

5) dopuszczenie sytuowania wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych, zwroconych $ciang bez
otwordéw okiennych lub drzwiowych do granicy z sgsiednig dziatkg budowlana, bezposrednio w tej granicy

dziatki budowlanej w przypadkach innych niz okreslone w przepisach odr¢bnych z zakresu budownictwa,
na odcinku nie dluzszym niz 6,5 m;

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenach 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN: 600 m?*
2) w terenie 5.1MN: 900 m?;

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki:

a) w terenach 3.1MN: minimum 550 m?,

b) 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN: minimum 600 m?,

d) 5.1MN: minimum 900 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terendw: 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN - minimum 8,0 m;

b) dla terendéw:, 5.1MN - minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-90°.

§ 23. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.1MN/U oraz 4.2MN/U obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) typologie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: budynki w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 40%,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,8,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%,
3) parametry ksztattowania zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego Iub
garazowego: maksimum 80 m?,

b) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dwu i wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
w przedziale od 30° do 45° oraz dachy ptaskie,
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c¢) dachy budynkoéw gospodarczych i garazowych: jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
w przedziale od 30° do 45° oraz dachy ptaskie,

d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ushugowych o dachach ptaskich: maksimum 8,0 m,

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iuslugowych o dachach o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 30° do 45°: maksimum 9,0 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksimum 5,0 m;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dopuszczenie sytuowania wolnostojacych budynkow
gospodarczych i garazowych, zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych do granicy
z sgsiednig dziatka budowlang, bezposrednio w tej granicy dziatki budowlanej w przypadkach innych niz
okreslone w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa, na odcinku nie dtuzszym niz 6,5 m,

b) dla zabudowy ustugowej — dopuszczenie sytuowania budynku zwroconego $ciang bez okien lub drzwi
w strong granicy z sgsiedniag dziatka budowlang bezposrednio wtej granicy dziatki budowlanej
w przypadkach innych niz okreslone w przepisach odregbnych z zakresu budownictwa, na odcinku
nie dtuzszym niz 6,5 m.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 400 m?*

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki: 400 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 13,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-90°.

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1U i 4.1U, obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenie 1.1U maksimum 50%,
- w terenie 4.1U maksimum 40%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- w terenie 1.1U: minimum 0,1, maksimum 0,8,
- w terenie 4.1U: minimum 0,1, maksimum 0,7,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) dachy budynkow ustugowych: dachy ptaskie,

b) dachy budynkow gospodarczych i garazowych: jedno, dwu lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 45° oraz dachy ptaskie,

¢) wysokos¢ zabudowy:

- w terenie 1.1U: maksimum 8,0 m,
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- w terenie 4.1U: maksimum 10,0 m;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji - dopuszczenie sytuowania budynku
zwroconego $ciang bez okien lub drzwi w strong granicy z sasiednig dziatkg budowlang bezposrednio w tej
granicy tej dzialki budowlanej w przypadkach innych niz okreslone w przepisach odregbnych z zakresu
budownictwa, na odcinku nie dtuzszym niz 6,5 m.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1.1U: 1000 m?;
2) w terenie 4.1U: 2500 m?;
5. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie 1.1U: minimum 1000 m?,
b) w terenie 4.1U: minimum 2500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 28,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-90°.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.1E obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,5,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachéw - dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci w przedziale do 35° oraz dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy - maksimum 4,0 m.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 70 m2.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchni¢ dziatki: minimum 70 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 7,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-90°.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.1E/US obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) treny infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej w postaci elektrowni wodnej o mocy
nieprzekraczajacej 50 kV,
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b) ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen urzadzona,
¢) ustugi z zakresu malej gastronomii.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 25%,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,3,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) geometria dachow — dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 45° oraz dachy
ptaskie,

b) wysoko$¢ zabudowy - maksimum 6,0 m;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) dla budynku elektrowni dopuszczenie sytuowania pomieszczen, gospodarczych, socjalnych i biurowych
stuzacych obstudze elektrowni,

b) zakaz lokalizacji budynkow trwale zwigzanych z gruntem z wylaczeniem budynkéw zwigzanych
z funkcjonowaniem elektrowni wodne;j,

¢) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych spetniajacych warunki:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 16,0 m?,
- maksymalna wysokos¢: 3,0 m,

- dachy: dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci w przedziale od 30°do 45° oraz dachy
plaskie,

- maksymalna ilo§¢ obiektéw w terenie: 3.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 500 m2.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki: minimum 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 17,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-90°.

§27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.10 obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren gopodarki odpadami - punkt selektywnego zbierania odpadow
komunalnych;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen urzadzona.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:
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1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 25%,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,01, maksimum 0,4,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) geometria dachow — dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci w przedziale od 20° do 35° oraz dachy
ptaskie,

b) wysoko$¢ zabudowy - maksimum 7,0 m.
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dla budynkoéw selektywnej zbiorki odpaddéw dopuszczenie sytuowania pomieszczen gospodarczych,
socjalnych i biurowych stuzacych obstudze tej funkcji,

b) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych spetniajacych warunki:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 25,0 m?,
- maksymalna wysokos$¢: 3,0 m,
- dachy: dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 45° oraz dachy plaskie,
- maksymalna ilo$¢ obiektow w terenie: 3.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1300 m2.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki: minimum 1300 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 13,0 m, kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
80-90°.

§28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1K obowiazujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej — wodno-kanalizacyjne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 40%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,4,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachéw - dachy ptaskie,
b) wysokosé¢ zabudowy - maksimum 3,0 m.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 250 m2.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:

1) powierzchni¢ dziatki: minimum 250 m?,
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2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 13,0 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-90°.

§ 29. 1. Dla terenéw drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1KDG, 5.1KDZ,
4.1KDZ, 2.1KDL, 3.1KDL, 3.1KDD, obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych: ulice klasy gléwnej, zbiorczej, lokalnej i dojazdowe;j
wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zielen,

b) miejsca postojowe dla samochodow i rowerow,

¢) drogi rowerowe,

d) wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej,

e) infrastruktura techniczna;

3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno—technicznych ustala sie:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.1KDG (ul. Glubczycka):

a) klas¢ G — gtowna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 17,7 m do 18,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5.1KDZ (ul. Przyjazni):

a) klase Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12,2 m do 18,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4.1KDZ (ul. Grunwaldzka):

a) klase Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 17,1 m do 29,9 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z aleja Armii Krajowej, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.1KDL (ul. Jasna):

a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8,7 m do 14,9 m m;
5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.1KDL (ul. Marcina Helwiga):

a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 15,8 m do 16,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.1KDD (ulica projektowana):

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10,0 m do 18,3 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicami 3.1KDL oraz 3.2KDW, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. 1. Dla terenow droég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1KDW, 1.2KDW,
3.1KDW, 3.2KDW, 4.1KDW, 5.1KDW, 6.1KDW obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég wewnetrznych wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen,
b) infrastruktura techniczna,
¢) miegjsca postojowe dla rowerow,
d) miejsca postojowe dla samochodow z wylgczaniem terenow: 3.1KDW, 3.2KDW, 4.1KDW, 6.1KDW.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych ustala sig:

1)dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.1KDW - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych — od 8,6 m do 13,7 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg 1.1KDG, zgodnie
z rysunkiem planu;

2)dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.2KDW - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych — od 9,6 m do 19,1 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan z ulicg 1.1KDG, zgodnie
z rysunkiem planu;

3)dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.1KDW - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych — od 8,0 m do 15,1 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg 3.1KDD, zgodnie
z rysunkiem planu;

4)dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.2KDW - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - 9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5)dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4.1KDW - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — od 7,2 m do 16,8 m, z poszerzeniem w rejonie placu do zawracania, zgodnie
z rysunkiem planu;

6)dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 5.1KDW - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — od 8,5 m do 10,4 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg 5.1KDZ, zgodnie
z rysunkiem planu;

7)dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6.1KDW - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — od 3,7 m do 4,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§ 32. Traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata Nr IX/98/2003 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 22 maja 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50 z 2003 r., poz. 1038 z pozn.
zm.) — w czes$ci odnoszgcej si¢ do obszarow objetych ustaleniami uchwaty;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwala Nr XII1/147/2003 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 25 wrzesnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru jednostki planistycznej Stawiecice (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2003 r. Nr 90, poz
1741) — w czeSci odnoszacej si¢ do obszarow objetych ustaleniami uchwaty.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle

Ireneusz Wisniewski
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