DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 6 lipca 2022 r.
Poz. 1993

UCHWALA NR XLVIII/557/22
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

z dnia 28 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Kedzierzyn-Kozle polozonego na terenie osiedli Przyjazni i Slawiecice, w rejonie ulic: Przyjazni,
Strzeleckiej, Spacerowej, Naftowej oraz Kanalu Kedzierzynskiego i Kanalu Gliwickiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2022r. poz. 559Y) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle

uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle Kozle potozonego na terenie osiedli Przyjazni i Stawiecice, w rejonie ulic:
Przyjazni, Strzeleckiej, Spacerowej, Naftowej oraz Kanatu Kedzierzynskiego 1 Kanatu Gliwickiego, zwanego
dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi czgSciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, stanowigcego zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu finansow publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) danych przestrzennych, stanowiacych zatacznik nr 4 do uchwaty.
2. Granice obszarow objetych planem okreslono na rysunku planu, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle” uchwalonego uchwata Nr XI11/144/19 Rady Miasta Kedzierzyn-
Kozle z dnia 26 wrze$nia 2019 1.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla si¢:

1) granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 583, 1005 i poz. 1079.
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2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogélnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy, ktore nie pokrywaja si¢ z granicami ewidencyjnymi
i punktami topograficznymi wskazanymi na mapie zasadniczej wykorzystanej przy sporzadzeniu rysunku
planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:
1) dach ptaski — réwniez dach o spadkach potaci do 15%

2) elewacja frontowa — zewnetrzna powierzchnia $ciany budynku zlokalizowana od strony przestrzeni
publicznej;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego ciagu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtdéwny wjazd lub wejécie na t¢ dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne i cieptownicze;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice miedzy terenami
o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okre$lajaca czes¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, wiatrotap,
b) elementow nadwieszen takich jak: facznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) tarasOw, werand,

d) podziemnych cze¢séci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej oktadzin — wylacznie dla budynkow istniejacych,

f) zewngtrznych elementoéw komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe i szyby windowe;

7) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdluz ktorej obowigzuje
sytuowanie minimum 50% powierzchni sciany frontowej budynku;

8) oddziatywanie na $rodowisko — oddziatywanie na poszczegdlne elementy sktadowe srodowiska oraz
oddzialywanie na zdrowie ludzi;

9) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dziatania budowlane w obr¢bie budynkow istniejacych
obejmujace: dobudowe ciagdéw komunikacji pionowej, tacznikéw pomiedzy budynkami, taraséw, werand;

10) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, W szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta Kedzierzyn-Kozle;

11) przestrzen publiczna — wszelkie ogélnie dostgpne tereny, w szczego6lnosci tereny drog publicznych, drog
wewnetrznych, ciggéw pieszych, drog rowerowych, placow publicznych, zieleni urzadzonej, sportowo-
rekreacyjne oraz obiektow uzytecznosci publicznej;

12) przeznaczenie terenu — zagospodarowanie terenu okre$lone ustaleniami planu, rozumiane w szczeg6lnosci
poprzez umieszczanie obiektow budowlanych, urzadzen budowlanych oraz zieleni, tworzacych calosé¢
funkcjonalng, rozumiane odpowiednio jako:
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a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktdre przewaza na danej dzialce lub w przypadku terenow
przewidzianych pod zabudowe na danej dzialce budowlanej,

b) przeznaczenie uzupetniajagce — przeznaczenie, ktore uzupeinia przeznaczenie podstawowe lecz musi
obejmowac¢ mniej niz 50% zagospodarowania dziatki lub w przypadku terenow przewidzianych pod
zabudowg¢ dziatki budowlane;j,

¢) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposdb wykorzystania dziatlki do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno-uzytkowe
przestrzeni;

15) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sktada
si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja procentowg zawarto$¢ czerni,
kolejne dwie — poziom chromatycznos$ci oraz, po mys$lniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowa
zawarto$¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny —
N;

16) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikoéw kolorow; oznaczenie koloru sktada
si¢ znapisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja przynalezno$¢ koloru do
umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni z6ttych, RAL90xx — grupa odcieni
biatych i czarnych);

17) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony lub sluzacy do ekspozycji tresci
informacyjnych niestanowiacy reklamy, o ptaskiej powierzchni, wraz z jego elementami konstrukcyjnymi
1 zamocowaniami;

18) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czgsci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby oznaczaja numer porzadkowy
terenu, a litery przeznaczenie podstawowe terenu;

19) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle;

20) ustugi lokalne — nieucigzliwe ushugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotecznej,
kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, administracji, biurowosci, finanséw, rzemiosta ushigowego
oraz zamieszkania zbiorowego;

21) ustugi ucigzliwe — dziatalno§¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardéow i norm $rodowiskowych
obowiazujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

22) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

23) uzycie wody do celow sanitarnych — uzycie dla celow utrzymania higieny ludzi i zwierzat, a takze do
mycia produktéw przeznaczonych do spozycia oraz przyboréow zwigzanych z przygotowaniem napojow
i potraw;

24) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — wudzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

25) wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty wszystkich
budynkow w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlane;j;

26) wysokos¢ zabudowy — okre§lona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw — do
najwyzszego punktu tego budynku, bez uwzglgdniania kominow;

27) zabudowa frontowa — budynki mieszkalne, ustugowe oraz garazowe, lokalizowana na dzialce od strony

przestrzeni publicznej, do zabudowy frontowej nie zalicza si¢ budynkéw produkcyjnych, gospodarczych,
obiektow pomocniczych i technicznych, chyba ze z ustalen planu wynika inaczej;

28) zabudowa istniejaca — budynki istniejace lub objete w chwili wejscia w zycie uchwaly ostateczng decyzja
0 pozwoleniu na budoweg;
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29) zielen izolacyjna — skupiska drzew ikrzewow niebedace lasem lub plantacja w rozumieniu przepisow
odrebnych o lasach i ochronie przyrody wraz z obszarem, na ktéorym wystepuja i pozostatymi sktadnikami
szaty roslinnej tego obszaru, stanowigce izolacj¢ akustyczng i widokowa.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywolanymi w treSci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:
a) stworzenia mozliwos$ci rozwoju nowej zabudowy produkcyjnej,
b) stworzenia mozliwo$ci rozwoju nowej zabudowy ustugowe;j,

¢) stworzenie mozliwosci realizacji inwestycji zwigzanych z wytwarzaniem energii z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW w postaci farm fotowoltaicznych,

d) wskazanie kierunkow przeksztatcen i rekultywacji zdegradowanych terenéw poprzemystowych,
e) rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz systeméw infrastruktury technicznej;
2) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) zakaz lokalizacji:
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwo$¢ lokalizacji:
- zieleni,
- obiektoéw matej architektury,
- urzadzen rekreacyjnych,
- miejsc postojowych dla samochodow i rowerow;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu z wylaczeniem
infrastruktury technicznej oraz tymczasowych obiektow budowlanych,

b) dla budynkéw mieszkalnych iustugowych zakaz lokalizacji $cian bez otworow okiennych lub
drzwiowych bezposrednio przy granicy z przestrzenia publiczna,

c)dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej wymagan
okreslonych w lit. a, zlokalizowanej w czg$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu,
przebudowy 1inadbudowy do parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej
wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

4) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, w tym ze wskaznikami i parametrami
okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu, z wylaczeniem infrastruktury technicznej
wskazanej jako przeznaczenie uzupetniajace terenow,

b) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych tekstu planu, okresla si¢
maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 70,0 m,

¢) intensywno$¢ zabudowy okre§lona w ustaleniach szczegdétowych dotyczy kondygnacji nadziemnych, dla
kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajgcej wymagan
okreslonych w lit. a:
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- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢, maksymalng powierzchni¢ lub maksymalng wysoko$¢
zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania,

- nieosiagajacej minimalnej intensywnosci — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania
innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéow jakosci uzytkowania, bez koniecznosci
osiaggnigcia parametrow okreslonych w planie,

-rownej lub przekraczajacej maksymalna wysokos¢ zabudowy — dopuszczenie nadbudowy
o maksimum 2,0 m — wylacznie w przypadku zmiany geometrii dachu,

- dopuszczenie zachowania ksztattu dachu, niezgodnego z parametrami okre$lonymi w ustaleniach
szczegotowych, w przypadku prowadzenia robdt budowlanych polegajacych na rozbudowie,
przebudowie lub remoncie zabudowy istniejacej;

5) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:
a) nakaz stosowania dla $cian kolorow sposrod:

- naturalnej kolorystyki materiatdw wykonczeniowych takich jak: beton, beton architektoniczny,
ceramika budowlana, drewno, kamien naturalny, metal, szklo,

- dla powierzchni malowanych Iub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom
0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System 1 Zawartos¢ Poziom Symbol koloru Gamy barw
edycja czerni chromatyczno$ci (po myslniku)
(dwie pierwsze (dwie kolejne
cyfry) cyfry)

maks. 40 maks. 15 od G30Y do G90Y, | neutralne, biele, szaroSci,

45 lub 50 maks. 10 Y, ugry, przelamane roze,
NCS S od YI0R do YS8OR | oliwkowe zielenie

maks. 55 maks. 10 petny zakres neutralne, biele, szarosci,

grafity, czernie

b) nakaz stosowania dla zewngtrznych oktadzin budynkow, zewngtrznej stolarki i zewngtrznej $lusarki
naturalnej kolorystyki drewna imetalu lub kolorystyki sposrod barw: bezowej, odpowiadajacej
w systemie RAL barwom 1000-1002, 1013-1015, 1019 i 1020, ciemnogranatowej — 5001, 5003, 5004,
5008, 501115013, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych iciemnych — 6003, 6005-6009,
6011-6015 16019-6021, szarej — 7000-7047, brazowej — 8000-8028, biatej lub czarnej — 9001-9005
19010-9018,

c) dla dachow zabudowy frontowej innych niz dachy ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylgcznie
W postaci:

- blachy dachowej w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym lub naturalnym,
- dachoéwki w kolorze ceglastym, brazowym, szarym lub grafitowym,
- szkla,
f) dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych niz wymienione
w lit. a, b, ¢ w przypadku:
- indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub instalacji artystycznej,
- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 10% elewacji,

- zastosowania kolorystyki stanowiacej znak towarowy podmiotu prowadzacego dziatalnos¢
gospodarczg lub dla logo podmiotu prowadzacego dziatalnos¢;

6) w zakresie lokalizacji obiektow iurzadzen technicznych — dopuszczenie zakladania na obiektach
budowlanych znakoéw isygnatow drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
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urzadzen shuzgcych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, atakze urzadzen niezbednych do
korzystania z nich, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

7) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) obowigzujg parametry okreslone w ustaleniach szczegétowych tekstu planu,
b) parametry te nie dotyczg dziatek:

- wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewngtrzne, poszerzenie drdg istniejacych i pod urzadzenia
infrastruktury technicznej,

- wydzielanych w celu obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych dziatek budowlanych przy czym
szeroko$¢ takich dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m,

- powstatych w wyniku podziatdéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajgcych.

§ 6. 1. Ustala si¢ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na
obszarze planu nalezg tereny drég publicznych oraz drég wewnetrznych:

1) nakaz stosowania tablic i znakéw informacyjnych zgodnych z systemem informacji miejskiej;

2) w obrgbie kazdego zterenow zakaz stosowania odmiennych pod wzgledem kolorystyki, materialow
1 wzornictwa, powtarzalnych elementow wyposazenia terenow, takich jak: fawki, kosze na $mieci, latarnie;

3) nakaz ujednolicenia nawierzchni chodnikéw, drég rowerowych oraz jezdni w zakresie materialow
nawierzchni oraz kolorystyki dla terenow powigzanych ze sobg funkcjonalnie;

4) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.
§ 7. 1. Ustala si¢ zakaz stosowania tablic informacyjnych:

1) powodujacych zastanianie badz przystanianie: znakéw systemu informacji miejskiej, kamer wizyjnych
systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, otworéw okiennych, drzwiowych
1 wentylacyjnych;

2) utrudniajacych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejscia i dojazdy.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci §rodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska;

2) nakaz zbierania i czasowego magazynowania odpadow i substancji w sposob niepowodujacy ucigzliwosci
dla terenow sasiednich;

3) nakaz zbierania i czasowego magazynowania odpadow i substancji w sposob niepowodujacy zagrozenia
zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;

4) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w teks$cie planu dla poszczegolnych terenows;

5) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
zgodne z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajagcym tych terendw, za wyjatkiem:

a) instalacji do wyttaczania eksplozyjnego,

b) podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji,

¢) instalacji do przetwarzania produktéw zawierajacych azbest,

d) wiercen wykonywanych w celu sktadowania odpadéow promieniotworczych,
e) unieszkodliwiania lub odzysku materiatow wybuchowych;

6) w zakresie ochrony powietrza:
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a) nakaz stosowania do celow grzewczych zrédet ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnos$ci
emisji, spetniajacych wymagania standardéw jakos$ci powietrza,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW, dla
realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto, z wylaczeniem:

- urzadzen wykorzystujacych energi¢ sity wiatru,

- urzadzen wykorzystujacych energie stloneczng na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
1ZL, 271, 171, 271, 1ZN i 2ZN,

- urzadzen wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW iurzadzen wykorzystujacych
energie sity wiatru o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu odnawialnych Zzrodet energii na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,

7) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

a) nakaz stosowania nawierzchni umozliwiajacych infiltracje woéd opadowych, z wyjatkiem drog
publicznych, drog wewngtrznych, ciggéw pieszych lub pieszo-rowerowych atakze terenow
przeznaczonych pod sktady i magazyny, parkingi i place manewrowe zlokalizowane na terenach P i P/U,

b) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod
powierzchniowych;

8) w zakresie ochrony zasobow wod podziemnych — zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych
mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod podziemnych;

9) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami wprowadza si¢ nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy,

b) nakaz postepowania ze Sciekami przemystowymi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow,

d) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody podziemnej z wylaczeniem celow
spozywczych i sanitarnych,

e¢) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenéw przeznaczanych na cele
zabudowy i drog,

f) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowe;j,

g)dla terenéw znajdujacych si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacji deszczowej nakaz stosowania
rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych, sptywajacych
z powierzchni szczelnych dachow, ulic iplacow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej,

h) dopuszczenie realizacji urzadzen retencjonujacych wody opadowe iroztopowe na sieciach miejskiej
kanalizacji deszczowej,

i) zakaz stosowania rozwigzan odwadniania obiektow w s3siedztwie linii kolejowej zwigzanych
z odprowadzeniem wod opadowych na tereny kolejowe ikorzystania zkolejowych urzadzen
odwadniajacych;

j) wlaczanie terendw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

k) nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do zbierania odpadow statych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

1) nakaz czasowego magazynowania odpadow i substancji w sposob niepowodujacy ucigzliwosci dla
terenow sasiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;
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10) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie
dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w $rodowisku okre§lonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w obrgbie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa,

b) natezenie pola elektrycznego 1 magnetycznego wytwarzanego przez ogniwa fotowoltaiczne,
zlokalizowane na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1P do 50P, od 1P/U do 7P/U
oraz 10 120 nie mogg powodowaé przekroczen standardow jakosci srodowiskowych poza granicami
strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczgcego oddzialywania na $rodowisko urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW wyznaczonej dla tych urzadzen,

c¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu
W rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

11) w zakresie ochrony przed hatasem - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, zalicza
si¢ do terenow chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony akustyczne;.

2. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody:

1)dla wskazanych na rysunku planu uzytkéw ekologicznych obowigzuja nastepujace zasady
zagospodarowania:

a) zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu lub obszaru;

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowa,
odbudows, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

c) zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

d) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackie;j;

e) zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych oraz obszaréw
wodno-blotnych;

f) zakaz zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

g) zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow;

h) zakaz umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz
tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych
z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i lowiecka;

i) zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybéw na obszarach uzytkéw ekologicznych, utworzonych
w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybow chronionych;

2) zakazy, o ktoérych mowa w ust. 1, nie dotycza:

a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem ustanawiajacym danag
formg¢ ochrony przyrody;

b) realizacji inwestycji celu publicznego w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, po uzgodnieniu
z organem ustanawiajagcym dang forme¢ ochrony przyrody;

¢) zadan z zakresu obronno$ci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;
d) likwidowania nagltych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:
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1) wskazuje si¢ budynki stanowigce dobro kultury wspodtczesnej, oznaczone na rysunku planu — budynki
produkcyjne oraz administracyjno-biurowe zespotu przemystowego Blachownia, dla ktorych ustala sig
ochrone poprzez:

a) nakaz trwalego zachowania budynkow,
b) dopuszczenie nadbudowy z zachowaniem ponizszych warunkow:

- realizacja nadbudowy w formie, materiale ikolorystyce odrdzniajacej si¢ od zachowanych cech
budynku,

- realizacja nadbudowy w sposob nie zaburzajacy ekspozycji elementow wienczacych nadbudowywany
budynku, takich jak: attyki, szczyty, ryzality wyniesione ponad dach;

c) zakaz zmiany kata nachylenia dachu,
d) zakaz tynkowania oraz malowania farbami kryjacymi ceglanych elewacji lub ich czgsci,

e) nakaz stosowania stolarki Iub $lusarki zewnetrznej odzwierciedlajacej istniejaca geometri¢ i proporcje
podzialéw w obrgbie budynku,

f) nakaz zachowania podzialdow na elewacjach oraz ksztaltu, wielkosci irozmieszczenia otworéw
okiennych,

g) w przypadku likwidacji otworu okiennego nakaz realizacji w jego miejscu blendy,
h) zakaz stosowania parapetéw, rynien i rur spustowych z PCV,

i) nakaz zachowania zewngtrznych elementéw stanowigcych system zewngtrznych wyjs¢ ewakuacyjnych
z budynku,

2) ochrona wskazanych na rysunku planu zabytkéw nieruchomych, stanowiacych schrony przeciwlotnicze
z okresu Il wojny §wiatowej poprzez:

a) nakaz trwalego zachowania budynku,

b) zakaz zewnetrznej termomodernizacii,

c) zakaz tynkowania,

d) dopuszczenie iluminacji zewnetrzne;j.

§ 10. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci;

2) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek, okreslono
w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci okreslone
w ustaleniach szczegotowych dla terenéw nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi,
poszerzenie drdg istniejacych i pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 11. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w wyznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych
wynoszacych odpowiednio:

a) dla linii 220 kV — 25,0 m od osi linii,
b) dla linii 110 kV — 11,0 m od osi linii,
¢) dla linii 15 kV — 7,5 m od osi linii,
d) dla linii 0,4 kV — 1,5 m od osi linii,
— obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt 1, zakaz dotyczacy strefy
ochronnej nie obowiazuje;
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3) w pasach technologicznych od linii elektroenergetycznych wynoszacych odpowiednio:
a) dla linii napowietrznych 220kV — 25,0 m od osi linii,
b) dla linii napowietrznych 110kV — 11,0 m od osi linii
¢) dla linii napowietrznych 15kV — 7,5 m od osi linii
d) dla linii kablowych 110kV — 5,5 m od osi linii
e) dla linii kablowych 15kV — 1,5 m od osi linii,
f) dla linii kablowych 0,4kV — 1,0 m od osi linii

— obowiazuje zagospodarowanie terenu umozliwiajace dostep do sieci oraz zakaz lokalizacji budynkow
bezposrednio pod lub nad linig oraz w miejscach zagrazajacych prawidlowemu funkcjonowaniu linii;

4) wokot istniejacych i projektowanych kubaturowych stacji elektroenergetycznych 15/0,4kV oraz rozdzielni
15kV nalezy uwzgledni¢ strefe techniczng o szerokosci 1,5 m umozliwiajaca dostgp do wszystkich
urzadzen elektroenergetycznych;

5) zakaz sadzenia drzew, krzewoéw 1iinnej zieleni, ktorej wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3,0 m pod
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi w odlegtosciach mniejszych niz:

b) 12,5 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu linii 110kV
¢) 6,0 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu linii 15kV,
d) 1,0 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu linii 0,4kV;

6) zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci wysokiej pod liniami elektroenergetycznymi 220kV iw odleglosci
10 metréw od rzutu poziomego skrajnego przewodu;

7) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od
wskazanych na rysunku planu:

a) gazociagu $redniego ci$nienia DN 315/250/225/160/90/63 mm,
b) gazociagu podwyzszonego $redniego cisnienia (gaz koksowniczy) DN 300 mm,
— okreslajg przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

8) w przypadku likwidacji sieci gazowych, o ktorych mowa w pkt 7, zakaz dotyczacy stref kontrolowanych
nie obowiazuje;

9) w wyznaczonych na rysunku planu pasach ochronnych od magistralnych przewoddéw wodociagowych
i kanalizacyjnych oraz rowoéw odwadniajgcych obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow inasadzen zieleni
wysokiej;

10) w przypadku likwidacji przewodoéw, o ktérych mowa w pkt9, zakaz dotyczacy paséw ochronnych
nie obowiazuje;

11) lokalizacja cze$ci terenéw wskazanych na rysunku planu w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 332 — Subniecka Kedzierzynsko-Glubczycka, dla ktérego obowigzujg ustalenia w zakresie
ochrony wod podziemnych oraz w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej okreslone w § 8 pkt 81 9;

12) dla udokumentowanych ujge¢ wod podziemnych obowigzujg wyznaczone na rysunku planu strefy ochrony
bezposredniej, dla ktorych ustala si¢ zakaz uzytkowania terenu do celow niezwigzanych z eksploatacja
ujecia wody zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 12. 1. Ustala si¢ granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW w postaci farm fotowoltaicznych, ktore stanowia wyznaczone na
rysunku planu linie rozgraniczajace terendéw oznaczonych symbolami od 1P do 50P, od 1P/U do 7P/U oraz 10
120.
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2. Ustala si¢ granice stref ochronnych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terendw oraz wystepowaniem znaczgcego oddzialywania na $rodowisko urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajagcej 100 kW w postaci farm fotowoltaicznych, ktore
pokrywaja si¢ z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenéw oznaczonych symbolami
od 1P do 50P, od 1P/U do 7P/U oraz 10 i 20 z zakazem ich przekraczania.

§ 13. 1. Wskazuje si¢ kolejowy teren zamknigty — magistralnej linii kolejowej nr 137 Katowice - Legnica,
ktorego granice pokrywajg si¢ z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenu
oznaczonego symbolem 1KK.

2. W bezposrednim sasiedztwie kolejowego terenu zamknigtego obowiazuje:

1) nakaz usytuowania budowli, budynkéw, drzew ikrzewéw oraz wykonywanie robdt ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdow kolejowych w odleglosci niezaklocajace;j
ich eksploatacji, dzialania wurzadzen zwigzanych zprowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
niepowodujacej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego;

2) poza obszarami lasow zakaz usytuowania drzew ikrzewow w sasiedztwie linii kolejowej biegnacej po
nasypie albo w przekopie albo otoczonej rowami bocznymi - w odleglo$ci mniejszej niz 6,0 m od dolnej
krawedzi nasypu albo goérnej krawedzi przekopu albo od zewngtrznej krawedzi rowdw bocznych,
a w pozostatych przypadkach w odleglosci mniejszej niz 6,0 m od skrajnej szyny.

3. W wyznaczonej na rysunku planu strefie ograniczonego uzytkowania od kolejowego terenu zamknietego
obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji budowli i budynkow w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od granicy kolejowego terenu
zamknigtego, z tym ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 m, z wylaczeniem
budynkow i budowli przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz
do obstugi przewozu 0so6b i rzeczy, w tym drég pieszych i rowerowych;

2) zakaz wykonywania robot ziemnych w odleglosci nie mniejszej niz 4,0 m od granicy kolejowego terenu
zamknigtego z wylaczeniem robot ziemnych zwigzanych zbudowa, utrzymaniem, remontem
i modernizacja linii kolejowe;;

3) wykonywanie rob6t ziemnych w odlegtosci od 4,0 do 20,0 m od granicy obszaru kolejowego na zasadach
okreslonych w przepisach odregbnych z zakresu transportu kolejowego 1 linii kolejowych.

§ 14. Ustala sie¢ nastepujace granice terenow wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji oraz zasady ich
zagospodarowania:

1) wskazuje si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10 — teren infrastruktury technicznej —
istniejacego osadnika jako teren wymagajacy przeksztalcen irekultywacji, dla ktorego ustala si¢
nastepujace kierunki zagospodarowania:

a) dopuszczenie zagospodarowania istniejgcego osadnika poprzez wydobycie i eksploatacj¢ sktadowanych
odpadow stanowigcych mieszaning popiotowo-zuzlowa pochodzacych =z elektrowni oraz ich
wykorzystanie w procesie produkcji,

b) po zakonczonej eksploatacji osadnika nakaz zagospodarowania terenu w kierunku:

- terenu aktywnego biologicznie — zieleni nieurzadzonej lub z dopuszczeniem lokalizacji na jego
obszarze urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii w postaci farm
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW,

- terenu infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalizacji na jego obszarze urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii w postaci farm fotowoltaicznych w tym
0 mocy o mocy przekraczajacej 100 kW.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terenow przylegtych:

1) budowa, remont, przebudowa i rozbudowa drog publicznych oraz drég wewnetrznych wyznaczonych na
rysunku planu w obrebie linii rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi
w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu;
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2) budowa drog rowerowych i ciggdw pieszych;
3) nakaz zachowania cigglo$ci drog rowerowych z terenami sasiadujacymi z obszarem objetym planem;

4) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uktad drogowy w granicach wyznaczonych terenow
drog publicznych oraz drog wewnetrznych;

5) wskazuje si¢ ulice zapewniajace powigzanie z zewnetrznym ukladem drogowym:
a) projektowang ulice gtéwna oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDG (ul. Szkolna),

b) projektowang ulice glowng oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDG (rondo na ciggu ulicy
stanowiacej tacznik z projektowang potmocng obwodnica miasta Kedzierzyn-Kozle — Droga Krajowa
Nr 40),

¢) istniejgce ulice zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolem: 1KDZ i 2KDZ (ul. Strzelecka), 3KDZ
(ul. Naftowa),

d) istniejaca ulice lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem: 1KDL (ul. Energetykow),

e) istniejaca ulice dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 7KDD (przyczotek mostu na Kanale
Gliwickim w ciggu ul. Szkolnej);

6) ulice i ciggi komunikacyjne stanowigce uktad uzupetniajacy:
a) istniejace ulice dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDD-5KDD,
b) projektowang ulicg dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 6KDD,

c) istniejace oraz projektowane drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW-
59KDW;

7) obstuge komunikacyjng terenow zapewnia si¢ za pomocg zjazdéw indywidualnych i publicznych
z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych i wewngtrznych przylegltych do terendéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa.

§ 16. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochoddéw irowerdw dotyczaca nowo
projektowanych budynkow lub ich czgsci:

1) dla samochodéw osobowych — minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 miejsce parkingowe na kazde
mieszkanie,

b) dla ushug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na kazde
30 m? powierzchni uzytkowej,

c¢) dla zaktadow produkcyjnych, sktadéw, magazynow — 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych na
jednej zmiang,

d) dla ustug administracyjno-biurowych — 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
e) dla ustug handlu — 4 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
f) dla pozostatych ustug — 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla roweréw - minimum:

a) dla zaktadow produkcyjnych, sktadow, magazynow — 10 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych na
jednej zmianie,

b) dla uslug administracyjno-biurowych — 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) dla ustug handlu — 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla pozostatych ustug — 5 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow i rower6w nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokragla¢ w gore do kolejnej liczby
catkowite;j;
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2) poprzez sumowanie liczby miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegélnych czgsci budynku.

3. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazddéw, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, przeznaczy¢ nalezy na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odrgbne dotyczace drog
publicznych.

§ 17. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terenow w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace systemy
infrastruktury technicznej, ich przebudowg i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog wewngtrznych oraz,
z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych, w terenach drég publicznych;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu:
a) zwigzanych z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanych z bezposrednia obstuga zabudowy izagospodarowania tych terenéw wymienionych
w ustaleniach szczegdtowych w ramach przeznaczenia uzupehniajacego.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewnetrznym:
1) podstawowy element zaopatrzenia w wodg:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6P/U i 7P/U: magistrala wodociggowa
280 zlokalizowana w ciagu ulic Przyjazni i Strzeleckiej (1KDZ, 2KDZ),

b) dla pozostatych terenow ujecia wod podziemnych zlokalizowane na obszarze objetym planem oraz stacja
uzdatniania wody zlokalizowana w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 48P;

2) podstawowy odbiornik $ciekow:

a)dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 6P/U 1i7P/U: kanal sanitarny
200 zlokalizowany w ciggu ulic Przyjazni i Strzeleckiej (1IKDZ, 2KDZ),

b) dla pozostatych terendw — przemystowa oczyszczalnia $ciekow zlokalizowana w terenie S0P;
3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych — Kanat Gliwicki;

4) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — gazociagi gazu koksowniczego podwyzszonego cisnienia
doprowadzajace gaz do stacji gazowych zlokalizowanych w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1G i 2G;

5) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczng:
a) stacja rozdzielcza 220/110/30/6 kV Blachownia,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych urzadzen pozyskujacych energi¢ ze zrddel odnawialnych,
w tym o mocy przekraczajacej 100 kW zgodnych z ustaleniami szczegoétowymi tekstu planu.

§ 18. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktére stanowiag wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace tereny drog publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i2KDZ oraz linie rozgraniczajace teren istniejacego
sktadowiska odpadéw komunalnych oznaczonego na rysunku planu symbolem 20.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w granicach terenéw
nie wymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 19. 1. Ustala si¢ granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowia wskazane na rysunkach planu linie rozgraniczajace terenéw drog publicznych oznaczonych na
rysunkach planu symbolami: 1KDG, 2KDG, 3KDZ, 1KDL, od 1KDD do 7KDD.
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenoéw
nie wymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 20. 1. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej okresleniu oplaty,

o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, od 1P/U do 7P/U,
od 1P do 50P na 30%.

2. Dla terendéw niewymienionych w ust. 1 stawka procentowa stuzaca okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy — wynosi 1%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 21. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN i 2MN obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi lokalne,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) typologie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:
a) w terenie 1MN: budynki w zabudowie bliZzniaczej,
b) w terenach 2MN: budynki wolnostojace,
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 35%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,7,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego: maksimum 80 m?,
b) geometria dachow budynkéw mieszkalnych:
- w terenie IMN: dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci w przedziale od 40° do 50°,
- w terenie 2MN dwu i1 wielospadowe o nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 45°,

c¢) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
w przedziale od 30° do 45° oraz dachy plaskie,

d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: maksimum 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksimum 6,0 m;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkc;ji:
a) zakaz stosowania dachow o niesymetrycznych potaciach,
b) nakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych wytacznie z uwzglednieniem obowiazujace;j linii zabudowy,

¢) dopuszczenie sytuowania wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych, zwroconych $ciana
bez otworéw okiennych lub drzwiowych do granicy z sasiednig dziatka budowlang, bezposrednio w tej
granicy dziatki budowlanej w przypadkach innych niz okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu
budownictwa, na odcinku nie dtuzszym niz 10,0 m,
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d) w terenie IMN dla zabudowy frontowej o dachach kalenicowych nakaz ksztaltowania kierunku gtéwnej
kalenicy dachu prostopadle do linii zabudowy wytyczonej wzdhuz drogi, przy ktorej znajduje si¢ wjazd
na dana nieruchomos¢,

e) w terenie 2MN dla zabudowy frontowej o dachach kalenicowych nakaz ksztaltowania kierunku gtéwnej
kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy wytyczonej wzdtuz drogi, przy ktorej
znajduje si¢ wjazd na dang nieruchomos$¢ lub do jednej z granic dziatki budowlanej przylegajacej do
frontu dziatki,

f) dla dachow zabudowy niewymienionej w §5 pkt. 6 lit. e z dachami innymi niz ptaskie dodatkowo
dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia w postaci gontu bitumicznego w kolorze bragzowym, ceglastym,
szarym, grafitowym lub naturalnym

g) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementow technicznego wyposazenia budynkow takich
jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji
budynkow,

h) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylgczy infrastruktury technicznej,
a skrzynek przylaczy gazowych rowniez na ogrodzeniach, wylacznie jako wbudowanych w $ciang lub
ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czesci skrzynek odpowiadajacej
barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktére sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym
barwie 7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktory okreslajg przepisy odrebne z zakresu budownictwa

4. Okresla si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1MN: 900 m?;
2) w terenach 2MN: 650 m?.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki:

a) w terenie IMN: minimum 900 m?,

b) w terenach 2MN: minimum 650 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki:

a) w terenie 1MN - minimum 35,0 m;

b) W terenie: 2MN: minimum 17,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,

§ 22. 1. Dla terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonych, na rysunku planu symbolami od
1P/U do 7P/U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy produkcyjnej i przemystowe;j,
b) tereny zabudowy ustugowe;j,
¢) bazy budowlane i transportowe,
d) obiekty obstugi transportu samochodowego i kolejowego,
e) sktady i magazyny,

f) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii w postaci farm fotowoltaicznych w tym
o mocy przekraczajacej 100 kW;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna,

b) stacje bazowe telefonii komdrkowe;j,
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¢) ujecia wod podziemnych do celow przemystowych,
d) tymczasowe obiekty budowlane,
e) zielen urzadzona.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztatltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 90%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,01, maksimum 3,5,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachow: dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw maksimum 25,0 m,
- dla obiektow budowlanych niebedacych budynkami: maksimum 70,0 m;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko zgodne
Z przeznaczeniem terenow, z wylaczeniem:

- przedsiewzig¢ na terenach oznaczonych na rysunku plany symbolami 1P/U, 6P/U i 7P/U,

- elektrowni jadrowych i innych reaktoréow jadrowych,

- instalacji zwigzanych z postepowaniem z paliwem jadrowym lub odpadami promieniotworczymi,
- koksowni,

- wydobywania azbestu lub instalacji do przetwarzania azbestu lub produktéw zawierajacych azbest,

- instalacji do przetwarzania odpadéw niebezpiecznych wykorzystujacych technologie inng niz
technologia plazmowa, wtym skladowisk odpadow niebezpiecznych oraz miejsc retencji
powierzchniowej odpadow niebezpiecznych z wylaczeniem zakladow przetwarzania zuzytego sprzgtu
elektrycznego i elektronicznego, ktorych komponenty stanowig odpady niebezpieczne;

- obiektow unieszkodliwiania odpadow wydobywczych,
- podziemnego sktadowania odpadoéw niebezpiecznych;

b) w zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektow budowlanych:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 35 m?,
- maksymalna wysokos$¢: 4,0 m,
- dachy: ptaskie,
- maksymalna ilo$¢ na dzialce budowlanej: 5,

¢) dopuszczenie sytuowania budynku zwroconego Sciang bez okien lub drzwi w strone granicy z sgsiednia
dziatka budowlana w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy.

4. Okresla sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki: minimum 2000 m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 30,0 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45°-90°.
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§ 23. 1. Dla terenéw zabudowy produkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1P do S0P
obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy produkcyjnej i przemystowej,
b) bazy budowlane i transportowe,
¢) obiekty obstugi transportu samochodowego, kolejowego i wodnego,
d) sktady i magazyny,
e) porty §rodladowe wraz z urzadzeniami przetadunkowymi,

f) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii w postaci farm fotowoltaicznych w tym
o mocy przekraczajacej 100 kW;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) stacje bazowe telefonii komorkowej,
¢) ujecia wod podziemnych do celéw przemystowych,
d) zabudowa ustugowa,
e) tymczasowe obiekty budowlane,
f) zielen urzadzona.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 90%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,01, maksimum 3,5,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachéw: dachy ptaskie,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw maksimum 44,0 m,
- dla obiektow budowlanych niebedacych budynkami: maksimum 250,0 m,

- dla obiektow budowlanych stanowiacych izolacj¢ akustyczng instalacji przemystowych posiadajacych
forme budynku w mysl przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa: maksimum 70,0 m;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zgodne
Z przeznaczeniem terenow, z wylaczeniem:

- instalacji zwigzanych z postgpowaniem z odpadami promieniotworczymi,

- koksowni,

- wydobywania azbestu lub instalacji do przetwarzania azbestu lub produktéw zawierajacych azbest,
- obiektow unieszkodliwiania odpadow wydobywczych,

- podziemnego sktadowania odpadow niebezpiecznych,
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- instalacji do przetwarzania odpadow niebezpiecznych, w tym sktadowiska odpaddéw niebezpiecznych
oraz miejsca retencji powierzchniowej odpaddéw niebezpiecznych za wyjatkiem wskazanych
w ust. 3 pkt 3 lit. b,

b) zakaz okreslony w ust. 3 pkt 3 tiret szoste nie dotyczy:
- instalacji do przetwarzania odpadow niebezpiecznych wykorzystujacych technologi¢ plazmowa,

- zaktadow przetwarzania zuzytego sprzgtu elektrycznego i elektronicznego, ktorych komponenty
stanowig odpady niebezpieczne,

- zakladow przetwarzania zuzytych baterii 1izuzytych akumulatorow stanowiacych odpady
niebezpieczne,

- instalacji do termicznego przetwarzania odpadow niebezpiecznych w ramach terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolami 9P, 10P i 14P,

- instalacji do przetwarzania odpaddéw niebezpiecznych objetych wymaganymi przez przepisy odrebne
zezwoleniami i koncesjami pozwalajacymi na uzywanie tych instalacji w dniu wejscia w zycie planu -
bez mozliwosci zwigkszenia ich zdolnosci przerobowych okreslonych w wydanych zezwoleniach
i koncesjach,

¢) w zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektow budowlanych:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 35 m?,
- maksymalna wysokos¢: 4,0 m,
- dachy: ptaskie,
- maksymalna ilo$¢ na dzialce budowlanej - 5,

d) dopuszczenie sytuowania budynku zwrdconego §ciang bez okien lub drzwi w stron¢ granicy z s3siednia
dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy,

e) dla terenu 5P — nakaz realizacji szpaleru zieleni wysokiej w wyznaczonej na rysunku planu strefie
lokalizacji zieleni wysokiej od strony ul. Spacerowej (zlokalizowanej poza obszarem objetym planem)
z mozliwoscia odstgpienia od realizacji szpaleru w miejscach projektowanych zjazdow na dziatke
budowlang oraz miejscach kolidujacych =z istniejacymi i projektowanymi sieciami infrastruktury
technicznej.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 2000 m?.
5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki: minimum 2000 m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 30,0 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45°-90°.

§ 24. 1. Dla terendéw komunikacji samochodowe;j i ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U/KS
obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy ustugowe;j,

b) tereny komunikacji samochodowej — petli autobusowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego ustala sie:
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1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 10%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,0, maksimum 0,10,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachow - dachy ptaskie,
b) wysoko$¢ zabudowy - maksimum 5,0 m;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) dopuszczenie lokalizacji stacji tadowania samochodoéw elektrycznych,
b) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych spetniajacych warunki:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 12,0 m?,
- maksymalna wysoko$¢ — 3,0 m,
- dachy: ptaskie,
- maksymalna ilo$¢ w terenie — 1.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 800 m?.
5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki: minimum 800 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 85°-90°.

§ 25. 1. Dla terendéw infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1E i 2E obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 75%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,75,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) geometria dachoéw - dachy ptaskie,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- w terenie 1E: maksimum 25,0 m,
- w terenie 2E: maksimum 5,0 m.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) w terenie 1E: 300 m?;
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2) w terenie 2E: 200 m?.
5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dzialtki:
a) w terenie 1E: minimum 300 m?,
b) w terenach 2E: minimum 200 m?.
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) w terenie 1E: minimum 20,0 m,
b) w terenie 2E: minimum 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°.

§ 26. 1. Dla terendéw infrastruktury technicznej — gazownictwa, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1G i 2G obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej — gazowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 75%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,75,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) geometria dachoéw - dachy ptaskie,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- w terenie 1G: maksimum 5,0 m,
- w terenie 2G: maksimum 10,0 m.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) w terenie 1G: 550 m?;
2) w terenie 2G: 400 m>.
5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki:
¢) w terenie 1G: minimum 550 m?,
d) w terenach 2G: minimum 400 m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) w terenie 1G: minimum 40,0 m,
b) w terenie 2G: minimum 30,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°.
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§ 27. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — gospodarowania odpadami, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 10 obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren gospodarki odpadami - istniejacy osadnik przewidziany do przeksztalcenia i rekultywacji,
b) teren infrastruktura techniczna,

¢) urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrodet energii w postaci farm fotowoltaicznych w tym
o mocy przekraczajgcej 100 kW,

d) zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) urzadzenia techniczne, budowle oraz budynki zwigzane z eksploatacja oraz transportem odpadow
stanowigcych mieszaning popiotowo-zuzlowa z osadnika do miejsca przetwarzania,

b) tymczasowe obiekty budowlane,
c) zielen urzadzona.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 20%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,001, maksimum 0,2,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachéw: dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw maksimum 12,0 m,
- dla obiektow budowlanych niebedgcych budynkami: maksimum 70,0 m;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko zgodne
Z przeznaczeniem terenow, z wylaczeniem:

- elektrowni jadrowych i innych reaktoréow jadrowych,

- instalacji zwigzanych z postegpowaniem z paliwem jadrowym lub odpadami promieniotwoérczymi,
- koksowni,

- wydobywania azbestu lub instalacji do przetwarzania azbestu lub produktow zawierajacych azbest,

- instalacji do przetwarzania odpaddéw niebezpiecznych, w tym sktadowiska odpaddéw niebezpiecznych
oraz miejsca retencji powierzchniowej odpadow niebezpiecznych;

- obiektow unieszkodliwiania odpadow wydobywczych,
- podziemnego sktadowania odpad6éw niebezpiecznych;

b) w zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektow budowlanych:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 20 m?,
- maksymalna wysokos$¢: 4,0 m,

- dachy: ptaskie,
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- maksymalna ilo$¢ w terenie: 10.
6. Okresla sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 5000 m?.
7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
4) powierzchni¢ dziatki: minimum 5000 m?,
5) szerokos$¢ frontu dziatki: minimum 40,0 m,
6) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45°-90°.

§ 28. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — gospodarowania odpadami, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 20 obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren infrastruktury technicznej — gospodarki odpadami komunalnymi,

b) urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii w postaci farm fotowoltaicznych w tym
o mocy przekraczajacej 100 kW,

c) zielen nieurzadzona,
d) zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa uslugowa zwigzana z podstawowym przeznaczeniem terenu,
b) infrastruktura techniczna,
¢) tymczasowe obiekty budowlane.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 10%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,01, maksimum 0,2,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) geometria dachow: dachy ptaskie,
b) wysoko$¢ zabudowy: maksimum 18,0 m;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zgodne
Z przeznaczeniem terenow, z wylaczeniem:

- elektrowni jadrowych i innych reaktorow jadrowych,
- instalacji zwigzanych z postegpowaniem z paliwem jadrowym lub odpadami promieniotworczymi,
- koksowni,
- wydobywania azbestu lub instalacji do przetwarzania azbestu lub produktow zawierajacych azbest,
- obiektow unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych,
- podziemnego sktadowania odpadoéw niebezpiecznych;
b) w zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektow budowlanych:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 20 m?,

- maksymalna wysokos¢: 4,0 m,
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- dachy: ptaskie,
- maksymalna ilo§¢ w terenie: 5.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 5000 m?.
5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki: minimum 5000 m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 40,0 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45°-90°.

§29. 1. Dla terenow zieleni nieurzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN i2ZN
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego — infrastruktury technicznej:
maksimum 5%;

3) intensywno$¢ zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupehiajacego — infrastruktury technicznej: minimum
0,001, maksimum 0,05;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70%.

§ 30. 1. Dla terenéw lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka lesna;
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi laséw.

§ 31. 1. Dla teren6éw zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZI i 2ZI obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne.
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3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkéw za wyjatkiem infrastruktury techniczne;,
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) w terenie 1ZI: 3500 m?;
2) w terenie 2Z1: 600 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki:
a) w terenie 1ZI: minimum 3500 m?,
b) w terenie 2Z1: minimum 600 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki:
a) w terenie 1ZI: minimum 400 m,
b) w terenie 2Z1: minimum 80 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45°-90°.

§ 32. 1. Dla terenow komunikacji kolejowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KK do 3KK
obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) dla terenu 1KK - teren kolejowy zamknigty,
b) dla terenow 2KK i 3KK — tereny kolejowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa zwigzana z podstawowym przeznaczeniem terenu,
b) infrastruktura techniczna,
c) sktady, magazyny,
d) zielen urzadzona,
e) tymczasowe obiekty budowlane.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztatltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 10%,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,2,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i kacie nachylenia
w przedziale od 30° do 45° oraz dachy ptaskie,

b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw: maksimum 15,0 m,
- dla obiektow budowlanych niebedacych budynkami: maksimum 50,0 m;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:
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a) w zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektéw budowlanych:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 20 m?,
- maksymalna wysokos¢: 4,0 m,
- dachy: ptaskie,
- maksymalna ilo§¢ w terenie: 10.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 5000 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki: minimum 5000 m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 40,0 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45°-90°.

§ 33. 1. Dla terenow drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDG, 2KDG, 1KDZ,
2KDZ, 3KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych: ulice klasy gltéwnej, zbiorczej, lokalnej i dojazdowe;j
wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) miejsca postojowe dla samochodow i rowerow,
¢) drogi rowerowe,
d) wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej,
e) infrastruktura techniczna;
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych ustala sig:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG (projektowana ulica stanowigca tacznik z DK 40):
a) klase G — gtowna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 17,2 m do 66,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG (projektowane skrzyzowanie ul. Przyjazni
z tacznikiem z DK40):

a) klas¢ G — gtowna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 0,00 m do 36,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ (ul. Strzelecka):

a) klas¢ Z — zbiorcza,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 15,9 m do 20,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ (ul. Strzelecka):

a) klase Z — zbiorcza,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 0,0 m do 19,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ (ul. Naftowa):

a) klasg Z — zbiorcza,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 18,7 m do 30,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL (ul. Energetykow):
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a) klase L — lokalna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 11,9 m do 24,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD (istniejaca ulica dojazdowa — ul. Strzelecka):
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12,6 m do 35,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD (istniejaca ulica dojazdowa — ul. Strzelecka):
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12,5 m do 12,6 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicami 1KDZ oraz 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD (istniejgca ulica dojazdowa):
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8,7 m do 20,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicg 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

10) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD (istniejgca ulica dojazdowa):
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 20,6 m do 27,3 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicami 3KDZ oraz 6KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

11) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDD (istniejaca ulica dojazdowa):
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 22,5 m do 26,6 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicami 3KDZ oraz 4KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

12) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6 KDD (istniejaca ulica dojazdowa):
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 21,1 m do 23,1 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicag 3KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;

13) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD (przyczotek mostu na Kanale Gliwickim w ciagu
ul. Szkolnej):

a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m;

§ 34. 1. Dla terenéw dréog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDW do
59KDW obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég wewnetrznych wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna,
c) miejsca postojowe dla samochodow i rowerow.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych ustala si¢ szeroko$¢ drog wewnetrznych
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. 1. Dla terenu komunikacji wodnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KW obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren S$rodladowych drég wodnych wraz z obiektami iurzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obslugg transportu wodnego;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych ustala si¢ szerokos$¢ srodladowej drogi
wodnej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.
§ 36. Traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata Nr 1X/98/2003 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 22 maja 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50 z 2003 r., poz. 1038 z pozn.
zm.) — w czes$ci odnoszgcej si¢ do obszarow objetych ustaleniami uchwaty;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata VII/61/07 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle zdnia 30 marca 2007 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle w rejonie ulicy Energetykow (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 36,
poz. 1388) — w catosci;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr XXX/391/12 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 20 grudnia 2012 r. zmieniajaca uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle w czesci dotyczacej strefy ochronnej dla
Migjskiego Sktadowiska Odpadow przy ulicy Naftowej w Kedzierzynie-Kozlu (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
72013 1., poz. 393) — w calosci.

§ 37. 1. Istniejace w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaly zagospodarowanie terenow, zgodne z uchwata
wskazang w § 22 ust. 1-3 oraz § 23 ust. 1-3, moze zosta¢ utrzymane bez mozliwos$ci rozbudowy i przebudowy
istniejacych w tej dacie obiektow i instalacji.

2. Rozbudowa i przebudowa instalacji i obiektow istniejacych w dnu wejscia w zycie uchwaly na terenach
wskazanych w ust. 1, jest dopuszczalna jesli polega wylacznie na zastgpieniu rozwigzan technicznych lub
architektonicznych zakazanych przez prawo rozwigzaniami, ktore sg z prawem zgodne.

3. Przepisy ust. 11 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do przedsigwzig¢, dla ktorych w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty zostata wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia lub
pozwolenie na budowe.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle

Ewa Czubek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLVIII/557/22
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle

ORIENTACJA

z dnia 28 czerwca 2022 r.

1/16

SPACEROWEJ, NAFTOWEJ ORAZ KANALU KEDZIER:
RYSUNEK PLANU - Zatacznik Nr 1 do Uchwaty nr XLVIII/557/22

ARK. 2/16

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE
POLOZONEGO NA TERENIE OSIEDLI PRZYJAZNI | SLAWIECICE, W REJONIE ULIC: PRZYJAZNI, STRZELECKIEJ,

ZYNSKIEGO | KANALU GLIWICKIEGO
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 28 czerwca 2022 roku.
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{ WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN |  KIERUNKOW  ZAGOSPODAROWANIA
! PRZESTRZENNEGO MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR XlII/144/19
; 1 RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE ZDNIA 26 WRZESNIA 2019 ROKU.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZ
POLOZONEGO NA TERENIE OSIEDLI PRZYJAZNI | St

/

SPACEROWEJ, NAFTOWEJ ORAZ KANALU KEDZIERZ

RYSUNEK PLANU - Zatagcznik Nr 1 do Uchwaty nr XLVIII/$57/22
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WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA DZIALEK BUDOWLANYCH ORAZ PARAMETRY KSZTALTOWANIA PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY
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ARK. 2/16

ZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE
AWIECICE, W REJONIE ULIC: PRZYJAZNI, STRZELECKIEJ, L
2ZYNSKIEGO | KANALU GLIWICKIEGO i

/ 90!

' Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 28 czerwca 2022 roku.
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