DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 3 pazdziernika 2022 r.
Poz. 2650

UCHWALA NR XLV/347/2022
RADY GMINY TARNOW OPOLSKI

z dnia 26 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Naklo

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22022 r., 559 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2022r. poz. 503), wzwiazku zuchwalg Nr
XX11/182/2020 Rady Gminy Tarndéw Opolski z dnia 26 pazdziernika 2020 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nakto, Rada Gminy Tarnéw Opolski uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Naklto nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarndéw Opolski przyjetego
uchwatg Nr XI1I/83/2015 Rady Gminy Tarnéw Opolski z dnia 2 listopada 2015 r. zmienionym uchwatg Nr
XIX/141/2020 Rady Gminy Tarnéw Opolski z dnia 8 maja 2020 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nakto.

2. Granic¢ obszaru objgtego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1- rysunek planu miejscowego wskali 1:2000, stanowiacy integralng czes¢ planu
miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Zakaczniki nr 2 i 3 nie zawieraja ustalen planu miejscowego.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone dla kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, ktore powinno przewaza¢ w granicach dziatki budowlanej;
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2) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego inie bedace znim
w konflikcie, ktore nie moze wystgpowac samodzielnie, ani przewaza¢ w granicach dziatki budowlanej;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle, urzadzenia,
instalacje i przewody stanowiace sieci rozdzielcze i dystrybucyjne (zwigzane z obstuga terenoéw zabudowy
gminy), obejmujace w szczegolnosci wodociaggi, kanalizacje¢ sanitarng, kanalizacje¢ deszczows,
gazownictwo, elektroenergetyke i telekomunikacje, jak tez urzadzenia retencjonowania i odprowadzenia
wod opadowych i roztopowych, w tym rowy odwadniajace, oraz indywidualne urzadzenia wytwarzajace
energie na wlasne potrzeby z odnawialnego zrddta energii o mocy okreslonej w ustaleniach zmiany planu
miejscowego (lokalizowane na terenach wyznaczonych pod lokalizacje budynkow);

4) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) ciagi piesze i place piesze oraz §ciezki rowerowe,
b) ciagi pieszo-jezdne,
¢) dojazdy, place manewrowe,
d) wewnetrzne drogi rolnicze (gospodarcze) i technologiczne,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 1,8 m poza obrys Sciany
elewacji budynku elementow jego architektonicznego uksztaltowania: okapoéw, gzymsow, schodow, klatek
schodowych, ryzalitow stref wejSciowych iwjazdowych, gankéw, balkonow, loggii, wykuszy,
architektonicznych elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy oraz elementow charakterystycznych dla
lokalnej tradycji budowlanej;

6) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym dwuspadowym lub wielospadowym, mierzony w metrach od naturalnej $redniej rzgdnej terenu
przy budynku do poziomu okapu / kalenicy; wysokos$¢ kalenicy okresla wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
budynku z dachem stromym;

7) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
ptaskim (o kacie nachylenia potaci ponizej 12°) i z dachem pulpitowym, mierzony w metrach od $redniego
poziomu terenu przy obiekcie do poziomu gomej najwyzszej krawedzi elewacji — krawedzi attyki lub
najwyzszego punktu pokrycia dachu; w przypadku realizacji tarasu okreslona w ustaleniach szczegétowych
wysoko$¢ elewacji nie obejmuje wysokosci balustrad i porgczy;

8) wskaznik zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

9) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci
oraz zachowanej symetrii ich uktadu;

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycie plaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
niz 129;

11) nowej zabudowie / nowych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ nowa zabudowe badz nowe budynki,
ktore moga zosta¢ zrealizowane w obszarze planu po dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

12) zabudowie istniejacej / budynkach istniejacych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejaca badz
budynki istniejace na obszarze planu w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, jak tez zabudoweg dla
ktorej uzyskano pozwolenie na budowe do dnia wej$cia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe i literowe terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego;
6) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkdw, chronione planem miejscowym,;
7) udokumentowane stanowiska archeologiczne;

8) granica obszaru o duzej wartoéci przyrodniczej w dolinie rzeki Suchej / granica obszaru w dolinie rzeki
Suchej podtopionego w czasie powodzi w 1997 r.;

9) granice stref ochrony sanitarnej cmentarza — 50 m i 150 m;
10) granica obszaru wymagajacego rekultywacji;

11) granice stref ochronnych zwigzanych zograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
iuzytkowaniu terenu urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrédel energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW — dotyczacych lokalizacji ogniw fotowoltaicznych;

12) linie elektroenergetyczne 15 kV — napowietrzne i kablowe;
13) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych;

14) gazociagg wysokiego cisnienia DN250 PN 4,0MPa;

15) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego ci$nienia;

16) pasy zieleni izolacyjnej;

17) wymiar odlegtosci (w metrach).

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie wymienione Ww ust. 1 maja charakter
informacyjny lub przyktadowy.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow.

§ 5. 1. Przeznaczenie terenow okresla uchwala oraz rysunek planu miejscowego.

2. Tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku planu
miejscowego linie rozgraniczajace.

3. Wydzielone tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania opisane sg symbolami
literowymi i cyfrowymi.

4. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla przeznaczenie podstawowe.

5. Zasady zagospodarowania terenéw, w tym dopuszczenia iograniczenia w ich zagospodarowaniu, jak
i zakres przeznaczenia uzupekniajacego, okresla rozdziat 9 1 12.

6. W ramach okre§lonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ obiekty budowlane, urzadzenia iinne
elementy zagospodarowania dziatki wynikajace z przepisow odrebnych, jak iz potrzeby prawidlowego
korzystania z terenu, obejmujace w szczegdlnosci: urzadzenia budowlane, obiekty gospodarcze, garaze oraz
miejsca i urzadzenia rekreacji.

7. Przeznaczenie uzupeliajace dotyczace infrastruktury technicznej 1izieleni urzadzonej, w tym
realizowane na samodzielnych dziatkach budowlanych, moze by¢ realizowane niezaleznie od lokalizacji
przeznaczenia podstawowego.

8. W planie miejscowym wyznacza si¢:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (MNU),
3) tereny zabudowy zagrodowej (RM),
4) tereny zabudowy ustugowej (U),
5) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU),
6) tereny obstugi i produkcji rolnej (RUP),
7) tereny sportu i rekreacji (US),
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8) teren cmentarza (ZC),

9) tereny zieleni urzadzonej (ZP),

10) tereny rolnicze (R),

11) tereny rolnicze, tereny zieleni nieurzadzonej (R,Z);
12) tereny lasow (ZL),

13) teren wod powierzchniowych §rodlagdowych (WS),

14) tereny lokalizacji ogniw fotowoltaicznych do wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW (EF),

15) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (E),
16) tereny komunikacji samochodowej — parking (KS),

17) tereny drog publicznych: droga gtéwna ruchu przyspieszonego (KDGP), drogi zbiorcze (KDZ), drogi
dojazdowe (KDD),

18) teren drogi publicznej, teren ciggu i placu pieszego (KDD,KP),
19) tereny drog wewngtrznych (KDW).
9. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, wtym zwigzang zinwestycjami celu
publicznego, stuzaca dziatalnos$ci i obstugi w zakresie:

a) handlu,

b) turystyki,

¢) gastronomi,

d) ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

e) nauki i edukacji,

f) sportu i rekreacji,

g) kultury i rozrywki,

h) kultu religijnego,

i) bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
j) ustug biurowych i administracji,

k) ustug rzemieslniczych: stolarskich, tapicerskich, krawieckich, slusarskich, kominiarskich, piekarskich,
cukierniczych, naprawy artykulow i sprzetu uzytku osobistego i domowego, informatycznych i naprawy
samochodow osobowych;

2) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej oznaczonym symbolem MNU
—nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obejmujace:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
b) zabudowe ustlugowa;

3) terenie zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonym symbolem PU — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie obejmujace:

a) zabudowe uslugowa,
b) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.
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Rozdziat 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu, granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw.

§ 6. 1. W zakresie ochrony przed ucigzliwoscig hatasu, ustala sig:
1) tereny oznaczone symbolem MN podlegaja ochronie, jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolami MNU, RM oraz 2U — 4U 17U — 15U podlegaja ochronie, jak tereny
mieszkaniowo-ushugowe;

3) tereny oznaczone symbolami 5U, 6U i2US podlegaja ochronie przed halasem, jak tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

4) teren oznaczony symbolem 1US podlega ochronie przed hatasem, jak tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.
2. Pozostale tereny objete planem miejscowym nie podlegajg ochronie akustyczne;j.

§ 7. 1. Uciazliwo$ci wynikajace z dziatalno$ci produkcyjnej, rzemieslniczej iuslugowej, dopuszczonej
ustaleniami planu, jak tez wynikajace z funkcjonowania urzadzen infrastruktury technicznej, nie moga
przekracza¢ ustalonych przepisami prawa standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy dziatalno$¢ produkcyjnag, rzemieslnicza i ushugowa, jak tez uzytkownik infrastruktury technicznej
posiada tytut prawny. Prowadzona dziatalno$¢ 1ijej skutki nie moga wywotywaé ograniczen
w zagospodarowaniu sgsiedzkich dziatek budowlanych.

2. W zakresie ochrony s$rodowiska przed ucigzliwosciami emisji przedsigwzie¢ mogacych negatywnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko, obowiazujg zakazy i dopuszczenia:

1) na terenach oznaczonych symbolami RM (zabudowy zagrodowej), U (tereny zabudowy ustugowej), 1PU,
2PU i3PU wyklucza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzig¢ zawsze znaczgco oddziatujacych na srodowisko
i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, a w przypadku chowu
1 hodowli zwierzat przedsigwzigé w liczbie nie wigkszej niz 20 DPJ (duzych jednostek przeliczeniowych);

2)na terenach oznaczonych symbolami 1RUP i2RUP oraz 16U, 17U i 18U wyklucza si¢ lokalizacje
przedsiewzig¢ zaliczonych w przepisach odrgbnych do zawsze znaczaco oddziatujacych na srodowisko
i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialujacych na §rodowisko; na terenach oznaczonych
symbolami 1PU, 2PU, 3PU i IRUP, 2RUP wyklucza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzi¢¢ zawsze znaczaco
oddziatujacych na srodowisko, w tym dotyczacych chowu i hodowli zwierzat;

3) wszelka dziatalno$¢ produkcyjna i ustugowa, w tym rzemie$lnicza, nie moze wywotywac ucigzliwos$ci dla
srodowiska oraz dla chronionych terenéw zabudowy mieszkaniowej (MN), terendw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej (MNU, RM oraz 2U — 4U i 7U — 15U), terenéw uslugowych zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy (5U, 6U i2US), terendw rekreacyjnych i wypoczynku
(1US); prowadzona dziatalno$¢ nie moze tez powodowaé W szczegolnosci ucigzliwosci hatasu
i ucigzliwosci wynikajagcych zemisji substancji szkodliwych (gazéw ipyldw) oraz z oddziatywania
zapachowego (odorowego);

4) na terenach oznaczonych symbolami 1PU, 2PU, 3PU wyklucza si¢ lokalizacje zakltadow stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

5) w obszarze planu wyklucza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz instalacji odnawialnych zrodet
energii, w ktorych energia elektryczna lub ciepto sa wytwarzane z biomasy, bioptynéow, biogazu Iub
biogazu rolniczego o mocy powyzej 50 kW.

3. Na rysunku planu oznaczono granic¢ strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii
o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW — dotyczacych lokalizacji ogniw fotowoltaicznych (elektrowni
fotowoltaicznej) na terenach oznaczonych symbolami 1EF i 2EF.

4. Granice strefy, o ktéorej mowa wust. 6, zwigzana jest z mozliwo$cia wystgpowania znaczgcego
oddzialywania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW na $rodowisko.

5. W granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej, o ktérej mowa w ust. 3, wyklucza si¢
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;.
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6. Emisje do $rodowiska, w wyniku funkcjonowania urzadzen i instalacji wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, nie moga przekracza¢ poza granice
strefy ochronnej standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 8. 1. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio Srodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracja zanieczyszczen.

2. Wody opadowe iroztopowe, pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych nalezy
odprowadzi¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W zagospodarowaniu terenow uwzglednia¢ lokalizacje ciekow, rowow melioracyjnych i drenazu;
zapewni¢ ich ochron¢ w przypadku podejmowania dzialan inwestycyjnych izmiany w zagospodarowaniu
terenéw bezposrednio z nimi sasiadujacymi.

4. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu ciekow, rowdw melioracyjnych, w tym poprzez wprowadzenie ich trasy
w obszar pasa drogowego. Dopuszcza si¢ rowniez zarurowanie rowoéw melioracyjnych i ciekéw kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W zagospodarowaniu czg¢sci nieruchomosci przylegtych bezposrednio do wod publicznych obowigzuja
przepisy ustawy Prawo wodne.

6. Gospodarke odpadami, w tym gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnos$ci
gospodarczej, nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi; na obszarze planu wyklucza
si¢ magazynowe odpadow oraz ich przetwarzanie (odzysk i unieszkodliwianie).

7. W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
obowigzuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 9. 1. Zachowa¢ wystepujace na obszarze planu zespoty drzew ikrzewdw, wtym zespoly zieleni
sroédpolnej, nie kolidujace z warunkami izasadami zabudowy izagospodarowania okreslonymi w planie
miejscowym.

2. Zasady ochrony oraz warunki usuni¢cia drzew i krzewow okreslaja przepisy odrgbne.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zieleni, z zastrzezeniem ust. 4:

1) dla terenow 6U, 15U, 16U, 18U, 1PU, 2PU, 1RUP, 2RUP ustala si¢ nakaz realizacji zieleni izolacyjne;j,
oddzielajacej zlokalizowang na nich zabudowe od terendw sgsiednich; zielen zlokalizowaé¢ wzdluz linii
rozgraniczajacych w postaci pasow zieleni o szeroko$ci co najmniej 6 m;

2) minimalny zakres pasow zieleni izolacyjnej, o ktérym mowa w pkt 1, okre$la rysunek planu;

3) na pozostatych terenach przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza si¢ roznorodne uktady i zespoty
zieleni, ksztatltowane z zachowaniem nastgpujacych zasad:

a) zielen sytuowa¢ w nawigzaniu do elementéw zagospodarowania dziatki budowlanej,

b) uwzgledni¢ istniejgcy uktad zabudowy oraz uktad linii zabudowy;

¢) dopuszcza si¢ ciagi zieleni szpalerowej wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdhuz granic dziatki,
4) pasy, ciagi i zespoty zieleni, o ktorych mowa w pkt 1 i 3, ksztaltowac z udziatem drzew i zieleni niskiej;

5) w obszarze terené6w oznaczonych symbolem R (tereny rolnicze) i R,Z (tereny rolnicze, tereny zieleni
nieurzgdzonej) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zespotow ipasdéw zieleni $rodpolnej oraz zielni
szpalerowej wzdtuz ciaggow komunikacyjnych — drog, w tym drog wewngtrznych oraz drég rolniczych
i technologicznych, ciekow i wzdhiz charakterystycznych elementow uksztattowania terenéw (uskokow,

skarp).
4. Wykluczy¢ zielen wysoka (drzewa):

1) w odlegtosci 6 m od osi linii elektroenergetycznej 15 kV;
2) w odleglosci 1 m od osi linii elektroenergetycznej 0,4 kV;
3) w odlegtosci 3 m od osi gazociggdw wysokiego ciSnienia.

§ 10. 1. Ustala si¢ ochrong obszaru o duzej wartosci przyrodniczej potozonego w dolinie rzeki Suche;.
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2. Granice obszaru, o ktérym mowa w ust. 1, oznaczono na rysunku planu. Granica obszaru pokrywa si¢
z granice obszaru w dolinie rzeki Suchej podtopionego w czasie powodzi w 1997 r.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania obszaru, w tym dotyczace zminimalizowania szkod
powodziowych:

1) przeznaczenia terendw 1 zasady zagospodarowania terenow, w tym wskazniki zagospodarowania terenéw
1 parametry ksztaltowania zabudowy okresla plan;

2) w zakresie ochrony §rodowiska przyrodniczego ustala sig:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych,

b) dokonywanie zmian stosunkéw wodnych skutkujacych zmianami funkcjonowania ekosystemow
wodnych i tgkowych oraz zadrzewien,

c) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych i obszarow wodno-blotnych oraz podmoktych;
3) w zakresie zasad dotyczacych zminimalizowania szkéd powodziowych ustala sig:

a) wymog zabezpieczy¢ wszelkie obiekty infrastruktury technicznej (sieci, urzadzenia i instalacje) przed
uszkodzeniami w czasie powodzi,

b) wymog uwzglednienia historycznego poziomu wod powodziowych w przypadku lokalizacji nowych
budynkow,

¢) zakaz podpiwniczenia budynkow.
§ 11. 1. Okresla si¢ obszar wymagajacy rekultywacji.
2. Granicg obszaru wymagajacego rekultywacji okre$lono na rysunku planu miejscowego.

3. Obszar, o ktorym mowa w ust. 1, obejmuje tereny oznaczone symbolami 13ZL (teren lasu) i 1US (teren
sportu i rekreacji).

4. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lesny i wodny kierunek rekultywacji.

§ 12. 1. Obszar objety planem miejscowym w catosci polozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 333 ,,Zbiornik Opole — Zawadzkie” (glgbokos¢ zalegania warstw wodonos$nych:
120 m — 240 m p.p.t.) oraz Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice —
Strzelce Opolskie” (gleboko$¢ zalegania warstw wodono$nych: 29 m — 765 m p.p.t.).

2. Czg$¢ obszaru objegtego planem polozona jest w obrebie terenu ochrony posredniej dla ujecia wod
podziemnych wodociagu grupowego w Tarnowie Opolskim.

3. Granicg terenu ochrony posredniej dla ujecia wody w Tarnowie Opolskim oznaczono na rysunku planu
miejscowego.

4. Dla obszaru objgtym strefs, o ktorej mowa w ust 2, obowiazuja zasady ochrony, jak w przepisach
odrebnych.

5.Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja inne tereny i obiekty objete ochrong przyrody na
podstawie odrgbnych przepisow, niz okreslone w planie, jak tez tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, tereny gornicze, udokumentowane zloza kopalin, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
a takze krajobrazy priorytetowe.

§ 13. 1. Obszar planu obejmuja nastgpujace obszary krajobrazu kulturowego i przyrodniczego:

1) krajobraz kulturowy historycznego uktadu ruralistycznego wsi Nakto wyznaczony granicg strefy ochrony
krajobrazu kulturowego — wymagajacy ochrony konserwatorskiej iksztattowania w zakresie nowej
zabudowy), obejmujacy tereny oznaczone symbolami: 1.1IMNU — 1.4MNU, 1.1RM - 1.5RM, 1U, 2U, 3U,
4U, 1ZP, 27P, 1E, 1IKDD,KP, 29KDW;

2) krajobraz kulturowy zwartego uktadu osadniczego o charakterze wiejskim / osiedlowym (obejmujacy
tereny poza strefa ochrony krajobrazu kulturowego), obejmujacy tereny oznaczone symbolami: 1.1MN —
1.34MN, 2.1MN — 2.16MN, 2.1MNU — 2.3MNU, 3.IMNU - 3.21MNU, 2.1RM - 2.3RM, 5U - 18U, 1US
12US, 1PU i2PU, 1RUP i2RUP, 3ZP — 10ZP, 1ZC, 1EF i 2EF, 1KS, 2E, 2.1KDZ i 2.2KDZ, 3.1KDZ



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -8 Poz. 2650

13.2KDZ, 4KDD — 11KDD, 1KDW — 28KDW — wymagajacy ksztalttowania (zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego);

3) krajobraz przyrodniczo-kulturowy wiejski (rolniczy — mozaikowy, zelementami rozproszonego
osadniczego zagospodarowania przestrzennego), obejmujacy tereny oznaczone symbolami: 1R — 25R, 1R,Z
—-5R,Z, 1ZL - 27ZL, 1WS, 3PU — wymagajacy ochrony i ksztaltowania.

2. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazow, okres$laja ustalenia niniejszego rozdziatu oraz ustalenia
planu zawarte w rozdziatach:

1) krajobrazu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 — ustalenia planu w rozdziatach 4, 61 12;
2) krajobrazu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 — ustalenia planu w rozdziatach 6 i 12;
3) krajobrazu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3 — ustalenia planu w rozdziatach 6, 91 12.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej.

§ 14. 1. Ochrong obejmuje si¢:

1) historyczny ukltad ruralistyczny wsi Naklo wymagajacy ochrony konserwatorskiej 1 ksztattowania
w granicach ustalonej w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego;

2) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow / wykazie zabytkéw nieruchomych :
a) kosciot parafialny pw. $w. Piotra i Pawta, ul. Raszowska 3 / ul. Koécielna,
b) kaplica/ dzwonnica pw. NMP, ul. Powstancéw / ul. Ko$cielna,
¢) dom, ul. Powstancéw / KosScielna 3,

d) budynek gospodarczy, ul. Koscielna 3,
e) dom, ul. koscielna 3a,
f) dom, ul. Koscielna 5,
g) budynek gospodarczy, ul. Koscielna 9,
h) dom, ul. Kos$cielna 11,
1) dom, ul. Kos$cielna 13,
j) dom, ul. Koscielna 17,
k) dom, ul. Koscielna 18,
1) dom, ul. Raszowska 2,
m) dom, ul. Strzelecka 33,
n) dom z rest., ul. Strzelecka 37,
0) szkota, ul. Strzelecka 47-49,
p) dom, ul. Strzelecka 57,
q) dom, ul. Strzelecka 64,
r) dom, ul. Strzelecka 66,
s) dom, ul. Strzelecka 76,
t) dom, ul. Strzelecka 86,
u) budynek gospodarczy, ul. Strzelecka 86,
v) spichlerz, ul. Strzelecka 86;
3) udokumentowane stanowiska archeologiczne:

a) stanowisko nr 4 — osada,
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b) stanowisko nr 5 — punkt osadniczy,
¢) stanowisko nr 6 — punkty osadnicze,
d) stanowisko nr 7 — osada.

2. Na obszarze planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych nalezy ustali¢
zasady ochrony dobr kultury wspotczesne;.

3. Obiekty zabytkowe, o ktérych mowa w ust. 1, oznaczono na rysunku planu miejscowego.

4. W obrebie strefy ochrony krajobrazu kulturowego wsi ochronie podlegaja nastepujace elementy
zagospodarowania:

1) regularne wnetrze ruralistyczne w osi ul. Koscielnej, uksztaltowane w formie dwoch poszerzen / placow —
z usytuowang kaplicag pw. NMP w obszarze placu od strony ul. Strzeleckiej oraz szczytowo lub kalenicowo
usytuowanymi budynkami zagrodowymi i ich reliktami,

2) wnetrze w osi ul. Strzeleckiej z regularnie usytuowanymi budynkami — szczytowo lub kalenicowo,

3) fragmenty drég uktadu ruralistycznego (ulice: Tarnowska, Kani, Polna) poprowadzone od poludnia
poprzecznie do ul. Strzeleckiej;

4) relikty kamiennych ogrodzen z ozdobnymi stupkami;

5) przebieg linii zabudowy — tworzacych kompozycje wnetrz wzdhuz w/w wymienionych elementow uktadu
ruralistycznego z zabudowg zwartg lub swobodnie usytuowana;

6) sposob rozplanowania zabudowy na dziatkach i w stosunku do drogi, w tym zespolow dawnej zabudowy
zagrodowej — z uksztaltowanymi zamknigtymi i czeSciowo zamknigtymi wnetrzami / dziedzincami, jak tez
pojedynczych budynkow;

7) usytuowanie budynkow od drog — szczytowe badz kalenicowe;
8) regularny uktad drog;
9) zespot koscielny pw. $w. Piotra i Pawla i jego dominanta w uktadzie ruralistycznym;

10) gabaryty icharakter architektonicznego uksztaltowania budynkow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow; detal architektoniczny;

11) uktady zieleni ogrodowej / gospodarczej, pojedyncze drzewa oraz szpalery drzew.

5. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow podlegaja ochronie w zakresie nastgpujacych elementdéw
architektonicznego ich uksztaltowania:

1) bryly, ksztaltu i geometrii dachu oraz wysokosci kalenicy;

2) pokrycia dachu, sposobu jego utozenia i koloru,

3) uktadu rzutu budynkows;

4) detalu architektonicznego i dekoracji $cian;

5) kompozycji elewacji, w tym rozmieszczenia okien i drzwi oraz podziatow elewacji;
6) rodzaju materiatdéw budowlanych oraz ich kolorystyki;

7) uksztattowania stolarki okien i drzwi (typu i podziatow stolarki okien i drzwi).

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony, przebudowy irozbudowy obiektéw budynkéw ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow:
1) zachowac¢ elementy architektonicznego uksztattowania budynkow podlegajace ochronie;
2) rozwigzanie architektoniczne rozbudowy uksztaltowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych cech

budynku, okreslonych poprzez elementy architektonicznego jego uksztattowania, ktore podlegajg ochronie,
jak i do zasad ksztattowania historycznej kompozycji jego elewacji i bryty;

3) kat nachylenia potaci dachu, rodzaj dachu oraz uklad potaci i kalenicy dostosowaé¢ do dotychczasowego
historycznego uksztattowania dachu;
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4) stosowac¢ historyczne pokrycia dachu wystgpujace w obiektach zabytkowych; stosowac tradycyjne sposoby
ulozenia 1 kolor dachowek;

5) wymiary 1 podziat okien i drzwi oraz ich rozmieszczenie dostosowa¢ do kompozycji elewacji;

6) wykluczy¢ ocieplenie budynku niezgodne z zasadami ochrony konserwatorskiej, w tym deformujace lub
zastaniajace detal oraz likwidujace okapy;

7) na elewacji wykluczy¢ okladziny z tworzyw sztucznych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy w obszarze zabytkowego
uktadu ruralistycznego wsi Nakto objetego strefa ochrony krajobrazu kulturowego:

1) zabudowe sytuowaé zuwzglednieniem zasad uksztaltowania irozplanowania historycznego uktadu
zabudowy i okreslonej w planie linii zabudowy;

2) zachowa¢ (niezakiocong) kompozycje wnetrz ruralistycznych uksztaltowanych wzdluz zabytkowych
elementow uktadu przestrzennego wsi, wymienionych w §14;

3) budynki dostosowa¢ do charakteru architektonicznego zabudowy zabytkowej w zakresie skali zabudowy
(gabarytéw 1 wysokosci kalenicy), uksztattowania bryty i geometrii dachow, podziatdow architektonicznych
i kompozycji elewacji (zasad rozmieszczenia okien i drzwi oraz wzajemnych mi¢dzy nimi proporcji) oraz
historycznej kolorystyki; dodatkowo zachowa¢ warunki okre§lone w rozdziale 6 i rozdziale 12;

4) budowle infrastruktury technicznej iurzadzenia techniczne nalezy sytuowaé i ksztalttowaé w sposob
uwzgledniajacy ochrone obiektow zabytkowych oraz ochrone kompozycji wnetrz ruralistycznych
zwigzanych zzabudowa zagrodowsa; zapewni¢ ochrone elewacji budynkow 1ielementow ich
architektonicznego uksztattowania, w szczego6lnosci historycznego detalu;

5) zachowaé relikty historycznych ogrodzen murowanych zkamienia; dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i rekonstrukcj¢; nowe ogrodzenia dostosowa¢ do rozwigzan historycznych w zakresie materiatow,
wysoko$ci 1 wzoréw stylistycznych / rozwigzan architektonicznych; nie dopuszcza si¢ ogrodzen
wykonanych z betonowanych przegset prefabrykowanych.

3. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych oraz postepowania w przypadku odkrycia w toku prac
budowlanych obiektow lub przedmiotéow o cechach zabytkowych, jak iprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych, okreslaja przepisy odrgbne.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 16. 1. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje nastgpujace tereny:
1) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KDGP, KDZ, KDD i KDD,KP;
2) tereny oznaczone symbolami: 1US i 2US (tereny sportu i rekreacji);
3) teren oznaczony symbolem 1ZP (tereny zieleni urzadzonej).
2. Na terenach obszaru przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zieleni — niskiej 1 wysokiej;
2) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia;
3) urzadzen wyposazenia przestrzeni publicznej;
4) wiat przystankowych — na terenach drog publicznych;
5) budowli i urzadzen sportu i rekreacji;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terendw — na terenach sportu i rekreacji (1US
i 2US).

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zasady ksztattowania zieleni okresla §9;

2) wysokosci obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej okresla §26;
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3) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow okresla §19;

4) parametry budowli, wiat, urzadzen sportu irekreacji i innych urzadzen dopuszczonych planem, okresla
rozdziat 12;

5) maksymalna wysoko$¢ wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 3,5 m;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 20 m?;

7) zasady ksztaltowania pasa drogowego drog publicznych, atakze tablic informacyjnych iznakéw oraz
obiektow 1iurzadzen technicznych zwigzanych zprowadzeniem, zabezpieczeniem 1iobstuga ruchu
drogowego oraz ciaggdw pieszych, jak i warunki umieszczania w pasie drogowym obiektow, o ktorych
mowa w ust. 2, okreslajg przepisy odrebne; parametry pasa drogowego drog okresla rozdziat 12.

Rozdzial 6
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy.

§ 17. 1. Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okres$la rysunek planu miejscowego oraz ustalenia
rozdziatu 12.

2. W obrebie terenu, poza wyznaczonymi liniami zabudowy wyklucza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen
rolniczych oraz budowli, instalacji i urzadzen przemystowych.

3. Na dzialce budowlanej z okre$long na rysunku planu miejscowego obowigzujaca linig zabudowy
dopuszcza si¢ lokalizacje zespolu budynkow, zniezbgednym usytuowaniem jednego z budynkéw zgodnie
z wymogami wynikajacymi z okreslonej w ustaleniach planu miejscowego obowigzujacej linii zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka budowlana lub
bezposrednio przy jej granicy z godnie z przepisami odrgbnymi.

5. Okreslone w rozdziale 12 szczegdtowe wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady
ksztattowania zabudowy nie dotycza obiektow przeznaczonych pod tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie
1 uzytkowanie terenow.

6. Ustala si¢ zasady sytuowania iksztaltowania nowej zabudowy, z zastrzezeniem §18, na terenach
oznaczonych symbolami MN, MNU, RM, U, US, ZC:

1) zachowa¢ warunki okreslone w rozdziale 4 w §14 1 §15;

2) wyznaczone nieprzekraczalng linig zabudowy budynki usytuowac roéwnolegle Iub prostopadle do linii
zabudowy usytuowanej od strony drogi; dopuszcza si¢ odchylenie kierunku elewacji nowego budynku od
oznaczonej na rysunku planu miejscowego linii zabudowy maksymalnie o 20 %;

3) w budynkach, usytuowanych zgodnie z obowigzujacg linig zabudowy, dopuszcza si¢:
a) cofnigcie maksymalnie o 4 m w glab dziatki nie wigcej niz 30 % szerokosci elewacji frontowej budynku,
b) lokalizacj¢ przejs¢ i przejazdow bramowych;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek w drugim rzedzie poza dziatkami przylegajacymi do drég okreslonych
w planie miejscowym, pod warunkiem zapewnienia dla nich dostgpu do drogi publicznej z godnie
z przepisami odrgbnymi;

5)nowe wolnostojace budynki gospodarcze igaraze (samodzielne, nie stykajace sie¢ z budynkami
mieszkalnymi, ustugowymi lub mieszkalno-ustugowymi), wtym z dopuszczonymi w planie dachami
ptaskimi lub pulpitowymi, lokalizowaé w glebi dziatki / na zapleczu dziatki, w odlegtosci co najmniej 12 m
od okreslonej na rysunku planu linii zabudowy od strony drogi (na czgsci dziatki budowlanej przylegajace;j
do drogi lokalizowa¢ wylacznie budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe lub ustugowe);

6) dopuszcza si¢ dobudowanie garazu do istniejacych budynkoéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych
z zachowaniem okres$lonej na rysunku planu linii zabudowy;

7) dla dachow wielospadowych, w tym czterospadowych, dlugo$¢ kalenicy powinna wynosi¢ co najmniej
35 % dhlugosci elewacji budynku;

8) wskazniki zagospodarowania terenéw oraz parametry izasady ksztaltowania budynkow w zakresie
materialow pokrycia dachéw iich kolorystyki, jak tez formy igeometrii dachdéw, okreslaja ustalenia
w rozdziale 12, z zastrzezeniem §19;
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9) okreslone w rozdziale 12 zasady iparametry ksztaltowania geometrii dachu stromego dotycza bryty
gtéwnej dachu i gtéwnej potaci dachu; okreslone zasady iparametry nie dotycza zasad ksztaltowania
zadaszen gankow, przedsionkéw, ryzalitow stref wejSciowych, wybudowek (wyzek) i galerii oraz lukarn,
naswietli 1 innych drobnych zadaszen;

10) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania §cian elewacji budynkow:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ushlugowych: stosowaé¢ tynkowe wykonczenie
scian; dopuszcza si¢ elewacje wykonczone cegla klinkierowa i drewnem, jak tez innymi materiatami
budownictwa tradycyjnego lub imitujacymi budownictwo tradycyjne; dopuszcza si¢ przeszklone
elewacje,

b) wolnostojacych garazy iobiektow gospodarczych, z zastrzezeniem pkt c¢: stosowaé wykonczenie
materiatami tradycyjnymi, okreslonymi w pkt a; dopuszcza si¢ obiekty o konstrukcji szkieletowej ze
$cianami warstwowymi wykonczonymi tynkiem (tzw. §cianami tynkowanymi) lub cegla klinkierowa;
dopuszcza si¢ przenosne garaze tynkowe,

¢) wolnostojacych obiektéw gospodarczych na terenach 2.1RM — 23RM (na terenach zabudowy
zagrodowej): nie okresla sie,

d) dopuszcza si¢ obiekty gospodarcze i wiaty drewniane,
e) wyklucza si¢ elewacje garazy wykonczone blachg powlekang lub ocynkowana,

f) elewacje budynkoéw mieszkalnych, jak tez mieszkalno-ustugowych oraz ushlugowych, potaczonych
z garazem lub z czeScig gospodarcza uksztattowac jednorodnie pod wzgledem architektonicznym,
zgodnie z zasadami okre$lonymi w pkt a;

11) w rozwigzaniach architektonicznych wyklucza sig:
a) lukarny, naswietla i wyzki przewyzszajace lub rowne wysokosci kalenicy gtéwnej budynku,
b) rézne katy nachyleniu gléwnych potaci dachu,

c) stosowanie na elewacji tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatdw oktadzinowych i paneli
oktadzinowych nie imitujacych elewacji tynkowych lub tradycyjnych materiatow budowlanych;

12) w rozwigzaniach architektonicznych dopuszcza sie:
a) okna potaciowe,

b) drobne zadaszenia na dachach stromych, usytuowane nad gankami, przedsionkami, ryzalitami stref
wejsciowych, wybudoéwkami (wyzkami) i galeriami, jak tez lukarny, naswietla iinnych drobne
zadaszenia wystepujace w zabudowie zabytkowe;,

¢) dachy pulpitowe i plaskie, w tym ptaskie jako tarasy, w zakresie okre§lonym w rozdziale 12,
d) materiaty imitujgce elewacje tynkowe lub tradycyjne materialy budowlane,

e) umieszczanie na dachu urzadzen ptaskich (paneli fotowoltaicznych 1 kolektorow slonecznych),
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii (wykorzystujacych energi¢ promieniowania
stonecznego).

7. Ustala si¢ zasady sytuowania i ksztaltowania nowej zabudowy na terenach nie wymienionych w ust. 6:
1) stosowa¢ dachy ptaskie (w tym tarasy) lub strome w zakresie okre§lonym w rozdziale 12;

2) elewacje ksztaltowa¢ zaréwno zudzialem materialow budownictwa tradycyjnego (tynku, cegly
klinkierowej, drewna), jak iz udzialem wszelkich wspolczesnych technik budowlanych (aktualnych
w okresie realizacji planu), stosujacych migdzy innymi takie materiaty elewacyjne, jak: szkto — wystepujace
w formie systemowych przeszklonych elewacji lub ich fragmentéw, drewno, materiaty ceramiczne, plyty
kamienne, blachy stalowe, w tym powlekane (w kolorystyce nawigzujacej do historycznej kolorystyki
budynkow lub w kolorystyce zapewniajacej integracje nowej zabudowy z zabudowa wsi — w odcieniach
stonowanych lub neutralnych), jak tez elementy miedziane;

3) na pokrycie dachéw stromych dopuszcza si¢ stosowanie dachowki ceramiczne, cementowej, materiatu
dachéwkopodobnego, blachy plaskiej, badz powtok z membrany; kolor pokrycia dachu: ceglasty (czerwony
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— nawiazujacy do koloru dachowki ceramicznej), ciemnoczerwony, brazowy, bezowy, antracytowy, czarny
lub szary (grafitowy);

4) wskazniki zagospodarowania terendw oraz parametry i zasady ksztalttowania budynkéw w zakresie formy
i geometrii dachu, okres$lajg ustalenia w rozdziale 12, z zastrzezeniem §19.

8. Na terenach przeznaczonych pod lokalizacje budynkow dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych
urzagdzen wytwarzajacych energic na wlasne potrzeby zodnawialnego zrédla energii, o mocy
nieprzekraczajacej:

1) 50 kW — instalowane na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU, RM, U i US;
2) 500 kW — instalowane na pozostatych terenach.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii (wykorzystujgcych energi¢ promieniowania stonecznego) — paneli fotowoltaicznych i kolektorow:

1) urzadzenia umieszcza¢ na dachach stromych dwuspadowych lub na dachach ptaskich oraz na terenach
dziatek budowlanych;

2) na dachach stromych stosowa¢ komponowane dachy fotowoltaiczne, w catosci pokrywajace pota¢ dachu;

3)na potaciach dachow nie pokrytych w cato$ci panelami ikolektorami stonecznymi zachowa¢ zasady
kompozycji architektonicznej, w szczegdlnosci zachowaé uporzadkowane oraz symetryczne iosiowe
rozmieszczenie urzadzen na powierzchni potaci dachu, jak tez rozwigzania kolorystyczne integrujace
pokrycie potaci dachu z usytuowanymi urzadzeniami;

4)na terenach oznaczonych symbolami PU, RUP dopuszcza si¢ usytuowanie urzadzen na $cianach
budynkow;

5) wysokos$¢ urzadzen i paneli umieszczonych na dachach ptaskich nie moze przekracza¢ 1,2 m;

6) wysoko$¢ urzadzen i paneli umieszczonych na terenie dziatki (poza budynkami) nie moze przekracza¢ 1,6
m.

10. Ustala si¢ nastgpujace maksymalne wysokosci urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej,
z wyjatkiem obiektow zlokalizowanych na wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenach, oznaczonych
symbolami 1E i 2E:

1) obiektow i urzadzen umieszczanych na terenie, z wyjatkiem masztow i stupow:

a)na terenach potozonych w obregbie strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego: 2,5 m,
z zastrzezeniem, ze poza obszarem wyznaczonym linia zabudowy — miedzy krawedzia jezdni a linig
zabudowy, nie mogg przekroczy¢ 1,6 m,

b) na pozostatych terenach okre§lonych w planie: w obszarze wyznaczonym linig zabudowy: 3,5 m,
z zastrzezeniem, ze poza obszarem wyznaczonym linia zabudowy — mie¢dzy krawedzia jezdni a linig
zabudowy, nie mogg przekroczy¢ 1,6 m,

¢) parametry indywidualnych urzadzen odnawialnych zrédet energii okresla ust. 9;

2) masztow 1 stupow, w tym o$wietlenia (lacznie z umieszczanymi na nich urzadzeniami technicznymi):
a) na terenach potozonych w obrgbie strefy ochrony krajobrazu kulturowego: 9 m,
b) na pozostatych terenach nie okreslonych w pkt a: 12 m.

11. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy okresla rozdziat 9.

§ 18. 1. Dla zabudowy istniejacej, dopuszcza si¢:

1) adaptacje, remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych obiektow (z zastrzezeniem rozdziatu
4),

2) utrzymanie istniejacych dachow, katow nachylenia potaci iich dotychczasowych pokry¢, wtym
kolorystyki, w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy budynkow,
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3) podniesienie wysokosci elewacji, okapu 1ikalenicy budynkéw niezabytkowych (nadbudowe) pod
warunkiem zachowania parametréw maksymalnej wysokosci i geometrii dachu, okreslonych w rozdziale
6 1 12 oraz zasad ksztaltowania zabudowy okreslonych w planie.

2. Minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy dziatek budowlanych z zabudowa istniejagca, moga by¢
mniejsze od ustalonych w rozdziale 12, przypadku przebudowy, przebudowy, rozbudowy inadbudowy
budynkoéw istniejacych na tych dziatkach.

3. W przypadku, gdy wskazniki intensywno$ci zabudowy dziatek budowlanych z zabudowa istniejacag sa
rowne lub wieksze od ustalonych w rozdziale 12, zarowno rozbudowe, jak i nadbudowg istniejacych budynkow
dopuszcza si¢ jedynie poprzez zwigkszenie ich powierzchni zabudowy maksymalnie o 15 %.

Rozdzial 7
Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzanie i uzytkowania terenu.

§ 19. Nie ustala si¢ sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 20. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz, z zastrzezeniem pkt 3:
a) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami MN: 400 m?,

b) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami MNU i U: 800 m?,
¢) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami U: 600 m?,

d) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami PU, US: 2000 m?,
¢) dla zabudowy na terenach pozostatych: 50 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz, z zastrzezeniem pkt. 3:
a) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU i U: 10 m,
b) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami U, RM, RUP, PU, US: 25 m,
c) dla zabudowy na pozostatych terenach: 10 m;

3)dla dzialek przeznaczonych pod lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury technicznej ikomunikacji
powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 9 m?, natomiast szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢
mniejsza niz 4 m;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale: od 75° do 105°.
Rozdzial 9

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 21. 1. Na terenach oznaczonych symbolami 1ZP— 10ZP (tereny zieleni urzadzonej), 1R — 25R (tereny
rolnicze), 1R,Z — 5R,Z (tereny rolnicze, tereny zieleni nieurzadzonej), 1WS (tereny wod powierzchniowych
srodladowych), 1EF i 2EF (tereny lokalizacji ogniw fotowoltaicznych do wytwarzania energii elektrycznej
z odnawialnych zrdédetl energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW), 1KS (teren parkingu), 1E i2E
(tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

2. Zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich
zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone zostaly w §47, §48, §49, §50, §52, §53, §54 1 §55.

3. Na rysunku planu miejscowego oznaczono:
1) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych 15 kV (napowietrznych / kablowych);
2) strefe kontrolowang gazociagu wysokiego cisnienia DN250 PN 4,0MPa.

4. Zasady zagospodarowania terendw w granicy pasOw technologicznych linii elektroenergetycznych oraz
w granicy stref kontrolowanych gazociagdw, o ktorych mowa w ust. 3, okreslaja ustalenia rozdziatu 10 oraz
przepisy odrebne.
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5. Na rysunku planu miejscowego oznaczono granice stref ochrony sanitarnej terenu istniejgcego cmentarza
(oznaczonego symbolem 1ZC) o szerokosci 50 m i 150 m, z nastepujacymi dla nich ustaleniami:

1) w strefie o szerokosci 50 m od cmentarza wyklucza si¢ lokalizacje uje¢ wody oraz lokalizacje nowej
zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zwiazanej z produkcja przechowywaniem lub sprzedaza zywno$ci —
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w strefie o szerokosci 150 m od cmentarza (w pasie terenu pomiedzy strefg o szerokosci 50 m i 150 m od
cmentarza), wyklucza si¢ lokalizacj¢ uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Na rysunku planu miejscowego oznaczono granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW, okreslong dla terenow lokalizacji ogniw
fotowoltaicznych na terenach 1EF i 2EF.

7. Zasady zagospodarowania terenu w granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 6, okreslone zostaty w §7.

8. W obszarze planu wyklucza si¢ lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych oraz instalacji odnawialnych zrédet
energii, w ktorych energia elektryczna lub ciepto sg wytwarzane z biomasy, bioplynéw, biogazu lub biogazu
rolniczego o mocy powyzej 50 kW.

9. W obszarze planu obowigzuja dodatkowo szczegdlne warunki iograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenow, o ktorych mowa w rozdziatach 2, 3,4, 5,6, 7, 101 12.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 22. 1. Uktad drog i powigzania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacje drog, okresla rysunek planu
miejscowego i uchwata.

2. Uktad powiazanych ze soba drog tworza:
1) droga gowna ruchu przyspieszonego: 1KDGP;
2) drogi zbiorcze: 2.1KDZ, 2.2KDZ, 3.1KDZ, 3.2KDZ;
3) drogi dojazdowe: 4KDD, 5SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD;
4) droga dojazdowa z ciagiem pieszym i placem pieszym: 1KDD,KP;

5) drogi wewnetrzne: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW,
22KDW, 23KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW.

3. Powiazania z uktadem zewngtrznym zapewniajg drogi: IKDGP, 2.2KDZ, 3.2KDZ.
4. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych okreslono w rozdziale 12.

5. W pasie drogowym drog publicznych wymagane elementy przekroju drogowego i wyposazenia
w zakresie elementow obstugi ruchu drogowego okreslaja przepisy odrebne.

6. W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen, przewodow isieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) elementow zagospodarowania przestrzeni publiczne;.
7. Elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowac do potrzeb o0sob niepelnosprawnych.

8. Przy przebudowie drég w maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka, zlokalizowana
w obrebie linii rozgraniczajacych.
9. Minimalne odlegtosci usytuowania zabudowy od drég okreslajg ustalone na rysunku planu miejscowego

i w rozdziale 12 linie zabudowy.

10. Poza wyznaczonymi w planie drogami publicznymi idrogami wewnetrznymi, do obshlugi dziatek
budowlanych dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury drogowej, obejmujace dojazdy oraz inne elementy obstugi
zabudowy dopuszczone przepisami odrebnymi, o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.
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§ 23. 1. W granicach dziatlek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbg miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych isamochoddéw ciezarowych / gospodarczych, wtym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.

2. Minimalng liczbe¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy ustali¢ w oparciu
0 nastegpujace minimalne wskazniki:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (na terenach MN, MNU, RM): 2 miejsca /
stanowiska postojowe / 1 mieszkanie;

2) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (na terenach MNU): 1,5 miejsca / stanowiska
postojowego / 1 mieszkanie;

3) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej (na terenach U): 1 miejsce / stanowisko postojowe / 2 mieszkania;
4) na potrzeby zabudowy ustugowe;j (na terenach MNU): 2 miejsca / stanowiska postojowe / 100 m?p.u.;

5) na potrzeby zabudowy ustugowej (na terenach Ui US): 3 miejsca / stanowiska postojowe / 100 m?p.u.,
w tym 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

6) na potrzeby zabudowy ustugowej (na terenach PU): 3 miejsca / stanowiska postojowe / 100 m?p.u. — lecz
nie mniej niz 2, wtym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg;

7)na potrzeby zabudowy produkcyjnej, sktadéw imagazyndéw: 1 miejsce / stanowisko postojowe /
4 stanowiska pracy — lecz nie mniej niz 2, wtym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

8) na potrzeby zabudowy na terenach EF: 1 miejsce / stanowisko postojowe / 4 stanowiska pracy — lecz
nie mniej niz 2, wtym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

9) na potrzeby zabudowy na terenach RUP: 1 miejsce / stanowisko postojowe / 4 stanowiska pracy, w tym
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

3. Migjsca parkingowe na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, realizowaé¢ w formie miejsc postojowych,
usytuowanych na terenie dziatki lub stanowisk postojowych w garazach, wtym garazach podziemnych
i nadziemnych (wolnostojagcych oraz przybudowanych lub wbudowanych w budynki gospodarcze,
mieszkaniowe i ustugowe).

4.Dla terenéw, dla ktorych nie okreslono minimalnej ilo§¢ miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zapewni¢ w minimalnych ilo$ciach, analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych.

§ 24. Nastepujgce tereny 1ielementy zagospodarowania mogg stuzy¢ wytyczeniu $ciezek rowerowych
1 pieszo-rowerowych oraz szlakéw rowerowych:

1) tereny drég — oznaczone symbolami KDGP, KDZ, KDD, KDW na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) tereny oznaczone symbolami ZP, US oraz R, R,Z z wykorzystaniem wewnetrznych drog rolniczych
i technologicznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) tereny lasow — oznaczone symbolem ZL, z wykorzystaniem wewngtrznych drog lesnych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 25. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terendw objetych planem miejscowym:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej, a w przypadku jej braku zawsze po niezbgdnej
rozbudowie lub z indywidualnych studni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie $ciekow (komunalnych ibytowych) poprzez istniejace sieci kanalizacyjne (gminnego
systemu kanalizacyjnego) a w przypadku jej braku zawsze po niezbg¢dnej rozbudowie; dopuszcza si¢
gromadzenie S$ciekow w zbiornikach bezodplywowych lub ich oczyszczanie w przydomowych Iub
grupowych oczyszczalniach $ciekow, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz wprowadza
si¢ zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wodd powierzchniowych i gruntowych;
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3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — do kanalizacji deszczowej lub w sposob indywidualny,
poprzez instalacje umozliwiajace odprowadzenie wody do gruntu lub do istniejacych ciekow irowow,
zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych wcelu ich
zagospodarowania do celow gospodarczych;

4) dostawe energii elektrycznej i gazu zsieci iurzadzen przedsigbiorstwa energetycznego, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5)obstuge  telekomunikacyjna za  posrednictwem  sieci  telekomunikacyjnej  przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze; w zakresie
funkcjonowania 1 eksploatacji instalacji grzewczych, w ktérych nastgpuje spalanie paliw, obowigzuja
ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych.

2. Gospodarke odpadami rozwigza¢ zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych i w planie
miejscowym. Zasady lokalizowania miejsc wstepnego magazynowania odpadéw (czasowego gromadzenia
odpadow statych) na dziatkach budowlanych okreslajg przepisy odrgbne.

3. Dopuszcza si¢ wykorzystanie energii z wlasnych urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng lub
cieplo z odnawialnego zrodla energii o mocy nieprzekraczajacej 50 kW lub 500 kW, zlokalizowanych zgodnie
z zasadami okreslonymi w planie.

4. W obszarze istniejacej i planowanej do rozbudowy infrastruktury wodociggowo-kanalizacyjnej ustala si¢
zakaz dokonywania nasadzen iutrzymywania roslinnosci mogacej negatywnie oddzialywa¢ na powyzsza
infrastrukture lub utrudniajgcej do niej dostep.

5. Wyklucza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na tereny kolejowe (zlokalizowane
stycznie do granicy opracowania) oraz korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§ 26. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, przebudowy ibudowy systeméw dystrybucyjnych
infrastruktury techniczne;j:

1) zapewni¢ powigzanie terenow objetych planem uktadem sieci infrastruktury za posrednictwem
uzupetniajacego ukladu sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych poprzez budowe kablowych sieci
elektroenergetycznych o napigciu do 15kV 10,4kV, sieci gazowych o ciSnieniu do 0,5 MPa, sieci
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje wszelkich urzadzen
towarzyszacych, niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej, takich jak
stacje redukcyjno-pomiarowe i przepompownie $ciekow;

3) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) dopuszcza si¢ skablowanie linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowang zabudows;
5) nowe sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w nastgpujacy sposob:

a) przewody sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w obrebie terenéw publicznych oraz w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych idrog wewnetrznych, na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przewodow infrastruktury w obrebie innych terendw objetych planem (na
terenach przyleglych do drég), pod warunkiem zapewnienia mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie
z planem miejscowym oraz pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych, w tym przepiséw ustawy
o ochronie gruntoéw rolnych i le$nych,

c) lokalizacje¢ stacji transformatorowych przewidzie¢ w ramach wydzielonych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe; zapewnia¢ ich centralne potozenie wzgledem obcigzenia, swobodny dojazd od drogi
publicznej,

d) odlegtosci obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej od drog (od krawedzi jezdni) i od zabudowy
okreslaja przepisy odrebne;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng pod warunkiem
zapewnienia do nich dojazdu z drogi publiczne;.
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2. Dla linii elektroenergetycznych obowigzuja nastgpujace pasy technologiczne:
1) linii napowietrznej 15 kV: 14 m, tj. po 7 m od osi linii w obu kierunkach;
2) linii kablowej 15 kV: 3 m, tj. po 1,5 m od osi linii w obu kierunkach.

3. Urzadzenia isieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi.

4. Obiekty iurzadzenia telekomunikacyjne, o ktorych mowa wust. 2, nalezy projektowaé w sposob
uwzgledniajacy historyczne walory obiektow zabytkowych.
§ 27. 1. Na rysunku planu miejscowego oznaczono:

1) linie elektroenergetyczne napowietrzne o napieciu 15 kV, dla ktorych obowiazuja pasy technologiczne
o szerokosci 15 m, tj. po 7,5 m od osi kazdej linii w obu kierunkach;

2) linie elektroenergetyczne kablowe o napigciu 15 kV, dla ktoérych obowigzuja pasy technologiczne
o szerokosci 3 m, tj. po 1,5 m od osi kazdej linii w obu kierunkach;

3) gazocigg wysokiego cisnienia DN250 PN4,0MPa wraz ze strefag kontrolowana o szerokosci 30 m, tj. po
15 m od osi gazociagu.

2. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych 15 kV ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych
budynkow, sadzenia drzew oraz zagospodarowania nie zapewniajacego dostepnosci, bezpieczenstwa
i technicznych warunkow eksploatacji linii, wtym dostepnosci do stanowisk stupowych. Dopuszcza si¢
rozbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem zachowania wymagan okre§lonych w przepisach odrebnych
dotyczacych dopuszczalnego natezenia pola elektrycznego oraz poziomu halasu emitowanego przez te linie.

3. W strefach kontrolowanych gazociggéw wysokiego cisnienia ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw oraz
zagospodarowania nie zapewniajacego bezpieczenstwa, dostgpnosci, trwatosci iprawidlowej eksploatacji
gazociggow. Wymagane dla zachowania bezpieczenstwa gazociaggow odleglosci zabudowy, okreslaja przepisy
odrebne.

Rozdzial 11
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) terenow drog oznaczonych symbolami KDGP, KDZ, KDD i KDW w wysokosci 0,1 %;
2) pozostatych terenow w wy wysokosci 30 %.

Rozdzial 12
Ustalenia szczegolowe dla terenéw.

§ 29. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.1MN — 1.34MN ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa uslugowa nieucigzliwa, infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona,

3) ustugi dopuszcza si¢ wylgcznie w wydzielonych lokalach uzytkowych budynkow mieszkalnych
(wbudowanych w budynek mieszkalny) o powierzchni okreslonej w przepisach odrgbnych.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,50;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 35 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub czterospadowy; dopuszcza si¢
dach pulpitowy i plaski (w tym jako taras) na powierzchni nieprzekraczajacej 50 % powierzchni zabudowy
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obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrgbie dziatki budowlanej, w tym budynki gospodarcze
i garaze;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego (dwuspadowego, wielospadowego, czterospadowego): 35° — 459;
dachu pulpitowego: 12° — 45%; budynkow zabytkowych istniejacy do zachowania;

6) materiat pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa, dopuszcza si¢ material dachowkopodobny;

7) kolor materiatu pokrycia dachu: ceglasty (czerwony — nawigzujacy do koloru dachowki ceramicznej),
brazowy lub kolor szary (grafitowy);

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 11 m;
9) maksymalna wysoko$¢ elewacji: z dachem pulpitowym: 6 m, z dachem ptaskim: 4,5 m;

10) wysokos$¢ usytuowania poziomu parteru, liczona od $Sredniego poziomu terenu przy obiekcie: od 0,30 m
do 1,2 m; dla budynkéw gospodarczych i garazy: nie okresla sig;

11) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku mieszkalnego wzdtuz frontu dziatki: budynku usytuowanego
kalenicowo: 25 m, budynku usytuowanego szczytowo: 15 m;

12) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odleglosci od 0 m do 20 m.

§ 30. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 2.1MN — 2.16MN ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupeklniajace: zabudowa ustugowa nieucigzliwa, infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona;

3) ustugi dopuszcza si¢ wylgcznie w wydzielonych lokalach uzytkowych budynkow mieszkalnych
(wbudowanych w budynek mieszkalny) o powierzchni okreslonej w przepisach odrebnych.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,35;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy;
dopuszcza si¢ dach pulpitowy badz ptaski (w tym jako taras) na powierzchni nieprzekraczajacej 50 %
powierzchni zabudowy obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej,
w tym budynki gospodarcze i garaze;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego (dwuspadowego, czterospadowego, wielospadowego): 35° — 459,
dachu pulpitowego: 12° — 40°;

6) materiat pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa, dopuszcza si¢ materiat dachowkopodobny;

7) kolor materialu pokrycia dachu: ceglasty (czerwony — nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej),
brazowy, antracytowy, czarny lub szary (grafitowy);

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 11 m;
9) maksymalna wysoko$¢ elewacji: z dachem pulpitowym: 5,5 m, z dachem ptaskim: 4 m;

10) maksymalna wysoko$¢ usytuowania poziomu parteru, liczona od $redniego poziomu terenu przy obiekcie:
1,20 m;

11) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo: 25 m,
budynku usytuowanego szczytowo: 15 m;

12) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odleglosci od 2 m do 30 m.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -20- Poz. 2650

§ 31. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.1MNU — 1.4MNU ustala
si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,60;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub czterospadowy; dopuszcza si¢
dach pulpitowy i plaski (w tym jako taras) na powierzchni nieprzekraczajacej 30 % powierzchni zabudowy
obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrgbie dziatki budowlanej, w tym budynki gospodarcze
1 garaze;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego dwuspadowego badz czterospadowego: 35° — 459 dachu
pulpitowego: 12° — 45% budynkéw zabytkowych istniejacy do zachowania;

6) materiat pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa, na dachach pulpitowych dopuszcza si¢
materiat dachéwkopodobny;

7) kolor materiatu pokrycia dachu: ceglasty (czerwony — nawiazujacy do koloru dachowki ceramicznej);
8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m;

9) maksymalna wysoko$¢ elewacji: z dachem pulpitowym: 6 m, z dachem ptaskim: 5 m;

10) maksymalna wysokos¢ budowli i urzadzen rolniczych, w tym siloséw: 9 m;

11) wysokos$¢ usytuowania poziomu parteru, liczona od §redniego poziomu terenu przy obiekcie: od 0,30 m
do 1,20 m, dla budynkoéw gospodarczych i ustugowych: nie okresla si¢

12) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo: 25 m,
budynku usytuowanego szczytowo: 12 m;

13) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odleglosci od 0 m do 24 m.

3. Istniejgca zabudowa zagrodowa do zachowania, zmozliwos$cig jej modernizacji, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy — bez zwiekszenia obsady zwierzat hodowlanych.

4. Dla budynkow zabytkowych obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 4.

§ 32. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 2.1MNU — 2.3MNU ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace dla terenow 2. 1MNU i 2.3MNU: infrastruktura techniczna, zielen urzgdzona;

3) przeznaczenie uzupehiajace dla terenu 2.3MNU: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, infrastruktura
techniczna, zielen urzadzona.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,60;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,40;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy;
dopuszcza si¢ dach pulpitowy iptaski (w tym jako taras) na powierzchni nieprzekraczajacej 50 %
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powierzchni zabudowy obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dzialki budowlanej,
w tym budynki gospodarcze i garaze;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego dwuspadowego, czterospadowego badz wielospadowego: 35° — 459;
dachu pulpitowego: 12° — 40°; budynkow zabytkowych istniejacy do zachowania;

6) materiat pokrycie dachu dachéwka ceramiczna lub cementowa, dopuszcza si¢ material dachowkopodobny;

7) kolor materiatu pokrycia dachu: ceglasty (czerwony — nawigzujacy do koloru dachowki ceramicznej),
brazowy, antracytowy, czarny lub szary (grafitowy);

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m;
9) maksymalna wysoko$¢ elewacji: z dachem pulpitowym: 6 m, z dachem ptaskim: 5 m;
10) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen rolniczych, w tym siloséw: 9 m;

11) wysokos$¢ usytuowania poziomu parteru, liczona od sredniego poziomu terenu przy obiekcie: od 0,30 m
do 1,20 m, dla budynkoéw gospodarczych i ustugowych: nie okresla si¢

12) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo: 25 m,
budynku usytuowanego szczytowo: 12 m;

13) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odlegtosci od 0 m do 15 m.

3. Istniejaca zabudowa zagrodowa do =zachowania, zmozliwos$cig jej modernizacji, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy - bez zwigkszenia obsady zwierzat hodowlanych.

§ 33. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 3.1MNU - 3.22MNU ustala
si¢ nastegpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,08 — 0,50;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy;
dopuszcza si¢ dach pulpitowy badz ptaski (w tym jako taras) na powierzchni nieprzekraczajacej 50 %
powierzchni zabudowy obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej,
w tym budynki gospodarcze i garaze;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego (dwuspadowego, wielospadowego): 30° — 459 dachu pulpitowego:
12° — 45°; budynkow zabytkowych istniejgcy do zachowania;

6) materiat pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa, dopuszcza si¢ materiat dachowkopodobny;

7) kolor materialu pokrycia dachu: ceglasty (czerwony — nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej),
brazowy, antracytowy, czarny lub szary (grafitowy);

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m;
9) maksymalna wysoko$¢ elewacji: z dachem pulpitowym: 6 m, z dachem ptaskim: 5,5 m;

10) maksymalna wysoko$¢ usytuowania poziomu parteru, liczona od $redniego poziomu terenu przy obiekcie:
1,20 m;

11) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo: 35 m,
budynku usytuowanego szczytowo: 15 m;

12) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odleglosci od 0 m do 26 m.
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§ 34. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.1RM — 1.5RM ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;j;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,60;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,45;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub czterospadowy; dopuszcza si¢
dach pulpitowy i plaski (w tym jako taras) na powierzchni nieprzekraczajacej 30 % powierzchni zabudowy
obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrgbie dziatki budowlanej, w tym budynki gospodarcze
1 garaze;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego (dwuspadowego, czterospadowego): 30° — 45°; dachu pulpitowego:
129 — 45% budynkow zabytkowych istniejacy do zachowania;

6) materiat pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa, dopuszcza si¢ materiat dachowkopodobny;

7) kolor materialu pokrycia dachu: ceglasty (czerwony — nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej),
brazowy, ciemnoczerwony, antracytowy, czarny lub szary (grafitowy);

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m;
9) maksymalna wysoko$¢ elewacji: z dachem pulpitowym: 6 m, z dachem ptaskim: 5,5 m;
10) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen rolniczych, w tym siloséw: 12 m;

11) maksymalna wysoko$¢ usytuowania poziomu parteru budynku mieszkalnego, liczona od $redniego
poziomu terenu przy obiekcie: 1,20 m;

12) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo: 30 m,
budynku usytuowanego szczytowo: 12 m;

13) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odleglosci od 0 m do 24 m.

3. Dla budynkéw zabytkowych obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 4.

§ 35. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 2.1RM — 2.3RM ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,60;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,45;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub czterospadowy; dopuszcza sig¢
dach pulpitowy i plaski (w tym jako taras) na powierzchni nieprzekraczajacej 40 % powierzchni zabudowy
obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej, w tym budynki gospodarcze
i garaze;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego (dwuspadowego, czterospadowego): 20° — 459 dachu pulpitowego:
120 — 459,

6) materiat pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa, dopuszcza si¢ materiat dachowkopodobny;
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7) kolor materiatu pokrycia dachu: ceglasty (czerwony — nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej),
brazowy, ciemnoczerwony, antracytowy, czarny lub szary (grafitowy);

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m;
9) maksymalna wysoko$¢ elewacji: z dachem pulpitowym: 6 m, z dachem ptaskim: 5,5 m;
10) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen rolniczych, w tym silosow: 12 m;

11) maksymalna wysoko$¢ usytuowania poziomu parteru budynku mieszkalnego, liczona od s$redniego
poziomu terenu przy obiekcie: 1,20 m;

12) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odleglosci od 0 m do 10 m.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j (kosciod);
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,30 — 0,50;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,45;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;

4) dach (uktad dachu i jego geometria): istniejacy do zachowania;

5) maksymalna wysokosci kalenicy, okapu 1 wysoko$¢ wiezy koscielnej — istniejgca do zachowania.

§ 37. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 2U - 4U ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ushugowej;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: zabudowa mieszkaniowa — wylacznie istniejaca, infrastruktura techniczna,
zielen rzadzona.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 0,90;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub czterospadowy; dopuszcza si¢
dach pulpitowy i ptaski (w tym jako taras) na powierzchni nie przekraczajacej 30 % powierzchni zabudowy
obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej, w tym budynki gospodarcze
i garaze; budynkow zabytkowych istniejacy do zachowania;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego (dwuspadowego, czterospadowego): 30° — 459 dachu pulpitowego:
120 — 459,

6) materiat pokrycie dachu stromego: dachoéwka ceramiczna lub cementowa, dopuszcza si¢ material
dachéwkopodobny;

7) kolor materialu pokrycia dachu stromego: ceglasty (czerwony — nawiazujacy do koloru dachéwki
ceramicznej), brazowy, antracytowy, czarny lub szary (grafitowy);

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 14 m;
9) maksymalna wysoko$¢ elewacji: z dachem pulpitowym: 6 m, z dachem ptaskim: 5,5 m;

10) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 30 m;
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11) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odleglosci od 5 mdo 11 m.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem SU ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej (szkota);
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0, — 0,60;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;

4) dach (uktad dachu i jego geometria): istniejacy do zachowania;

5) materiat pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna;

6) kolor materiatu pokrycia dachu: ceglasty (czerwony — nawigzujacy do koloru dachowki ceramicznej);
7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy i okapu lub elewacji — istniejaca do zachowania;

8) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odleglosci od 2 m do 16 m.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 6U ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej (przedszkole);
2) przeznaczenie uzupehniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,20 — 0,40;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

4) dach (uktad dachu i jego geometria): istniejacy do zachowania;

5) materiat pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa;

6) kolor materiatu pokrycia dachu: ceglasty (czerwony — nawiazujacy do koloru dachowki ceramicznej);
7) maksymalna wysokos$¢ okapu i kalenicy: istniejaca, do zachowania;

8) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen sportu i rekreacji: 4,5 m;

9) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odlegtosci od 4 m do 6 m.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 7U ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: zabudowa mieszkaniowa — wylacznie istniejaca, infrastruktura techniczna,
zielen rzgdzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 0,90;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;
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3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub czterospadowy; dopuszcza sig
dach pulpitowy i plaski (w tym jako taras) na powierzchni nie przekraczajacej 30 % powierzchni zabudowy
obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego (dwuspadowego, czterospadowego): 30° — 459 dachu pulpitowego:
120 — 459,

6) materiat pokrycie dachu stromego: dachowka ceramiczna lub cementowa, dopuszcza si¢ materiat
dachéwkopodobny;

7) kolor materiatu pokrycia dachu stromego: ceglasty (czerwony — nawiazujacy do koloru dachéwki
ceramicznej), brazowy, antracytowy, czarny lub szary (grafitowy);

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 14 m;
9) maksymalna wysoko$¢ elewacji: z dachem pulpitowym: 6 m, z dachem ptaskim: 5,5 m;
10) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 30 m;

11) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odlegtosci od 4 m do 8 m.

§ 41. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 8U — 18U ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) terenow 8U 19U: zabudowa mieszkaniowa — wylacznie istniejaca (w tym zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna), infrastruktura techniczna, zielen rzadzona;

b) terenow 10U — 15U: zabudowa mieszkaniowa — wylacznie istniejaca, infrastruktura techniczna, zielen
rzadzona;

c) terendw 16U — 18U: infrastruktura techniczna, zielen rzadzona.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 0,90;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub czterospadowy; dopuszcza si¢
dach pulpitowy i ptaski (w tym jako taras) na powierzchni nieprzekraczajacej 50 % powierzchni zabudowy
obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego (dwuspadowego, czterospadowego): 18° — 459 dachu pulpitowego:
120 — 459,

6) materiat pokrycie dachu stromego: dachowka ceramiczna lub cementowa, dopuszcza si¢ material
dachéwkopodobny; dla obiektow gospodarczych do wysokosci 5 m (kalenicy lub elewacji) dopuszcza si¢
powtloki z membrany;

7) kolor materialu pokrycia dachu stromego: ceglasty (czerwony — nawiazujacy do koloru dachéwki
ceramicznej), brazowy, antracytowy, czarny lub szary (grafitowy);

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 14 m;
9) maksymalna wysoko$¢ elewacji: z dachem pulpitowym: 7 m, z dachem ptaskim: 6 m;

10) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odleglosci od 3 m do 15 m.
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§ 42. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1PU i2PU ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,70;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,60;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;

4) dach: dach stromy; dopuszcza si¢ dach ptaski lub pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego: 18° — 40°; dachu pulpitowego: 12° — 409,
6) materiat pokrycia dachu i jego kolorystyke okresla rozdziat 6;

7) maksymalna wysokos¢ elewacji / attyki: 9 m;

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 14 m;

9) maksymalna wysoko$¢ budowli przemystowych oraz instalacji przemystowych iurzadzen technicznych:
12 m;

10) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odleglosci od 4 m do 23 m.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3PU ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,70;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,60;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;

4) dach: dach stromy; dopuszcza si¢ dach plaski lub pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego: 18° — 40°; dachu pulpitowego: 12° — 40°;
6) materiat pokrycia dachu i jego kolorystyke okre$la rozdziat 6;

7) maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki: 9 m;

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 14 m;

9) maksymalna wysoko$¢ budowli przemystowych oraz instalacji przemystowych iurzadzen technicznych:
12 m;

10) linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odleglosci 6 m.

§ 44. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1RUP i 2RUP ustala si¢
nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obshugi i produkcji rolnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzgdzona.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:
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1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,40;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy; dopuszcza si¢ dach ptaski lub
pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego: 15° — 459; dachu pulpitowego: 12° — 409,
6) materiat pokrycia dachu i jego kolorystyke okresla rozdziat 6;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m;

8) maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki: 7 m;

9) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen rolniczych, w tym silosow: 12 m;

10) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odleglosci od 5 m do 15 m.

§ 45. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1US i2US ustala si¢
nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa, infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,35;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30 %;
4) dach: stromy lub ptaski;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego: 18° — 459;

6) materiat pokrycie dachu stromego: dachowka ceramiczna lub cementowa, dopuszcza si¢ materiat
dachoéwkopodobny; dla obiektoéw o wysokosci do wysokosci 4 m (kalenicy lub elewacji), dopuszcza si¢
powloki z membrany;

7) kolor materiatlu pokrycia dachu stromego: ceglasty (czerwony — nawiazujacy do koloru dachdowki
ceramicznej), bragzowy, bezowy, antracytowy, czarny lub szary (grafitowy);

8) maksymalna wysokos¢ elewacji / attyki lub okapu budynkoéw oraz budowli, wiat iurzadzen sportu
1 rekreacji:

a) na terenie US1: 10 m,
b) na terenie US2: 6 m;

9) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odleglosci od 5 m do 8 m.

3. Tereny oznaczone symbolami 1US i2US stanowig obszar przestrzeni publicznej, o ktérej mowa
w rozdziale 5.

§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZC ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza,
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzgdzona.

2. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:
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1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,15;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,10;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy;
5) kat nachylenia potaci dachu stromego: 200 — 459;

6) kolor materiatu pokrycia dachu stromego: ceglasty (czerwony — nawigzujacy do koloru dachowki
ceramicznej), antracytowy, czarny lub szary (grafitowy);

7) maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki lub okapu: 8 m;

8) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odleglosci 3 m.

§ 47. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZP — 10ZP ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) terenu 1ZP: infrastruktura techniczna, budowle, wiaty i urzadzenia sportu irekreacji, budowle, wiaty
i urzadzenia ogrodkéw gastronomicznych,

b) terenow 2ZP — 10ZP: infrastruktura techniczna.
2. Obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkdéw;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j:
a) na terenach 1ZP: 55 %,
b) na terenach 2ZP — 10ZP: 70 %;
3) maksymalna wysokos$¢ budowli i urzadzen wymienionych w ust. 1 pkt 2 lit. a: 5 m;
3. Teren oznaczony symbolem 1ZP stanowig obszar przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w rozdziale 5.

§ 48. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1R — 22R ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: wody powierzchniowe srodladowe, lasy, infrastruktura techniczna —
sieci podziemne, naziemne wylacznie zgodnie z warunkami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

wewngetrzne drogi rolnicze (gospodarcze) itechnologiczne, urzadzenia infrastruktury stuzace produkcji
rolne;j.

2. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i budowli;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu: 95 %;
3) maksymalna wysoko$¢ urzadzen stuzacych produkeji rolnej: 1,5 m.

§ 49. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 23R — 25R ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajace: wody powierzchniowe s$rodladowe, lasy, infrastruktura techniczna — sieci
podziemne, naziemne wytacznie zgodnie z warunkami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

wewngtrzne drogi rolnicze (gospodarcze) itechnologiczne, urzadzenia infrastruktury stuzace produkcji
rolne;.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -29- Poz. 2650

2. Obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu: 95 %;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) budynkow oraz budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej,

b) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej wykluczonych w przepisach odrgbnych w pasie terenu pod
przyszta budowe drogi (drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — GP).

§ 50. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1R,Z — 5R,Z ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, tereny zieleni nieurzadzone;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: wody powierzchniowe $rodladowe, lasy, infrastruktura techniczna —
sieci podziemne, naziemne wylgcznie zgodnie z warunkami ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych,
wewnetrzne drogi rolnicze (gospodarcze) itechnologiczne, urzadzenia infrastruktury stuzace produkcji
rolnej.

2. Obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i budowli;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu: 95 %;
3) maksymalna wysoko$¢ urzadzen stuzacych produkeji rolnej: 1,5 m;
4) dla terenu dodatkowo obowiazuja zasady okreslone w §10.

§ 51. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZL — 27ZL ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow,
2) przeznaczenie uzupetniajace: wody powierzchniowe srodladowe.

2. Zasady zagospodarowania oraz kategori¢ ochronnosci lasu, okresla ustawa o lasach oraz Plan Urzadzenia
Lasu.

§ 52. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1WS ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rédladowych;
2) przeznaczenie uzupehniajace: tereny rolnicze, zielen nieurzadzona.
2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 53. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1EF i2EF ustala si¢
nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lokalizacji ogniw fotowoltaicznych do wytwarzania energii elektrycznej
z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, budowle technicznej obstugi ogniw
fotowoltaicznych.

2. Dla teren6ow, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30 %;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli iurzadzen do wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet
energii: 6 m.

§ 54. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1E i 2E ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
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1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren 1E: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

b) teren 2E: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (rozdzielnia sieciowa 15 kV);
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,50;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10 %;
4) maksymalna wysokos$¢ okapu / elewacji lub attyki: 8 m;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen elektroenergetyki: 15 m;

6) kat nachylenia potaci dachu: 0° — 459,

7) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odlegtosci od 0 m do 2 m.

§ 55. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KS ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji samochodowej — parking;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, budowle iurzadzenia sportu
i rekreacji.

2. Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkows;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;
3) maksymalna wysoko$¢ urzadzen sportu i rekreacji: 2 m.
§ 56. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDGP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej (w ciggu drogi krajowej nr 94);
2) klasa drogi: droga gtéwna ruchu przyspieszonego GP1/2 — przekrdj drogowy;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 14 m do 25 m.
§ 57. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolami 2.1KDZ i 2.2KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej (w ciagu drogi powiatowej nr 1749 O);
2) klasa drogi: droga zbiorcza Z1/2;
3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) 2.1KDZ:0d 11 m do 20 m,
b) 2.2KDZ: 0od 12 m do 19 m.
§ 58. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolami 3.1KDZ. i 3.2KDZ. ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej (w ciggu drogi powiatowej nr 1750 O);
2) klasa drogi: droga zbiorcza Z1/2;
3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) 3.1KDZ: od 12 m do 64 m,
b) 3.2KDZ: 0od 15 m do 17 m.
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§ 59. Dla terenéw drog oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 4KDD — 11KDD ustala
sig:

1) przeznaczenie terenow: tereny drog publicznych;
2) klasa drog: droga dojazdowa D1/2 — przekroj uliczny lub drogowy;
3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

a) 4KDD: od 5mdo 18 m,

b) SKDD: od 8 m do 19 m,

¢) 6KDD: od 5 m do 19 m,

d) 7KDD: od 5 m do 31 m,

e) 8KDD: od 5 m do 54 m,

f) 9KDD: od 5 m do 14 m,

g) 10KDD: od 8 m do 15 m,

h) 11KDD: od 6 m do 10 m.

§ 60. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDD,KP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej, teren ciagu i placu pieszego;
2) klasa drogi: droga dojazdowa D1/2 i D1/1;
3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 38 m.

§ 61. Dla terenow drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW — 29KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni: jak dla drogi klasy D1/2 (dwupasowej) lub D1/1 (jednopasowej);
3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

a) IKDW: od 8 mdo 16 m,

b) 2KDW: od 5mdo 11 m,

¢) 3KDW: od 4 m do 6 m,

d) 4KDW: 0od 5mdo 16 m,

e) SKDW: od 8 mdo 16 m,

f) 6KDW: od 8 m do 15 m,

g) 7KDW: od 5 mdo 12 m,

h) 8KDW: od 7 m do 52 m,

1) 9KDW: od 5mdo 16 m,

j) 10KDW:0d4mdo 11 m,

k) 11KDW: 0od 5m do 9 m,

1) 12KDW: 5 m,

m) 13KDW: od 4 m do 18 m,

n) 14KDW:od 7m do 16 m,

0) 15KDW: od 8 m do 18 m,

p) 16KDW: 0od 4 m do 18 m,

q) 17KDW: 6 m,

r) 18KDW:0d4 mdo 7 m,
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s) 1I9KDW: od 5 mdo 6 m,

t) 20KDW: od 5 m do 8 m,
u) 21IKDW: od 6 mdo 12 m,
v) 22KDW: od 8 m do 15 m,
w) 23KDW: od 5 m do 8 m,
x) 24KDW: 0d 5 mdo 12 m,
y) 25KDW: 0d 9 m do 16 m,
z) 26KDW: od 6 m do 15 m,
aa) 27KDW: od 5mdo 10 m,
bb) 28KDW: od 6 m do 14 m,
cc) 29KDW: od 5 m do 9 m.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe.

§ 62. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnéw Opolski.

§ 63. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

dr Rudolf Urban
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