DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 25 listopada 2022 r.
Poz. 3158

UCHWALA NR LIV/566/2022
RADY MIEJSKIEJ W KIETRZU

z dnia 24 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Pilszcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990r., o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22022 r. poz. 559, poz. 1005, poz. 1079 i poz. 1561), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846 ipoz. 2185) oraz
w zwigzku zuchwalg Nr L/455/2018 Rady Miejskiej w Kietrzu z dnia 20 kwietnia 2018 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Pilszcz,
zmieniona uchwatg Nr LV/493/2018 Rady Miejskiej w Kietrzu z dnia 27 wrze$nia 2018r., Rada Miejska
w Kietrzu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Pilszcz nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Kietrza”, przyjetego uchwala Nr XLIX/531/2022 Rady
Migjskiej w Kietrzu z dnia 30 czerwca 2022 r., obowigzujacego z rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody
Opolskiego z dnia 04 sierpnia 2022 r. (znak IN.VIL.742.11.2022.AB).

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Pilszcz, zwany dalej planem, obejmuje
obszar solectwa Pilszcz, w granicach okreslonych w uchwale Nr L/455/2018 Rady Miejskiej w Kietrzu z dnia
20 kwietnia 2018 1., w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Pilszcz, zmienionej uchwata Nr LV/493/2018 Rady Miejskiej w Kietrzu z dnia
27 wrze$nia 2018 r.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z tekstu planu, ktory stanowi tre$¢ niniejszej uchwaly oraz rysunku planu, ktory
stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty, w skali 1:2000.

2. Pozostalymi zatacznikami do uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kietrzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kietrzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej istanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:

1) ustalen tekstowych stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty, zawartych w rozdziatach;
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2) ustalen graficznych, na rysunku planu, okreslajacych:
a) granic¢ obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

c) symbole literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczajgce ich
podstawowe przeznaczenia (poprzedzone, w ustaleniach niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu,
numerem):

- MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ustugowe;j,
- RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
- U — tereny zabudowy uslugowej,
- UP — tereny zabudowy ustug publicznych,
- US — tereny sportu i rekreacji,
- PU — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, zabudowy ustugowe;,
- RO — tereny upraw ogrodniczych i sadow,
- R — tereny rolnicze,
- ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
- Z.C — teren cmentarza,
- WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych: ptynacych wraz z brzegami (rzeka Ostra), staw,
- KDG - tereny drog publicznych klasy G — gléwna,
- KDZ — teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza,
- KDD — tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa,
- KX — tereny ciggdw pieszo — jezdnych,
- KK — tereny infrastruktury kolejowe;,
- KDW - tereny drog wewnetrznych,
- ITE — tereny urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne jako kontynuacja historycznych linii zabudowy,
e) linie zabudowy nieprzekraczalne dla zabudowy w drugiej linii zabudowy,
f) linie zabudowy nieprzekraczalne,
g) granicg terenu, pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
h) granice terenu zamknigtego,
i) granice stref i obszary stref wyznaczajace tereny podlegajace ochronie na mocy ustalen planu:

- strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej (obejmujacej dwa obszary oznaczone symbolami odpowiednio
Al1A2),

- strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej (obejmujacej 6 obszaréw oznaczonych symbolami odpowiednio
B1, B2, B3, B4, B5, B6),

- strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej (ekspozycji krajobrazu),

j) granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznych, pokrywajace si¢ z granicami stanowisk
archeologicznych o okreslonej lokalizacji, nie wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego,

k) zabytki podlegajace ochronie na mocy ustalen planu,

1) obszary przestrzeni publicznych,
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m) oznaczenie wymiarowania szerokosci w liniach rozgraniczajacych drog i ciagow pieszo — jezdnych,

n) oznaczenie wymiarowania odlegtosci linii zabudowy nieprzekraczalnych, linii zabudowy
nieprzekraczalnych dla zabudowy w drugiej linii zabudowy (dla nowej zabudowy) od linii
rozgraniczajgcych tereny drog.

4. Na rysunku planu uwzglgdniono na podstawie przepisow odrgbnych:

1) granice zasiegu pasdéw izolujacych teren cmentarza — 50 m i 150 m od linii rozgraniczajacych teren
cmentarza,

2) pomnik przyrody — lipa drobnolistna (Tilia cordata);
3) zabytki, wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego:
a) zespoOt urbanistyczny (nr rej: 795/64 z 13.04.1964 r.),

b) kosciot parafialny p.w. Wniebowzigcia Najswietszej Maryi Panny (nr rej.: 47/48 z 25.11.1948r., 99/48
z25.11.1948r.),

c) zabytek — stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw archeologicznych (nr rej. A —
26/2004).

5. Obszar objety planem jest potozony w catosci w zasiegu Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych nr 140.
6. Na rysunku planu nast¢pujace oznaczenia graficzne petnig funkcje oznaczen informacyjnych:

1) oznaczenie zabytkow — kazdorazowo granica i obszar stanowisk archeologicznych o okres$lonej lokalizacji,
nie wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego, z numerem stanowisk;

2) oznaczenie zabytkéw — stanowisk archeologicznych o nieokreslonej lokalizacji lub lokalizacji blizej
nieokreslonej, nie wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego, z numerami stanowisk.

6. Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze planu, problematyki okreslonej w pkt od 1 do 3, w planie
nie okresla sie:

1) débr kultury wspoéiczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Miejskiej w Kietrzu;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w planie teren, ograniczony, na rysunku planu, liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem literowym (z wyréznikiem cyfrowym);

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza
i zajmuje 50% lub ponad 50% powierzchni catkowitych wszystkich obiektow budowlanych w granicach
poszczegdlnych dziatek budowlanych;

4) przeznaczeniu uzupeliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej na warunkach okre$lonych w planie;

5) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — uslugowej nalezy przez to rozumie¢ teren na ktorym
oba przeznaczenia moga wystepowac¢ samodzielnie lub tacznie w dowolnych proporcjach;

6) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé, iz w granicach danej dziatki
budowlanej lub danego terenu odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i1 uzupetniajgcego ustala si¢
mozliwos¢ realizacji, o ile nie jest inaczej regulowane w przepisach niniejszego planu:

a) komunikacji wewnetrznej, miejsc przeznaczonych do parkowania,
b) zieleni urzadzonej, w tym w formie ogrodow przydomowych, zieleni izolacyjnej,

¢) budowli terenowych, w szczego6lnosci podjazdow, schodow, oczek wodnych,
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d) sieci infrastruktury technicznej,
e) obiektow i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej i przeciwpozarowej;

7) istniejgcej dzialce lub zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ istniejaca, na dzien uchwalenia planu,
dziatkg lub zabudoweg, atakze zabudowe (budynki i budowle), dla ktérych wydano ostateczne decyzje
o pozwoleniu na budowe, przed wejsciem, niniejszego planu, w Zycie;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni pod budynkami, mierzong po ich
zewnetrznym obrysie (w stanie wykonczonym) na dzialce budowlanej (z wylaczeniem schodow
zewngtrznych, ramp zewnetrznych, taraséw, tarasoéw na dachach, pochylni);

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od §redniego poziomu terenu po
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

10) zabudowie ustug publicznych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe uslugowa zwigzang z zaspakajaniem
zbiorowych potrzeb ludnos$ci w zakresie o$wiaty i edukacji, nauki, kultury, ochrony zdrowia, pomocy
spotecznej iopieki socjalnej, administracji, kultu religijnego, ponadto zabudowe uslugowa zwigzana
z realizowaniem zadan wiasnych jednostki samorzadu terytorialnego zzakresu utrzymania porzadku
publicznego, bezpieczenstwa powszechnego ipozarowego, obstugi pasazerow w ramach komunikacji
publicznej, atakze zabudowe¢ zwigzang z wykonywaniem innych zadan wilasnych jednostki samorzadu
terytorialnego lub jednostek jej podlegtych;

11) zabudowie ustugowej nieuciazliwej — nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe ustugowa, ktdra nie nalezy do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, a takze z wylaczeniem obiektow handlu
hurtowego, zaktadow stolarskich, slusarskich, sprzedazy paliw oraz baz transportowych;

12) zabudowie sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe sportu irekreacji (terenowa,
kubaturows), stuzaca:

a) poprawie kondycji fizycznej, w szczegolnosci hale sportowe, boiska, korty tenisowe, baseny, terenowe
sifownie, centra ikluby fitness, centra ikluby kulturystyki, taznie, sauny, salony kosmetyczne, spa,
salony oferujace zabiegi pielggnacyjne ciata — masaze, oktady, kapiele,

b) zaspakajaniu potrzeb sportowych i rekreacyjnych (zbiorowych i indywidualnych) w zakresie aktywnego
wypoczynku, w szczeg6lnosci taka jak polany rekreacyjne, w tym z miejscami do grillowania, wiatami,
z infrastrukturag taka jak wypozyczalnie sprzetu stuzgcego rekreacji, place zabaw, w tym wodne, place
rekreacji ruchowej, place gier terenowych, parki rozrywki, skate parki, instalacje sportowo — rekreacyjne
takie jak parki linowe, letnie tory saneczkowe, obiekty stuzace imprezom plenerowym, festynom,
jarmarkom, widowiskom, pokazom, wystawom tematycznym,;

13) terenowych urzgdzeniach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia do zaspakajania
potrzeb sportowych irekreacyjnych w zakresie aktywnego wypoczynku, nie stanowigce budynkow,
w szczegolnosci place zabaw, wtym wodne, place rekreacji ruchowej, terenowe sitownie, place gier
terenowych, skate — parki, polany rekreacyjne, w tym z miejscami do grillowania oraz wiatami, boiska,
korty tenisowe, instalacje sportowo — rekreacyjne takie jak parki linowe;

14) linii zabudowy nieprzekraczalnej jako kontynuacji historycznej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne na rysunku planu, stanowigce nawigzanie do linii zabudowy zwartej
historycznej zabudowy Pilszcza (zgodnie z mapg z 1880 r.), ktorego nie mogg przekraczaé nadziemne
czesci budynku realizowanego na warunkach ustalonych w planie;

15) linii zabudowy nieprzekraczalnej dla zabudowy w drugiej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec
liniowe oznaczenie graficzne na rysunku planu, ktdérego nie mogg przekracza¢ nadziemne czgsci budynku
(realizowanego na warunkach ustalonych w planie), z wylaczeniem elementéw budynku okreslonych
w planie, przy czym ww. linia stanowi drugg lini¢ zabudowy w stosunku do linii zabudowy
nieprzekraczalnej jako kontynuacji historycznych linii zabudowy;

16) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne na rysunku
planu, ktérego nie moga przekracza¢ nadziemne cze$ci budynku, z wylaczeniem elementow budynku,
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okreslonych w planie, przy czym jezeli na danym terenie wystepuja rowniez linie zabudowy, o ktorych
mowa w pkt 14 1 15, to dla budynku realizowanego zgodnie z linig zabudowy nieprzekraczalng obowiazuja
warunki ustalone w planie jak dla linii zabudowy, o ktérej mowa w pkt 14 i jak dla linii zabudowy, o ktorej
mowa w pkt 15;

17) komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania majgce na celu polepszenie
komunikacji w obszarach planu, stuzace uzytkownikom obiektéw lub obstudze dzialalnosci prowadzonej
na terenie, w szczegolnosci takie jak: plac manewrowy, dojscie, dojazd, podjazd, a takze $ciezka rowerowa,
droga rowerowa, $ciezka piesza;

18) karcie parkingowej — nalezy przez to rozmie¢ karte parkingows, o ktérej mowa w art. 8 ustawy z dnia
20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym;

19) krétkoterminowym wydarzeniu — nalezy przez to rozumie¢ wydarzenie majace charakter publiczny,
zwigzane z dzialalno$cia gminy, jej organow, jednostek samorzadowych, organizacji spotecznych badz
wydarzenie sportowe, kulturalne, religijne;

20) dachu pochylym — nalezy przez to rozumie¢ dach: jednospadowy, dwuspadowy, czterospadowy,
wielospadowy;

21) dachu symetrycznym dwuspadowym, czterospadowym, wielospadowym — nalezy przez to rozumiec
dach, ktorego gltowne potacie wzgledem plaszczyzny pionowej (ptaszczyzn pionowych) zawierajacej
kalenice (zawierajacych kalenice), majg ten sam kat nachylenia;

22) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch potaciach dachowych, gdzie §ciana
boczna prostopadta do kalenicy dachu jest §ciang szczytows;

23) dachu czterospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch potaciach podtuznych w ksztalcie
trapezu 1 dwoch potaciach bocznych w ksztalcie trojkata, gdzie $ciana boczna prostopadta do kalenicy
dachu, jest $ciang szczytowa,

24) systemy elewacyjne w nowych technologiach — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania techniczne
powlok zewngetrznych obiektow: aluminiowe, stalowe, ceramiczne, wentylowane (w tym z wykorzystaniem
szkta);

25) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ zwigzang z,,gos$cinnoscig”,
»przyjmowaniem” turysty w ramach funkcjonujgcego gospodarstwa rolnego, hodowlanego, ogrodniczego;

26) ,,goscinnosci”’ — nalezy przez to rozumie¢ oferowanie turystom noclegu lub udostgpnianie turystom
przestrzeni w celach rekreacyjnych, edukacyjnych, w ramach funkcjonujacego gospodarstwa rolnego,
hodowlanego, ogrodniczego;

27) ,,przyjmowaniu” — nalezy przez to rozumie¢ ushugi $wiadczone turystom, w tym w ramach oferowanej
,»goscinnosci” w funkcjonujacym gospodarstwie (rolnym, hodowlanym, ogrodniczym), w szczegdlnosci
zwigzane ze sprzedaza positkow, napoi, wtym uzyskiwanych przy wykorzystaniu produktow
wytworzonych we wlasnym gospodarstwie lub okolicznych gospodarstwach, organizowaniem degustacji
ww. produktow, sprzedazy ww. produktow, zwigzane z wynajmem sprzetu turystycznego, organizowaniem
rekreacyjnego wedkowania, hippoturystyka;

28) sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe, przewody
kanalizacyjne (sanitarne, ogo6lnosplawne, deszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody gazowe,
przewody cieplownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegélnosci telewizji
kablowe;j, sygnalizacyjne, alarmowe — wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi
technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania, ujgcia wody, pompownie.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1, definicje i okreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie zich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku definicji i okre§len ustalonych w przepisach prawa,
zgodnie z ich potocznym brzmieniem.

3. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi moga by¢ zagospodarowane wytacznie na cele zgodne
z przeznaczeniem podstawowym lub tacznie na cele przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na cele
zgodnie z przeznaczeniem uzupetiajacym nie moze zaistnie¢ samodzielnie.
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4. Kazdorazowo, w ramach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, moze zaistnie¢, w tym
wyprzedzajaco w stosunku do przeznaczenia podstawowego i uzupetiajacego, przynalezne zagospodarowanie
terenu, o ile nie okre$lono inaczej w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty lub o ile nie jest to wykluczone
przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Zagospodarowanie =~ w zakresie  sieci infrastruktury  technicznej, wramach przynaleznego
zagospodarowania terenu, moze by¢ realizowane na samodzielnych dziatkach budowlanych.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz gabaryty obiektow

§ 4. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i oznacza symbolami 1 MW, 2 MW.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa uslugowa nieucigzliwa,
b) zabudowa towarzyszaca: garaze, budynki gospodarcze, wiaty,
c) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem rozdziatu 5:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,6,
b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 50%,
c¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 40%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 35,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

f) wysoko$¢ budynkow — nie wigcej niz 15,00 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem
lit. g,

g) wysoko$¢ budynkéw garazy, budynkow gospodarczych, budynkow zwigzanych technologicznie
z infrastrukturg techniczng, wiat — nie wigcej niz 6,00 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,

h) geometria dachu: symetryczny dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale od 30° do 45°,
z dopuszczeniami dachu ptaskiego o kacie nachylenia do 12°,

1) zakaz stosowania potaci dachowych przesuni¢tych wzajemnie w pionie,
j) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych, lukarn o dachu dwuspadowym symetrycznym.

§ 5. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — ustugowej ioznacza symbolami 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU, 4 MNU, 5 MNU, 6 MNU,
7 MNU, 8§ MNU, 9 MNU, 10 MNU, 11 MNU, 12 MNU, 13 MNU, 14 MNU, 15 MNU, 16 MNU, 17 MNU,
18 MNU i 20 MNU, 21 MNU, 22 MNU, 23 MNU, 24 MNU, 25 MNU, 26 MNU, 27 MNU, 28 MNU,
29 MNU, 30 MNU, 31 MNU, 32 MNU, 33 MNU, 34 MNU, 35 MNU, 36 MNU, 37 MNU, 38 MNU,
39 MNU, 40 MNU, 41 MNU, 42 MNU, 43 MNU, 44 MN.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa towarzyszaca: garaze, budynki gospodarcze, wiaty,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem rozdziatu 5:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej 0,9,

b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 50%,
z zastrzezeniem lit. c,

c¢) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi nie mniej niz 30%,

d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wiecej niz 30%,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 35,

f) sposdb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

g) wysokos¢ budynkoéw — nie wigeej niz 9,00 m inie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, gdzie druga
stanowi poddasze uzytkowe, z zastrzezeniem lit. h oraz i,

h) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami 26 MNU, 31 MNU nie wigcej
niz 12,00 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, gdzie ostatnia stanowi poddasze uzytkowe,

i) wysokos¢ budynkéw garazy, gospodarczych, budynkéw zwiazanych technologicznie z infrastruktura
techniczna, wiat — nie wiecej niz 6,00 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem dla
budynkow gospodarczych, garazy drugiej kondygnacji pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe,

j) geometria dachu — dach symetryczny dwuspadowy, o jednakowych potaciach dachu, o kacie nachylenia
potaci dachu w przedziale 30° + 45°, z zastrzezeniem lit. k,

k) na terenach oznaczonych symbolami 18 MNU, 40 MNU, 43 MNU, 44 MNU geometria dachu — dach
symetryczny dwuspadowy, czterospadowy, wiclospadowy (z dopuszczeniem dachu o okapie
uskokowym, wylacznie o liniach okapow potaci dachu prostopadlych wzgledem siebie), o kacie
nachylenia potaci dachu w przedziale 30°+ 45°,

1) zakaz stosowania potaci dachowych przesuni¢tych wzajemnie w pionie,

m) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, okien potaciowych, lukarn w formie wolich oczek lub lukarn
o dachu symetrycznym dwuspadowym, z zastrzezeniem lit. o,

n) dopuszcza si¢ parterowe ganki wejsciowe, w tym podparte kolumnami, przylegajace do $ciany budynku
mieszkalnego, roéwnoleglej do kalenicy glownej budynku, zwienczone dachem symetrycznym
dwuspadowym, o jednakowych potaciach, lub dachem o obrysie potkolistym (w rzucie poziomym),

0) dopuszcza si¢ lukarny o dachu dwuspadowym wylacznie nad gankami wejsciowymi,

p) dopuszcza si¢ osiowy ryzalit wejsciowy w $cianie budynku mieszkalnego, rownoleglej do kalenicy
gltéwnej budynku (obejmujacy wszystkie kondygnacje), zwieficzony dachem symetrycznym
dwuspadowym, o jednakowych potaciach, o kalenicy nizszej niz kalenica gtowna budynku.

§ 6. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych i oznacza symbolami 1 RM, 2 RM, 3 RM, 4 RM,
S5RM, 6 RM, 7RM, 8 RM, 9RM, 10 RM, 11 RM, 12 RM, 13 RM, 14 RM, 15RM, 16 RM, 17 RM,
18 RM, 19 RM, 20 RM, 21 RM, 22 RM, 23 RM, 24 RM, 25 RM, 26 RM, 27 RM, 28 RM, 29 RM, 30 RM,
31 RM, 32 RM, 33 RM, 34 RM, 35 RM, 36 RM.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
b) zabudowa przetwoérstwa rolno — spozywczego,
c¢) zabudowa agroturystyczna,
d) zabudowa towarzyszaca: garaze, budynki gospodarcze, wiaty;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem rozdziatu 5:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,2,

b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
40 %,

¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 40%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 35,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

f) wysoko$¢ budynkéw: nie wigcej niz 9,00 m 1inie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, gdzie druga
stanowi poddasze uzytkowe, z zastrzezeniem lit. g, h oraz i,

g) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami 24 RM, 25 RM, 26 RM
nie wigcej niz 12,00 m inie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, gdzie ostatnia stanowi poddasze
uzytkowe,

h) wysoko$¢ budynkéw stuzacych produkeji i obstudze produkeji w gospodarstwach rolnych hodowlanych,
ogrodniczych, zwigzanych z przetworstwem rolno — spozywczym oraz wiat, szklarni, garazy — nie wigcej
niz 10,00 m,

i) wysokos¢ budynkow realizowanych w ramach sieci infrastruktury technicznej — nie wiecej niz 6,00 m
1 nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,

j) geometria dachu — dach symetryczny dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale 20° +
45°, z zastrzezeniem lit. k,

k) geometria dachu budynku mieszkalnego — dach symetryczny dwuspadowy, o jednakowych potaciach
dachu, o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale 30° +~ 45°,

1) dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12° dla budynkéw stuzacych produkcji
1 obstudze produkcji w zabudowie zagrodowej oraz przetworstwu rolno — spozywczemu,

m) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie,

n) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, okien potaciowych, lukarn w formie wolich oczek, lub lukarn
o dachu dwuspadowym, z zastrzezeniem lit. p,

0) dopuszcza si¢ parterowe ganki wejsciowe (w tym podparte kolumnami), przylegajace do $ciany budynku
mieszkalnego, rownoleglej do kalenicy gléwne; budynku, zwienczone dachem symetrycznym
dwuspadowym, o jednakowych potaciach, lub dachem o obrysie potkolistym (w rzucie poziomym),

p) dopuszcza si¢ lukarny o dachu symetrycznym dwuspadowym wytacznie nad gankami wejsciowymi,

q) dopuszcza si¢ osiowy ryzalit wejSciowy w $cianie budynku, rownolegtej do kalenicy gtownej budynku
(obejmujacy  wszystkie kondygnacje), zwienczony dachem symetrycznym —dwuspadowym,
o jednakowych potaciach, o kalenicy nizszej niz kalenica gtéwna budynku.

§ 7. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi tereny zabudowy uslugowej i oznacza
symbolami 1 U,2U,3 U, 4 U.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehniajace:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -9- Poz. 3158

a) funkcja mieszkaniowa, wbudowana w bryltg budynku ustugowego,
b) zabudowa towarzyszaca: budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
¢) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem rozdziatu 5:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 2,0,
b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 25%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 50%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 35,

e) sposOb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze, podziemna
kondygnacja z miejscami do parkowania,

f) wysoko$¢ budynkow:

- nie wigcej niz 16,00 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, gdzie ostatnia stanowi poddasze
uzytkowe,

- nie wigcej niz 6,00 m dla budynkow garazy, gospodarczych, budynkéw zwigzanych technologicznie
z infrastrukturg techniczng, wiat,

h) geometria dachu — dach dwuspadowy, czterospadowy, o symetrycznym uktadzie polaci wzglgdem
kalenicy dachu (z dopuszczeniem dachu o okapie uskokowym, wytacznie o liniach okapéw potaci dachu
prostopadtych wzgledem siebie), o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale 30° =+ 45°
z dopuszczeniem dachu ptaskiego (o kacie nachylenia potaci do 12°),

h) zakaz stosowania potaci dachowych przesunig¢tych wzajemnie w pionie,
i) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn w formie wolich oczek, naczotkow,

j) dopuszcza si¢ osiowy ryzalit wejSciowy w $cianie budynku ustlugowego, réwnoleglej do kalenicy
gtéwnej budynku (obejmujacy wszystkie kondygnacje), zwienczony dachem symetrycznym
dwuspadowym, o jednakowych potaciach, o kalenicy nizszej niz kalenica glowna budynku.

§ 8. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi tereny zabudowy ushug publicznych
i oznacza symbolami 1 UP, 2 UP, 3 UP, 4 UP, 5 UP.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa zamieszkania zbiorowego,
b) funkcja mieszkaniowa wbudowana w bryle budynku ustugowego,
¢) zabudowa ustugowa, w szczegodlnosci handlu, gastronomii,
d) zabudowa towarzyszaca: budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
e) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem rozdziatu 5:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 2,0,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 25%,
c¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 50%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowsg, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 35,
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e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze, podziemna
kondygnacja z miejscami do parkowania,

f) wysoko$¢ budynkow, z zastrzezeniem lit. g:

- nie wigcej niz 16,00 m inie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, gdzie ostatnia stanowi poddasze
uzytkowe,

-nie wigcej niz 6,00 m dla zabudowy towarzyszacej oraz budynkéw zwigzanych technologicznie
z infrastrukturg techniczna,

g) wysoko$¢ budynkow nie obejmuje istniejacej dominanty wysokos$ciowej — wiezy kosciota usytuowanego
na terenie oznaczonym symbolem 5 UP, dla ktorej obowigzuja ustalenia w zakresie wysokoS$ci
zabudowy, o ktérych mowa w § 24,

h) geometria dachu — dach dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy, o symetrycznym uktadzie potaci
wzgledem kalenicy dachu (z dopuszczeniem dachu o okapie uskokowym, wytacznie o liniach okapow
potaci dachu prostopadtych wzgledem siebie), o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale 30° + 45°,
z dopuszczeniem dachu ptaskiego (o kacie nachylenia potaci do 12°) na terenie oznaczonym 3 UP,
z zastrzezeniem lit. 1,

1) geometria dachu wiezy kosciota — dowolna,
Jj) zakaz stosowania potaci dachowych przesunig¢tych wzajemnie w pionie,
k) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn w formie wolich oczek, naczotkow,

1) dopuszcza si¢ osiowy ryzalit wejsciowy w $cianie budynku ustugowego, rownolegtej do kalenicy
gtéwnej budynku (obejmujgcy wszystkie kondygnacje), zwienczony dachem symetrycznym
dwuspadowym, o jednakowych potaciach, o kalenicy nizszej niz kalenica gtowna budynku.

§ 9. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny sportu irekreacji i oznacza
symbolami 1 US, 2 US, 3 US.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa sportu i rekreacji,

b) zabudowa zamieszkania zbiorowego, taka jak hotel, schronisko turystyczne, z wylaczeniem terenu
oznaczonego symbolem 3 US;

2) przeznaczenie uzupelhniajace:
a) zabudowa ustug publicznych,
b) zabudowa ushug gastronomii, z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 3 US,
c¢) zabudowa towarzyszaca: budynki gospodarcze, garaze, wiaty;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,6,

b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 50%,
z zastrzezeniem, iz zalicza si¢ do niej rOwniez urzadzenia sportu i rekreacji, o nawierzchni trawiastej,

¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej nie wigcej niz 10%,
z zastrzezeniem lit. d,

d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, w sytuacji realizacji
zabudowy zbiorowego zamieszkania, zabudowy kubaturowej sportu irekreacji, ustug publicznych
nie wigcej niz 40%,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowsa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 35,

f) sposdb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze, nadziemna,
podziemna kondygnacja z miejscami do parkowania,
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g) wysoko$¢ budynkow:

- nie wiecej niz 15,00 m w sytuacji realizacji zabudowy kubaturowej sportu i rekreacji, zabudowy
zbiorowego zamieszkania, (z zastrzezeniem, iz ostatnia kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe,
w sytuacji realizacji zabudowy zbiorowego zamieszkania),

- nie wigcej niz 6,00 m w sytuacji realizacji pozostalej zabudowy nie wymienionej w tiret pierwsze,

h) geometria dachu — dach dwuspadowy, o symetrycznym uktadzie potaci wzgledem kalenicy dachu,
o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale 30° + 45°,

1) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, wykuszy, naczotkow.

§ 10. 1. Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow, zabudowy ustlugowej i oznacza symbolem 1 PU.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe, z zastrzezeniem ust. 3 i 4:
a) obiekty produkcyjne,
b) sktady i magazyny,
c¢) zabudowa ustlugowa handlu, w tym hurtowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa uslugowa gastronomii i rzemiosta,
b) zabudowa towarzyszaca — budynki gospodarcze, garaze, w tym wielopoziomowe, wiaty,
¢) infrastruktura kolejowa,
d) zabudowa obstugi komunikacji (stacje paliw),
e) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,8,

b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
25%,

¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wiecej niz 60%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowsa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 35,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze, nadziemna,
podziemna kondygnacja z miejscami do parkowania, nadziemne, podziemne kondygnacje z miejscami
do parkowania,

f) wysoko$¢ budynkow nie wigcej niz 16,00 m,

g) geometra dachu — dach ptaski o kacie nachylenia do 12°, pochyty o kacie nachylenia potaci dachu do
45°.

3. Ustala si¢ granice terenu, pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
1 oznacza na rysunku planu.

4. Granice terenu, o ktérym mowa wust. 3 s3 tozsame z liniami rozgraniczajagcymi teren oznaczony
symbolem 1 PU.

§ 11. 1. Wydziela sig¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny upraw ogrodniczych isadoéw
1 oznacza symbolami 1 RO, 2 RO, 3 RO, 4 RO, 5 RO, 6 RO, 7 RO.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — ogrody i sady;
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2) przeznaczenie uzupehiajace — zielen urzadzona;

3) mozliwo$¢ realizacji w ramach przynaleznego zagospodarowania terenu:
a) komunikacji wewnetrzne;j,
b) sieci infrastruktury technicznej, z wytgczeniem budynkow;
c¢) budowli i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej i przeciwpozarowej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw — udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu — nie mniej niz 60%.

§ 12. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny rolnicze i oznacza symbolami
1R,2R,3R,4R,5R,6R,7R,8R,9R, 10R, 11 R, 12R, 13 R, 14 R, 15R, 16 R, 17 R, 18 R, 19 R, 20 R,
21 R

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnicze, z zastrzezeniem ust.3 i 4;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty budowlane produkcji iobstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych na terenach oznaczonych symbolami 1 R,3 R, 8 R, R10,12 R, 19 R, 20 R,

b) budowle iurzadzenia produkcji iobshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych na terenach oznaczonych symbolami 2 R, 11 R, 17 R, 18 R,

c) wiaty na pozostalych terenach, nie wymienionych w lit. ai b, w tym potozonych w strefie ,,E” ochrony
konserwatorskiej (ekspozycji krajobrazu),

d) zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne;
3) mozliwo$¢ realizacji w ramach przynaleznego zagospodarowania terenu:
a) $ciezek rowerowych, z zastrzezeniem pkt 5,

b) urzadzen zaopatrzenia w wode, kanalizacji oraz utylizacji Sciekow dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow
wsi oraz innych urzadzen i przewoddéw w ramach sieci infrastruktury technicznej (nie wymagajacych
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze), z wylaczeniem budynkoéw na
terenach polozonych w strefie ,,E” ochrony konserwatorskiej (ekspozycji krajobrazu),

¢) budowli i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej i przeciwpozarowej;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

a) w sytuacji realizacji obiektow budowlanych w ramach infrastruktury technicznej oraz obiektow
1 urzadzen ochrony przeciwpowodziowej i przeciwpozarowej na wydzielonych dziatkach budowlanych:

- intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,9,

- powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
5%,

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 90 %,
- wysokos$¢ budynkow realizowanych w ramach sieci infrastruktury technicznej — nie wigcej niz 6,00 m,

- geometria dachu — dach ptaski o kacie nachylenia do 12°, pochyly, o kacie nachylenia potaci dachu do
45°;

b) w sytuacji realizacji budowli iurzadzen, produkcji iobshugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych na wydzielonych dziatkach budowlanych: intensywnos¢ zabudowy
nie mniej niz 0,1 inie wigcej niz 1,2, powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — nie mniej niz 40%, powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie wigcej niz 40%, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 35,
sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
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¢) wysokos¢ budynkow — nie wigcej niz 12,00 m,
d) wysoko$¢ budowli i urzadzen — nie wiecej niz 15,00 m, z zastrzezeniem lit e,
e) wysoko$¢ wiat — nie wigcej niz 10,00 m,

f) geometria dachu — dach ptaski o kacie nachylenia do 12°, pochyty, o kacie nachylenia potaci dachu do
45°;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie wylacznie drog wewnetrznych (dojazdowych do pdl) dla oznakowania
$ciezek rowerowych.

3. Zakaz realizacji budynkow na terenach oznaczonych symbolami 2 R, 11 R, 17 R, 18 R.

4. Zakaz realizacji obiektow budowlanych produkcji iobstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych na terenach oznaczonych symbolami 4 R, 5R, 6 R, 7R, 9R, 13 R, 14 R, 15 R,
16 R, 21 R.

§ 13. 1. Wydziela sig¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny, zieleni urzadzonej i oznacza
symbolami 1 ZP,2 ZP,3 ZP, 4 ZP.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa sportu i rekreacji na terenie oznaczonym symbolem 3 ZP,
b) zabudowa ustugowa gastronomii, handlu, ustug publicznych na terenie oznaczonym symbolem 3 ZP,
¢) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
d) zabudowa towarzyszaca — budynki gospodarcze wylgcznie na terenie oznaczonym symbolem 3ZP,
wiaty;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,4,

b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni terenu, oznaczonego odpowiednio
symbolami 1 ZP, 2 ZP, 4 ZP — nie mniej niz 60%,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni terenu oznaczonego symbolem 3 ZP —
nie mniej niz 50%,

d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu oznaczonego odpowiednio symbolami
1ZP,2 ZP, 4 ZP —nie wiecej niz 20%,

e) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu oznaczonego symbolem 3 ZP — nie wigcej
niz 40%,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 35,

g) wysoko$¢ budynkow nie wiecej niz 6,00 m,

h) geometria dachu — dach ptaski o kacie nachylenia do 12°, pochyly o kacie nachylenia potaci dachu
w przedziale 30° + 45°.

§ 14. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi teren cmentarza i oznacza symbolem
1ZC.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa kultu religijnego, w szczegolnosci kaplica cmentarna, dom przedpogrzebowy,

b) zabudowa towarzyszaca: budynek administracji, budynki gospodarcze,
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c¢) zabudowa ustugowa w zakresie handlu zwigzana z obslugg przeznaczenia podstawowego;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,2,

b) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 20% powierzchni terenu cmentarza,

c¢) udzial powierzchniowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 10% powierzchni terenu
cmentarza,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 35,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,

f) wysoko§¢ zabudowy — nie wigcej niz 9,00 m inie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,
z zastrzezeniem dominant (wiezy kaplicy),

g) geometria dachu: dach ptaski o kacie nachylenia do 12°, pochyly, o kacie nachylenia potaci dachu do
55°.

§ 15. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi tereny wod powierzchniowych
srodladowych: ptyngcych wraz z brzegami (rzeka Ostra), staw ioznacza symbolami 1 WS, 2 WS, 3 WS,
4 WS, 5 WS.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, oznaczonych symbolami 1 WS, 2 WS, 3 WS, 4 WS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych §rodladowych plynacych wraz z brzegami —
rzeka Ostra;

2) przeznaczenie uzupehniajgce — obiekty budowlane takie jak mosty, ktadki, przystanie wodne;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:
a) utrzymanie koryt wod powierzchniowych, srodladowych — ptynacych, z dopuszczeniem ich przebudowy,
b) urzadzenia wodne i hydrotechniczne.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, oznaczonego symbolem 5 WS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych s$rodladowych — staw (wraz z brzegami,
urzadzeniami wodnymi);

2) przeznaczenie uzupehniajace — obiekty budowlane takie jak ktadki, przystanie wodne;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu — zachowanie stawu z dopuszczeniem jego przebudowy.

§ 16. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych klasy G —
gltéwna i oznacza symbolami 1 KDG, 2 KDG, 3 KDG, 4 KDG.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy G + gtowna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) sieci infrastruktury technicznej, nie zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obsluga ruchu oraz
z potrzebami zarzadzania droga,

b) urzadzenia ochrony $rodowiska;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z § 34.

§ 17. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren drogi publicznej klasy Z —
zbiorcza i oznacza symbolem 1 KDZ.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy Z — zbiorcza;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu oraz
z potrzebami zarzadzania droga,

b) urzadzenia ochrony $rodowiska;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z § 34.

§ 18. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi tereny drog publicznych klasy D —
dojazdowa i oznacza symbolami 1 KDD, 2 KDD, 3 KDD, 4 KDD, 5 KDD, 6 KDD, 7 KDD.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy D — dojazdowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obshuga ruchu oraz z potrzebami zarzadzania droga;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z § 34.

§ 19. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny wydzielonych ciaggéw pieszo —
jezdnych i oznacza symbolami 1 KX, 2 KX, 3 KX, 4 KX.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — wydzielone ciagi pieszo — jezdne;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z § 34.

§ 20. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny infrastruktury kolejowej
i oznacza symbolami 1 KK, 2 KK.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury kolejowe;;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) droga publiczna klasy Z — zbiorcza dla terenu 1 KK,
b) istniejgca zabudowa mieszkaniowa dla terenu 2 KK,
¢) zabudowa ustlug publicznych,
d) zabudowa ustugowa z zakresu ustug handlu, gastronomii,
e) zabudowa towarzyszaca: garaze, budynki gospodarcze, wiaty,
f) sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
3) zasady ksztattowania oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,6,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do dziatki budowlanej — nie mniej niz 10%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 50%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 35,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

f) wysoko$¢ budynkow — nie wigcej niz 12,00 m 1 nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, gdzie ostatnia
kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe, z zastrzezeniem lit. g,

g) wysoko$¢ budynkoéw garazy, gospodarczych, budynkéw zwigzanych technologicznie z infrastrukturg
techniczng badz infrastrukturg kolejowa — nie wigcej niz 10,00 m,

h) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci wzgledem
kalenicy dachu (z dopuszczeniem dachu o okapie uskokowym, wytacznie o liniach okapdéw potaci dachu
prostopadtych wzgledem siebie), o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale 30°+ 45°,

i) dopuszcza si¢ dachy plaskie o kacie nachylenia do 12° dla budynkdéw, o ktérych mowa w lit. g,
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j) zakaz stosowania dachu o kalenicy uskokowe;j,
k) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, naczotkow.

3. Ustala si¢ granicg terenu zamknictego ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu
1 oznacza na rysunku planu.

4. Granica terenu zamknigtego, o ktorej mowa w ust. 3 obejmuje tereny oznaczone symbolami 1 KK i
2 KK w liniach rozgraniczajacych.

§ 21. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi tereny drég wewngtrznych i oznacza
symbolami 1 KDW, 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW, 5§ KDW, 6 KDW, 7 KDW, 8§ KDW, 9 KDW, 10 KDW.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie z § 34.

§ 22. 1. Wydziela sig¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny infrastruktury technicznej —
elektroenergetyki i oznacza symbolami 1 ITE, 2 ITE.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;
2) mozliwos¢ realizacji w ramach przynaleznego zagospodarowania terenu:
a) sieci infrastruktury technicznej, innych niz wymienione w pkt. 1,
b) dojs¢, dojazdow,
c) zieleni izolacyjnej,
d) miejsc przeznaczonych do parkowania,
e) obiektow i urzadzen ochrony przeciwpozarowe;;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,9,
b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 90%,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 1%,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 35,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,
f) wysoko$¢ budynkow nie wigcej niz 6,00 m,
g) geometria dachu: dach ptaski o kacie nachylenia do 12°, pochyly o kacie nachylenia potaci dachu do 45°.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, linie zabudowy, kolorystyka obiektow
budowlanych

§ 23. 1. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢:
1) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych, wyznacza si¢:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne jako kontynuacj¢ historycznych linii zabudowy, tozsame z:liniami
rozgraniczajacymi tereny drog publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami 1 KDD, 2 KDD,
7 KDD, zgodnie zrysunkiem planuliniami rozgraniczajacymi tereny ciaggdéw pieszo — jezdnych
oznaczonych symbolami 1 KX, 2 KX, 3 KX, 4 KX, zgodnie z rysunkiem planu,

b) linie zabudowy nieprzekraczalne dla zabudowy w drugiej linii zabudowy — w odlegtosci od 33,00 m do
94,00 m od linii zabudowy nieprzekraczalnych jako kontynuacji historycznych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu, przy czym w miejscach wskazanych na rysunku planu obowiazujg odlegtosci: 45,00
m, 50,00 m, 60,00 m, 70,00 m, 90,00 m ww. linii zabudowy,
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¢) linie zabudowy nieprzekraczalne (od linii rozgraniczajacych tereny drog), zgodnie z rysunkiem planu:

- w odlegtosci 3,00 m, 8,00 m, 10,00 m liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drogi publicznej klasy
G — gtéwna, oznaczonych symbolami 1 KDG, 2 KDG,

- w odlegtosci 8,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drogi publicznej klasy G — glowna,
oznaczonych symbolami 3 KDG, 4 KDG,

-w odleglosci 6,00 m liczonej od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza,
oznaczonej symbolem 1 KDZ,

- wodlegtosci 5,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych klasy D —
dojazdowa, oznaczonych symbolem KDD, z zastrzezeniem lit. a tiret pierwsze,

-w odleglosci 4,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drog wewnetrznych, oznaczonych
symbolem KDW,

- w odlegtosci 10,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacych teren infrastruktury kolejowej, oznaczony
symbolem 1 KK,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne, o ktérych mowa w lit. a, nie obejmuja elementow zagospodarowania
znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu, gzymsow, okapow, elementéw odwodnienia dachu,
wykraczajacych na odleglo$¢ nie wieksza niz 0,50 m,

e) linie zabudowy nieprzekraczalne, o ktorych mowa w lit. b i ¢, nie obejmuja:

- elementoéw zagospodarowania znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu lub ktorych czesci wystaja
ponad poziom terenu nie wigcej niz 0,50 m,

- zadaszen wejs¢, wykraczajacych na odleglos$¢ nie wigksza niz 1,50 m,

- gzymsow, okapow, elementow odwodnienia dachu, wykraczajacych na odleglos$¢ nie wieksza niz 0,50
m,

- balkonow oraz schodow zewnetrznych wykraczajacych na odlegtosé nie wigkszg niz 1,80 m,
- podjazdow dla niepelnosprawnych,
- termoizolacji, z zastrzezeniem rozdziatu 5;

2) pomiedzy liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, a liniami rozgraniczajacymi drég, dopuszcza sig
realizacj¢ przynaleznego zagospodarowania terenu, z wylaczeniem budynkow.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw zwroconych $ciang pelna w odlegtosci 1,50 m od granicy lub
w granicy tej dziatki budowlane;.

3. Dla terendéw objetych planem w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych, ustala sie:
1) stosowanie bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia: bezy, zotci;
2) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia: czerwonej, bragzowe;.

4. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 1PU dla systeméw elewacyjnych w nowych
technologiach, stosowanie odcieni metalizowanych w barwach srebra i miedzi.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 24. 1. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, wtym tacznosci publicznej, drog
publicznych, z zastrzezeniem pkt. 2 i pkt. 3;

2) zakaz lokalizacji:
a) sktadowisk odpadow,
b) zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi;

3) zakaz zbierania odpadow lub ich przetwarzania, z zastrzezeniem pkt. 4;
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4) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje si¢:
a) hermetyzacje procesow produkcyjnych,
b) hermetyzacje magazynowania pasz i zatadunku do silos6w zbozowych,

c) w systemie wentylacji pomieszczen inwentarskich i magazynowych stosowanie urzadzen eliminujacych
odory, w szczeg6lnosci biofiltry, filtry odorow, wentylacj¢ z recyrkulacja,

d) magazynowanie pomiotu (odchodéw zwierzecych) w pomieszczeniach magazynowych;

5)w zakresie ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem dopuszcza si¢ zagospodarowanie
nie oczyszczonych wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej, w tym poprzez retencje;

6) w zakresie ochrony przed hatasem — ustala si¢ rodzaje terendéw w rozumieniu przepisOw ustawy Prawo
ochrony srodowiska, dla ktorych majg zastosowanie przepisy ustawy Prawo ochrony srodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych wskaznikami hatasu:

a) tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolem MW, jak dla terenow faktycznie zagospodarowanych ,,pod zabudowe mieszkaniowg”,

b) tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo (jednorodzinnej) — uslugowe;,
oznaczone symbolami MNU, jak dla terenéw faktycznie zagospodarowanych ,,na cele mieszkaniowo —
ustugowe”,

¢) teren z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustug publicznych, oznaczony symbolem 4 UP, jak
,»pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”,

d) tereny z podstawowym przeznaczeniem dla sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US, jak dla terenow
faktycznie zagospodarowanych ,,na cele rekreacyjno — wypoczynkowe”,

e) tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami U, w sytuacji
realizacji odpowiednio funkcji mieszkaniowej (w ramach przeznaczenia uzupetniajacego), jak dla
terenéw faktycznie zagospodarowanych ,,na cele mieszkaniowo — ustugowe”,

f) tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych jak dla terenow faktycznie zagospodarowanych ,,na cele mieszkaniowo —
ustugowe”;

7) forma ochrony przyrody, ustanowiona i chroniona na mocy przepisOw ustawy o ochronie przyrody, zgodnie
Z ponizszym wykazem:

Forma ochrony Lokalizacja Nr rejestru | Obowiazujaca podstawa Opis
prawna
Teren boiska Dz. U. Woj. Opolskiego | Lipa drobnolistna —
pomnik przyrody | sportowego przy 880 z dnia 10 stycznia 2007 | Tilia cordata
skrzyzowaniu ulic r., Nr 1, poz. 1.
Pszennej, Wojska
Polskiego i Alei
Schumana.

8) dla pomnika przyrody, o ktorym mowa w ust. 7 ma zastosowanie uchwata Rady Miejskiej w Kietrzu Nr
11/5/2006 z dnia 6 grudnia 2006 r. w sprawie ustanowienia pomnika przyrody drzewa rosngcego w Pilszczu.

2. Dla terenow objetych planem, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 15,00 m,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej i wiezy kosciota parafialnego p.w.
Whniebowzigcia Najswietszej] Maryi Panny oraz z zastrzezeniem ustalen planu w zakresie wysokosci dla
poszczegblnych terendw zawartych w Rozdziale 2, a takze z zastrzezeniem § 36 ust. 1 pkt 7.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

§ 25. 1. W obszarze objetym planem, zabytek — stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow
archeologicznych, chronione na mocy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, zostalo oznaczone
na rysunku planu, zgodnie z ponizszym wykazem:
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L.p. Nr Nr Nr Funkcja Kultura Blizsza Nr rejestru
obszaru | stanowiska | stanowiska obiektu chronologia
w na
miejscowos$ci | obszarze
osada neolit
osada huzycka epoka brazu
| 1 28 20 slad lateiska | okres lateniski | A-26/2004
37 osadnictwa
slad pozne
osadnictwa sredniowiecze

2. W obszarze objetym planem, dla ochrony zabytkéw — stanowisk archeologicznych o okreslonej
lokalizacji (nie wpisanych do rejestru zabytkow archeologicznych), uwzglgdnionych na rysunku planu, ustala
si¢ granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznych.

3. Granice strefy, oktérej mowa wust.2, pokrywaja si¢ kazdorazowo =z granicami stanowisk
archeologicznych o okreslonej lokalizacji 1 obejmuja kazdorazowo obszar, w ktorym mieSci si¢ stanowisko
archeologiczne o okreslonej lokalizacji, zgodnie z ponizszym wykazem:

Poz. Nr Nr stanowiska Nr stanowiska | Funkcja obiektu Kultura Blizsza
obszaru | w miejscowosci na obszarze chronologia
1| 103-37 ) 91 cmentarzysko nieokreslona
szkieletowe
2. 103 —37 101 140 slad osadnictwa prahistoria
osada huzycka epoka brazu
$lad osadnictwa latenska okres latenski
3. 104 - 37 27 19 osada prahistoria
$lad osadnictwa ,pozne
$redniowiecze
$lad osadnictwa latenska okres latenski
4 104 -37 48 40 slad osadnictwa prahistoria

4. W obszarze objetym planem uwzglednia si¢

zabytki — stanowiska archeologiczne o lokalizacji
nicokreslonej Iub lokalizacji blizej nieokre$lonej (nie wpisane do rejestru zabytkdw archeologicznych),
oznaczone na rysunku planu, zgodnie z ponizszym wykazem:

L.p. Nr Nr stanowiska Nr stanowiska | Funkcja obiektu Kultura Blizsza
obszaru | w miejscowosci na obszarze chronologia
1. | 104-37 1 1 skarb unietycka wezesny okres
epoki brazu
slad osadnictwa hizycka neolit
2 104 -37 3 2 $lad osadnictwa epoka brazu
3. 104 — 37 4 3 $lad osadnictwa neolit
4. 104 — 37 5 4 osada lateniska okres latenski
5. 104 — 37 6 5 $lad osadnictwa neolit
6. 104 — 37 7 6 slad osadnictwa neolit
7. 104 — 37 8 7 $lad osadnictwa neolit
8. 104 — 37 9 8 $lad osadnictwa okres rzymski
9. 104 — 37 10 9 $lad osadnictwa neolit
10. | 104 —37 12 10 $lad osadnictwa neolit
11. | 104 —-37 13 11 slad osadnictwa nieokreslona
12. | 104 -37 14 12 $lad osadnictwa neolit
13. | 104-37 15 13 osada . PONe
Sredniowiecze
14. | 104 —37 16 14 osada? latenska okres latenski
15. | 104-37 17 15 slad osadnictwa paleolit?
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$lad osadnictwa latenska okres latenski
16. | 104-37 18 16 $lad osadnictwa | przeworska okres rzymski
17. | 10437 19 17 skarb monet XVII w.

5. Ochrona stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa wust. 314, w szczegdlnosci polega na
umozliwieniu kazdorazowo udokumentowania izabezpieczenia stanowiska archeologicznego w sytuacji
prowadzenia robot budowlanych w granicach strefy.

§ 26. 1. W obszarze objetym planem, obszar i obiekt — zabytki wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa
opolskiego, chronione sa na mocy przepisow ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — zostaty
oznaczone na rysunku planu, zgodnie z ponizszym wykazem:

Data
powstania

L.p. Nr decyzji

0 wpisie do rejestru

Obszar, obiekt, zgodnie z decyzja
o wpisie do rejestru

Miejscowose

795/64
z13.04.1964 1.

1. Pilszcz zespot urbanistyczny, na ktorysktadaja XVIIXIX w.
si¢:zabudowa wsi z konca XVII w. i
poczatku XIX w., stanowigca do 1945 r.
zwarty zespot zagrod, sposob
rozmieszczenia zabudowy:
zgrupowania wzdtuz rownolegtych do
siebie ulic i strumienia pltyngcego po
srodku. Domy ustawione szczytowo
ujmujace wraz z zabudowaniami
gospodarczymi zamknigte dziedzince
oddzielone od ulic murami z bramami
wjazdowymi, lamusy usytuowane poza
obrgbem dziedzincow na dziatkach

wzdtuz ulic.

1593 r.,
1777 r.

47/48 25.11.1948 r.
99/48 225.11.1948 1.

Pilszcz kos$ciot parafialny p.w. Wniebowzigcia
2. Naj$wietszej Maryi Panny

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ obiekty o wartosciach zabytkowych chronione prawem
miejscowym:

L.p. | Miejscowos¢ obiekt okres budowy adres
1. Pilszcz kapliczka murowana 1 potowa XIX w. ul. Krasickiego 2
2. Pilszcz kapliczka murowana koniec XIX w. ul. Wojska Polskiego 2
3. Pilszcz kapliczka murowana koniec XIX w. ul. Kolejowa
4. Pilszcz kapliczka koniec XIX w. ul. Owsiana
5. Pilszez dom mieszkalny okoto 1880 . ul. Krasickiego 2
murowany
6. Pilszcz dom mieszkalny okoto 1880 r. ul. Krasickiego 3
murowany
7. Pilszez dom mieszkalny ul. Krasickiego 6
murowany
8. Pilszcz dom mieszkalny ul. Krasickiego 12
murowany
9. Pilszez zachowany fragment ul. Krasickiego 34
zagrody — dom
mieszkalny murowany
10. Pilszcz dawna szkota koniec XIX w. ul. Owsiana 3
11. Pilszcz zagroda (dom mieszkalny 1893 1. ul. Owsiana 5
gospodarza i dom
mieszkalny — wylomek,
brama wjazdowa do
zagrody, zabudowania
gospodarcze)
12. Pilszcz dom mieszkalny potowa XIX w. ul. Owsiana 9
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murowany

13. Pilszcz dom mieszkalny 1880 . ul. Owsiana 29
murowany

14. dom mieszkalny potowa XIXw. ul. Owsiana 30a
murowany

15. Pilszcz dom mieszkalny poczatek XIX w. ul. Owsiana 36
murowany

16. Pilszcz parnik do ziemniakéw XIX w. ul. Owsiana 33

17. Pilszcz spichlerz murowany 1 potowa XIX w. ul. Pszenna 7

18. Pilszcz zachowany fragment XVIIXIX w. ul. Pszenna 21/22

zagrody (dom mieszkalny
gospodarza i dom
mieszkalny — wylomek)

19. Pilszcz dom mieszkalny ul. Pszenna 35
murowany

20. Pilszcz dom mieszkalny 1 potowa XIX w. ul. Wojska Polskiego 5
murowany

21. Pilszcz zachowany fragment ul. Wojska Polskiego 19

zagrody (dom mieszkalny
gospodarza i dom
mieszkalny — wytomek,
brama wjazdowa do
zagrody)

22, Pilszcz spichlerz drewniany poczatek XIX w. ul. Wojska Polskiego 20

23. Pilszcz dom mieszkalny, 1880 r. ul. Wojska Polskiego 21
murowany

24, Pilszcz dom mieszkalny, 1880 r. ul. Wojska Polskiego 24
murowany

25. Pilszcz dom mieszkalny, potowa XIX w. ul. Wojska Polskiego 27
murowany

26. Pilszcz budynek dworca PKP 1909 r. ul. Kolejowa

27. Pilszcz cmentarz poczatek XX w.

3. Dla obiektow o warto$ciach zabytkowych, o ktérych mowa w ust. 2 ustala si¢:

1) zachowanie gabarytoéw budynkow, w tym wysokosci, katéw nachylenia potaci dachow, szerokosci elewacji
frontowych;

2) zachowanie wygladu elewacji budynkow, w tym podziatéw architektonicznych, rytmu i wielko$ci otworow
okiennych i drzwiowych;

3) zachowanie elementéw wykonczenia, w szczegdlnosci elementéw detalu architektonicznego, stolarki
okiennej pochodzacej z okresu budowy (o ktérym mowa w ust. 2), lub odtworzonej pdzniej na wzor
stolarki z okresu budowy, z dopuszczeniem wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, z zastrzezeniem pkt. 4,
516;

4) zakaz stosowania okien bezpodzialowych i asymetrycznych oraz okien jednoskrzydtowych z markowanymi
szprosami, z wylgczeniem okien polaciowych;

5) zakaz stosowania, na elewacji budynkow, oktadzin i paneli oktadzinowych;
6) zakaz termoizolacji budynkéw z elementami detalu architektonicznego, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ zdjecie elementéw detalu architektonicznego na czas prowadzenia termoizolacji budynku
iponowne zamontowanie w pierwotnym miejscu lub odtworzenie ww. elementéow detalu
architektonicznego;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ okien potaciowych, wytacznie w osiach istniejacych otworéw okiennych, zadaszen
nad wejsciami do budynkow,
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9) dopuszcza si¢ umieszczanie o$wietlenia na elewacjach, podkreslajacego walory architektoniczne
budynkow;

10) dopuszcza si¢ przebudowe oraz rozbudowe budynkow o elementy zwigzane z udostgpnieniem wyzszych
kondygnacji dla 0osob niepetnosprawnych, z wytgczeniem elewacji frontowej;

11) zakaz umieszczania klimatyzatorow oraz anten na elewacji frontowej budynku;
12) nakaz stosowania dachdéwki ceramicznej, tynku gtadkiego;

13) zachowanie uktadu kompozycyjnego alei cmentarza (L.p. 27 wust. 2) wraz z ogrodzeniem i brama
wejsciowa na cmentarz oraz kaplicg cmentarng i krzyzem kamiennym na postumencie, usytuowanych na
osi alei biegnacej od bramy wejSciowej, atakze wraz ze znajdujacym si¢ w potnocno — wschodnim
narozniku cmentarza, pomnikiem nagrobnym z ptaskorzezbami z roku 1940;

14) zachowanie kapliczek (l.p. 1, 2, 314 wust. 2) — formy architektonicznej, w tym wysokosci, ksztattu
i katow nachylenia potaci dachu, detalu architektonicznego.

§ 27. 1. Ustala si¢ granice i obszary strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu,
obejmujacej 2 obszary (oznaczone symbolami Al i A2), zgodnie z rysunkiem planu (w ktérych zachowane
elementy dawnego uktadu osadniczego Pilszcza stanowia wazne materialne §wiadectwo historii):

1) obszar oznaczony symbolem Al, stanowigcy tereny oznaczone symbolami 5 UP, 15 MNU (obszar
obejmujacy, w szczegolnosci kosciodl parafialny pod wezwaniem Wniebowzigcia Najswigtszej Maryi Panny
z plebanig oraz sasiadujacg z nim zagrode przy ul. Owsianej 5);

2) obszar oznaczony symbolem A2, stanowiacy tereny oznaczone symbolami 24 RM, 25 RM, 26 RM,
26 MNU, 31 MNU (obszar obejmujacy elementy dawnego uktadu zagrdod, w szczegdlnosci budynki
mieszkalne przy ul. Wojska Polskiego).

2. W obszarach, objetych strefg ,,A” ochrony konserwatorskiej, obowigzuje zagospodarowanie zgodnie
z ustalonym przeznaczeniem oraz zasadami ksztaltowania zabudowy i wskaznikami zagospodarowania terendw
(potozonych w ww. obszarach), zawartymi odpowiednio w rozdziale 2, dla poszczegdlnych terenow oraz
innymi ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale, dotyczacymi tychze terenow, z zastrzezeniem ust.3.

3.Dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, z zastrzezeniem ochrony obiektéw iobszaru na mocy
przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, o ktérych mowa w § 26 ust. 1 oraz ochrony
obiektow na mocy niniejszego planu, o ktérych mowa w § 26 ust. 2, ustala sig:

1) w obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 obowiazuje:

a) nowe budynki winny mie¢ $cian¢ szczytowg zwrocong w kierunku zachodniej granicy obszaru Al,
z zastrzezeniem lit. b,

b)dla budynkéow sytuowanych pomigdzy linia zabudowy nieprzekraczalng 1ilinig zabudowy
nieprzekraczalng dla zabudowy w drugiej linii zabudowy nie obowigzuje warunek, o ktérym mowa w lit.
a,

c) nowe budynki mieszkalne winny mie¢ wyltacznie dwie kondygnacje nadziemne, gdzie druga stanowi
poddasze uzytkowe;

2) w obszarze, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 2 obowigzuje:

a) nowe budynki winny mie¢ $ciang szczytowa zwrocong w kierunku wschodniej granicy obszaru A2,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dla budynkéw sytuowanych pomiedzy linig zabudowy nieprzekraczalng dla zabudowy w drugiej linii
zabudowy i linig zabudowy nieprzekraczalng nie obowigzuje warunek, o ktorym mowa w lit. a,

c) nowe budynki mieszkalne, lub mieszkalne z ustugami nieucigzliwymi, lub nowe budynki mieszkalne
w zabudowie zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych winny mie¢ wylacznie
trzy kondygnacje, gdzie trzecia stanowi poddasze uzytkowe;

3) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j;
4) zakaz umieszczania klimatyzatorow, anten, na frontowej elewacji budynku;

5) nakaz stosowania dachowki ceramicznej, tynku gtadkiego;
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6) zakaz stosowania na elewacji budynkow oktadzin i paneli oktadzinowych;
7) zakaz sytuowania obiektow budowlanych z blachy lub tworzyw sztucznych.

§ 28. 1. Ustala si¢ granice i obszary strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu,
obejmujacej 6 obszarow (oznaczonych symbolami B1 + B6), zgodnie z rysunkiem planu:

1) obszar oznaczony symbolem Bl stanowigcy tereny w polmocno — zachodniej czgéci obszaru objetego
planem, po obu stronach ulicy Pszennej (obszar obejmujacy elementy dawnego uktadu osadniczego,
zachowane w stosunkowo dobrym stanie — istniejaca zabudowe przy ul. Pszennej od nr 21 do nr 33 w tym
jako pozostalo$¢ po zagrodach, tworzacych pierwotnie zwartg pierzeje);

2) obszar oznaczony symbolem B2 obejmujacy tereny pomiedzy terenem oznaczonym symbolem 3 KDW,
a terenem oznaczonym symbolem 2 WS, ograniczony od potudnia terenem oznaczonym symbolem 3 KDD,
od pdhocy terenem oznaczonym symbolem 1 KDG (obszar obejmujacy elementy dawnego ukladu
osadniczego, zachowane w dobrym stanie — od gltéwnego elementu kompozycyjnego — rzeki Ostra — na
wschod, z roéwnolegla, do przepltywajacej wody, ul. Owsiang, fragmentem pierwotnych przedogrodkéw,
w planie ustalonym jako teren upraw ogrodniczych i sadow oraz fragmentem pierwotnego ciggu pieszego
biegnacego wzdluz zabudowy zagrodowej, w planie ustalonym jako cigg pieszo — jezdny, a takze
obejmujacy istniejacg zabudowe przy ul. Owsianej od nr 2 do nr 33 — pozostatos¢ po zagrodach tworzacych
pierwotnie zwartg pierzeje);

3) obszar oznaczony symbolem B3 stanowiacy teren oznaczony symbolem 1 ZC (obszar obejmujacy teren
cmentarza);

4) obszar oznaczony symbolem B4 stanowigcy teren oznaczony symbolem 2 KK oraz fragment terenu
oznaczonego 1 KK (obszar obejmujacy budynek dworca PKP wraz z otoczeniem);

5) obszar oznaczony symbolem B5 obejmujacy tereny pomiedzy terenem oznaczonym w planie symbolem
5 KDW, aterenami oznaczonymi symbolami 4 KX, 3 WS, 7 KDD, ograniczony od pdinocy terenem
oznaczonym symbolem 3 KDD, od potudnia terenem oznaczonym symbolem 36 MNU (obszar obejmujacy
elementy dawnego ukladu osadniczego, zachowane w dobrym stanie — we fragmencie od glownego
elementu kompozycyjnego — rzeki Ostra — na wschod — istniejaca zabudowe przy ul. Krasickiego od nr 1 do
nr 30a, od nr 51 do nr 63 — pozostato$¢ po zagrodach tworzacych pierwotnie zwartg pierzej¢, obejmujacy
fragment pierwotnego ciggu pieszego biegnacego wzdtuz zabudowy zagrodowej, w planie ustalonego jako
ciag pieszo — jezdny);

6) obszar oznaczony symbolem B6 stanowigcy teren oznaczony symbolem 42 MINU (obszar obejmujacy
w szczegolnosci szereg jednorodnych budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, powstaty
okoto 1935r.).

2. W obszarach, objetych strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowiazuje zagospodarowanie zgodnie
z ustalonym przeznaczeniem oraz zasadami ksztaltowania zabudowy i wskaznikami zagospodarowania terenow
(potozonych w ww. obszarach), zawartymi odpowiednio w rozdziale 2 dla poszczegélnych terendw,
z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dla strefy ,,B”, ustala si¢, z zastrzezeniem ochrony obszaru na mocy przepisow ustawy o ochronie
zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami, o ktorym mowa w § 26 ust. 1, oraz ochrony obiektow na mocy niniejszego
planu, o ktorych mowa w § 26 ust. 2:

1) w stosunku do istniejagcych budynkéw mieszkalnych (pozostalosci po zagrodach tworzacych zwartg
pierzej¢) — zachowanie: bryly, wysokosci, katow nachylenia potaci dachow, szerokosci elewacji
frontowych, podzialow architektonicznych, rytmu otworéw okiennych idrzwiowych w elewacjach
frontowych, z dopuszczeniami:

a) przebudowy, a takze rozbudowy w glab dziatki,

b) w sytuacji rozbudowy w miejscu budynkéw gospodarczych, zachowanie wysokosci, geometrii dachu jak
na rozebranych budynkach gospodarczych,

¢) termomodernizacji, z zastrzezeniem zdj¢cia elementéw detalu architektonicznego na czas prowadzenia
termoizolacji budynku i ponowne zamontowanie w pierwotnym miejscu lub odtworzenie ww. elementow
detalu architektonicznego,
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d) przebudowy wnek okiennych na drzwiowe w parterach budynkdow;

2)nowe budynki mieszkalne, lub mieszkalne zustugami nieucigzliwymi w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — uslugowej lub nowe budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, winny by¢ sytuowane przy uwzglednieniu linii zabudowy
nieprzekraczalnej jako kontynuacji historycznej linii zabudowy lub przy uwzglednieniu linii zabudowy
nieprzekraczalnej dla zabudowy wdrugiej linii zabudowy (odpowiednio) ilinii zabudowy
nieprzekraczalnej;

3) nowe budynki winny mie¢ $cian¢ szczytowa zwrdécona w kierunku zachodniej lub wschodniej granicy
strefy ,,B (1 — 5)”, z zastrzezeniem pkt. 4;

4)dla budynkéw sytuowanych pomigdzy liniami zabudowy nieprzekraczalnymi iliniami zabudowy
nieprzekraczalnymi dla zabudowy w drugiej linii zabudowy nie obowigzuje warunek, o ktérym mowa
w pkt. 3;

5)nowe budynki mieszkalne winny mie¢ wytacznie dwie kondygnacje nadziemne, gdzie druga stanowi
poddasze uzytkowe;

6) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j;

7) zakaz umieszczania klimatyzatordw, anten, na frontowej elewacji budynku;
8) nakaz stosowania dachowki ceramicznej;

9) zakaz stosowania na elewacji budynkow oktadzin i paneli oktadzinowych.

§ 29. 1. Ustala si¢ granice i obszar strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej (ekspozycji krajobrazu) oznaczonej
na rysunku planu, obejmujacej obszar, ktorego gldwnym elementem kompozycyjnym jest rzeka Ostra wraz
z dwiema réwnoleglymi do przepltywajacej wody drogami — ul. Krasickiego, (na wschod od rzeki Ostra), ul
Pszenna, ul. Wojska Polskiego (na zachod od rzeki Ostra), ograniczony od potnocy terenem oznaczonym
symbolem 1 KDG (ul. Owsiang), od poludnia terenem oznaczonym symbolem 7 KDD (ul. Krasickiego), od
zachodu ograniczony pierwotnymi ciggami pieszymi biegnacymi wzdluz zabudowy zagrodowej, w planie
ustalonymi jako ciagi pieszo — jezdne, oznaczonymi symbolami 1 KX i 3 KX, od wschodu ograniczony rzeka
Ostra, we fragmencie ul. Pszenng i pierwotnym ciagiem pieszym biegnacym wzdhiz zabudowy zagrodowej,
w planie ustalonym jako cigg pieszo — jezdny, oznaczony symbolem 4 KX.

2. Dla strefy ,,E” ustala si¢, z zastrzezeniem ochrony obszaru na mocy przepisOw ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami, o ktorym mowa w § 26 ust. 1, oraz ochrony obiektow na mocy niniejszego
planu, o ktorych mowa w § 26 ust. 2:

1) zakaz realizacji nowych budynkow, budowli i urzadzen rolniczych;
2) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 30. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Obszary przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1, oznaczone na rysunku planu, stanowig tereny
oznaczone symbolami 1 US, 3 US, 1ZP,2 ZP, 4 UP, 5 UP.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych — wyposazenie w obiekty iurzadzenia
ulatwiajace poruszanie si¢ osobom niepelnosprawnym (w szczegdlnosci rozwigzania jednopoziomowe,
pochylnie).

4. W granicach obszar6w przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 2, oraz w granicach pozostatych
wydzielonych terenéw zabudowy dopuszcza si¢ obiekty budowlane, w szczeg6lnosci pawilony wystawowe,
pawilony sprzedazy ulicznej, przekrycia namiotowe, urzadzenia rozrywkowe, zwigzane z krotkoterminowymi
wydarzeniami, wylgcznie na czas trwania kazdorazowo, krotkoterminowego wydarzenia.
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Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

§ 31. 1. Obszar objety planem jest potozony w calosci w zasiggu Jednolitej Czesci Wod Podziemnych nr
140 — ochron¢ wod podziemnych uwzgledniajg ustalenia, o ktorych mowa w § 24 ust. 1 pkt 5.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja ustanowione strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne
zbiornikow $rodladowych.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 32. 1. W przypadku przystgpienia do scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 2:

1) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nie mniejszg niz 1000 m?, szeroko$¢
frontu dziatki nie mniejsza niz 20,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego
w przedziale 45° + 135°;

2) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej nie mniejszg niz 200 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 6,00 m oraz kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 45° + 135°;

3) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej nie mniejszg niz 400 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 14,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 45° + 135°;

4) powierzchnie dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie mniejsza niz 600 m?,
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 45° + 135°;

5) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy produkcyjnej, skltadéw imagazynow nie mniejszg niz 1500 m?,
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 40,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 45° + 135°;

6) powierzchnie dziatki dla zabudowy ustugowej i pozostatej zabudowy nie mniejsza niz 800 m?, szeroko$¢
frontu dziatki nie mniejszg niz 20,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego
w przedziale 45° + 135°.

2. Dla dzialki z przeznaczeniem dla infrastruktury technicznej, ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ dziatki
nie mniejszg niz 1 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 1,00 m oraz kat potozenia granic dziatki
w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45° + 135°.

Rozdzial 9
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 33. 1. W obszarze objetych planem, ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

2. W obszarze objetym planem zostaly uwzglednione pasy izolujace teren cmentarza oznaczonego
symbolem 1 ZC o szerokosci 50,00 m 1 150,00 m (liczonej od linii rozgraniczajacych teren cmentarza),
w ktorych majg zastosowanie przepisy ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych, w tym ustanowione na
podstawie delegacji zawartej w ww. ustawie i oznaczone na rysunku planu.

3. Gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz utrzymaniu czystosci i porzadku, obowigzujacymi w gminie.

4. Do czasu zagospodarowania terendw, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
zgodnie z przeznaczeniem i zasadami ustalonymi w przepisach niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢ w stosunku
do istniejacej zabudowy, uzytkowanej izagospodarowanej inaczej niz to wynika z ustalonego w planie
przeznaczenia terenu, na ktérym sa usytuowane — roboty budowlane (zgodnie z ustaleniami planu,
w szczegolnosci z zasadami ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu ustalonymi
dla rodzaju terenu, na ktérym zabudowa znajduje si¢), z zastrzezeniami:
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1) dopuszcza si¢, dla zabudowy istniejacej, usytuowanej pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy przebudowe, nadbudowe;

2) dopuszcza si¢, w stosunku do budynkdéw istniejagcych, zachowanie geometrii dachu i wysokosci innej niz
ustalona w ramach zasad ksztaltowania zabudowy dla rodzaju terenu, na ktérym budynek znajduje sie.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 34. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw, w obszarze objetym planem, poprzez ustalone: drogi
publiczne, drogi wewnetrzne, wydzielone ciagi pieszo — jezdne oraz poprzez komunikacj¢ wewngtrzng
odpowiednio, powigzane z zewnetrznym ukladem drog publicznych.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drog publicznych, w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
1) drogi publicznej klasy G — gtowna (droga wojewodzka nr 420), oznaczonej symbolami:

a) 1 KDG — od 20,00 m do 25,00 m, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 25,00 m,

b) 2 KDG — od 11,40 m do 25,00 m, z zastrzezeniem lokalnych przewg¢zen, spowodowanych istniejagcym
zagospodarowaniem (w ramach zespotu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa
opolskiego), ustalonym liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,00 m,

¢)3 KDG - od 12,50 m do 25,00 m, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 25,00 m;

2) drogi publicznej klasy G — glowna (obwodnica miejscowosci Pilszcz), oznaczonej symbolem 4 KDG —
25,00 m;

3) drogi publicznej klasy Z — zbiorcza, oznaczonej symbolem 1 KDZ — od 20,00 m do 30,00 m, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20,00 m;

4) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 1 KDD — od 10,80 m do 16,20 m, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 13,50 m;

5) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 2 KDD — od 10,00 m do 18,50 m, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,00 m;

6) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 3 KDD — od 10,00 m do 17,80 m, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,00 m;

7) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 4 KDD — od 10,00 m do 26,50 m, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,00 m;

8) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 5 KDD — od 10,00 m do 21,00 m, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,00 m;

9) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 6 KDD — od 10,00 m do 16,00 m, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,00 m;

10) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 7 KDD — od 10,00 m do 20,00 m, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,00
m.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

1) drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 1 KDW — od 7,00 m do 20,00m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ 7,00 m;

2) drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 2 KDW — od 7,00 m do 16,30m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ 7,00 m;

3) drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 3 KDW — od 7,00 m do 17,40 m, przy czym w migjscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ 7,00 m;
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4) drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 4 KDW — od 7,00m do 17,20m, przy czym w migjscu
wskazanym na rysunku planu obowiagzuje szeroko$¢ 7,00m;
5) drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 5 KDW — od 7,00 m do 20,00 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ 7,00 m;
6) drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 6 KDW — od 5,00 m do 16,40 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ 5,00 m;
7) drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 7 KDW — od 8,50 m do 18,80 m, przy czym w miegjscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ 8,50 m;
8) drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 8 KDW — od 4,00 m do 8,00 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ 4,00 m;
9) drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 9 KDW — od 6,00 m do 11,60 m, przy czym w migjscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokos¢ 6,00 m;
10) drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 10 KDW — od 7,00 m do 18,80 m, przy czym w miejscu

wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ 7,00 m.

4. Ustala si¢ szeroko$¢ wydzielonych ciggdéw pieszo — jezdnych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 1 KX — od 5,00 m do 10,00 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,00 m;

2) ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 2 KX — od 5,00 m do 12,00 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,00 m;

3) ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 3 KX — od 5,00 m do 6,00 m, przy czym w miegjscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,00 m;

4) ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 4 KX — od 5,00 m do 6,00 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,00 m.

§ 35. 1. Ustala si¢ wymagania w zakresie miejsc do parkowania, z zastrzezeniem ust. 5, 61 7:

Lp. Rodzaj ustugi/produkcja, rzemiosto, Jednostka odniesienia. Liczba miejsc
bazy, sktady/inne parkingowych na jednostke
odniesienia.
Ustugi publiczne.
1 ushugi naukowe, badawcze, 10 zatrudnionych nie mniej niz 2
administracyjne, biura, urzedy
2 przychodnie, prywatne praktyki 100 m? pow. uzytkowej nie mniej niz 2
lekarskie
3 domy opieki spotecznej 10 zatrudnionych lub 100 m? nie mniej niz 2
pow. uzytkowej
4 szkoty, przedszkola, ztobki 10 zatrudnionych nie mniej niz 2
5 muzea, obiekty wystawowe, 100 uzytkownikow nie mniej niz 10
jednoczesnie
6 teatry, kluby, os$rodki kultury 100 uzytkownikoéw nie mniej niz 10
jednoczesnie

Biura, ustugi.

7 biurowce, kancelarie prawnicze, 100 m? pow. uzytkowej nie mniej niz 2

ustugi profesjonalne
Handel, gastronomia, hotele.

8 obiekty handlowe o powierzchni 100 m? pow. sprzedazowej nie mniej niz 3
sprzedazy do 2000 m?

9 ustugi gastronomii, w szczegolnosci 10 miejsc konsumpcyjnych 3
restauracje, kawiarnie, puby

10 hotele, motele, pensjonaty, 10 t6zek nie mniej niz 2,5

11 zabudowa agroturystyczna zwigzana 10 t6zek nie mniej niz 2,
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Z: 15 uzytkownikow nie mniej niz 2
,,2o$cinnoscia” ,,przyjmowaniem’”
Sport i rekreacja.

12 urzadzenia terenowe sportu i 1000 m? powierzchni lub 150 nie mniej niz 10
rekreacji — w szczegolnosci place uzytkownikow jednoczesnie
sportowe, boiska, obiekty sportowe
kryte

Obiekty produkcyjne, rzemioslo nieuciazliwe, sklady, magazyny.

13 obiekty produkcyjne 10 zatrudnionych nie mniej niz 1,5
rzemiosto (produkcyjne, ustugowe) 10 zatrudnionych nie mniej niz 1,5
nieucigzliwe

14 sktady, magazyny, infrastruktura 1000 m? pow. uzytkowej lub nie mniej niz 1
techniczna na 10 zatrudnionych

15 obiekty stuzace produkc;ji i obstudze 10 zatrudnionych nie mniej niz 1,5
produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych albo obiekty
przetworstwa rolno — spozywczego

Inne.

16 | cmentarz | 10 000 m? | nie mniej niz 10

2. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustala si¢ co najmniej 1 miejsce do parkowania na
1 mieszkanie.

3. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ co najmniej 1 miejsce do parkowania na
1 mieszkanie.

4. Dla zabudowy mieszkaniowej w ramach zabudowy zagrodowej i funkcji mieszkaniowej wbudowanej
w budynek o innym przeznaczeniu, ustala si¢ co najmniej 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie.

5. W sytuacji realizacji obiektu nie podlegajacego wymaganiom, o ktérych mowa w ust. 1, koniecznym jest
zapewnienie co najmniej 1 miejsca do parkowania (w granicach dziatki budowlanej), z zastrzezeniem ust. 6.

6. Dopuszcza si¢ nie wyznaczanie miejsc do parkowania dla terenow z podstawowym przeznaczeniem dla
infrastruktury technicznej (w granicach dziatki budowlane;j).

7. Dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych dla terenu oznaczonego symbolem 1 ZC, w ramach
terenu oznaczonego symbolem 3 KDD.

8. W zakresie wymagan odnos$nie miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje zapewnienie
stanowisk do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 2 — 15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
§ 36. 1. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg, uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej, na zasadach:

a) zaopatrzenie w wode w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodéw wodociggowych
wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi),

b) zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu publicznego Chruscielow — Nasiedle (ujecia wody w Chruscielowie
usytuowanego poza granicami obszaru objgtego planem), z zastrzezeniem lit. ¢,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie innych zrodet zaopatrzenia w wodg;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow na zasadach:
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a) odprowadzanie S$ciekow komunalnych do przydomowych oczyszczalni $ciekow badz lokalnych
oczyszczalni §ciekow, z dopuszczeniem bezodplywowych szczelnych zbiornikow na $cieki, wywoéz
odpowiednio do oczyszczalni sciekoéw,

b) neutralizowanie $ciekow przemystowych poprzez stosowanie specjalistycznych urzadzen i technologii
przed odprowadzeniem do oczyszczalni Sciekow,

¢) oczyszczanie $ciekow powstajacych na skutek prowadzenia dzialalnosSci rolniczej, pozwalajace na ich
wykorzystanie rolnicze,

d) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych poprzez uklad sieci infrastruktury technicznej
(przewoddéw kanalizacyjnych wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi) do odbiornikow — ciekdéw
powierzchniowych, z zastrzezeniem § 24 ust. 1 pkt 5 oraz z zastrzezeniem lit. e,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych na tereny oznaczone symbolami 1 KK i2 KK z terenéw
przyleglych do terenéw kolejowych;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektroenergetyczng na zasadach — zasilanie w oparciu o uktad sieci infrastruktury
technicznej (przewodow elektroenergetycznych wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi);

4) zaopatrzenie w gaz na zasadach:

a) w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewoddéw gazowych wraz zurzadzeniami
i obiektami budowlanymi),

b) zasilanie ze stacji redukcyjno — pomiarowej SRP I° Kietrz, potozonej poza obszarem objetym planem, na
zasadach ustalonych w przepisach prawa energetycznego, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ zasilanie gazem bezprzewodowym;
5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna na zasadach:

a) zaopatrzenie ze zrodet centralnych,

b) w oparciu o stosowanie indywidualnych instalacji;

6) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o tgcznej mocy
zainstalowanej nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem § 33 ust. 1 i pkt 7;

7) w zakresie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii, wykorzystujacych energie
wiatru, dopuszcza si¢ wyltacznie urzadzenia o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu
ustawy o odnawialnych zrédtach energii — o pionowej osi obrotu:

a) o catkowitej wysokosci nie wiekszej niz 6,00 m, w sytuacji instalowania na obiekcie budowlanym,
z zastrzezeniem lit. b,

b) o catkowitej] wysokosci nie wigkszej niz 3,00 m, w sytuacji instalowania na obiekcie budowlanym
w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego, o ktorym mowa w§
26 ust. 1 poz. 1 w tabeli,

¢) o catkowitej wysokosci nie wigkszej niz 15,00 m, w sytuacji wykonania jako obiekt budowlany trwale
zwigzany z gruntem, z wylgczeniem obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego,
o ktérym mowa w § 26 ust. 1 poz. 1 w tabeli;

8) telekomunikacji na zasadach — woparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewody
telekomunikacyjne zurzadzeniami i obiektami budowlanymi), zgodnie zzasadami okre§lonymi
w przepisach  Prawa  telekomunikacyjnego  iustawy o wspieraniu  rozwoju ustug  1isieci
telekomunikacyjnych;

9) dopuszcza si¢ prowadzenie innych sieci niz wymienione w pkt 1+ 518, w szczegolnosci telewizji
kablowej, instalacji alarmowych.

2. W obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej na zasadach:
1) przy zachowaniu cigglosci systemow zaopatrzenia w poszczegodlne media;

2) w parametrach niezbednych dla prawidtowego uzbrojenia terendw oraz w sposob umozliwiajacy
wykorzystanie terenow zgodnie z ich przeznaczeniem.
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Rozdzial 11
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 37. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, stluzace do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) dla terenéw, oznaczonych symbolami U, PU, stawke procentowa, w wysokosci 30%;
2) dla terendw oznaczonych symbolami MW, MNU, stawke procentowa w wysokos$ci 15%;
3) dla pozostatych terenow, stawke procentowa w wysokosci 10%.

Rozdzial 12
Przepisy koncowe

§ 38. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Opolskiego i publikacji na
stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Kietrzu.

§ 39. Uchwatg powierza si¢ do wykonania Burmistrzowi Kietrza.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kietrzu

Stanislaw Babiniec
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