DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 3 lutego 2022 r.
Poz. 337

UCHWALA NR XXXVI1/291/2022
RADY GMINY TARNOW OPOLSKI

z dnia 25 stycznia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kosorowice-2

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22021 1., poz. 1372) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2021r. poz. 741 zpdzn. zm.), w zwiazku
zuchwatg Nr XXX/223/2017 Rady Gminy Tarnéw Opolski z dnia 15 lutego 2017 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kosorowice-2, Rada Gminy Tarnéw
Opolski uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kosorowice-2 nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnow Opolski
przyjetego uchwata Nr XII/83/2015 Rady Gminy Tarnéw Opolski z dnia 2 listopada 2015 r. zmienionym
uchwala Nr XIX/141/2020 Rady Gminy Tarn6w Opolski z dnia 8 maja 2020 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kosorowice-2.

2. Granic¢ obszaru objgtego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy integralng cze$¢ planu miejscowego;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Zakaczniki nr 2 i 3 nie zawieraja ustalen planu miejscowego.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone dla kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, ktore powinno przewaza¢ w granicach dziatki budowlanej;

2) uzupehniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego inie bedace znim
w konflikcie, ktore nie moze wystgpowac samodzielnie, ani przewaza¢ w granicach dziatki budowlanej;
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3) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdhuz ktorej wymagane jest usytuowanie
elewacji nadziemnych kondygnacji budynku (zewngtrznej $ciany budynku); nie dotyczy ona wysunietych
do 1,8 m poza obrys $ciany elewacji budynku elementow jego architektonicznego uksztattowania: okapdow,
gzymsow, schodow, klatek schodowych, ryzalitéw stref wejSciowych 1 wjazdowych, gankéw, balkonow,
loggii, wykuszy, architektonicznych elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy oraz elementow
charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunietych do 1,8 m poza obrys Sciany
elewacji budynku elementdéw jego architektonicznego uksztattowania: okapow, gzymsoéw, schodow, klatek
schodowych, ryzalitow stref wejSciowych 1wjazdowych, gankéw, balkonow, loggii, wykuszy,
architektonicznych elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy oraz elementéw charakterystycznych dla
lokalnej tradycji budowlanej;

5) wysokos$ci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym dwuspadowym lub wielospadowym, mierzony w metrach od naturalnej $redniej rzednej terenu
przy budynku do poziomu okapu / kalenicy; wysoko$¢ kalenicy okresla wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
budynku z dachem stromym;

6) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
ptaskim (o kacie nachylenia potaci ponizej 12°) i z dachem pulpitowym, mierzony w metrach od $redniego
poziomu terenu przy obiekcie do poziomu goérnej najwyzszej krawedzi elewacji — krawedzi attyki lub
najwyzszego punktu pokrycia dachu; w przypadku realizacji tarasu okreslona w ustaleniach szczegdétowych
wysoko$¢ elewacji nie obejmuje wysokosci balustrad i poreczy;

7) wskaznik zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

8) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz zachowanej
symetrii ich uktadu;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycie ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
niz 129;
10) nowej zabudowie / nowych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ nowa zabudowe badz nowe budynki,

ktore moga zosta¢ zrealizowane w obszarze planu po dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

11) zabudowie istniejacej / budynkach istniejagcych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg istniejacg badz
budynki istniejace na obszarze planu w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, jak tez zabudowe dla
ktorej uzyskano pozwolenie na wykonywanie robdt budowlanych do dnia wejScia w Zycie niniejszej
uchwaty.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowiazujace linie zabudowy;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;

7) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow, chronione planem miejscowym,;
8) udokumentowane stanowiska archeologiczne;

9) granice obszaréw wymagajacych rekultywacji;

10) pasy ochronne wyrobiska odkrywkowego;

11) granice stref ochrony sanitarnej cmentarzy — 50 m i 150 m;

12) istniejace linie elektroenergetyczne 110 kV;
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13) linie elektroenergetyczne 15 kV — napowietrzne i kablowe;
14) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych;

15) gazociag wysokiego ci$nienia — DN400 PN 6,3MPa MOP 5,5MPa, DN300 PN 4,0MPa DN250 PN
4,0MPa, DN200 PN 1,2MPa;

16) strefy kontrolowane gazociagdw wysokiego cisnienia;

17) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW — dotyczacych lokalizacji ogniw fotowoltaicznych;

18) granice stref zagrozenia terenu naziemnego sktadu materialdow wybuchowych dla celow goérniczych —
300 m, 500 m 1750 m.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego, niewymienione wust. 1, majg charakter
informacyjny lub przyktadowy.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow.

§ 5. 1. Przeznaczenie teren6w okresla uchwala oraz rysunek planu miejscowego.

2. Tereny o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku planu
miejscowego linie rozgraniczajace.

3. Wydzielone tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania opisane sg symbolami
literowymi i cyfrowymi.

4. W ramach okreslonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ obiekty budowlane, urzadzenia iinne
elementy zagospodarowania dziatki wynikajace z przepisow odrgbnych, jak iz potrzeby prawidtowego
korzystania z terenu, obejmujace w szczegdlnosci: urzadzenia budowlane, obiekty gospodarcze, zielen, miejsca
rekreacji, miejsca postojowe, w tym usytuowane w garazach.

5. Na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU lokalizowa¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe.

6. Zasady zagospodarowania terenéw, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich zagospodarowaniu, jak
i zakres przeznaczenia uzupetniajacego, okreslaja rozdziaty 9 i 12.

7. Przeznaczenie uzupehniajace w zakresie infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej, realizowane na
wydzielonych samodzielnych dziatkach budowlanych (na terenach przeznaczonych pod zabudowe) moze
zajmowac lacznie nie wigcej niz 20 % powierzchni terenu.

8. W planie miejscowym wyznacza si¢:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej nieuciagzliwej (MNU);
3) tereny zabudowy zagrodowej (RM);
4) tereny zabudowy ustugowej (U);
5) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU);
6) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow (P);
7) tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin (PG);
8) tereny obstugi i produkcji rolnej (RUP);
9) tereny sportu i rekreacji (US);
10) teren cmentarza (ZC);
11) tereny zieleni urzadzonej (ZP);
12) tereny rolnicze (R);
13) tereny lasow (ZL);
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14) tereny wod powierzchniowych srédladowych (WS);
15) tereny kolejowe (KK);

16) tereny lokalizacji ogniw fotowoltaicznych do wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW (EF);

17) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (E);
18) teren infrastruktury technicznej — gazownictwo (G);
19) teren infrastruktury technicznej — wodociagi (W);
20) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja (K);
21) teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami (O);
22) tereny drog publicznych: droga zbiorcza (KDZ), drogi dojazdowe (KDD);
23) tereny drog wewngtrznych (KDW).
9. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, wtym zwigzang z inwestycjami celu
publicznego, stuzaca dziatalnosci w zakresie:

a) ustug publicznych (administracji publicznej, opieki spotecznej, tacznosci i bezpieczenstwa publicznego),
b) dzialalnosci biurowe;j,

¢) handlu detalicznego, z wytaczeniem dystrybucji produktow naftowych — stacji paliw,

d) gastronomii,

e) ustug drobnych zwigzanych zobstuga mieszkancow, wtym uslug fryzjerskich, kosmetycznych,
krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych oraz naprawy artykulow i sprzetu
uzytku osobistego i domowego,

f) produkcji drobnej zwigzanej z obstuga mieszkancow / gospodarstw domowych — piekarnia, cukiernia,
g) turystyki, zbiorowego zamieszkiwania i odnowy biologicznej,

h) sportu i rekreacji (w tym w zakresie celu publicznego),

i) kultury i rozrywki (w tym w zakresie celu publicznego),

Jj) poligrafii, reklamy, dziatalno$ci wystawienniczej,

k) projektowania i innych form pracy twoérczej,

1) ustug informatycznych i tacznosci,

m) o$wiaty i wychowania (w tym w zakresie celu publicznego),

n) ochrony zdrowia, z wylgczeniem szpitala (w tym w zakresie celu publicznego),
0) dziatalnos$ci koSciotow,

p) obstugi i naprawy samochodéw osobowych oraz motocykli;

2) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone w przepisach odrgbnych do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $srodowisko i ktorych ucigzliwo$é, mierzona zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, nie przekracza swym zasi¢giem granic wlasnosci dziatek budowlanych, na
ktoérych sa zlokalizowane, jak tez nie wywoluja ograniczen w zagospodarowaniu sasiednich dziatek
budowlanych;

3) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej oznaczonym symbolem MNU
— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obejmujace:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

b) zabudowg uslugowa obejmujaca ustugi nieucigzliwe;
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4) terenie zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonym symbolem PU — nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie obejmujace:

a) zabudowe ustugowa,
b) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
c) obiekty obstugi komunikacji samochodowe;j,

d) zabudowe stuzaca dzialalnosci w zakresie stolarstwa, kamieniarstwa oraz obstugi budownictwa
1 transportu;

5) obiektach obstugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢:
a) obiekty shuzace sprzedazy, obstugi i naprawy samochod6éw oraz motocykli,
b) obiekty stuzace sprzedazy i naprawy sprzetu budowlanego i rolniczego,
c) garaze i parkingi wydzielone — o funkcji samodzielnej (ogéIlnodostepne),
d) stacje gazu ptynnego,
e) stacje paliw (obiekty dystrybucji detalicznej paliw i produktow naftowych).

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 6. 1. W zakresie ochrony przed uciagzliwoscia hatasu, ustala sig:

1) tereny oznaczone symbolem MN — podlegaja ochronie, jak tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolami MNU, RM oraz U5 — U12 — podlegaja ochronie, jak tereny mieszkaniowo-
ushugowe;

3) tereny oznaczone symbolami Ul, U3 i U4 — podlegaja ochronie przed hatasem, jak tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

4) tereny oznaczone symbolami US2 i US3 — podlegaja ochronie przed hatasem, jak tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe.

2. Pozostale tereny objete planem miejscowym nie podlegajg ochronie akustyczne;j.

§ 7. 1. Ucigzliwosci wynikajace z dziatalno$ci gospodarczej i ustugowej, dopuszczonej ustaleniami planu,
nie moga przekracza¢ ustalonych przepisami prawa standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktoérego
prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg lub ustugowg posiada tytut prawny.

2. W zakresie ochrony s$rodowiska przed ucigzliwosciami emisji przedsigwzie¢ mogacych negatywnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, obowigzujg zakazy i dopuszczenia:

1) na terenach oznaczonych symbolem RM wyklucza si¢ — z wyjatkiem uzbrojenia terendéw —lokalizacje
przedsiewzig¢ zaliczonych w przepisach odrgbnych do zawsze znaczaco oddziatujacych na srodowisko
i przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, a w przypadku chowu
i hodowli zwierzat przedsiewzie¢ w liczbie nie wiekszej niz 20 DPJ (duzych jednostek przeliczeniowych);

2)na terenach oznaczonych symbolami U, PUl — PU6, RUPI, Ol oraz K1 wyklucza si¢ lokalizacje
przedsiewzig¢ zaliczonych w przepisach odrebnych do zawsze znaczaco oddziatujacych na srodowisko,
w tym dotyczacych chowu i hodowli zwierzat;

3)na terenach oznaczonych symbolami PUl — PU6 wyklucza si¢ lokalizacj¢ zaktadéw stwarzajacych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej; wykluczenie nie dotyczy terenu oznaczonego
symbolem P1;

4) wykluczenie, o ktorym mowa w pkt 3, nie dotyczy terenu oznaczonego symbolem P1.
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3.Na rysunku planu oznaczono granice stref zagrozenmia terenu naziemnego skladu materiatow
wybuchowych dla celéw gorniczych (terenu obiektow stuzacych przechowywaniu $rodkow strzatowych
i sprzetu strzatlowego — sktad materialdéw wybuchowych, oznaczonego symbolem P1), o szerokosci 300 m,
500 m i 750 m — okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Granice stref, o ktorych mowa w ust. 3, zwigzane sg z zagrozeniem wybuchem i zakazem zabudowy,
W sposob okreslony w przepisach odrgbnych.

5. W granicach oznaczonych na rysunku planu miejscowego strefy, o ktorej mowa w ust. 3, wyklucza si¢
w szczegolnosci lokalizacje zabudowy mieszkaniowej oraz obiektow uzytecznosci publiczne;.

6.Dla terenu oznaczonego symbolem P1 (terenu obiektow stuzacych przechowywaniu $rodkéow
strzatowych i sprzgtu strzatowego — sktad materiatow wybuchowych), ustala si¢:

1) dziatalno$¢ prowadzona w obrebie terenu nie moze stwarzaé zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi;

2) zasady zagospodarowania oraz parametry elementéw zagospodarowania terenu i zabudowy, w tym ilosci
magazynowanych materiatow i sprzetu, dostosowaé do mozliwej do zachowania bezpiecznej odlegtosci
sktadu od terenéw zabudowy mieszkaniowej, wynoszacej 500 m, jak tez obiektéw, dla ktorych obowigzuje
strefa o szeroko$ci 300 m i 750 m.

7. Na rysunku planu oznaczono granice strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii
omocy przekraczajagcej 100kW — dotyczacych lokalizacji ogniw fotowoltaicznych (elektrowni
fotowoltaicznej) na terenach oznaczonych symbolami EF1 — EF4.

8. Granice strefy, oktorej mowa wust. 7, zwigzana jest z mozliwo$cia wystgpowania znaczacego
oddzialywania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddel energii o mocy przekraczajacej
100 kW na $rodowisko.

9. W granicach oznaczonych na rysunku planu strefie ochronnej, o ktérej mowa w ust. 7, wyklucza si¢
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;j.

10. Emisje do $rodowiska, w wyniku funkcjonowania urzadzen 1iinstalacji wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, nie moga przekracza¢ poza granicg strefy
ochronnej standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 8. 1. Zachowa¢ wystepujace na obszarze planu zespoty drzew ikrzewdw, wtym zespoly zieleni
sroédpolnej, nie kolidujace z warunkami izasadami zabudowy izagospodarowania okreslonymi w planie
miejscowym.

2. Zasady ochrony oraz warunki usuni¢cia drzew i krzewow okreslaja przepisy odregbne.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zieleni:

1) wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny, oznaczonych symbolami PU, K i O ustala si¢ nakaz realizacji
ciggow zieleni izolacyjnej (usytuowanych obrzeznie) oraz pasy zieleni szpalerowej drzew w zakresie
okreslonym na rysunku planu;

2) na wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy oraz na terenach ZP dopuszcza si¢ wszelkie uktady
i zespoty zieleni nawigzujace do elementéw zagospodarowania dziatki budowlanej lub uktadu zabudowy;

3)na terenach przestrzeni publicznej zielen ksztaltowa¢ w nawigzaniu do uktadu dzialek, usytuowania
elementéw infrastruktury drogowej oraz rozplanowania elementow zagospodarowania przestrzennego;
zachowa¢ zasady kompozycji urbanistyczne;j;

4) ciagi 1 zespoty zieleni, w tym szpalery, ksztaltowaé z udziatem drzew i zieleni niskiej.
4. wykluczy¢ zielen wysoka (drzewa):

1) w odlegtosci 12 m od osi linii elektroenergetycznej 110 kV;

2) w odleglosci 6 m od osi linii elektroenergetycznej 15 kV;

3) w odlegtosci 1 m od osi linii elektroenergetycznej 0,4 kV;

4) w odleglosci 6 m od osi gazociaggdw wysokiego ci$nienia;
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5) w odlegtosci 15 m od terendw kolejowych oznaczonych symbolami KK1 — KK3.
§ 9. 1. Okresla sie obszary wymagajace rekultywacji.
2. Granice obszarow wymagajacych rekultywacji okreslono na rysunku planu miejscowego.

3. Obszary, oktorych mowa wust. 1, obejmujg tereny zdegradowane w wyniku prowadzonej
powierzchniowej eksploatacji kopalin (tereny pokopalniane), potozone w czgsci lub w calo$ci w obrgbie
terené6w oznaczonych symbolami: ZL2, ZL6, ZL9 (tereny lasow), WS3 — WSI18 (tereny wod
powierzchniowych §rodladowych) oraz PG1, PG3, PG4 (tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin).

4. Dla obszar6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lesny i wodny kierunek rekultywacji, z zastrzezeniem
§11.

§ 10. 1. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio $rodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracjg zanieczyszczen.

2. Wprowadzenie do wdd lub do ziemi wod opadowych i roztopowych, pochodzacych z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych, w tym z droég — zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zagospodarowaniu terendw uwzglednia¢ lokalizacje rowdéw melioracyjnych oraz zapewni¢ ich
ochrong w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych izmiany w zagospodarowaniu terenow
bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi.

4. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowoOw melioracyjnych 1iciekow kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 11. 1. Na obszarze planu miejscowego nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazy priorytetowe.

2. Na rysunku planu miejscowego oznaczono granice nastgpujacych udokumentowanych ztoz kruszywa
naturalnego oraz granice ustanowionych dla nich obszaréw goérniczych i terendow goérniczych:

1) ,,Przywory II” — KN 7370 (nr O8.11.7529-3/6/97 z dnia 31.12.1996 r. — obszar gorniczy Przywory II — Dec.
nr 76/98 z dnia 07.09.1998 r.),

2) ,.Przywory Pole A” — KN 1510 (nr DOS-11.7427.9.2015.KD z dnia 31.12.2014 1.),
3) ,,Przywory Pole B” — KN 1510 (nr DOS-I1.7427.9.2015.KD z dnia 31.12.2014 1.),

4) ,,Przywory 6” — KN 16658 (nr DOS-11.7427.10.2013.K.D z dnia 31.12.2012 r. — obszar gorniczy Przywory
6 — Dec. nr 103/2013 z dnia 07.10.2013 r.),

5) ,.,Kosorowice-Przywory” — KN 15057 (nr DOS-I1.7427.4.2011 z dnia 31.12.2009 r. — obszar gorniczy /
teren gorniczy Kosorowice-Przywory — Dec. nr 100/2012 z dnia 30.07.2012 1.),

6) ,.,Kosorowice” — KN 10874 (nr 0S.UKK.751-4/07 z dnia 31.12.2006 r. — obszar gorniczy Kosorowice —
Dec. nr OS.UKK.754-5/07 z dnia 24.10.2007 1.),

7) .. Kosorowice I1I” — KN 12477 (nr OS.UKK.751-3/09 z dnia 31.12.2008 r. — eksploatacja ztoza zaniechana),

8) ..Kosorowice IV” — KN 13464 (nr 0S.UKK.751-7/09 z dnia 31.12.2008 r. — obszar gérniczy Kosorowice
IV — Dec. nr 0S.6522.3.2013.UKK z dnia 29.08.2013 r.),

9) ,,Kosorowice VI” — KN 14828 (nr OS.UKK.751-8/10 z dnia 31.12.2009 r. — obszar gorniczy Kosorowice
VI —Dec. nr 0$.6522.15.2012.UKK z dnia 30.10.2012 r.),

10) ,,Kosorowice VII” — KN 17689 (nr DOS.-11.7427.3.2016.KD z dnia 31.12.2015r. — obszar gérniczy
Kosorowice VII — Dec. nr 113/2016 r. z dnia 15.11.2016 1.),

11) ,,Kosorowice VIII” — KN 18195 (nr 08.6528.4.2016.UKK z dnia 31.12.2015 r.).

3. Okreslone w ust. 2 granice zt6z oraz obszaréw gorniczych i terendw gorniczych obejmuja w czesci lub
w cato$ci nastgpujace tereny:

1) tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin, oznaczone symbolami PG1, PG2, PG3, PG4 i PGS5;
2) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: R1.3, R1.4, R1.9, R1.10;

3) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolem: WS2;
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4) tereny lasow, oznaczone symbolami: Z1L.2, Z1.3, Z1.4, Z1L8, ZL9;
5) tereny drog: KDW11 i KDW12.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami PG1, PG2, PG3, PG4 iPGS5 ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania w zakresie dziatalnosci gorniczej:

1) zachowac¢ okreslone na rysunku planu miejscowego pasy ochronne o szerokosci od 6 m do 10 m, okreslone
Polska Normg PN-G-02100 ,,Gornictwo Odkrywkowe. Szerokos¢ paséw ochronnych”, celem zapewniania
ochrony drog, drzew oraz terenow lasow;

2) eksploatacje kruszywa nalezy prowadzi¢ zgodnie z koncesja oraz projektem zagospodarowania ztoza
i planem ruchu zaktadu gorniczego;

3) po zakonczeniu dziatalno$ci wydobywczej ustala si¢ rekultywacje terenow w kierunku lesnym i wodnym,;
dopuszcza sig rekultywacje w kierunku rolniczym dla niezawodnionej czg$ci wyrobiska;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen sthuzacych wydobyciu kruszywa ze ztoza;

5)masy ziemne oraz humus, uzyskane w wyniku prac przygotowawczych do otwarcia zloza, nalezy
wykorzysta¢ do prac rekultywacyjnych;

6) eksploatacje prowadzi¢ zgodnie z zasadami techniki gorniczej, a zwlaszcza z zachowaniem statecznosci
skarp roboczych w wyrobisku gorniczym;

7) wykluczy¢ zanieczyszczenie gruntu i wod substancjami ropopochodnymi i szkodliwymi odpadami;

8) gospodarowanie odpadami prowadzi¢ w sposob wykluczajacy mozliwosci ich negatywnego oddziatywania
na §rodowisko, m.in. poprzez wlasciwe magazynowanie odpadow oraz przekazywanie do odzysku.

§ 12. 1. Obszar objety planem miejscowym w calosci potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP) nr 333 ,,Zbiornik Opole — Zawadzkie” (glebokos¢ zalegania warstw wodonos$nych:
120 m — 240 m p.p.t.) oraz Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice —
Strzelce Opolskie” (glebokos¢ zalegania warstw wodonosnych: 29 m — 765 m p.p.t.).

2. Czeg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w obrgbie terenu ochrony posredniej dla ujecia wody
w Grotowicach.

3. Granicg¢ terenu ochrony posredniej dla ujecia wody w Grotowicach oznaczono na rysunku planu
miejscowego.

4. Dla obszaru, o ktorym mowa wust 3, obowigzuja zasady ochrony, jak w przepisach odrgbnych,
wynikajace z rozporzadzenia nr 18/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
z dnia 13.08.2014 1.

5. W obszarze planu wystepuja:
1) stanowisko rosliny chronionej — zarazy czerwonawej na terenie PUG6;
2) potencjalne stanowisko motyla — strzgpotka hero na terenie PGS.

6. Zasady zagospodarowania okre$lonych w ust. 5 terenéw o zasady ochrony wystepujacych na nich
stanowisk chronionych roslin 1 zwierzat okreslajg ustalenia zawarte w §39 i w §41.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

§ 13. 1. Ochrong obejmuje si¢:

1) historyczny uklad ruralistyczny wsi Kosorowice w granicach ustalonej w planie strefy ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;

2) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
a) kapica — dzwonnica, ul. Opolska,
b) budynek szkoly — dawna szkota polska, ul. Opolska 53,
¢) budynek — dawna karczma, ul. Opolska 67,
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d) budynek mieszkalny, ul. Opolska 71,
e) budynek mieszkalny, ul. Opolska 75,
f) budynek mieszkalny, ul. Opolska 84,
g) budynek mieszkalny, ul. Opolska 86,
h) spichlerz, ul. Opolska 86,
1) spichlerz, ul. Opolska 88,
j) budynek mieszkalny, ul. Opolska 90,
k) spichlerz, ul. Opolska 90,
1) spichlerz, ul. Opolska 92;
3) udokumentowane stanowiska archeologiczne.
2. Na rysunku planu miejscowego oznaczono:

1) granice strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, tozsama z zabytkowym uktadu
ruralistycznego wsi Kosorowice;

2) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
3) udokumentowane stanowiska archeologiczne.

3. W obrebie historycznego uktadu ruralistycznego wsi ochronie podlegaja nastepujace elementy
zagospodarowania:

1) przebieg drog i ciagdw pieszych;

2) kompozycja gtownego uktadu zabudowy (uksztaltowanego w oparciu o wnetrze urbanistyczne wzdhuz
drogi KDZ1 — ul. Opolska) oraz zwarty sposob usytuowania zabudowy;

3) przebieg linii zabudowy;

4) sposob rozplanowania zabudowy na dziatkach i w stosunku do drogi, w tym zespotéw dawnej zabudowy
zagrodowej — z uksztaltowanymi zamknigtymi i czgsciowo zamknigtymi wnetrzami / dziedzincami, jak tez
pojedynczych budynkow;

5) gabaryty i charakter architektonicznego uksztattowania budynkow — okreslony gtownie dwuspadowym
wysokim dachem, ich geometrig i skromnym wystrojem elewacji;

6) uktady zieleni i pojedyncze drzewa;
7) murowane ogrodzenia z bramami wjazdowymi, w tym usytuowane w ciagach elewacji frontowych.

4. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw podlegaja ochronie w zakresie nastepujacych elementow
architektonicznego ich uksztattowania:

1) bryty, ksztattu i geometrii dachu oraz wysokosci kalenicy;
2) pokrycia dachu, sposobu jego utozenia i koloru;
3) uktadu rzutu budynkow;
4) detalu architektonicznego;
5) kompozycji elewacji, w tym rozmieszczenia okien i drzwi oraz podziatlow elewacji;
6) rodzaju materiatéw budowlanych oraz ich kolorystyki;
7) uksztattowania stolarki okien i drzwi (typu i podziatow stolarki okien i drzwi).
5. Ochronie podlegaja stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow.
6. Obiekty i obszary zabytkowe, o ktérych mowa w ust. 1 1 2, oznaczono na rysunku planu miejscowego.

7. Wobec obiektow wpisanych do rejestru zabytkow stosuje si¢ odpowiednie przepisy ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.
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8. Na obszarze planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nalezy ustali¢
zasady ochrony dobr kultury wspotczesne;.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony, przebudowy i rozbudowy budynkow zabytkowych:
1) zachowac¢ elementy architektonicznego uksztattowania budynkow podlegajace ochronie;

2) rozwiazanie architektoniczne rozbudowy uksztattowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych cech
budynku, okreslonych poprzez elementy architektonicznego jego uksztattowania, ktore podlegajg ochronie,
jak 1 do zasad ksztaltowania kompozycji jego elewacji i bryty;

3) kat nachylenia potaci dachu, rodzaj dachu oraz uklad potaci i kalenicy dostosowaé¢ do dotychczasowego
historycznego uksztattowania dachu;

4) stosowac¢ historyczne pokrycia dachu wystgpujace w obiektach zabytkowych; stosowaé tradycyjne sposoby
utozenia i1 kolor dachowek;

5) wymiary i podzial okien i drzwi oraz ich rozmieszczenie dostosowa¢ do historycznej kompozycji elewacji,
stosowac historyczne podziaty okien i drzwi;

6) wykluczy¢ ocieplenie budynku niezgodne z zasadami ochrony konserwatorskiej, w tym deformujace lub
zastaniajace detal oraz likwidujace okapy;

7) na elewacji wykluczy¢ okladziny z tworzyw sztucznych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania iksztaltowania nowej zabudowy w obszarze
zabytkowego ukladu ruralistycznego wsi Kosorowice, objgtego strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego:

1) zabudowe sytuowaé zuwzglednieniem zasad uksztattowania irozplanowania historycznego uktadu
zabudowy i okreslonej w planie linii zabudowy;

2) zachowa¢ niezaktocona kompozycje gtownego uktadu zabudowy (wnetrza urbanistycznego wzdhiz drogi
KDZ1);

3) budynki dostosowa¢ do charakteru architektonicznego zabudowy zabytkowej w zakresie skali zabudowy
(gabarytow i wysokosci kalenicy), uksztaltowania bryly i geometrii dachow, podziatlow architektonicznych
i kompozycji elewacji (zasad rozmieszczenia okien i drzwi oraz wzajemnych miedzy nimi proporcji) oraz
historycznej kolorystyki; dodatkowo zachowa¢ warunki okreslone w rozdziale 6 i rozdziale 12;

4) budowle infrastruktury technicznej iurzadzenia techniczne nalezy sytuowaé i ksztalttowac w sposob
uwzgledniajacy ochrong obiektoéw zabytkowych oraz ochrone kompozycji uktadu przestrzennego wsi;
zapewni¢ ochrong elewacji budynkow i elementow ich architektonicznego uksztattowania, w szczegdlnos$ci
detalu;

5) zachowa¢ relikty historycznych ogrodzen murowanych zkamienia; dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i rekonstrukcje;

6) nie dopuszcza si¢ ogrodzen wykonanych z betonowanych przeset prefabrykowanych.

3. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych oraz postgpowania w przypadku odkrycia w toku prac
budowlanych obiektow lub przedmiotéw o cechach zabytkowych, jak iprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych, okreslaja przepisy odrgbne.

§ 15. 1. W granicach obszaru planu miejscowego znajduja si¢ nastgpujace zabytki podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

3) stanowisko archeologiczne, osada — nr 8/7/91-38 (nr rej: A-748/87),
4) stanowisko archeologiczne, osada — nr 12/9/91-38 (nr rej: A-877/90),
5) stanowisko archeologiczne, osada — nr 17/14/91-38 (nr rej: A-875/90).
2. Obiekty zabytkowe, o ktorych mowa w ust. 1, oznaczono na rysunku planu miejscowego.

3. Wobec obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw stosuje si¢ odpowiednie przepisy ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -11- Poz. 337

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 16. 1. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje nastgpujace tereny:

1) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami KDZ1.1 i KDZ2.1;

2) tereny oznaczone symbolami US1 — US4 (teren sportu i rekreacji);

3) teren oznaczony symbolem ZC2 (teren cmentarza — teren pocmentarny);

4) teren oznaczony symbolem ZP4 (teren zieleni urzadzonej).
2. Na terenach obszaru przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni — niskiej i wysokie;j;

2) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia;

3) urzadzen wyposazenia przestrzeni publicznej;

4) wiat przystankowych — na terenach drog publicznych;

5) budowli i urzadzen sportu i rekreacji — na terenach US1 — US4 i ZP4;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terendw — na terenach US1 i ZP4.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zasady ksztattowania zieleni okresla §9;

2) wysokosci obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej okresla §26;

3) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow okresla §19;

4) parametry budowli i urzadzen sportu i rekreacji okresla rozdziat 12;

5) maksymalna wysoko$¢ wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 3,5 m;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 20 m?;

7) zasady ksztaltowania pasa drogowego drog publicznych, atakze tablic informacyjnych iznakéw oraz
obiektow 1iurzadzen technicznych zwigzanych zprowadzeniem, zabezpieczeniem 1iobstuga ruchu
drogowego oraz ciggdw pieszych, jak i1 warunki umieszczania w pasie drogowym obiektow, o ktorych
mowa w ust. 2, okreslaja przepisy odrgbne; parametry pasa drogowego drog okresla rozdziat 12.

Rozdzial 6
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy.

§ 17. 1. Usytuowanie obowigzujacej linii zabudowy i nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek
planu miejscowego oraz ustalenia rozdziatu 12.

2. W obrgbie terenu, poza wyznaczonymi liniami zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej z zachowaniem parametréw okreslonych w §26
ust. 4 oraz przepiséw odrgbnych, w tym minimalnych odlegtosci od krawedzi jezdni;

2) wyklucza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen rolniczych oraz budowli, instalacji i urzadzen przemystowych.

3. Szczegotowe wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry izasady ksztaltowania zabudowy
(geometri¢ dachu isposob pokrycia dachu) okresla rozdzial 12 z zastrzezeniem §18 inie dotycza obiektow
przeznaczonych pod tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terendow.

4. Okreslone w rozdziale 12 zasady i parametry ksztaltowania geometrii dachu stromego dotycza bryty
gtéwnej dachu iglownej potaci dachu. Nie obejmuja one zasad ksztaltowania zadaszen gankow, stref
wejsciowych i galerii oraz lukarn i innych drobnych zadaszen.

5. Dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy jej granicy z godnie z przepisami odrgbnymi.
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6. Nowe budynki gospodarcze 1igaraze (wolnostojace) na terenach MN, MNU, RM, wtym
z dopuszczonymi w planie dachami plaskimi lub pulpitowymi, lokalizowaé¢ w gtebi dziatki / na zapleczu
dziatki, w odlegtosci co najmniej 10 m od okreslonej na rysunku planu miejscowego linii zabudowy od strony
drogi. Dopuszcza si¢ dobudoweg garazu do istniejacego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego
z zachowaniem okreslonej na rysunku planu miejscowego linii zabudowy.

7. Na dzialce budowlanej z okre$long na rysunku planu miejscowego obowigzujaca linig zabudowy
dopuszcza si¢ lokalizacje zespolu budynkoéw, zniezbednym usytuowaniem jednego z budynkéw zgodnie
z wymogami wynikajacymi z okre$lonej w ustaleniach planu miejscowego obowigzujacej linii zabudowy.

8. Ustala si¢ zasady sytuowania i ksztattowania nowej zabudowy na terenach oznaczonych symbolami MN,
MNU, RM, U i US:

1) wyznaczone nieprzekraczalng linia zabudowy budynki usytuowaé réwnolegle lub prostopadle do linii
zabudowy usytuowanej od strony drogi; dopuszcza si¢ odchylenie kierunku elewacji nowego budynku od
oznaczonej na rysunku planu miejscowego linii zabudowy maksymalnie o 15 %;

2) w budynkach, usytuowanych zgodnie z obowiazujacg linig zabudowy, dopuszcza sig:

a) cofnigcie elewacji frontowej budynku maksymalnie o 4,5 m w glab dzialki na nie wigcej niz 27 %
szerokosci elewacji frontowej budynku;

b) lokalizacj¢ przej$c i przejazdéw bramowych.
3) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania $cian elewacji budynkow:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych: stosowaé¢ tynkowe wykonczenie
scian; dopuszcza si¢ elewacje wykonczone cegla klinkierowa, elementami drewnianymi, jak tez innymi
materialami budownictwa tradycyjnego,

b) wolnostojacych obiektow gospodarczych z zastrzezeniem pkt d: stosowac, wykonczenie materiatami
tradycyjnymi, okreslonymi w pkt a; dopuszcza si¢ obiekty drewniane,

¢) wolnostojacych garazy lub wolnostojacego zespotu garazy boksowych, z zastrzezeniem pkt. d: stosowaé
wykonczenie materiatami tradycyjnymi, okre$lonymi w pkt a; dopuszcza si¢ obiekty o konstrukcji
szkieletowej ze Scianami warstwowymi wykonczonymi tynkiem (tzw. $cianami otynkowanymi), w tym
sciany jak w przenosnych garazach tynkowych; wyklucza si¢ elewacje garazy wykonczone blacha
powlekana lub ocynkowana,

d) wolnostojacych obiektow gospodarczych na terenach RM1 — RM10 (terenach zabudowy zagrodowe;j):
nie okresla si¢;

e) elewacje budynkéw mieszkalnych, jak tez mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych, polaczonych
z garazem lub zczgécig gospodarcza, uksztaltowaé jednorodnie pod wzgledem architektonicznym,
zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt a;

4) w rozwigzaniach architektonicznych wyklucza sie:

a) lukarny i inne elementy architektonicznego uksztattowania dachow przewyzszajace lub rowne wysokos$ci
kalenicy gtéwnej budynku,

b) dachy o r6znym nachyleniu gtéwnych potaci dachu,

c) stosowanie na elewacji tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow okladzinowych i paneli
oktadzinowych nie imitujacych elewacji tynkowych lub tradycyjnych materiatow budowlanych;

5) w rozwigzaniach architektonicznych dopuszcza si¢:
a) okna potaciowe,
b) dachy pulpitowe i ptaskie, w tym plaskie jako tarasy, w zakresie okre§lonym w rozdziale 12,
c) przeszklone elewacje;

d) umieszczanie na dachu urzadzen ptaskich (paneli fotowoltaicznych), wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodet energii (wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego); urzadzenia
sytuowane na dachach nie moga narusza¢ kompozycji architektonicznej elewacji i dachow budynkéw,
w tym kompozycji elewacji i dachéw budynkéw zabytkowych;
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6) dla budynkow zlokalizowanych w obszarze objetym strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego obowiazuja ustalenia okre$lone w §14;

7) wskazniki zagospodarowania terenu iparametry ksztaltowania zabudowy oraz zasady ksztattowania
zabudowy w zakresie materiatow pokrycia dachu iich kolorystyki, jak tez formy i geometrii dachu,
okreslaja ustalenia w rozdziale 12, z zastrzezeniem §18.

9. Ustala si¢ zasady sytuowania i ksztaltowania nowej zabudowy na terenach nie wymienionych w ust. 8:

1) wyznaczone nieprzekraczalng linia zabudowy budynki usytuowaé réwnolegle lub prostopadle do linii
zabudowy usytuowanej od strony drogi, dopuszcza si¢ odchylenie kierunku elewacji nowego budynku od
oznaczonej na rysunku planu miejscowego linii zabudowy maksymalnie o:

a) na terenach oznaczonych symbolami U i US: 20°,
b) na terenach pozostatych: 35°;
2) stosowac dachy ptaskie (w tym tarasy) lub strome w zakresie okreslonym w rozdziale 12;

3) elewacje ksztaltowa¢ zaro6wno zudzialem materialdw budownictwa tradycyjnego (tynku, cegly
klinkierowej, drewna), jak iz udzialem wszelkich wspotczesnych technik budowlanych (aktualnych
w okresie realizacji planu), stosujacych migdzy innymi takie materiaty elewacyjne, jak: szkto — wystepujace
w formie systemowych przeszklonych elewacji lub ich fragmentéw, drewno, materiaty ceramiczne, ptyty
kamienne, blachy stalowe, w tym powlekane (w kolorystyce nawigzujacej do historycznej kolorystyki
budynkow lub w kolorystyce zapewniajacej integracje nowej zabudowy =z elementami krajobrazem
kulturowego wsi — w odcieniach stonowanych lub neutralnych), jak tez elementy miedziane;

4)na pokrycie dachow dopuszcza si¢ stosowanie dachowki ceramiczne, cementowej, materiatu
dachoéwkopodobnego, blachy ptlaskiej badz powlok ztkanin membranowych; kolor pokrycia dachu:
ceglasty (czerwony — nawigzujacy do koloru dachowki ceramicznej), brazowy, bezowy, czarny lub kolor
grafitowy (szary);

5)urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii (wykorzystujacych energic
promieniowania stonecznego) sytuowac¢ na dachach ina elewacjach, z uwzglednieniem zasad architektury
i kompozycji architektonicznej;

6) wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztaltowania zabudowy, okre$lajg ustalenia w rozdziale
12, z zastrzezeniem §18.

10. Na terenach przeznaczonych pod lokalizacje budynkéw dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych
urzadzen wytwarzajagcych energi¢ na wlasne potrzeby zodnawialnego zrddla energii, o mocy
nieprzekraczajacej:

1) 50 kW — instalowane na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU, RM, U, ZC i W;
2) 100 kW — instalowane na pozostatych terenach.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy okresla rozdziat 9.

12. Granice terenow zamknietych dla terendw kolejowych oznaczono na rysunku planu.

13. Granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest tozsama
z granicg obszaru objetego planem miejscowym.

§ 18. 1. Dla zabudowy istniejacej, z zastrzezeniem ustalen rozdzialu 4, dopuszcza sie:
1) adaptacje, remonty, rozbudowe , przebudowe i nadbudowg istniejgcych obiektow,

2) zachowanie istniejagcych dachéw, katéw nachylenia polaci iich dotychczasowych pokry¢, w tym
kolorystyki, w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy budynkow;

3) podniesienie wysokosci elewacji, okapu 1ikalenicy budynkéw niezabytkowych (nadbudowe) pod
warunkiem zachowania parametréw maksymalnej wysokosci i geometrii dachu, okreslonych w rozdziale
12 oraz zasad ksztaltowania zabudowy okreslonych w planie.
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2. Minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy dziatek budowlanych z zabudowa istniejaca, moga by¢
mniejsze od ustalonych wrozdziale 12, przypadku przebudowy, nadbudowy irozbudowy budynkow
istniejacych na tych dziatkach.

3. W przypadku, gdy wskazniki intensywno$ci zabudowy dziatek budowlanych z zabudows istniejaca, sa
réwne lub wigksze od ustalonych w rozdziale 12, zardéwno rozbudowe, jak i nadbudowe istniejacych budynkow
dopuszcza si¢ jedynie poprzez zwigkszenie ich powierzchni zabudowy maksymalnie o 15 %.

4. Okreslona w rozdziale 12 wysoko$¢ budynkow z dachem plaskim (wysokos$é elewacji lub attyki)
nie obejmuje architektonicznych oston dla umieszczanych na dachu urzadzen i instalacji.

Rozdzial 7
Sposoéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzanie i uzytkowania terenu.

§ 19. 1. Na terenach objgtych ustaleniami planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenu, niz wynikajacego z przepiso6w odrgbnych, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Na terenie oznaczonym symbolem US1 i ZP4 dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie
i uzytkowanie terenéw pod potrzeby festynow i spotkan rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie iuzytkowanie terendw moze obejmowaé wylacznie
przekrycia namiotowe (niepolaczone trwale z gruntem) oraz urzadzenia rozrywkowe — o maksymalnej
wysokosci 5 m.

4. Nie okresla si¢ terminu tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 2.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 20. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz, z zastrzezeniem pkt 3:
a) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami MN: 400 m?,
b) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami MNU i U: 700 m?,
¢) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami PU, PG i EF: 1000 m?,
d) dla zabudowy na terenach pozostatych: 50 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz, z zastrzezeniem pkt. 3:
a) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU i U: 10 m,
b) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami RM, RUP, PU i PG: 20 m,
¢) dla zabudowy na pozostatych terenach: 10 m;

3)dla dzialek przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji
powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 9 m?, natomiast szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢
mniejsza niz 4,5 m;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale: od 75° do 105°.

Rozdzial 9
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 21. 1. Na terenach oznaczonych symbolami: PGl — PG5 (tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin),
ZC2 (teren cmentarza), ZP1 — ZP4 (tereny zieleni urzadzonej), R1.1 — R1.25 1 R2.1 — R2.5 (tereny rolnicze),
WS1 — WSI18 (tereny wod powierzchniowych srodladowych), EF1 — EF4 (tereny lokalizacji ogniw
fotowoltaicznych do wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW) i G1 (teren infrastruktury technicznej — gazownictwo) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

2. Zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich
zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone zostaty w §41, §45, §46, §47, §48, §50, §53 i §56.
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3. Na rysunku planu miejscowego oznaczono:
1) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych:
a) linii 110 kV,
b) linii 15 kV;
2) strefy kontrolowane:
a) gazociggu wysokiego cisnienia DN400 PN 6,3MPa MOP 5,5MPa,
b) gazociagu wysokiego cisnienia DN300 PN 4,0MPa,
¢) gazociagu wysokiego cisnienia DN250 PN 4,0MPa,
d) gazociagu wysokiego cisnienia DN200 PN 1,2MPa;

4. Zasady zagospodarowania terendw w granicy pasoOw technologicznych linii elektroenergetycznych oraz
w granicy stref kontrolowanych gazociagdéw, o ktorych mowa w ust. 3, okreslaja ustalenia rozdzialu 10 oraz
przepisy odrebne.

5. Na rysunku planu miejscowego oznaczono granice stref ochrony sanitarnej istniejacego cmentarza
(oznaczonego symbolem ZC1) oraz istniejagcego cmentarza — terenu pocmentarnego (oznaczonego symbolem
ZC2) o szeroko$ci 50 m i 150 m, z nastgpujacymi dla nich ustaleniami:

1) w strefie o szerokosci 50 m od cmentarza wyklucza si¢ lokalizacje uje¢ wody oraz lokalizacje nowej
zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zwigzanej z produkcja przechowywaniem lub sprzedazag zywno$ci —
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w strefie o szerokosci 150 m od cmentarza (w pasie terenu pomiedzy strefa o szerokosci 50 m i 150 m od
cmentarza), wyklucza si¢ lokalizacje uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W obszarze planu miejscowego wyklucza si¢ lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych.

7. Na terenach oznaczonych symbolem ZL1, R1.1, ZL16, ZL17, ZL18, ZL19 wykluczy¢ zagospodarowanie
zaktocajace eksploatacje linii kolejowych zlokalizowanych na terenach KK1 (linii nr 136 — E30), KK2 i KK3
(linii nr 132 — E30/CE-30) oraz dziatanie urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
powodujace zagrozenie bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

8. Zasady zagospodarowania terené6w w sasiedztwie linii kolejowej okreslaja przepisy odrebne.

9.Na rysunku planu miejscowego oznaczono granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

10. Zasady zagospodarowania terenu w granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 9, okre§lone zostaty w §7.
11. Dla terenu P1 (zwigzanego z przechowywaniem $rodkow strzatowych i sprzetu strzatowego) ustala sie:

1) strefe zagrozenia zwiazana z bezpieczna odlegloscia sktadu materiatow wybuchowych od terenow
zabudowanych, w tym zabudowy mieszkaniowej;

2) okreslone w §7 ust. 2, 3, 415 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow objetych strefg zagrozenia oraz
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem P1.

12. W obszarze planu obowiazuja dodatkowo szczegdlne warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenow, o ktorych mowa w rozdziatach 2, 3,4, 5,6, 7, 101 12.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 22. 1. Uklad drég i powigzania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacje drog, okresla rysunek planu
miejscowego 1 uchwata.

2. Uktad powiagzanych ze sobg drog tworza:
1) drogi zbiorcze (KDZ1, KDZ2.1, KDZ2.2);
2) drogi dojazdowe (KDD3 — KDD?9);
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3) drogi wewngtrzne (KDW1 — KDW18).
3. Powiazania z uktadem zewngtrznym zapewniaja drogi: KDZ1, KDZ2.1, KDZ2.2.
4. Szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych okreslono w rozdziale 12.

5. W pasie drogowym dréog publicznych wymagane elementy przekroju drogowego i wyposazenia
w zakresie elementow obstugi ruchu drogowego okreslaja przepisy odrgbne.

6. W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen, przewodow isieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) elementow zagospodarowania przestrzeni publiczne;.
7. Elementy komunikacji stuzgce pieszym nalezy dostosowac do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

8. Przy przebudowie drog w maksymalnym stopniu zachowaé istniejaca zielen wysoka, zlokalizowang
w obrebie linii rozgraniczajacych.

9. Minimalne odlegto$ci usytuowania zabudowy od drég okreslajg ustalone na rysunku planu miejscowego
i w rozdziale 12 linie zabudowy.

10. Poza wyznaczonymi w planie drogami publicznymi idrogami wewng¢trznymi, do obstugi dziatek
budowlanych dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury drogowej, obejmujace dojazdy oraz inne elementy obstugi
zabudowy dopuszczone przepisami odrebnymi, o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

11. Na rysunku planu oznaczono tereny:
1) istniejacej linii kolejowej 136 (E30) relacji Kedzierzyn Kozle — Opole Groszowice (teren KK1);
2) istniejgce;j linii kolejowej 132 (E30/CE-30) relacji Bytom — Wroctaw Glowny (teren KK2 1 KK3).

§ 23. 1. W granicach dziatlek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbg miegjsc
postojowych dla samochoddéw osobowych isamochoddéw ciezarowych / gospodarczych, wtym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows.

2. Minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla samochodéow osobowych nalezy ustali¢ w oparciu
0 nastegpujace minimalne wskazniki:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (na terenach MN, MNU, RM): 2 miejsca /
stanowiska postojowe / 1 mieszkanie;

2) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej (na terenach U): 1 miejsce / stanowisko postojowe / 2 mieszkania;
3) na potrzeby zabudowy ustugowej (na terenach MNU): 2 miejsca / stanowiska postojowe / 100 m? p.u.;

4) na potrzeby zabudowy ustugowej (na terenach Ui US): 3 miejsca / stanowiska postojowe / 100 m? p.u.,
w tym 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) na potrzeby zabudowy ustugowej (na terenach PU): 3 miejsca / stanowiska postojowe / 100 m?p.u. — lecz
nie mniej niz 2, wtym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

6)na potrzeby zabudowy produkcyjnej, skladow imagazynow: 1 miejsce / stanowisko postojowe /
4 stanowiska pracy — lecz nie mniej niz 2, wtym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

7) na potrzeby zabudowy na terenach EF, PG: 1 miejsce / stanowisko postojowe / 4 stanowiska pracy — lecz
nie mniej niz 2, wtym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kartg
parkingowa;

8) na potrzeby zabudowy na terenach RUP: 1 miejsce / stanowisko postojowe / 4 stanowiska pracy, w tym
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

3. Miejsca parkingowe na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, realizowa¢ w formie stanowisk postojowych,
usytuowanych na terenie dziatki lub w garazach, w tym garazach podziemnych i nadziemnych (wolnostojacych
oraz przybudowanych lub wbudowanych w budynki gospodarcze, mieszkaniowe i ustugowe).
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4.Dla terenéw, dla ktorych nie okreslono minimalnej ilo§¢ miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, miejsca postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
zapewni¢ w minimalnych ilo$ciach, analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych.

§ 24. Nastepujace tereny ielementy zagospodarowania moga shuzy¢ wytyczeniu S$ciezek i szlakow
rowerowych oraz pieszo-rowerowych:

1) tereny dréog — oznaczone symbolem KDZ, KDD i KDW na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) tereny oznaczone symbolem ZP, US oraz R i ZP;

3) tereny lasOw — oznaczone symbolem ZL, z wykorzystaniem wewngtrznych drog lesnych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 25. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenow objetych planem miejscowym:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej lub z indywidualnych studni, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) odprowadzenie $ciekow (komunalnych ibytowych) poprzez istniejace sieci kanalizacyjne (gminnego
systemu kanalizacyjnego); dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w zbiornikach bezodptywowych lub ich
oczyszczanie w przydomowych lub grupowych (zakladowych) oczyszczalniach $ciekow, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) odprowadzanie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej lub w sposob indywidualny, poprzez
instalacje umozliwiajagce odprowadzenie wody do gruntu lub do istniejacych ciekéw irowow, zgodnie
z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do
celow gospodarczych;

4) dostawe energii elektrycznej zsieci iurzadzen przedsigbiorstwa energetycznego, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dostawe do celow gospodarczych i grzewcezych gazu ziemnego z istniejacej dystrybucyjnej sieci i urzadzen
przedsicbiorstwa gazowniczego (z wykorzystaniem stacji redukcyjno-pomiarowej ,,Przywory”) na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) obstuge  telekomunikacyjna za  posrednictwem  sieci  telekomunikacyjnej  przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

7) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze; w zakresie
funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nastepuje spalanie paliw, obowigzuja
ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych.

2. Gospodarke odpadami rozwigza¢ zgodnie z zasadami okre$§lonymi w przepisach odrgbnych i w planie
miejscowym. Zasady lokalizowania miejsc wstepnego magazynowania odpadéw (czasowego gromadzenia
odpadow statych) na dziatkach budowlanych okreslaja przepisy odrgbne.

3. Wyklucza si¢ odprowadzenie wod opadowych na tereny kolejowe (oznaczone symbolem KK1, KK2
i KK3) oraz korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych.

4. Dopuszcza si¢ zasilanie zabudowy w energi¢ zindywidualnych urzadzen wytwarzajacych energic
elektryczng lub ciepto z odnawialnego zrodta energii o mocy nieprzekraczajacej 50 kW lub 100 kW,
zlokalizowanych zgodnie z zasadami okreslonymi w planie.

§ 26. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, przebudowy ibudowy systeméw dystrybucyjnych
infrastruktury techniczne;j:

1) zapewni¢ powigzanie terenow objetych planem uktadem sieci infrastruktury za posrednictwem
uzupetniajacego ukladu sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych poprzez budowe kablowych sieci
elektroenergetycznych o napigciu do 15kV 10,4kV, sieci gazowych o ciSnieniu do 0,5 MPa, sieci
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje wszelkich urzadzen
towarzyszacych, niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej, takich jak
stacje redukcyjno-pomiarowe i przepompownie $ciekow;
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3) dopuszcza si¢ modernizacje¢ i przebudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ skablowanie linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowana zabudows;
5) nowe sieci infrastruktury technicznej lokalizowaé w nastepujacy sposob:

a) przewody sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w obrgbie terendw publicznych oraz w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych idréog wewngtrznych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przewodow infrastruktury w obrebie innych terendw objetych planem (na
terenach przylegtych do drog), pod warunkiem zapewnienia mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie
z planem miejscowym oraz pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych, w tym przepisow ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych,

c) lokalizacje¢ stacji transformatorowych przewidzie¢ w ramach wydzielonych terenow przeznaczonych pod
zabudowe; zapewnia¢ ich centralne potozenie wzgledem obciazenia, swobodny dojazd od drogi
publicznej,

d) odleglosci obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej od drog (od krawedzi jezdni) i od zabudowy
okreslaja przepisy odrebne;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng pod warunkiem
zapewnienia do nich dojazdu z drogi publiczne;.

2. Urzadzenia 1isieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi.

3. Obiekty i1urzadzenia telekomunikacyjne, o ktorych mowa wust. 2, nalezy projektowaé w sposob
uwzgledniajacy historyczne walory obiektow zabytkowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace maksymalne wysokosci urzadzen i budowli (obiektow) infrastruktury technicznej,
z wyjatkiem obiektéw zlokalizowanych na wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenach, oznaczonych
symbolami E, G, W, K, O i KK:

1) obiektow i urzadzen umieszczanych na terenie, z wyjatkiem masztow i stupow:

a) na terenach potozonych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego: 2,5 m,
z zastrzezeniem, ze poza obszarem wyznaczonym linig zabudowy — miedzy krawedzia jezdni a linig
zabudowy, nie moga przekroczy¢ 1,3 m;

b) na pozostalych terenach okreslonych w planie: w obszarze wyznaczonym linia zabudowy: 3,5 m,
z zastrzezeniem, ze poza obszarem wyznaczonym liniag zabudowy — miedzy krawedzia jezdni a liniag
zabudowy, nie moga przekroczy¢ 1,6 m;

2) masztoéw i shupow, w tym oswietlenia (tacznie z umieszczanymi na nich urzadzeniami technicznymi):
a) na terenach potozonych w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego: 9 m,

b) na terenach potozonych poza strefa ochrony konserwatorskiej na terenach oznaczonych symbolami MN,
MNU, RM, U, ZC 1 ZP oraz KDD 1 KDW: 11 m,

¢) na terenach nie wymienionych w pkt a i b — nie okre$la sig.
§ 27. 1. Na rysunku planu miejscowego 0znaczono:

1) dwie linie elektroenergetyczne o napigciu 110 kV, dla ktérych obowiazuja pas technologiczny o szerokosci
80 m, tj. po 20 m od osi kazdej linii w obu kierunkach;

2) dwutorowa dystrybucyjng lini¢ elektroenergetyczng o napigciu 110 kV, dla ktoérej obowiazuja pasy
technologiczne o szerokos$ci 40 m, tj. po 20 m od osi linii w obu kierunkach;

3) linie elektroenergetyczne o napigciu 15 kV, dla ktoérych obowiazuja pasy technologiczne o szerokosci 15 m,
tj. po 7,5 m od osi kazdej linii w obu kierunkach;

4) gazocigg wysokiego ci$nienia DN400 PN6,3MPa MOP 5,5MPa, dla ktorego obowigzuje strefa
kontrolowana o szerokosci 50 m, tj. po 25 m od osi gazociagu;
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5) gazociag wysokiego cisnienia DN300 PN4,0MPa, dla ktérego obowiazuje strefa kontrolowana o szerokosci
50 m, tj. po 25 m od osi gazociag;

6) gazociag wysokiego cisnienia DN250 PN4,0MPa wraz ze strefag kontrolowana o szerokosci 30 m, tj. po
15 m od osi gazociagu;

7) gazociagu wysokiego ci$nienia DN200 PN1,2MPa wraz ze strefa kontrolowang o szerokos$ci 6 m, tj. po 3 m
od osi gazociagu.

2. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych 110kV i 15 kV ustala si¢ zakaz lokalizacji
nowych budynkoéw, sadzenia drzew oraz zagospodarowania nie zapewniajacego dostepnosci, bezpieczenstwa
i technicznych warunkéw eksploatacji linii, wtym dostgpnosci do stanowisk stupowych; dopuszcza sie
rozbudowg istniejagcych budynkéw pod warunkiem zachowania wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych dopuszczalnego natgzenia pola elektrycznego oraz poziomu haltasu emitowanego przez te linie.

3. W strefach kontrolowanych gazociagéw wysokiego ci$nienia ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow oraz
zagospodarowania nie zapewniajacego bezpieczenstwa, dostepnosci, trwatosci i1 prawidtowej eksploatacji
gazociggow. Wymagane dla zachowania bezpieczenstwa gazociaggow odleglosci zabudowy, okreslajg przepisy
odrebne.

Rozdzial 11
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa sluzgca ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) terenow drog oznaczonych symbolami KDZ, KDD i KDW w wysokosci 0,1 %;
2) pozostatych terenow w wysokosci 30 %.

Rozdzial 12
Ustalenia szczegolowe dla terenow.

§ 29. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN1.1 — MNI1.17 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa ustugowa nieucigzliwa, infrastruktura techniczna;

3) ustugi dopuszcza si¢ wytacznie w wydzielonych lokalach uzytkowych (wbudowanych w budynek
mieszkalny) o powierzchni okreslonej w przepisach odrgbnych.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,45;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,35;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy;
dopuszcza si¢ dach pulpitowy iptaski (w tym jako taras) na powierzchni nieprzekraczajacej 25 %
powierzchni zabudowy obejmujgcej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej,
w tym budynki gospodarcze i garaze;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego: 35° — 459 dachu pulpitowego: 12° —40°;
6) materiat pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa, dopuszcza si¢ materiat dachowkopodobny;

7) kolor materialu pokrycia dachu: ceglasty (czerwony nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej),
brazowy lub kolor grafitowy (szary);

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 11 m;

9) maksymalna wysoko$¢ elewacji z dachem pulpitowym: 5 m, z dachem ptaskim: 4 m;
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10) wysokos¢ usytuowania poziomu parteru, liczona od $redniego poziomu terenu przy obiekcie, od 0,30 do
1,2 m, dla budynkéw gospodarczych i garazy: nie okresla sie;

11) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo: 18 m,
budynku usytuowanego szczytowo: 12 m;

12) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach
od 0 m do 38 m.

§ 30. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN2.1 — MN2.18 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa ustugowa nieucigzliwa, infrastruktura techniczna;

3) ustugi dopuszcza si¢ wytacznie w wydzielonych lokalach uzytkowych (wbudowanych w budynek
mieszkalny) o powierzchni okreslonej w przepisach odrgbnych.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,08 — 0,30;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,25;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy;
dopuszcza si¢ dach pulpitowy badz ptaski (w tym jako taras) na powierzchni nieprzekraczajacej 50 %
powierzchni zabudowy obejmujgcej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej,
w tym budynki gospodarcze i garaze;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego (dwuspadowego, wielospadowego): 35° — 459, dachu pulpitowego:
129 — 409,

6) materiat pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa, dopuszcza si¢ materiat dachowkopodobny;

7) kolor materiatu pokrycia dachu: ceglasty (czerwony — nawigzujacy do koloru dachoéwki ceramicznej),
brazowy, czarny lub kolor grafitowy (szary);

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 10 m;
9) maksymalna wysoko$¢ elewacji: z dachem pulpitowym: 4,5 m, z dachem ptaskim: 4,5 m;

10) maksymalna wysoko$¢ usytuowania poziomu parteru, liczona od $redniego poziomu terenu przy obiekcie:
1,20 m;

11) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo: 15 m,
budynku usytuowanego szczytowo: 12 m;

12) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach
od 4 m do 20 m.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MNU1.1 — MNUI1.7 ustala
si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowe;j
nieucigzliwej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 0,90;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,45;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30 %;
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4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy;
dopuszcza si¢ dach pulpitowy iptaski (w tym jako taras) na powierzchni nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni zabudowy obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej,
w tym budynki gospodarcze i garaze;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego dwuspadowego badz czterospadowego: 35° — 459 dachu
pulpitowego: 120 — 400,

6) materiat pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub cementowa, na dachach pulpitowych dopuszcza si¢
material dachéwkopodobny;

7) kolor materialu pokrycia dachu: ceglasty (czerwony — nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej),
brazowy lub kolor grafitowy (szary);

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m;
9) maksymalna wysoko$¢ elewacji: z dachem pulpitowym: 5 m, z dachem ptaskim: 4 m;

10) wysokos$¢ usytuowania poziomu parteru, liczona od $redniego poziomu terenu przy obiekcie, od 0,30 do
1,2 m, dla budynkéw gospodarczych i garazy: nie okresla sie;

11) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo: 25 m,
budynku usytuowanego szczytowo: 12 m;

12) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od drog w granicach
od 0 m do 22 m.

§ 32. 1. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MNU2.1 — MNU2.12 ustala
si¢ nastegpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej
nieuciazliwej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna;

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,40;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy;
dopuszcza si¢ dach pulpitowy badz ptaski (w tym jako taras) na powierzchni nieprzekraczajacej 40 %
powierzchni zabudowy obejmujgcej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej,
w tym budynki gospodarcze i garaze;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego (dwuspadowego, wielospadowego): 35° — 45°; dachu pulpitowego:
120 —359;

6) materiat pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa, dopuszcza si¢ materiat dachowkopodobny;

7) kolor materialu pokrycia dachu: ceglasty (czerwony — nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej),
brazowy, czarny lub kolor grafitowy (szary);

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 11 m;
9) maksymalna wysoko$¢ elewacji: z dachem pulpitowym: 5 m, z dachem ptaskim: 4,5 m;

10) maksymalna wysoko$¢ usytuowania poziomu parteru, liczona od $redniego poziomu terenu przy obiekcie:
0,90 m;

11) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo: 20 m,
budynku usytuowanego szczytowo: 12 m;

12) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od drog w granicach
odO0mdo 18 m.
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§ 33. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami RM1 — RM10 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;j;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 0,70;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,45;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy;
dopuszcza si¢ dach pulpitowy iptaski (w tym jako taras) na powierzchni nieprzekraczajacej 40 %
powierzchni zabudowy obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej,
w tym budynki gospodarcze i1 garaze;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego (dwuspadowego / wielospadowego): 35° — 459; dachu pulpitowego:
120 — 400,

6) materiat pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa, dopuszcza si¢ materiat dachowkopodobny;

7) kolor materialu pokrycia dachu: ceglasty (czerwony — nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej),
brazowy lub kolor grafitowy (szary);

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m;
9) maksymalna wysoko$¢ elewacji: z dachem pulpitowym: 6 m, z dachem ptaskim: 4,5 m;
10) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen rolniczych, w tym siloséw: 12 m;

11) maksymalna szerokos$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo: 35 m,
budynku usytuowanego szczytowo: 12 m;

12) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od drog w granicach
od 0 m do 25 m.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem Ul ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna;
3) ustugi wytacznie w zakresie obejmujacym dziatalno$¢ okreslong w §5 ust 9 pkt 1 lit. a, h, i, m.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 1,20;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;
4) dach (uktad dachu i jego geometria): istniejacy do zachowania;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu i kalenicy: istniejaca, do zachowania;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen sportu i rekreacji: 3 m;

7) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od droég w granicach
od 8 mdo 17 m.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem U2 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j (dziatalnosci kosciota);
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2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna;
3) ustugi wylacznie w zakresie obejmujacym dziatalno$¢ okreslona w §5 ust 9 pkt 1 lit. o.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,08 — 0,95;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,45;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;

4) dach (uktad dachu i jego geometria): istniejacy do zachowania;

5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy, okapu i wiezy koscielnej — istniejaca do zachowania;

6) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach
od 5mdo 52 m.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem U3 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa — wylacznie istniejaca, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 0,45;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,20;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;
4) dach: istniejacy do zachowania;

5) maksymalna wysokos$¢ elewacji / attyki: istniejaca, do zachowania;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen sportu i rekreacji: 2,5 m;

7) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach
od6mdo 12 m.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem U4 ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa — wylacznie istniejagca, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna, urzadzenia towarzyszace.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 0,45;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,20;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

4) dach: istniejacy do zachowania;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu i kalenicy oraz wysokos$¢ elewacji / attyki: istniejaca, do zachowania;

6) kolor materialu pokrycia dachu: ceglasty (czerwony — nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej),
brazowy. czarny lub grafitowy (szary);

7) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen sportu i rekreacji: 2,5 m;
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8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegltosci od droég w granicach
od 10 m do 39 m.

§ 38. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami U5 — Ul2 ustala si¢
nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa — wylacznie istniejgca, infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji zabudowy mieszkaniowej:

1) zabudowe mieszkaniowa realizowa¢ wyltacznie w formie lokalu wbudowanego w budynek ustlugowy;

2) lokal mieszkaniowy w obrebie dziatki budowlanej moze zajmowac nie wigcej niz 40 % powierzchni
catkowitej budynku ustugowego;

3) wyklucza si¢ zabudowe mieszkaniowa w budynkach wolnostojacych.

3. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 1,30;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,60;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

4) dach: stromy (dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy), dopuszcza si¢ dach ptaski;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego (dwuspadowego / wielospadowego): 30° — 45°; dachu pulpitowego:
1209 —40°;

6) materiat pokrycie dachu stromego: dachowka ceramiczna lub cementowa, dopuszcza si¢ material
dachéwkopodobny;

7) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 12 m;
8) maksymalna wysoko$¢ okapu: 7,5 m;
9) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: 25 m;

10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od drog w granicach
od5mdo 12 m.

§ 39. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami PUl — PU6 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 1,20;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,70;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 15 %;

4) dach: ptaski; dopuszcza si¢ dach stromy; dla wielkogabarytowych obiektow przemystowych dopuszcza sig
przekrycia krzywiznowe;

5) kat nachylenia potaci dachu: 0° — 459,
6) maksymalna wysoko$¢ elewacji lub attyki: 10 m;
7) maksymalna wysokos¢ kalenicy lub najwyzszego punktu dachu (przekrycia) krzywiznowego: 13 m;

8) maksymalna wysokos¢ budowli przemystowych oraz instalacji przemystowych iurzadzen technicznych:
15 m;
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9) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: 50 m;

10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od dréog w granicach
od 8 m do 26 m.

3. Na terenie PU6 wystepuje stanowisko rosliny chronionej — zarazy czerwonawej. Nalezy wylaczy¢
fragment zjego lokalizacja z zainwestowania lub przewidzie¢ dziatania kompensacyjne polegajace na
przesadzeniu roslin w miejsce o takich samych lub zblizonych warunkach siedliskowych.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem P1 ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i1magazynow (teren obiektow
stuzacych przechowywaniu srodkow strzatowych i sprzetu strzalowego — sktad materiatdéw wybuchowych
dla celow gorniczych);

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,50;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40 %;
4) dach: plaski lub stromy;

5) kat nachylenia potaci dachu: 0° — 459,

6) maksymalna wysoko$¢ elewacji lub attyki: 10 m;

7) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 12 m;

8) maksymalna wysokos¢ budowli przemystowych oraz instalacji przemystowych iurzadzen technicznych:
10 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci 94 m od drogi.
3. Dodatkowo dla terenu ustala sig:

1) obiekt nie moze stwarza¢ zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi;

2) dla terenu wyznaczono strefy zagrozenia szeroko$ciach wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) ograniczenia oraz zasady iparametry zagospodarowania terenu oraz zabudowy, wtym iloSci
magazynowanych materiatow, dostosowa¢ do ustalen przepisow odrebnych, przyjmujac za podstawe
programowania elementow zagospodarowania sktadu okreslone w przepisach odrebnych strefy zagrozenia.

§ 41. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami PGl — PG5 ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin, obejmujace:
a) odkrywkowa eksploatacj¢ gorniczg — wydobywanie kopaliny ze zltoza,
b) sktadowanie odpadéw wydobywczych oraz humusu,
c) rekultywacje terenu;
2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, tereny rolnicze i lasy.
2. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

3. Maksymalna wysokos$¢ budowli przemystowych oraz instalacji przemystowych i urzadzen technicznych
obstugi kopalni / zaktadu gérniczego: 10 m.

4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 90 %.

5. Zasady zagospodarowania terenéw w zakresie dziatalnosci gorniczej okresla §11.
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6. Na terenie PG5 wystepuje potencjalne stanowisko motyla strzgpotka hero. W przypadku wznowienia
eksploatacji, wcelu potwierdzenia Iub wykluczenia stanowiska nalezy prowadzi¢ monitoring jego
wystepowania. W przypadku potwierdzenia bytowania, przewidzie¢ kompensacj¢ przyrodnicza lub dziatania
ograniczajace negatywne oddziatywanie eksploatacji na jego siedliska.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem RUPI1 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi i produkcji rolnej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,40;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci ikalenicy, dwuspadowy i wiclospadowy; dopuszcza si¢
dach pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego dwuspadowego: 25° — 459 dachu pulpitowego: 12° — 40°;
6) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 12 m;

7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkéw z dachem pulpitowym: 6 m;

8) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen rolniczych, w tym siloséw: 15 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od droég w granicach
od 5mdo42m.

§ 43. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami US1 — US4 ustala si¢
nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie  uzupelniajgce:  zabudowa  ustugowa, infrastruktura techniczna, tymczasowe
zagospodarowanie, urzadzenie iuzytkowanie terendw pod potrzeby festyndw i spotkan rekreacyjno-
wypoczynkowych.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,20;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,20;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 45 %;

4) dach: stromy lub ptaski; dach stromy o symetrycznych uktadach potaci ikalenicy, dwuspadowy badz
wielospadowy;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego (dwuspadowego, czterospadowego badz wielospadowego): 25° — 459,
6) maksymalna wysoko$¢ elewacji attyki: 7 m;

7) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 12 m;

8) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen sportu i rekreacji: 4 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od droég w granicach
od 5mdo 10 m.

3. Tereny oznaczone symbolami US1 — US4 stanowia obszar przestrzeni publicznej, o ktorej mowa
w rozdziale 5.
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§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZC1 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,05;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,05;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50 %;

4) dach: stromy lub ptaski;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego: 12° — 50°;

6) maksymalna wysoko$¢ okapu lub wysokos¢ elewacji / attyki budynku kaplicy: 6,5 m;

7) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowana w odlegtosci 3 m od drogi.

§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZC2 ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza (teren pocmentarny);
2) przeznaczenie uzupehniajgce: infrastruktura techniczna.
2. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkdéw;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 80 %;

3) ochronie podlegaja historyczne elementy zagospodarowania terenu: mur kamienny, pomnik, zielen —
drzewo pomnikowe.

3. Teren stanowi obszar przestrzeni publiczne;.

§ 46. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami ZP1 — ZP4 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna, budowle i urzadzenia sportu i rekreacji;

3) budowle i urzadzenia sportu i rekreacji moga zajmowac nie wigcej niz 25 % terenu lub dziatki budowlane;j.
2. Obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkdw;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 85 %;

3) maksymalna wysoko$¢ urzadzen sportu i rekreacji: 3 m.
3. Teren ZP4 stanowi obszar przestrzeni publiczne;.

§ 47. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami R1.1 — R1.25 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupeiajace terenu: budowle i urzadzenia stuzace produkcji rolnej, wody powierzchniowe
srodladowe, lasy, infrastruktura techniczna — sieci podziemne, naziemne wytacznie zgodnie z warunkami
ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

2. Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkows;
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2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu: 95 %;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej: 9 m.

§ 48. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami R2.1 — R2.5 ustala si¢
nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupelniajace: wody powierzchniowe s$rodladowe, infrastruktura techniczna — sieci
podziemne, naziemne wyltacznie zgodnie z warunkami ustawy o ochronie gruntdw rolnych i le$nych,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu: 95 %;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) budynkow oraz budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolne;j,

b) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej wykluczonych w przepisach odrgbnych w pasie terenu pod
przyszta budowe drogi (drogi klasy zbiorczej — Z).

§ 49. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami ZL1 — ZL20 ustala si¢
nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow,
2) przeznaczenie uzupehiajgce: wody powierzchniowe $rodladowe.
2. Zasady zagospodarowania i zabudowy okreslaja przepisy odrebne oraz Plan Urzadzenia Lasu.

§ 50. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami WS1 — WSI18 ustala si¢
nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny rolnicze, lasy, zielen nieurzadzona.
2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 51. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KK1 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny kolejowe (linia kolejowa nr 136);
2) przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna.
2. Intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,95.
3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 0,01 %.
4. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 55 m.
5. Zasady lokalizacji obiektow budowlanych okreslaja przepisy odrgbne.
6. Granice terend6w zamknietych oznaczono na rysunku planu.

§ 52. 1. Dla terené6w oznaczonych oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolami KK2 i KK3
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny kolejowe (linia kolejowa nr 132);
2) przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna.
2. Intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,95.
3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 0,01 %.
4. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 55 m.
5. Zasady lokalizacji obiektow budowlanych okreslaja przepisy odrgbne.
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6. Granice terenow zamknigtych oznaczono na rysunku planu.

§ 53. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami EF1 — EF4 ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lokalizacji ogniw fotowoltaicznych do wytwarzania energii elektrycznej
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

2) przeznaczenie uzupeltniajace: infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budowli iurzadzen do wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet
energii: 7 m,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35 %,

3) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od droég w granicach
od 5 m do 96 m.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 54. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem EI ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (wiezowa stacja
transformatorowa);

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujgce wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,12 — 0,30;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,15;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30 %;

4) dach (uktad dachu i jego geometria): istniejacy do zachowania;

5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: istniejaca, do zachowania;

6) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego usytuowana w odlegtosci 3 m od drogi.

§ 55. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami E2 i E3 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,80;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,80;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 5 %;

4) maksymalna wysokos$¢ okapu / elewacji lub attyki: 4 m;

5) maksymalna wysoko$¢ elewacji budowli i urzadzen elektroenergetyki: 10 m;

6) kat nachylenia potaci dachu: 0° — 459,

7) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegltosci 3 m od drog.

§ 56. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem G1 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — gazownictwo;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw.

§ 57. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem W1 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — wodociggi (pompownie, zbiorniki
wyréwnawcze);

2) przeznaczenie uzupehniajace: zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,40;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40 %;

4) maksymalna wysokos$¢ okapu / elewacji lub attyki: 4 m;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen wodociggowych: 4 m;

6) kat nachylenia potaci dachu: 0° — 459

7) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowana w odlegtosci 5 m od drogi.

§ 58. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem K1 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja (oczyszczalnia §ciekow);
2) przeznaczenie uzupehniajgce: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna — gospodarka odpadami.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,50;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40 %;
4) maksymalna wysokos$¢ okapu / elewacji lub attyki: 6 m;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen technicznych: 6 m;

6) kat nachylenia potaci dachu: 0° — 459,

7) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach
od9mdo 12 m.

§59. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem O1 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami (PSZOK);
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,30;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40 %;

4) maksymalna wysokos$¢ okapu / elewacji lub attyki: 4 m;
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5) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen technicznych: 6 m;
6) kat nachylenia potaci dachu: 0° — 459,
7) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegltosci 5 m od drogi.
§ 60. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem KDZ1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej (w ciagu drogi powiatowej nr 1712 O);
2) klasa drogi: droga zbiorcza Z1/2 — przekroj uliczny;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 23 m.
§ 61. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem KDZ2.1 i KDZ2.2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi:
a) oznaczona symbolem KDZ2.1: droga zbiorcza Z1/2 — przekroj uliczny,
b) oznaczona symbolem KDZ2.2: droga zbiorcza Z1/2 — przekr6j drogowy;
3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) droga KDZ2.1: od 10 m do 22 m,
b) droga KDZ2.2: od 20 m do 21 m.
§ 62. Dla terenu drég oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami KDD3 — KDD9 ustala si¢:
4) przeznaczenie terenow: tereny drog publicznych;
5) klasa drog: drogi dojazdowe D1/2 — przekrdj uliczny;
6) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) droga KDD3: od 10 m do 21 m,
b) droga KDD4: od 5 m do 28 m,
¢) droga KDD5: od 10 m do 27 m,
d) droga KDD6: od 10 m do 22 m,
e) droga KDD7: od 10 m do 35 m,
f) droga KDD8: od 7 m do 20 m,
g) droga KDD9: od 10 m do 20 m.
§ 63. Dla terenow drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW1 — KDW18 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi wewnetrzne;j;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni: jak dla drogi klasy D1/2 (dwupasowej) lub D1/1 (jednopasowej);
3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) droga KDW1: 8 m,
b) droga KDW2: 8§ m,
¢) droga KDW3: od 8 m do 18 m,
d) droga KDW4: od 6 m do 20 m,
e) droga KDWS5: od 5 mdo 8 m,
f) droga KDW6: 0d 3 m do 9 m,
g) droga KDW7: 0od 5 mdo 12 m,
h) droga KDWS: 8 m,
i) droga KDW9: od 5 m do 14 m,
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j) droga KDW10: 6 m,

k) droga KDW11: od 6 m do 21 m,
1) droga KDW12: od 8 m do 20 m,
m) droga KDW13: od 5m do 22 m,
n) droga KDW14: od 5 m do 20 m,
0) droga KDW15: 0d 8 mdo 17 m,
p) droga KDW16: 0od 5 mdo 15 m,
q) droga KDW17: od 5 m do 14 m,
r) droga KDW18: od 6 m do 30 m.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe.

§ 64. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnow Opolski.

§ 65. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

dr Rudolf Urban
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