DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 28 marca 2025 .
Poz. 704

UCHWALA NR XI.80.2025
RADY GMINY DOMASZOWICE

z dnia 25 marca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obrebie
geodezyjnym Woskowice Gérne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2024r., poz.1465ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz w zwiazku zuchwata Nr XLV.339.2023 Rady Gminy
Domaszowice z dnia 28 kwietnia 2023 r. oraz uchwalg Nr L.371.2023 Rady Gminy Domaszowice z dnia
29 wrzesnia 2023 r. Rada Gminy Domaszowice uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obrebie
geodezyjnym Woskowice Gorne, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac iz nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Domaszowice, uchwalonego uchwata
Nr XXXI.246.2022 Rady Gminy Domaszowice z dnia 28 stycznia 2022 r.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowig:

1) czeg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, sktadajaca si¢ z 5 cze$ci zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatgczniki
nrl.1,1.2,1.3,14,1.5;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Domaszowice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Domaszowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3;

4) zbior danych przestrzennych dotyczacych planu — zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy albo
faczacy obie te funkcje;

2) dachu ptaskim — nalezy prze to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12°;
3) dachu pochytym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 15°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym ustala sig¢
usytuowanie budynku (w cze$ci nadziemnej i podziemnej), wiaty, budowli rolniczej, z dopuszczeniem
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wysuniecia poza te¢ lini¢ na odlegtos$¢ nie wigksza niz 1,5 m okapow, gzymsow, balkonow, galerii, tarasow
i schodow zewnetrznych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, o§wiatowe;j,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odr¢bnymi.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami 1MW, 2MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczone symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-
U;

4) teren ustug kultury i rozrywki oznaczony symbolem UK;

5) tereny produkcji lub ustug oznaczone symbolami 1P-U, 2P-U;

6) teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony symbolem RN;

7) teren lasu oznaczony symbolem L;

8) teren wod powierzchniowych §rédladowych oznaczony symbolem WS;

9) teren elektroenergetyki oznaczony symbolem IE;

10) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;

11) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu z zastrzezeniem pkt 3 lit. a);

2) ustala sig:

a) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
z zachowaniem ustalen planu,

b) dla istniejacych budynkéw lub ich czesci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy
dopuszczenie rozbudowy inadbudowy z zachowaniem tej samej odleglosci od drogi lub od linii
rozgraniczajgcej tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania iz
zachowaniem pozostatych ustalen planu,

c) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosci budynkdéw, liczby
kondygnacji, kolorystyki iuzytych materialow elewacji i dachow, w przypadku remontu, przebudowy
i rozbudowy,

d) minimalne powierzchnie dzialek budowlanych, ustalone w planie, nie dotyczg nowo wydzielanych
dziatek pod dojscia, dojazdy, pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomos$ciami,

e) kolorystyke elewacji budynkow: biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy bez, oraz zastosowanych
materialow budowlanych w kolorach dla nich naturalnych,

f) materiat elewacji budynkoéw: cegla klinkierowa, licowa, kamien naturalny, oktadziny ceramiczne,
drewniane, tynki, ptyty elewacyjne,

g) zasady stosowania kolorystyki i materialow elewacji budynkéw, okreslone w lit. e) 1f), dotycza 80%
powierzchni kazdej ze $cian budynkows;

3) dopuszcza sig:
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a) wysunigcie poza nieprzekraczalne iobowigzujace linie zabudowy pochylni ispocznikow oraz, na
odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m, okapow, gzymsow, balkonow oraz schodow zewnetrznych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) lokalizacj¢ doj$¢, dojazddw, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

c) realizacj¢ zabudowy na dziatkach budowlanych, istniejacych wdniu wejscia w zycie planu
o powierzchni mniejszej niz dopuszczona w uchwale,

d) lokalizacje wiat,

e) w budynkach kondygnacj¢ podziemna,

f) lokalizacjg tablic informacyjnych;
4) zakazuje si¢:

a) blaszanych budynkéw gospodarczo - garazowych,

b) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia.

§ 5. W zakresie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:
1) zakazuje sie:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,

b) przekroczenia standardow jako$ci srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi poza terenami, do
ktorych inwestor posiada tytul prawny przez wszelkie oddziatywania zwigzane zprowadzong
dziatalno$cia produkcyjna lub ustugowa,

¢) odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych do gruntu i wéd powierzchniowych;
2) nakazuje si¢:

a) wykonanie zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow iinnych zanieczyszczen do gruntu i wod dla
istniejacych i projektowanych dojs¢ i dojazdow, parkingdw i placéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) podczyszczania $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) wytwarzanie energii dla celow grzewczych wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisji,

d) gromadzenie i zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zachowanie, na terenach MN, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odregbnymi,

f) zachowanie, na terenach MW, dopuszczalnych poziomdéw hatasu wymaganych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zachowanie, na terenach MN-U, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenoéw
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zachowanie, na terenie UK, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

i) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki budowlanej,

j) zachowanie istniejacych drzew izadrzewien, ktére nie koliduja zplanowanym przeznaczeniem
i zagospodarowaniem terenu, aw przypadku kolizji zplanowanym sposobem zagospodarowania
1 zabudowy nakaz ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen,

k) zastosowania srodkow technicznych pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych norm akustycznych
w pomieszczeniach dla stalego pobytu ludzi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sig:
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a) wykorzystanie mas ziemnych, speliajacych standardy jakosci gleb lub ziemi, uzyskanych w wyniku
prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztaltowania terenu, w tym dla urzadzania zieleni
towarzyszacej inwestycjom,

b) usuwanie nadmiaréw mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) stosowanie odnawialnych zrodet energii oprocz elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

1) na obszarze objetym planem wystepuje uklad urbanistyczny, dla ktérego wyznacza si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej ,,B” w granicach okres§lonych na rysunku planu,

2) dla terendow potozonych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” ustala sig:
a) obowigzek zachowania historycznego uktadu przestrzennego,

b) obowigzek zachowania zasadniczych elementéw uktadu przestrzennego w tym: $cian frontowych
budynkow oraz ciggdw i skupisk zieleni,

c) obowigzek dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie linii
zabudowy, skali, bryty, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworéw okiennych
oraz nawigzanie formami wspotczesnymi do lokalnej tradyc;ji architektonicznej,

d) stosowanie tradycyjnej i regionalnej formy zabudowy i rozwigzan materialowych,
e) obowigzek dostosowania gabarytow oraz formy nowej zabudowy do otoczenia.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ na dzialce budowlanej co najmniej 2 miejsc do parkowania na jeden lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca do parkowania w budynkach gospodarczo-garazowych,

2) ustala sig:
a) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
c¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy do 0,9,
d) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,6,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,

f) geometri¢ dachow dla budynkéw mieszkalnych — dachy pochyle dwu lub wielospadowe, symetryczne
o kacie nachylenia potaci dachowych od 22° do 45°,

g) geometri¢ dachow dla budynkow gospodarczo-garazowych — dachy pochyte dwu lub wielospadowe,
symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 22° do 45°,

h) dowolne usytuowanie kalenic budynkéw i wiat,
1) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — nie wigcej niz 9,0 m,
- budynkow gospodarczo-garazowych i wiat — nie wiecej niz 6,0 m,

j) liczbe kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych — maksymalnie: 2 kondygnacje nadziemne,
1 kondygnacja podziemna,

k) liczbg kondygnacji dla budynkéw gospodarczo-garazowych — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -5- Poz. 704

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 500,0 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczna, dojscia, dojazdy i parkingi;

3) dopuszcza sig¢:

a) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczo-garazowych wolno stojacych, dobudowanych do budynkow
mieszkalnych, lub zblokowanych ze soba w granicy dziatki budowlanej zuwzglednieniem linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

b) sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang bez okien i drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dzialkami z uwzglgdnieniem
linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW:

1) nakazuje si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej co najmniej 2 miejsc do parkowania na jeden lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca do parkowania w budynkach gospodarczo-garazowych;

2) ustala sig:
a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w formie wolno stojacej;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy do 1,2,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,9,
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,05 do 1,2,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,25,
g) dachy dowolne,

h) w przypadku zastosowania dachow pochylych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do 45° z dopuszczeniem dachu ptaskiego na 50%
powierzchni zabudowy budynku,

i) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — nie wiecej niz 12,0 m w przypadku dachéw pochytych oraz 10,0 m
w przypadku dachow ptaskich,

- budynkow gospodarczo-garazowych i wiat — nie wiecej niz 6,0 m,

j) liczbe kondygnacji dla budynkow mieszkalnych — maksymalnie: 3 kondygnacje nadziemne,
1 kondygnacja podziemna,

k) liczbg kondygnacji dla budynkéw gospodarczo-garazowych — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 400,0 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng, dojscia, dojazdy i parkingi;
3) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczo-garazowych wolno stojacych, dobudowanych do budynkow

mieszkalnych, lub zblokowanych ze soba w granicy dziatki budowlanej zuwzglednieniem linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepisow odrgbnych,

b) sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang bez okien i drzwi w odlegltosci 1,5 m od granicy
z sasiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami z uwzglednieniem
linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U:

1) nakazuje sig:
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a) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej co najmniej 2 miejsc do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
wliczajac w to miejsca do parkowania w budynkach gospodarczo-garazowych,

b) lokalizacj¢ jednego miejsca do parkowania na 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu lub budynku
ustugowego, wliczajac w to miejsca do parkowania w budynkach gospodarczo-garazowych;

2) ustala sig:
a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,

b) lokalizacj¢ budynkow mieszkalno-ustugowych z dopuszczeniem lokalizacji wylacznie jednego budynku
mieszkalno-ustugowego na dzialce budowlanej,

c) lokalizacje budynkéw ustugowych z zastrzezeniem pkt. 1,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy do 1,2,

f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,8,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,

h) geometri¢ dachow — dachy pochyle dwu lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 45° lub dachy ptaskie,

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: nie wiecej niz 10,0 m dla budynkow
o dachach pochytych lub nie wigcej niz 7,0 m dla budynkéw o dachach ptaskich,

- budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: nie wigcej niz 5,0 m dla budynkéw o dachach pochylych
lub nie wigcej niz 4,0 m dla budynkéw o dachach ptaskich,

j) liczbe kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — maksymalnie: 2 kondygnacje
nadziemne, 1 kondygnacja podziemna,

k) liczbe kondygnacji dla budynkéw ustugowych — maksymalnie: 2 kondygnacje nadziemne,
1) liczbe kondygnacji dla budynkoéw gospodarczo-garazowych — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

m) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 600,0 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczna, dojscia, dojazdy i parkingi;

3) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 100,0 m?,

b) lokalizacje budynkéw gospodarczo-garazowych wolno stojacych, dobudowanych do budynkow
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych, lub zblokowanych ze soba w granicy dziatki
budowlanej z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz zzachowaniem
przepisow odrebnych,

¢) sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang bez okien i drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi Iub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami z uwzglednieniem
linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw odr¢bnych.

4. W zakresie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem UK:

1) nakazuje sig:

a) realizacje 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku
uslugowego,

b) realizacj¢ 1 miejsca do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych;
2) ustala sig:

a) lokalizacje zabudowy uslugowej w postaci §wietlicy wiejskiej,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,

¢) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,8,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,

e) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym poziomem terenu,

f) dachy dowolne, przy czym przy zastosowaniu dachow pochytych — kat nachylenia potaci dachu od 15°
do 45°,

g) dowolne usytuowanie kalenic budynkow i wiat,
h) powierzchni¢ zadaszenia wiaty nie wigksza niz 100,0 m?,
i) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 30,0 m,

j) maksymalng wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw ustugowych, budynkow gospodarczo-garazowych
1 wiat:

- 1 kondygnacja nadziemna,
- nie wigcej niz 6,0 m,

k) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 600,0 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng, dojscia, dojazdy 1 parkingi;

3) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczo-garazowych,
b) lokalizacjg: placow zabaw, boisk, urzadzen i obiektow sportowych i rekreacyjnych,
c) lokalizacje miejsc do postoju rowerdéw, w formie stojakoéw lub wiat rowerowych,
d) lokalizacje obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. W =zakresie parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P-U, 2P-U:

1) nakazuje si¢:

a) realizacje 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
produkcyjnych lub ustugowych,

b) realizacje 1 miejsca do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych;
2) ustala sig:

a) lokalizacj¢ zabudowy produkcyjnej, magazynowej lub ustugowej oraz obiektow budowalnych i budowli
towarzyszacych i wykorzystywanych do produkcji lub realizacji ustug,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
¢) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 1,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
e) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym poziomem terenu,
f) dachy dowolne, przy czym przy zastosowaniu dachow pochytych — kat nachylenia potaci dachu do 60°,
g) dowolne usytuowanie kalenic budynkow i wiat,
h) powierzchni¢ zadaszenia wiaty nie wigksza niz 100,0 m?,
1) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 11,0 m,
- budynkoéw gospodarczo-garazowych i wiat: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 6,0 m,

j) maksymalng wysoko$¢ budowli — nie wigcej niz 12,0 m,
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k) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 800,0 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczna, dojscia, dojazdy i parkingi;

3) dopuszcza sig¢:
a) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczo-garazowych,
b) lokalizacj¢ obiektow matlej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

6. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem RN:

1) ustala si¢ rolniczy sposob zagospodarowania;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,99;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, wiat i budowli rolniczych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) doj$¢ i dojazdow do pol,
b) urzadzen melioracyjnych,
¢) zieleni naturalnej i urzadzonej,

d) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej z zakazem sytuowania stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekéw, konstrukcji wsporczych oraz innych obiektow wymagajagcych zmiany
przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze.

8. W zakresie parametrow 1wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem L:

1) zakazuje si¢:

a) lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt 3),

b) lokalizacji miejsc do parkowania;
2) ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) urzadzen melioracyjnych i urzadzen wodnych;

¢) drdg pieszych, pieszo-rowerowych, rowerowych.

9. W zakresie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem WS:

1) zakazuje si¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2);

2) dopuszcza sig¢ lokalizacje urzadzen melioracyjnych i urzgdzen wodnych oraz czgsciowego skanalizowania
TrOwWOow.

10. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem IE ustala sig:

1) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej — stacji transformatorowej;

2) zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen, z mozliwos$cia jej przebudowy,
rozbudowy i rozbidrki oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami uzyskanymi od wiasciciela lub zarzadcy
sieci 1 urzadzen;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,0;
4) maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego — nie wigkszg niz 4,0 m.

11. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:
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1) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania;

2) nakazuje si¢ stosowanie parametrow jezdni, chodnikow i innych elementoéw infrastruktury komunikacyjne;j
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza sig:

a) lokalizacje chodnikow i drog rowerowych,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

12. W zakresie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR:

1) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania;
2) ustala sig:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen, z mozliwoscia jej przebudowy,
rozbudowy 1irozbiorki oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami uzyskanymi od wlasciciela Iub
zarzadcy sieci i urzadzen,

3) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ chodnikow i drog rowerowych,
b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych, okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ szczegOlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie z wydzielonymi
w planie liniami rozgraniczajagcymi oraz okreSlonymi w planie minimalnymi powierzchniami dziatek
budowlanych, przy czym:

a) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 m,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego ustala si¢ w przedziale 60° —
120°.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz realizowania wszelkich projektowanych obiektéw stalych itymczasowych o wysokosci rownej
i wiekszej niz 50 m n.p.t. zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow, przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci
ograniczen wynikajacych z odleglosci technicznych ikontrolowanych od sieci elektroenergetycznej,
gazowej, kanalizacyjnej i wodociggowej;

3) zachowanie pasoéw technologicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od
osi linii) dla dystrybucyjnej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia, w obrebie ktorych:
a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi, takich jak budynki
mieszkalne, budynki uzytecznosci publiczne;j,

b) zakaz lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwiazku zprowadzong dziatalno$cia
gospodarcza, turystycznag i rekreacyjna,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -10- Poz. 704

c¢) zabudowg realizowac¢ nalezy z uwzglednieniem zachowania standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych,

d) nakaz uzgadniania warunkow lokalizacji wszelkich obiektow z wlascicielem linii elektroenergetycznej,

4) nakaz zachowania ciaglosci sieci drenarskiej z mozliwos$cig zastosowania rozwigzan zamiennych, takich
jak zbiorniki retencyjne, retencyjno-rozsaczajace iinne, w przypadku wystapienia kolizji inwestycji
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

5) dopuszczenie zastosowania $rodkow ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej,
rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegdlnych obiektow iterenow w celu
zmniejszenia emisji hatasu z drog.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) w zakresie systemow komunikacji:
a) teren komunikacji drogowej publicznej, oznaczony symbolem KDD,
b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR, 2KR,

c¢) nakaz wyznaczenia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wsrod ogotu
miejsc do parkowania, w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 miejsce jezeli liczba miejsc wynosi 6-15,
- 2 miejsca jezeli liczba miejsc wynosi 16-40,
- 3 miejsca jezeli liczba miejsc wynosi 41-100,
- 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;
2) obstuge komunikacyjna terenu objetego planem poprzez:

a) teren komunikacji drogowej publicznej, oznaczony symbolem KDD,

b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR, 2KR,

¢) tereny komunikacji drogowej znajdujace si¢ poza granicami obszaru objetego planem;

3) nowo projektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ na terenach drog, a w
uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o innym przeznaczeniu;

4) dopuszczenie remontu, budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
5) podiaczenie do projektowane;j i istniejacej sieci wodociggowe;;

6) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7)w zakresie sieci kanalizacyjnej docelowo odprowadzanie $ciekow bytowych ikomunalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji stosowania szczelnych, atestowanych
zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow;

8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci, na wlasny teren
nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z powierzchni utwardzonych wykorzystywanych na cele komunikacji poprzez zastosowanie urzgdzen
odwadniajacych oraz odprowadzajacych wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9)nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych itechnologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi;

10) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej 1 projektowane;j sieci elektroenergetyczne;;

11) dopuszczenie zastosowania odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem silowni wiatrowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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12) zasilanie w paliwa gazowe z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej;
13) dopuszczenie realizacji zbiornikowych instalacji na gaz plynny zgodnie z przepisami odrgbnymi;
14) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
ustalenia planu dotyczace obiektow matej architektury, ogrodzen, szyldow i reklam zachowuja moc do czasu
podjecia przez Rade Gminy Domaszowice uchwaty w sprawie zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie zart. 37a ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MW, MN-U, P-U;
2) 1% dla pozostatych terenow.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Domaszowice.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Joanna Barszcz
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