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UCHWALA NR XXI111.166.2013
RADY GMINY DOMASZOWICE

z dnia 23 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Domaszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420
i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz.142 i 146, Nr 40, poz.230, Nr 106, poz.675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz.679, Nr 134, poz.777 i Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567 oraz z 2013 r. poz. 153), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647,
poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21) w zwiazku z uchwatg Nr XIV.96.2012 Rady Gminy Domaszowice z dnia
29 marca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Domaszowice, Rada Gminy Domaszowice uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogolne
Rozdzial 1
Zakres i przedmiot ustalen planu

§ 1.1. Stwierdza sig, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Domaszowice
nie naruszajg ustalen, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Doma-
szowice, uchwalonego uchwata Nr 111/11/10 Rady Gminy Domaszowice z dnia 28 grudnia 2010 r.

2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Domaszowice” zwany dalej pla-
nem, obejmujacy obszar wsi w granicach administracyjnych.

3. Granice terenu objetego planem okreslone sg na rysunku w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik do ni-
niejszej uchwaty, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy integralng czes¢ niniej-
szej uchwaty;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych.
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§ 2.1. W planie okreslono:
1) przeznaczenie podstawowe, dopuszczalne i uzupetniajace;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
§ 3.1. W planie nie okresla sie¢:

1) terenéw gorniczych;

2) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) terendow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) granic pomnikow zagtady i ich stref ochronnych, poniewaz takie obiekty i tereny nie wystepuja na obszarze
objetym planem.

§ 4.1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu bedace ustaleniami obowiazujacymi planu:
1) oznaczenia ogolne:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o ro6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu:
a) oznaczenia poszczegolnych terenéw zawierajace:
- symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu,
- numer terenu wyrozniajacy go sposrod innych terenéw 0 tym samym przeznaczeniu;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzujace linie zabudowy;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow objete ochrong niniejszym planem:
a) zabytki architektury i budownictwa,
b) stanowiska archeologiczne udokumentowane o potwierdzonej lokalizacji,
c) granice strefy OW ochrony konserwatorskiej — archeologicznej.

2. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie przepisow odrgbnych:

a) granica obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasow Stobrawsko — Turawskich”,
b) strefy ochrony bezposredniej ujg¢ wody.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-
budowy:

1) rezerwa terenu pod obwodnice wsi w ciagu drogi krajowej klasy gtéwnej KDG;
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2) tereny drog publicznych wraz z otoczeniem, dla ktérych okre§lono wymagania wynikajgce z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych;

3) tereny planowane do zalesienia.
4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu niebgdgce obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica zbiornika wod powierzchniowych rzeki Widawy;
2) projektowany uzytek ekologiczny ,,Ptazi D6t
3) projektowany uzytek ekologiczny ,,Kumak”;
4) projektowany zespot przyrodniczo — krajobrazowy Dolina Ozigbela.

Rozdzial 2
Definicje i zasady ogolne

§ 5.1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) budynek podstawowy — budynek o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu;

2) budynek towarzyszacy — budynek o funkcji ustugowej, administracyjnej i socjalnej, na terenach zabudo-
wy techniczno — produkcyjnej stuzacy obstudze zaktadu na terenie, ktorego jest zlokalizowany na terenach
zabudowy mieszkaniowej budynek gospodarczy, garaz;

3) budynek pomocniczy — budynek z pomieszczeniami garazowymi, sktadowo — magazynowymi, gospodar-
czymi i technicznymi na terenach zabudowy techniczno — produkcyjnej i ustugowej, stuzacy potrzebom za-
ktadu (instytucji) na terenie, ktorego jest zlokalizowany;

4) budynek gospodarczy — budynek w rozumieniu przepisow budowlanych;

5) budynki sasiednie — pierwsze najblizej potozone W ciggu zabudowy budynki po obu stronach ulicy, ktére-
go ustalenie planu dotyczy, z wytaczeniem budynkow gospodarczych;

6) ciag zabudowy — cigg budynkow usytuowanych wzdtuz ulicy na dziatkach bezposrednio sgsiadujacych
Z wylaczeniem budynkow gospodarczych;

7) rodzaje dachow:

a) dach o potaciach symetrycznych — dach dwuspadowy zatozony na zasadniczej bryle budynku o jedna-
kowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy,

b) dach ptaski — dach o kacie nachylenia od 0°-14°,

¢) dach stromy — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem 25-45°;

8) deszczownie sciekow rolniczych — state lub przenosne urzadzenia i rurociagi, stuzace rozprowadzaniu
sciekow rolniczych na uzytkach rolnych;

9) droga serwisowa — droga wewnetrzna wydzielona w granicach terenu potozonego bezposrednio przy dro-
dze publicznej i biegnaca rownolegle do tej drogi, zrealizowana w celu ograniczenia ilosci bezposrednich
zjazdéw na droge publiczng, przejmujaca ruch lokalny i umozliwiajaca zjazd do przylegtych do drogi pu-
blicznej nieruchomosci;

10) dzialalno$¢ gospodarcza wymagajaca sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko — dziatalnos¢
gospodarcza wymagajaca sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko obligatoryjnie lub na podstawie
postanowienia organu wiasciwego do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

11) dzialalno$¢ niekolidujaca z funkcja mieszkaniowq: dziatalno$¢ nieucigzliwa, niewymagajaca:

a) instalacji i urzadzen mogacych powodowac przekroczenia standardow emisyjnych poza pomieszczenia-
mi, w ktorych jest prowadzona,

b) jakichkolwiek urzadzen terenowych (np. place sktadowe, place postojowe poza wymaganymi miejscami
parkingowymi, wiaty itp.),
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C) obstugi transportowej pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3,5 t — w przypadku dziatek potozonych
przy ulicach dojazdowych, ulicach wewngtrznych i w drugiej linii zabudowy, oraz obstugi transportowej
wielokrotnej, tj. wiccej niz dwa kursy/dobe pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3,5t — w przy-
padku dziatek potozonych przy ulicach o klasach technicznych wyzszych niz dojazdowe;

12) elewacja frontowa — zewnetrzna powierzchnia $ciany budynku z wszystkimi znajdujacymi si¢ na niej
elementami (fasada), zwrocona w kierunku ulicy, placu, drogi publicznej lub drogi wewngtrznej, w ktorej
najczesciej umieszczone jest gtdéwne wejscie do budynku;

13) front dzialki — cz¢s$¢ dziatki budowlanej, ktora graniczy z droga, (z ktorej najczesciej odbywa sie gtowny
wjazd lub wejscie na dziatke), w kierunku, ktorej zwrocona jest elewacja frontowa budynku usytuowanego
na tej dzialce;

14) kalenica gtéwna — najdtuzsza kalenica budynku;
15) mieszkanie towarzyszace — cz¢s¢ budynku niemieszkalnego, w ktorym znajduje si¢ 1 mieszkanie;

16) no$nik reklamowy — wolnostojaca budowla jak np. konstrukcja, stelaz stup wraz z nosnikiem informacji
wizualnej stuzacej reklamie, w tym szczegélnie reklamy wielkogabarytowe i wieloprzestrzenne takie jak
bander, billboard i megaboard, a takze reklamy o powierzchni wigkszej niz 3m? umieszczane na innych
obiektach budowlanych;

17) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajgca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania
obiektow budowlanych od ulicy (drogi), mierzona do zasadniczej frontowej $ciany budynku lub — w przy-
padku, gdy $ciana ta jest nierownolegta do linii rozgraniczajacej ulicy — do najblizszego punktu tej $ciany;
elementy niebedace czescig konstrukcji budynku, takie jak: wykusze, ganki wejsciowe, balkony lub schody
zewngtrzne mogg przekraczaé (by¢ wysunigte przed nig) nie wigcej niz 1,80 m;

18) obowigzujaca linia zabudowy — linia regulujaca usytuowanie zabudowy na dziatce budowlanej okreslona
na rysunku planu. Linia, do ktérej musi przylega¢ $ciana frontowa budynku na catej dtugosci oraz okreslo-
nych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebgdacych liniami przesylowymi i sieciami
uzbrojenia terenu: elementy niebedace czescia konstrukcji budynku, takie jak: ganki wejsciowe, wykusze,
gzymsy, okapy, balkony lub schody zewnetrzne mogg przekraczaé (by¢ wysunigte przed nig) wyznaczong
w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,80 m; linia ta jest jednoczes$nie nieprzekraczalng linig zabudowy
dla budynkow gospodarczych i garazy;

19) obszar — obszar obje¢ty planem;

20) obiekty malej architektury — obiekty, o ktorych mowa w przepisach prawa budowlanego niewielkie
obiekty, a w szczegolnosci: kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury, posagi, wodotryski
i inne obiekty architektury ogrodowej, uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak:
piaskownice, hustawki, drabinki, $mietniki;

21) obiekty i urzadzenia towarzyszace — naleza do nich budynki gospodarcze, budynki inwentarskie, bu-
dynki pomocnicze, garaze, ogrody zimowe a takze obiekty technicznego wyposazenia infrastruktury tech-
nicznej jak: parkingi i garaze (trwale zwiagzane z gruntem) wiaty, przytacza sieci oraz urzadzenia petnigce
rol¢ uzupetniajaca wobec przeznaczenia podstawowego jak zbiorniki na $cieki bytowe, zbiorniki na gnojo-
wice, ptyty gnojowe;

22) obiekty i urzadzenia gospodarki rolnej — obiekty i urzadzenia budowlane zwigzane z prowadzeniem go-
spodarki polowej, hodowlanej i ogrodniczej, w tym silosy, ptyty gnojowe itp.;
23) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o0 ktorym mowa w § 1 uchwaty;

24) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia dziatki lub terenu zagospodarowana, jako zielen 0z-
dobna, trawniki, ogrod przydomowy, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachow urzadzonych,
jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje 0 powierzchni nie
mniejszej niz 10 m?;

25) produkcja zwierzeca — chow i hodowla zwierzat w celach handlowych oraz w skali przekraczajacej po-
trzeby konsumpcyjne i uzytkowe rodzinnego gospodarstwa rolnego — powyzej 5DJP;

26) przestrzen publiczna — teren i przestrzen nad tym terenem, w obrebie linii rozgraniczajagcych drog i ulic, we-
zkdow komunikacyjnych, ciagéw pieszo — jezdnych i ciagdw pieszych, a takze ustug publicznych i zieleni;
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27) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, ktora
powinna przewaza¢ na Wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenie, w sposob okre-
slony w ustaleniach niniejszego planu (stanowi¢ nie mniej niz 60% powierzchni terenu) i ktoremu winne
by¢ podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania okreslone, jako dopuszczalne i uzupetniajace;

28) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore moze by¢ dopuszczo-
ne dla uzupehienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego i niepozostajgce z nim W sprzecznos$ci,

29) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore wzbogacaja lub
usprawniaja funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego terenu w sposob okreslony w ustaleniach niniej-
szego planu, albo stanowia element zagospodarowania konieczny do uwzglednienia, ktory moze lub powi-
nien wspdtistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym;

30) powierzchnia uzytkowa budynku — suma powierzchni wszystkich pomieszczen budynku;
31) poziom terenu — rzedna projektowanego lub urzadzonego terenu przed wejsciem gtownym do budynku;

32) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, liczona
W rzucie przyziemia, mierzonego w przekroju poziomym budynku do wysokosci 1 m;

33) przedsiewzigcia — nalezy przez to rozumieé przedsiewzigcia (instalacje), o ktorych mowa w przepisie od-
rebnym;

34) przepisy odrebne — aktualne w momencie realizacji uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi, normy branzowe 0raz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

35) rozbudowa — réwniez nadbudowa i odbudowa;
36) rysunek planu — zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

37) szerokos¢ elewacji frontowej — szerokos$¢ zawarta pomigdzy naroznikami konstrukcyjnymi elewacji
frontowej (bez przybudowek i garazy);

38) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ten obszar od innych obszaréw
i 0znaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym i literowym;

39) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu — warto$¢ stosunku powierzchni ogdlnej rzutu przyziemia
liczonej w obrysie zewngtrznym muréw obiektow zlokalizowanych na dziatce lub terenie do powierzchni
dzialki lub terenu;

40) wysokos¢ zabudowy — (budynku) wysokos¢ stuzaca do okre$lenia maksymalnego pionowego wymiaru
budynku i liczy sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej
krawedzi dachu (kalenicy);

41) wysokos¢ elewacji frontowej budynku — wysokos$¢ $ciany frontowej budynku mierzona od poziomu te-
renu przed gtownym wejsciem:

a) w budynku ze stromym dachem — do najnizszej krawgdzi potaci dachu (okapu) w elewacji frontowej,
b) w budynku z dachem ptaskim — do gornej krawedzi potaci dachu (okapu) w elewacji frontowej;

42) wysokosé obiektu kubaturowego od poziomu terenu do kalenicy dachu — wysoko$¢ mierzona od po-
ziomu terenu, przy najnizej potozonym wejséciu do obiektu lub jego czesci pierwszej kondygnaciji nadziem-
nej i odnoszaca sie¢ do kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego lub petnej wysokosci obiektu w wy-
padku dachu ptaskiego lub wyrazona w ilosci kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem, przy czym
wprowadzanie dominant architektonicznych przekraczajacych dopuszczalna wysokos¢ zabudowy jest moz-
liwe wytacznie na warunkach okre§lonych w przepisach szczegdtowych uchwaty;

43) ustugi — obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktorych prowadzona jest dziatalnos$¢
stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludno$ci niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemy-
stowymi, w tym:

a) ustugi uzytecznos$ci publicznej — ustugi administracji, o§wiaty, nauki, kultury, opieki zdrowotnej spo-
tecznej i socjalnej, obstugi bankowej, pocztowej, telekomunikacyjnej i obstugi pasazerow w transporcie
zbiorowym, ustugi turystyki, handlu, gastronomii oraz inne ustugi biurowe i socjalne, z wytaczeniem
domow opieki spotecznej oraz sklepéw 0 powierzchni sal sprzedazy wiekszych niz 400 m2,
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b) ustlugi bytowe — ustugi zaspokajajace potrzeby ludno$ci zwigzane z codziennym bytowaniem, takie jak:
fryzjerstwo, pralnictwo, kosmetyka, odnowa biologiczna, naprawa sprzetu gospodarstwa domowego
i elektronicznego i innych drobnych przedmiotow codziennego uzytku (odziezy, obuwia, zegarkow i in.)
malowanie i tapetowanie mieszkan i lokali, uktadanie ptytek, parkietow, cyklinowanie, dekorowanie
wngtrz, zaktadanie ogrodéw i trawnikow lub inne o podobnym charakterze itp.,

¢) uslugi rzemiosta — samodzielna dziatalno$¢ gospodarcza na niewielka skale obejmujacg produkcje drob-
notowarowa, Wytwarzanie dobr i $wiadczenia ustug prowadzona w matych warsztatach zatrudniajacych
do 10 pracownikow, tacznie z wlascicielem, oparta w zasadzie na pracy rgcznej przy uzyciu prostych na-
rzedzi, bez podziatu pracy,

d) uslugi motoryzacyjne — mate stacje remontowe i stacje obstugi pojazdow mechanicznych, w tym myj-
nie samochodowe i stacje paliw,

e) ustugi techniczne — warsztaty samochodowe, w tym wymiany opon, warsztaty lakiernicze, mechanicz-
ne, wulkanizacyjne, §lusarskie, stolarskie itp.,

f) ushugi ponadpodstawowe — funkcje terendéw i obiektow 0 charakterze szerszym niz bezposrednia obshu-
ga potrzeb mieszkancoéw wsi w zakresie ustug handlu i gastronomii, ustug lekarskich, ustug hotelarskich,
rzemiosta ustugowego, kultury rozrywki, sportu i rekreacji, obstugi naprawczej pojazdow mechanicz-
nych, itp. i innych, ktére majg charakter ustugowy;

g) ustugi o charakterze nieucigzliwym — dziatalno$¢ w zakresie rzemiosta, handlu i innych ustug, nie zali-
czona do przedsigwzigé (instalacji) mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowi-
sko, oraz nie wymagajaca sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko;

44) stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: stawka, 0 ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; stawka dotyczy nieruchomosci,
ktore w dniu uchwalenia planu nie byly zabudowane lub byty zabudowane na inng funkcj¢ niz okreslaja
ustalenia planu i ktorych warto$¢ wzrosta w zwigzku z nowym przeznaczeniem ustalonym w niniejszym
planie;

45) zaklady uciazliwe — zaktady z instalacjami zaliczonymi do przedsiewzie¢ wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania na srodowisko;

46) zabudowa zagrodowa — budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach
rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych wraz z towarzyszacymi budynkami garazowymi i gospodarczymi
oraz urzadzeniami technicznymi; zabudowa taczgca funkcje mieszkaniows z rolnicza, wyjatkowo roéwniez
Z rolniczg i ustugowa;

47) zielen — urzadzone zespoly roslinnosci 0 funkcjach ozdobnych (park), rekreacyjnych, izolacyjnych lub
ochronnych, a takze nieurzadzona obejmujaca drzewa, i krzewy samosiejki w dolinach rzeki i zbiornikach
wodnych wzbogacajace funkcje bioréznorodnosci.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi:

1) dziatka budowlana, front dziatki, dostep do drogi publicznej — definiujg przepisy odrebne z zakresu plano-
wania i zagospodarowania przestrzennego;

2) obiekt budowlany, budynek, budowla, obiekt matej architektury, roboty budowlane, przebudowa, urzadze-
nia budowlane, tymczasowy obiekt budowlany, obiekty niewymagajace pozwolenia na budowg — definiuja
przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego;

3) pas drogowy, droga, ulica droga wewnetrzna, droga publiczna — definiuja przepisy odrebne 0 drogach pu-
blicznych oraz warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

4) instalacje, kompensacja przyrodnicza, dostepne techniki, standard jakosci srodowiska i standardy emisyjne
— definiujg przepisy z zakresu ochrony srodowiska.

3. Wyrazenia, o ktorych mowa w ust. 2, interpretuje si¢ wedlug stanu prawnego obowiazujacego w dniu
uchwalenia planu.
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§ 6. Przepisy ogolne i szczegdtowe obowiagzuja tacznie.

§ 7.1. Jesli przepisy szczegotowe nie stanowig inaczej teren, dla ktorego okreslono nowe przeznaczenie
moze by¢ wykorzystywany na cele zgodne z jego przeznaczeniem podstawowym w catosci lub w czesci;
na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach dla nich ustalone planem.

2. Na terenach wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi mozna lokalizowac:

1) nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi instalacjami, wymaganymi urzadzeniami budowla-
nymi zgodnie z przeznaczeniem terenu, okreslonym w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaty;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej zwiazane z przeznaczeniem terenu oraz lokalne urzadzenia
komunikacji wewnetrznej, jesli nie koliduja z ustalonym w planie przeznaczeniem lub nie zaktoca mozli-
wosci zabudowy nieruchomosci zgodnie z ustaleniami planu, a takze dokonywaé ich remontu, przebudowy
i rozbudowy;

3) zielen towarzyszacg urzadzong, malg architekturg;
4) lokalizowa¢ wiaty, altany oraz przydomowe oranzerie (ogrody zimowe) niewymagajace pozwolenia na budowe;

5) przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
wyznaczonych $cisle nie podlega zmianom, z wytaczeniem zmiany dokonanej w trybie wymaganym prze-
pisami odrgbnymi.

3. Ustalone wskazniki urbanistyczne oraz zasady ksztattowania zabudowy stosuje si¢ do nowej zabudowy
oraz rozbudowy istniejacych budynkéw, a takze do zmian zagospodarowania terendow, Z wyjatkiem remontow
i przebudowy.

4. Na catym obszarze objetym planem ustala sie:
1) zakaz:
a) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2,

b) wygradzania dziatek, od strony drog i przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w § 19, ogrodzeniami
wykonanymi z prefabrykatow betonowych lub o powierzchni azurowej mniejszej niz 20% lub wysokosci
wiekszej niz 1,8 m;

2) wysokos¢ konstrukcji wsporczych pod anteny sytuowane na budynkach, wraz z anteng i urzadzeniami
na niej umieszczonymi, nie moze by¢ wigksza niz 2 m.

Rozdzial 3
Przeznaczenie terenow

§ 8.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyzna-
czone liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe:

- MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
- M - tereny zabudowy mieszanej;

- UM - tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej;

- RM - tereny zabudowy zagrodowej;

- RU - tereny produkc;ji i obstugi rolnictwa;

- P - tereny produkcji, budownictwa, sktadow, magazynéw, ustug;
- U - tereny ustug publicznych:

- UA - tereny ustug administracji;

- UO - tereny ustug o$wiaty i wychowania;

- UK - tereny ustug kultu religijnego;
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- US - sportu i rekreacji;

- U - tereny ustug komercyjnych;

- ZP - tereny zieleni urzadzonej;

- ZC - teren cmentarza;

- ZL - tereny zieleni nieurzadzone;j;

- ZD - tereny urzadzonych ogrodow dziatkowych;
- R - tereny uzytkéw rolnych;

- RZ - tereny 1gk i pastwisk;

- RL - tereny lasow;

- LsM - teren obstugi gospodarki lesnej;

- RLp - tereny do zalesienia;

- WS - tereny wod stojacych i ptynacych;

- WZ - tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg;

- KDG - tereny drog publicznych, klasy gtownej;
- KDZ - tereny drog publicznych, klasy zbiorczej;
- KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

- KDD - tereny dréog publicznych klasy dojazdowej;
- KDW - tereny drog wewnetrznych;

- KP - tereny urzadzen komunikacji;

- KS - tereny urzadzen obstugi komunikacji.

§ 9. Podstawowe przeznaczenie terendow, sposob ich zagospodarowania i uzytkowania wymienionych
w § 8 ust. 2, w tym dopuszczenia i ograniczenia okreslajg przepisy szczegotowe uchwaty.

Rozdzial 4
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. Przy lokalizacji nowych budynkow i rozbudowie, istniejacych nalezy respektowaé linie zabudowy
oraz zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z przepisami szczegdétowymi uchwaty.

§ 11.1. Przy rozbudowie budynkéw lub dobudowie, dach czesci dobudowanej lub rozbudowanej nalezy po-
kry¢ takim samym materiatem i w takim samym kolorze jak pokrycie dachu istniejacego; ustalenie nie dotyczy
dachow ptaskich.

2. Jesli przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej, przy budowie lub nadbudowie budynkoéw w ciggach ist-
niejacej zabudowy:

1) wysokos¢ budynku nowego lub nadbudowywanego nie moze przekroczy¢ wysokosci najwyzszego budyn-
ku w tym samym ciggu zabudowy;

2) rodzaj dachu — jak dach jednego z budynkow sgsiednich lub jak dach przewazajacej ilosci budynkéw w tym
samym ciggu zabudowy.

3. Zakazuje si¢: w przypadku budynkow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej rozbudowy pojedyn-
czych segmentow, a takze przebudowy pojedynczych segmentow zmieniajacych elewacje frontows, w tym
zmiany rodzaju materiatu wykonczenia $cian elewacyjnych i dachu.

4. Dla istniejacych budynkow oraz ich czesci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie wskazniki inten-
sywnosci zabudowy, liczbe kondygnacji, wysokos¢, geometri¢ dachu, linie zabudowy, szeroko$¢ elewacji fron-
towej — dopuszcza sig:
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1) remont, biezaca konserwacje oraz rozbiorke;

2) zmiang Sposobu uzytkowania budynku;

3) przebudowe budynku;

4) rozbudowe budynku, zgodnie z przepisami szczegdétowymi uchwaty;
5) dostosowanie budynku do potrzeb osob niepelnosprawnych.

5. Dla istniejacych terenow zabudowanych, ktore posiadaja mniejsze niz ustalone w planie wskazniki po-
wierzchni biologicznie czynnej — zakazuje si¢ pomniejszenia powierzchni biologicznie czynnej;

6. Kolorystyka:
1) na elewacjach budynkéw nalezy stosowac barwy pastelowe, o niskim nasyceniu pigmentem;

2) dachy - wskazane stosowanie tradycyjnej czerwonej dachéwki na terenach istniejacej zabudowy; na tere-
nach nowej zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie inne kolory zastosowane naprzemiennie lub w formie
zespotu budynkow o podobnym odcieniu kolorow;

3) dachy budynkow towarzyszacych nalezy nawigza¢ kolorem do dachu budynku podstawowego.

7. Ustala si¢ obowiagzek sytuowania nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejacych budynkéw zlokalizo-
wanych na tej samej dziatce budowlanej lub na sasiednich dziatkach, rownolegle badz prostopadle do kierunku
nadanych przez ich elewacje; dopuszcza sie odchylenie nie wieksze niz +20°.

§ 12.1. Jesli przepisy szczegotowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ od strony ulic ogrodzenia azurowe
0 wysokos$ci do 1,80 m, z mozliwoscia podmurowki 0 wysokosci do 0,50 m. Jesli na dziatce bezposrednio sa-
siadujacej istnieje trwate ogrodzenie, nalezy zachowac¢ taka sama wysoko$¢. Wyklucza sie:

1) ogrodzenia pelne, poza fragmentami przy bramach i furtkach oraz — na dziatkach z budynkami mieszkal-
nymi jednorodzinnymi - w miejscach wydzielonych na pojemniki na odpady;

2) ogrodzenia z azurowych prefabrykatow betonowych.
2. Zabrania si¢ sytuowania reklam:
1) na drzewach i w odlegtosci mniejszej niz 1 m od zasiggu ich koron;
2) na obiektach sytuowanych dla ozdoby ulic, placow, i skwerow;
3) w odlegtosci mniejszej niz 1m od $ciezek rowerowych.
3. W liniach rozgraniczajacych drog i ulic zabrania sig:

1) umieszczania wolnostojacych reklam i znakow w sposdb powodujacy utrudnienia w komunikacji pieszej
i rowerowej, ograniczenia widoczno$ci na skrzyzowaniach;

2) realizowania nowych schodow i wejs¢ do budynkéw, kioskow i elementéw malej architektury, ogranicza-
jacych mozliwos¢ swobodnego przejscia.
Rozdzial 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 13.1. Ustala si¢ nastepujace zasady ogodlne ochrony srodowiska naturalnego obowigzujace na obszarze
objetym planem:
1) ucigzliwos$¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekraczaé¢ na granicy dziatki bu-
dowlanej wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW, MN, M, UM, UA, UO, UK, R, RZ, ZP, ZL,
WS, z zastrzezeniem pkt 3 zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczgcymi ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, jezeli obowiazek wykonania oceny oddzia-
tywania przedsigwzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do wydania decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach,
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C) zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, 0 ktérych mowa w przepisach
ochrony srodowiska,

d) dziatalnosci inwestycyjnej, ktoéra pomimo zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i or-
ganizacyjnych nie gwarantuje dotrzymania standardow jakosci §rodowiska oraz wartosci odniesienia,
okreslonych w przepisach odrgbnych, poza granicami terenu, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzigé polegajacych na budowie drog oraz sieci infrastruktury technicznej;
4) zakazuje sie odprowadzania nieczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;

5) dla placowek handlowych oferujacych artykuty podlegajace obowiazkowi odzysku lub unieszkodliwienia,
w tym opakowan wielokrotnego uzytku i odpadéw opakowaniowych po $rodkach niebezpiecznych, zuzyte-
go sprzetu elektrycznego i elektronicznego, akumulatorow i baterii, dopuszcza sie lokalizacje punktéw
przyjmowania i skupu tych odpadéw;

6) dopuszcza sig¢ na terenach oznaczonych symbolem M lokalizacj¢ punktéw skupu ztomu przechowywanego
czasowo w pojemnikach; zakazuje si¢ sktadowania ztomu na powierzchni ziemi;

7) cze$é obszaru wsi, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje sie w obszarze chronionego krajobra-
zu, ,,Lasow Stobrawsko — Turawskich” w granicach, ktorego zakazuje sig:

a) realizacj¢ przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo o ochronie $§rodowiska,

b) lokalizowania obicktow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych
zbiornikow wodnych z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej,

c) likwidacji i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja z po-
trzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, od-
budowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

d) wydobywania dla celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatoéci, w tym kopalnych szczat-
kow roslin i zwierzat, a takze mineratow,

e) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochronie przyrody lub zréwno-
wazonemu WyKkorzystaniu uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalnej gospodarce wodnej lub rybackiej,

f) likwidowania naturalnych zbiornikoéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych,
g) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;

8) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach obszaru ochrony zasobow wod powierzchniowych
— zlewni rzeki Widawy oraz w strefie ujecia wod podziemnych, posredniej zewnetrznej ujecia wody Siemy-
stow w granicach, ktorych zakazuje sig:

a) odprowadzania nieczyszczonych $ciekoéw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

b) prowadzenia dziatalnosci mogacej powodowacé zmiane stosunkéw wodnych, jezeli te zmiany nie stuza
ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej lub wodnej,

¢) sktadowania opakowan po $rodkach ochrony roslin,

d) rolnicze wykorzystanie obornika, gnojowki i gnojowicy na obszarach powinno by¢ zgodne z wymaga-
niami przepiso6w odrebnych;
9) ustala si¢ ochrone projektowanych uzytkéw ekologicznych ,,Ptazi DoV’ oraz ,,Kumak” ktorych lokalizacje
0znaczono na rysunku planu, w obszarze ktérych:

a) obowiazuje zachowanie zieleni tegowej, zakrzewien i zadrzewien, roslinnosci wodnej wraz z terenami
trwale podmoktymi, okresowo zalewanymi,

b) obowigzuje ochrona wystepujacych gatunkéw ptazdéw, w tym rzekotki drzewnej, zaby trawnej, ropuch
szarej i zielonej oraz dyrektywowego kumaka nizinnego i grzebiuszki ziemnej;
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10) w celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego na obszarze objetym planem wprowadza
si¢ nastepujace nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) zachowania wymaga mozaika krajobrazowa zadrzewien, zakrzewien, trwatych uzytkéw zielonych
w dnach dolin ciekoéw wodnych, a takze rowoéw melioracyjnych,

b) ochronie podlegaja szpalery drzew przydroznych, a w szczegdlnosci tworzace aleje kasztanowcow a tak-
ze §rodpolnych i przydroznych; dopuszcza si¢ cigcia W przypadkach uzasadnionych wystgpieniem zagro-
zen dla ludzi i mienia lub ruchu drogowego, a takze we wzgledow pielggnacyjnych;

11) uzupetnianie istniejacej zieleni zarowno na terenach zabudowy mieszkaniowej jak i terenach prowadzonej
dziatalnosci ustugowo - produkcyjnej;

12) istniejace przedsigwzigeia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko, w razie okolicznosci wskazuja-
cych na ich szkodliwy wptyw na srodowisko, wymagaja sporzadzenia przegladu ekologicznego zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

13) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w potencjalnej strefie
ucigzliwego oddziatywania napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 KV, tj. w odlegtosci od skrajnego prze-
wodu roboczego linii 14,5 m;

14) szczatki roslin lub zwierzat odkryte w trakcie robot ziemnych podlegaja ochronie na mocy przepiséw od-
r¢gbnych.

§ 14.1. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy stosowac rozwigzania oraz $rodki techniczne i technologiczne zapobiegajace lub ograniczajace emi-
sje zanieczyszczen, hatasu i wibracji, w tym szczegoélnie:

a) przy sktadowaniu na otwartym terenie materiatlow, bedacych Zzrodtem emisji niezorganizowanej do po-
wietrza, wdraza¢ technologie minimalizujgce emisje wtorna,

b) stosowac paliwa niskoemisyjne lub wysokosprawne urzadzenia zapewniajace dotrzymanie obowiazuja-
cych norm emisji zanieczyszczen,

c) wprowadza¢ paliwa ekologiczne: energi¢ elektryczna, gaz, olej opatowy, wegiel 0 zawartosci siarki pal-
nej w paliwie do 0,3%, a takze niekonwencjonalng energi¢ odnawialng w zasilaniu energetycznym bu-
dynkow i gospodarce komunalnej, w tym energie stoneczna,

d) w zagospodarowaniu terenéw stwarzajacych ucigzliwos¢ dla otoczenia wprowadza¢ zielen izolacyjna,

e) dla budynkow lub pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi podlegajacych ochronie na podsta-
wie przepisow odrebnych w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami, potozonych w zasiggu poten-
cjalnego uciagzliwego oddziatywania drogi krajowej nr 42 - ulic zbiorczych i lokalnych, nalezy stosowaé
zabezpieczenie w budynku lub jego czgsci, okreslone w przepisach odrgbnych;

2) ochronie przed hatasem i wibracjami podlegaja zgodnie z przepisami odrebnymi nastepujace tereny wyzna-
czone na rysunku planu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna, mieszana (jednorodzinna i zagrodowa) — MW,
MN, M; dopuszczalny poziom hatasu nalezy przyjmowac¢ jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej (MW), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i zabudowy zagrodowej (M),

b) ustugi publiczne w zakresie oswiaty i wychowania — 1UO, 2UQ; dopuszczalny poziom hatasu nalezy
przyjmowac jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) obiekty sportu i rekreacji 1US i 2US; dopuszczalny poziom hatasu nalezy przyjmowaé jak dla terenéw
rekreacyjno — wypoczynkowych.

§ 15.1. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i kopalin, wod powierzchniowych i podziemnych:
1) zakazuje sig:
a) odprowadzania nieczyszczonych $ciekoéw do gruntu, wod podziemnych oraz powierzchniowych,

b) deszczowania sciekow rolniczych bez wymaganego przepisami odrgbnymi pozwolenia wodnoprawnego;
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2) w strefie sanitarnej cmentarza zewnetrznej, okreslonej na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia i zakazy
okreslone w przepisach odrgbnych dla 50—cio metrowej strefy sanitarnej;

3) powierzchnie, na ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi, moga-
cymi przenika¢ do wod lub do ziemi, nalezy uszczelni¢, zabezpieczy¢ przed sptywem zanieczyszczonych
wod na tereny przylegte oraz wyposazy¢ W urzadzenia oczyszczajace | zabezpieczajace przed przedosta-
niem si¢ substancji zagrazajacych srodowisku naturalnemu wod i ziemi;

4) na terenach niezabudowanych przed podjeciem dziatalnosci okreslonej w planie, ustala si¢ obowiazek zdje¢-
cia warstwy prochniczej; zdjeta prochniczg warstwe gleby nalezy w miarg mozliwosci wykorzystaé na tere-
nie inwestycji do poprawy wartosci uzytkowej gruntow niezabudowanych, zwtaszcza do ksztattowania te-
rendéw zieleni wewnetrznej (urzadzone;j);

5) dopuszcza si¢ dokonywanie zmian rzezby terenu, za wyjatkiem obszaréw objetych ochrona, w zakresie
niezbednym dla realizacji inwestycji, przy czym dokonane zmiany nie moga powodowac¢ sptywu wod opa-
dowych i roztopowych w sposob powodujacy zalewanie nieruchomosci sgsiednich, w tym drog.

§ 16.1. W zakresie ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych:
1) nakaz:

a) zachowania mozaiki krajobrazowej zadrzewien W szczegdlnosci kasztanowcow, zakrzewien, trwatych
uzytkow zielonych w dolinach ciekow i rowow,

b) ochrony terenoéw doliny rzeki Oziabel przed degradacjg i zabudowg jak okreslono na rysunku planu,
C) zabezpieczenia bryty korzeniowej drzew przed uszkodzeniami w trakcie robét budowlanych;
2) zakaz:

a) na terenach oznaczonych jako R i RZ czasowego deponowania i sktadowania odpadoéw, nawozow, $rod-
kow ochrony ro$lin oraz innych materiatow i substancji (z wytaczeniem sktadowania obornika i wylewa-
nia gnojowki zgodnie z przepisami 0 nawozach i nawozeniu), mogacych zanieczyszcza¢ powierzchnig
ziemi, glebg i wody,

b) nieuzasadnionej wycinki drzew z wyjatkiem cig¢¢ pielggnacyjnych i wystgpienia zagrozen dla ludzi
i mienia lub ruchu drogowego,

C) postoju samochodow cigzarowych.

Rozdzial 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 17.1. Obejmuje sie ochrong konserwatorska budynki i budowle ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
- Kaplica, 2 pot. XIX w., ul. Polna/Strzelecka,
- Zespot folwarczny, XIX/XX w., ul. Polna 6,
- Szkota ob. Urzad Gminy, pocz. XX w., ul. Gtéwna 26,
- Karczma ob. dom, 4 ¢wieré XIX w., ul. Gtéwna 30,
- Stacja kolejowa PKP, pocz. XX w., ul. Kolejowa 20,
- Gorzelnia w zespole folwarcznym, 1 ¢wier¢ XIX w., ul. Strzelecka 9,
- Park dworski, XIX w.

2. Dla obiektéw wymienionych w ust. 1, ustala sie nastepujgce warunki dokonywania remontow, moderni-
zacji przebudowy i rozbudowy:

1) nalezy zachowac istniejacg forme architektoniczng budynkow:

a) gabaryty budynku, ksztatt dachu, rodzaj materiatu pokrycia dachu, wystrdj architektoniczny elewacji,
stolarki okiennej, wyglad zewngtrznych otworow okiennych i drzwiowych,

b) zewnetrzny detal architektoniczny oraz wykonczenia $cian zewnetrznych, a takze zachowane historyczne
elementy konstrukcji budynkéw i wykonczenia wnetrz,
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C) parametry, przekréj i materiat nawierzchni drogi (placu, ulicy, chodnikow),
d) zasade zagospodarowania posesji, siedliska;

2) zakazuje sig:
a) docieplania budynkéw od zewnatrz (ochrona wystroju architektonicznego),

b) lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (Klimatyzatory, anteny satelitarne, przewo-
dy dymowe i wentylacyjne) na eksponowanych elewacjach;

3) dopuszcza si¢ odstepstwa od warunkow okreslonych w pkt 1 i 2, pod warunkiem uzyskania pozytywnej
opinii organu wtasciwego do spraw ochrony zabytkow.

3. Dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow objetych ochrong konserwatorska tylko w przypadkach uzasadnio-
nych bardzo ztym stanem technicznym, po wykonaniu dokumentacji dla celéw archiwalnych, w zakresie
uzgodnionym z organem wiasciwym do spraw ochrony zabytkow.

4. Dla terenu 1ZP stanowigcego pozostatos¢ parku dworskiego ustala si¢ nakaz ochrony istniejgcego staro-
drzewia oraz kompleksowe zagospodarowanie terenu, w tym m.in. poprzez uktad alejek, mala architekture,
ogrodzenie.

§ 18.1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska zabytki archeologiczne wpisane do rejestru wojewodzkiego
konserwatora zabytkow:

- st. nr 13, wpisane pod nr A-854/89,
- st. nr 2, wpisane pod nr A/507/78,
- st. nr 22, wpisane pod nr A-855/89,
- st. nr 7, wpisane pod nr A-488/78,
- st. nr 8, wpisane pod nr A-881/90.

2. Wyznacza sie¢ strefy ochrony konserwatorskiej — archeologicznej (OW) dla udokumentowanych stano-
wisk archeologicznych o potwierdzonej lokalizacji, 0 zasiggu okre§lonym na rysunku planu:

3. Uwzglednia si¢ nastgpujace stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow:
- st. nr 1 znalezisko kultury przeworskiej, okres rzymski,
- st. nr 3 $lad osadnictwa, neolit,
- st. nr 4 skarb bragzowy, kultura tuzycka, HC,
- st. nr 20 $lad osadnictwa, neolit,
- st. nr5 slad osadnictwa kult. tuzyckiej lub poworskiej i péznosredniowiecze dz. nr 1/3,
- st. nr 6 osada kult. tuzyckiej lub poworskiej i neolityczny $lad osadnictwa dz. nr 134/2,
- st. nr 9 pradziejowy i pdzno $redniowieczny $lad osadnictwa dz. nr 711,
- st. nr 11 $lad osadnictwa kult. przeworskiej, osada pozno $redniowieczna dz. nr 1/3,
- st. nr 12 slady osadnictwa kult. przeworskiej i pradziejowe dz. nr 7/1,
- st. nr 14 osada wielokulturowa i wczesnos$redniowieczny $lad osadnictwa dz.nr705/4,
- st. nr 15 osada wielokulturowa dz. nr 63/1, 60/2,
- st. nr 16 neolityczny $lad osadnictwa i osada pézno sredniowieczna dz. nr 127/7,

- st. nr 17 osada kult. tuzyckiej, slady osadnictwa kult. Pomorskiej oraz wczesno i péznosredniowieczne
dz. nr 59/6,

- st. nr 18 osada kult. tuzyckiej i p6zno $redniowieczny $lad osadnictwa dz. nr 732/2,
- st. nr 19 osada poznosredniowieczna dz. nr 734,

- st. nr 20 poéznosredniowieczna osada hutnicza dz. nr 735/1, 735/2, 736,
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- st. nr 21 osada wielokulturowa i wczesnos$redniowieczny $lad osadnictwa dz. nr 58/5,
- st. nr 23 $lad osadnictwa kult. przeworskiej dz. nr 29,

4. Na terenach stanowisk oraz w granicach wyznaczonej strefy ochrony prowadzenie robot budowlanych
lub ziemnych obowiazuje w sposob okreslony w przepisach odrgbnych w porozumieniu z organem wiasciwym
do spraw ochrony zabytkow; uzyskanie warunkoéw do prowadzenia dziatalnosci na terenach stanowisk i w ob-
rebie stref ochrony winno nastapic¢ przed zamiarem planowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 19.1. Wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej objete szczegdlng ochrong ze wzgledu na wartosci kra-
jobrazowe, kulturowe lub spoteczne:

1) tereny drog publicznych wraz z otoczeniem, oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD;
2) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: UA, 1UO, 2UO, UK, 3KP, 4KP;
3) tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone na rysunku planu symbolem: 1ZP;
4) tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolami 1US i 2US.
2. Dla obszarow przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w ust. 1, oprocz innych ustalen planu, obowigzuje:
1) nakaz:

a) wyposazenia terendw W elementy matej architektury i oswietlenia, szyldow i reklam o ujednoliconym
charakterze i wysokich walorach estetycznych i uzytkowych,

b) zapewnienia ogolnej dostgpnosei terenu, w tym osobom niepetnosprawnym;
2) zakaz:

a) sytuowania obiektéw ustugowych z wyjatkiem kioskow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) znakoéw oraz planow informacji wizualnej,

b) urzadzonych miejsc na kontenery do selektywnego zbierania odpadow,

¢) no$nikow reklamowych na zasadach okreslonych w § 20 planu,

d) wprowadzania elementow matej architektury, oswietlenia i zieleni urzadzonej w dostosowaniu do wa-
runkow lokalnych,

e) lokalizowania przystankéw autobusowych,
f) instalowania barierek ochronnych w rejonie skrzyzowan ulic,

g) jako miejsce organizacji okazjonalnych imprez masowych wyznacza si¢ na obszarze planu teren boiska
sportowego oznaczony symbolem: 2US.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy ogrodzen zlokalizowanych od strony ulic i ciggow pieszo — jezdnych:

1) nowe ogrodzenia nalezy wykonywac¢ jako azurowe, z uzyciem kamienia, materiatdow ceramicznych, drewna
lub stali; dopuszcza sie fragmenty wykonane z betonu stanowigce stupki i fundamenty;

2) zabrania si¢ realizacji ogrodzen stanowigcych mur petny;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia na 1,8 m liczac od poziomu terenu.

§ 20.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania nosnikow reklamowych:
1) zakazuje sig¢ Sytuowania:

a) no$nikéw reklamowych na obszarze objetym planem, rozumianych zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 16 na tere-
nach oznaczonych symbolem: MW, MN, M, UM, UA, UO, UK, US, RZ, ZC, ZL, WS,
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b) w przestrzeniach publicznych ulic — pasach drogowych — wyklucza si¢ realizowanie nowych schodéw
wejsciowych do budynkow, oraz straganow, kioskoéw i elementow matej architektury, ograniczajacych
mozliwo$¢é swobodnego przejscia,

¢) wszelkich no$nikow reklamowych, jako namalowanych na $cianach budynkow, podwieszonych do bal-
konow i wykuszy oraz wieszania i montowania ich na ogrodzeniach i innych obiektach budowlanych,

d) w liniach rozgraniczajacych drog i ulic zabrania si¢ umieszczania wolnostojacych reklam i znakow
W sposdb powodujacy utrudnienia w komunikacji pieszej, ograniczania widocznosci na skrzyzowaniach
oraz percepcji znakow i sygnatow drogowych;

2) dopuszcza sie;

a) sytuowanie tablic informacyjnych, szyldow i reklam, nie stanowigcych nosnikow reklamowych w rozu-
mieniu § 5 ust. 1 pkt 16 na elewacjach budynkow i na szybach otworéow okiennych, w pasie usytuowa-
nym do wysokos$ci dolnej krawedzi otworéw okiennych pietra budynku,

b) tablice informacyjne, szyldy i reklamy, o ktorych mowa w pkt 2a, nie moga zajmowac wiegcej niz 5%
powierzchni elewacji budynku, na ktorej sa zawieszane oraz nie wigcej niz 40% tafli szyby, w przypadku
sytuowania ich na szybach witryn i okien jako namalowanych lub naklejanych,

¢) na terenach prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia w obrgbie danej dziatki, przy czym suma wszystkich po-
wierzchni reklamowych nie moze przekracza¢ na terenach z zabudowa mieszkaniowa do 4 m?, na tere-
nach P do 8 m?,

d) wysoko$¢ nosnikoéw reklamowych nie moze przekracza¢ 12 m,
e) lokalizacja nosnikow reklamowych na terenach komunikacji — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 21.1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz nastepujace parametry i wskaz-
niki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ odbudowg istniejacych obiektow budowlanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami od-
re¢bnymi, niezaleznie od regulacji wprowadzonych w uchwale dla terenéw, w granicach ktorych sg one
zlokalizowane,

b) dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe, a takze przebudowe, montaz, remont lub rozbiérke istniejagcych
obiektow budowlanych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, przy uwzglednianiu nakazow,
zakazow i ograniczen wprowadzonych przepisami uchwaty,

¢) w przypadku istniejacej zabudowy, ktora nie spetnia wymogoéw ustalonych w planie ze wzgledu na prze-
kroczenie maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych i wysokosci budynku dopuszcza si¢ utrzyma-
nie, remont, biezaca konserwacje, zmian¢ sposobu uzytkowania oraz przebudowe i rozbudowe, pod wa-
runkiem ze nie nastapi dalsze powigckszenie wysokosci budynku lub zwigkszenie liczby kondygnacji
nadziemnych,

d) dopuszcza si¢ budowe obiektow budowlanych (lub ich czgsci), w stosunku do ktorych wydano pozwole-
nie na budowe lub zawiadomiono o rozpoczeciu rob6t budowlanych przed wejsciem W zycie przepiséw
niniejszej uchwaty, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, niezaleznie od regulacji wprowa-
dzonych w uchwale dla terenow, w granicach ktérych sa one zlokalizowane;

e) powierzchnia zabudowy dziatki jednorodzinnej — do 30%,

) powierzchnia zabudowy dziatki jednorodzinnej z ustugami — do 55%,

g) powierzchnia zabudowy dziatki wytacznie ustugowej — do 60%,

h) powierzchnia zabudowy terenéw dziatalnosci gospodarczej (P) — do 80%,
i) powierzchnia biologicznie czynna dziatki jednorodzinnej — min. 60%,
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j) powierzchnia biologicznie czynna dziatki jednorodzinnej z ustugami — min. 45%,
k) powierzchnia biologicznie czynna dziatki ustugowej i terenow dziatalnosci gospodarczej (P) - min. 10%;
2) w zakresie linii zabudowy:

a) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
przy czym:

- budynki i budowle naziemne, dla ktorych plan wyznacza obowigzujaca linie zabudowy nalezy lokali-
zowaé wzdhuz tej linii,

- wyznaczone w planie obowiazujace linie zabudowy reguluja zasady usytuowania budynkow miesz-
kalnych, natomiast dla wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych stanowia linie nie-
przekraczalna,

- wyznaczone w planie obowigzujace linie zabudowy nie dotycza budynkéw lub ich czgsci i budowli
naziemnych sytuowanych w drugim szeregu zabudowy,

- w miejscach gdzie plan nie ustala typu linii zabudowy (nieprzekraczalnej lub obowigzujacej) nalezy
ja ustala¢ w nawigzaniu do linii zabudowy najdalej usytuowanego budynku na sasiednich dziatkach,

b) okresla sie elementy, ktore nie sg regulowane przez wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy i ktore
moga przekraczac te linie zabudowy w nastepujacy sposob:

- gzymsy — nie wigcej niz 0,20 m,
- okapy — nie wiecej niz 0,80 m,

- nadwieszenie kondygnacji, wykusze balkony i galerie oraz inne czgsci budynku wzbogacajace archi-
tektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wigcej niz 1,50 m,

- tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan,
z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych,

¢) dopuszcza sie sytuowanie obiektow budowlanych przeznaczenia podstawowego w drugim szeregu zabu-
dowy, jesli lokalne warunki pozwalajg na zachowanie warunkéw techniczno — budowlanych;

3) w zakresie ksztaltowania dachéw:
a) dopuszcza sie:

- zachowanie geometrii i materiatéw uzytych do pokrycia dachéw, odbiegajacych parametrami od usta-
lonych w planie, w tym dachéw ptaskich lub mansardowych — wytacznie w przypadku istniejacych
obiektéw budowlanych,

- stosowanie elementéw wzbogacajacych geometrie dachu, takich jak: swietliki i lukarny,
- stosowanie dowolnego pokrycia dachéw, w tym poszy¢ bitumicznych — wytacznie na dachach ptaskich,

- dopuszcza si¢ wykonanie dachu stromego na istniejacym budynku krytym stropodachem, z przeznacze-
niem poddasza na cele uzytkowe, przy czym docelowa liczba kondygnacji nie moze by¢ wigksza niz trzy,

- odstepstwo od wymogow okreslonych w przepisach szczegdtowych uchwaty w zakresie geometrii da-
choéw dla elementow budynkéw mieszkalnych takich jak: wiatrotapy, przekrycia taraséw i werandy
oraz dla budynkéw gospodarczych i garazowych jesli lokalne warunki na to pozwalaja i bedzie wpty-
wac korzystnie na tad przestrzenny,

b) zakazuje sie:

- stosowania dachow 0 mijajacych si¢ potaciach na wysokosci gtéwnej kalenicy oraz dachéw niesyme-
trycznych, o réoznym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzonym w miejscu przeciecia si¢ linii
tych potaci (na wysokosci gtownej kalenicy);

4) w zakresie lokalizowania budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynkéw garazowych i gospodarczych zwroconych $ciana bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strong granicy sgsiedniej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ sytuowanie tej sciany bezpo-
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srednio przy granicy dziatki, z zachowaniem odlegtosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowigzujg-
cymi lub nieprzekraczajacymi liniami zabudowy,

b) obowiagzuje dostosowanie przylegajacych do siebie bezposrednio przy granicy dziatki budynkéw gara-
zowych i gospodarczych w zakresie wysokos$ci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych,

C) obowiazuje nawigzanie formg architektoniczng nowych budynkow garazowych i gospodarczych do for-
my budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce budowlanej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje murowanych lub drewnianych altan ogrodowych, zadaszen i wiat,

e) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy budynkéw garazowych jedno lub dwustanowiskowych kontenero-
wych, o dachach ptaskich, $cianach zewngtrznych tynkowanych, w strukturze i kolorze elewacji budynku
realizujacego przeznaczenie podstawowe terenu,

f) wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nie moze przekraczaé¢ wysokosci budynku mieszkalnego
do kalenicy;

5) w zakresie budowli rolniczych — obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ich minimalnych odlegtosci od istniejacych budynkow i budowli oraz zabezpieczenia
gruntu i wod gruntowych przed przesigkaniem zanieczyszczen;

6) w zakresie liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garazach) w grani-
cach dziatki budowlanej w ilosci nie mniejszej niz:

- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym takze zlokalizowanych
w wyodrebnionej na ten cel czgsci budynku mieszkalnego oraz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

- 1 miejsce postojowe na 1 pokoj w budynku zamieszkania zbiorowego (hotel, motel, pensjonat, hotel),
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 4 stanowiska pracy na jednej zmianie w zaktadach przemy-
stowych i produkcyjnych,

b) miejsca postojowe, 0 ktorych mowa w lit. a, nalezy usytuowa¢ na terenie i na dziatce budowlanej,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza,

¢) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢ z zastosowaniem takich materiatow jak:
nawierzchnia bitumiczna, kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty petne lub azurowe lub mate-
riatéw do nich podobnych;

2. Pozostate parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w za-
leznosci od potrzeb, w przepisach szczegotowych.

Rozdzial 9
Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 22.1. W planie nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Jesli przepisy szczegotowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sie podziaty parcelacyjne terenow pod wa-
runkiem:

1) zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej do wszystkich nieruchomosci bezposrednio z istniejacych
ulic/drog lub za posrednictwem dréog wewnetrznych spetniajgcych wymagania dojazdu do dziatek budow-
lanych i drogi pozarowej, a takze zapewnienia zjazdu z drogi, okreslone w przepisach odrebnych;

2) zachowania wymaganych odlegtosci pomiedzy istniejacymi budynkami i nowymi granicami dziatek bu-
dowlanych, okreslonych w przepisach odregbnych;
3) mozliwosci zagospodarowania dziatek budowlanych powstatych w wyniku parcelacji zgodnie z obowigzu-

jacymi warunkami technicznymi oraz ustaleniami planu, w tym zgodnie ze wskaznikami urbanistycznymi
okreslonymi W niniejszej uchwale;
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4) zachowania ustalen planu w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz w zakresie usytu-
owania budynkéw w stosunku do granic dziatki i wymagan przeciw pozarowych okreslonych przepisami
odrebnymi;

5) uwzglednienia prawnie chronionych interesow stron w zakresie okreslonym przepisami odrebnymi, w tym
szczegoblnie sptywu wod opadowych, obstugi komunikacyjnej i inzynieryjno — technicznej;

6) mozliwo$¢ doprowadzenia whasciwej dla przeznaczenia terenu infrastruktury technicznej.

3. W projektach podziatu nieruchomosci nalezy zachowaé ustalone planem zasady wydzielenia drog i ulic,
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi.

4. Linie rozgraniczajace tereny o roznych rodzajach przeznaczenia, okreslone $cisle, stanowia rownocze-
$nie zewngtrzne granice dziatek przeznaczonych do wydzielenia.

5. Ustala si¢ parametry dla wydzielanych, nowych dziatek budowlanych, jesli nie sa okreslone w ustale-
niach szczegoétowych z zaleceniem zachowania podziatu geodezyjnego:

1) powierzchnia dzialki budowlanej powinna wynosi¢:
a) od 600 m? do 1200 m?- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojace;j,
b) od 450 m? do 900 m?- dla zabudowy jednorodzinnej, blizniacze;j,
C) nie mniej niz 800 m?- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
d) nie mniej niz 500 m? - dla zabudowy ustugowe;j,

e) nie mniej niz 2000 m? - dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynoéw, handlu hurtowego, baz
transportowych itp.;

2) szerokos$¢ frontu dzialki powinna wynosi¢:
a) od 18 m do 28 m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j,
b) od 14 m do 18 m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
c) od 20 m do 40 — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
d) nie mniej niz 15 m — dla zabudowy ustugowe;j,

e) nie mniej niz 20 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynoéw, handlu hurtowego, baz transpor-
towych itp.

6. Parametry dla wydzielonych dziatek, o ktorych mowa w ust. 5, nie obowigzuja dla wydzielanych dziatek
dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

7. Dopuszcza si¢ inne parametry dziatek, niz okre$lone W ust. 5, w przypadku uzasadnionym skrajnym lub
naroznym usytuowaniem dziatki przy liniach rozgraniczajacych terenu, o symbolu i przeznaczeniu ustalonym
planem.

8. Wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych powinna by¢ dostosowana do przeznaczenia terenu
okreslonego w niniejszym planie i umozliwia¢ lokalizacje budynkéw na dziatce zgodnie z przepisami odreb-
nymi z zakresu prawa budowlanego bez koniecznosci uzyskania odstepstwa od tych przepisow.

9. Kat potozenia granicy nowej dziatki, w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego, z ktorej od-
bywac sie bedzie glowny zjazd na dziatke, powinien by¢ zblizony do kata prostego (80° do 90°) z tolerancja
maksymalnie do 5°.

10. Zakaz dokonywania wtornego podziatu terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: ZC; na tere-
nie UK dopuszczalny jesli wynika to z konieczno$ci zagospodarowania.

11. Wydzielenie dziatek przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ réwnoczesne lub poprzedzone wydziele-
niem niezbednych drog, przy czym dopuszcza si¢ inne przewidziane przepisami odrgbnymi formy zapewnienia
dostepu do drogi publicznej.

12. Dopuszcza si¢ scalanie gruntéw w celach:

1) uzyskania parametrow dziatek, o ktorych mowa w ust. 5;
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2) umozliwienia wykorzystania i racjonalnego zagospodarowania dziatek zgodnie z ustaleniami szczegéto-
wymi planu;

3) okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Rozdzial 10
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 23.1. Ustala si¢ zakaz zabudowy:

1) w pasie terenu stanowigcym rezerwe pod obwodnice drogowa wsi, za wyjatkiem budowy lub przebudowy
drég, obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

2) na obszarach o cechach uzytku ekologicznego i obszarach o cechach stanowiska dokumentacyjnego, za wy-
jatkiem budowy lub przebudowy drog, obiektow i sieci infrastruktury technicznej, budowli hydrotechnicz-
nych oraz zabudowy, lokalizowanej na terenach wyznaczonych do tego celu w planie.

2. W obiektach uzytecznosci publicznej lub na terenach ich lokalizacji, dopuszcza si¢ pomieszczenia, urza-
dzenia lub obiekty obrony cywilnej; modernizacja, rozbudowa, budowa i rozbiorka tych obiektoéw winna by¢
uzgodniona zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dostgpu do ciekéw wodnych i rowow melioracyjnych wiasciwemu za-
rzadcy, odpowiedzialnemu za ich eksploatacj¢, poprzez:

1) zakaz:

a) grodzenia nieruchomosci przylegltych do powierzchniowych wéd stojacych i ptynacych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,

b) sytuowania obiektow budowlanych, w odlegtosci mniejszej niz 5 m od linii brzegu powierzchniowych
ciekow publicznych;

2) skanalizowanie cieku wodnego lub rowu melioracyjnego, budow¢ mostkéw i ktadek mozliwe za zgoda za-
rzadcy;

4. Od osi linii elektroenergetycznych zachowac odlegto$¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5. W zasiggu strefy ochrony sanitarnej cmentarza obejmujacej obszar potozony w odlegtosci do 50,0 m wo-
kot jego granic, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji:
a) nowych budynkow mieszkalnych oraz budynkow zamieszkania zbiorowego,

b) zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego oraz zaktadow przechowu-
jacych artykuty zywnosci,

c) studzien, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
2) dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych i garazowych.

Rozdzial 11
Tereny komunikacji

§ 24.1. Ustala si¢ ogolne zasady wyznaczania i zagospodarowania terenéw drég:

1) plan wyznacza tereny przewidziane pod podstawowy uktad komunikacyjny drog publicznych i drog we-
wnetrznych;

2) wprowadza si¢ wymog zapewnienia drog pozarowych do obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

3) dopuszcza si¢ wyznaczanie dodatkowych dréog wewnetrznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
jezeli jest to niezbedne dla stworzenia warunkow dojazdu wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym
przeciwpozarowych;

4) dopuszcza sie etapowa budowe i przebudowe drog — ulic w dostosowaniu do potrzeb;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -20— Poz. 1498

5) jesli warunki terenowe pozwalaja nalezy sytuowaé $ciezki rowerowe potgczone z terenami sportu i rekrea-
cji, cmentarzem, ogrodami dziatkowymi;

6) infrastruktura techniczna niezwigzana z potrzebami zarzadzania drogami i potrzebami ruchu drogowego,
powinna by¢ lokalizowana poza pasem drogowym w miejscach gdzie istnieje taka mozliwos¢; w przypadku
koniecznosci Sytuowania sieci w pasie drogowym nalezy uzyska¢ warunki wtasciwego zarzadcy drogi;

7) przy prowadzeniu sieci nalezy uwzglgdnia¢ planowane zagospodarowanie terenu, nie prowadzi¢ Sieci w spo-
sOb utrudniajacy przyszte zagospodarowanie (np. skosne utozenie sieci w granicach terenu nieruchomosci).

2. Drogi wewngtrzne i stuzebne, niewyznaczone na rysunku planu nalezy wyznacza¢ 0 szerokosci drog po-
zarowych, okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 25.1. Ustala sie nastepujaca klasyfikacje drog na terenie objetym planem:
1) oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDG - droga klasy gtownej w ciagu drogi krajowej nr 42;

2) wyznacza si¢ rezerwe terenu dla przebiegu obwodnicy drogowej wsi w ciagu drogi nr 42 KDG - drogi kla-
sy gtownej ruchu przyspieszonego KDGP 0 szerokosci 50 m; na wyznaczonej rezerwie dla potrzeb ob-
wodnicy zakazuje si¢ jakiejkolwiek zabudowy;

3) oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ — droga klasy zbiorczej;
4) oznaczona na rysunku planu symbolem KDL — droga klasy lokalnej;
5) oznaczone na rysunku planu symbolem KDD — drogi klasy dojazdowej;
6) oznaczone na rysunku planu symbolem KDW — drogi klasy wewngtrzne;j.
§ 26.1. 1KDG - teren drogi publicznej krajowej nr 42, dla ktérej ustala si¢ przeznaczenie:

a) podstawowe - droga — ulica klasy gtéwnej (G) wraz z planowang W jej ciaggu obwodnicg drogowa wsi jako
GP (gtowna ruchu przyspieszonego KDGP),

b) uzupetniajace — trasy pieszo - rowerowe, urzadzenia parkowania.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenéw, 0 ktorych mowa w pkt a:
1) parametry drogi:

a) linie rozgraniczajace drogi KDG — min. 35 m,
b) chodniki na terenie zabudowanym — co najmniej chodnik jednostronny,
) wskazana trasa pieszo - rowerowa,
d) dostepnos¢ ograniczona,
e) zabrania si¢ w pasie drogi umieszczania reklam poza obszarami zabudowanymi z wyjatkiem parkingow,

) wyklucza si¢ lokalizacje przytaczy wzdtuz drogi krajowej w pasie drogowym; dopuszcza si¢ lokalizacje
przytaczy do istniejgcych mediow zlokalizowanych w pasie drogowym jedynie prostopadle.

§ 27.1. 1KDZ - teren drogi publicznej powiatowej, dla ktorej ustala si¢ przeznaczenie:
a) podstawowe - droga — ulica klasy zbiorczej (Z),
b) uzupeiajgce — trasy pieszo - rowerowe, urzadzenia parkowania.

2. W ramach przeznaczenia uzupehiajacego urzadzenia parkowania nalezy sytuowac¢ wylacznie w miej-
scach gdzie pas drogowy posiada 20 m szerokosci lub wigce;j.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry drogi — ulicy: wg przepisow odrebnych,

a) szerokos$¢ pasa drogowego — min. 20 m,

b) chodniki na terenie zabudowanym — co najmniej chodnik jednostronny,

) wskazana trasa pieszo - rowerowa,

d) dostepnos¢ nieograniczona;
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2) dopuszcza sie lokalizacje zatok autobusowych dla komunikacji zbiorowej.

4. W przypadku braku mozliwosci uzyskania normatywnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych terenu
pod drogi, ze wzgledu na istniejagce zainwestowanie dopuszcza si¢ zawgzenie parametru szerokosci w liniach
rozgraniczajacych do stanu istniejacego.

§ 28.1. 1IKDL - 6KDL - tereny drog publicznych gminnych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
a) podstawowe- drogi klasy lokalnej (L),
b) uzupehiajgce — urzadzenia parkowania.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry drogi:
a) szerokos$¢ pasa drogowego — min. 15 m,
b) chodniki — min. jednostronny,
¢) dostepno$é — nieograniczona.
§ 29.1. 1KDD -21KDD - tereny drég publicznych gminnych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
a) podstawowe- droga — ulica klasy dojazdowej (D),
b) uzupetniajace — urzadzenia parkowania.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry drogi — ulicy:
a) szerokos$¢ pasa drogowego — min. 10 m,
b) chodniki — min. jednostronny,
¢) dostepno$¢ — nieograniczona.
§ 30.1. IKDW-3KDW; 5KDW-15KDW - tereny drég wewnetrznych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
a) podstawowe- droga — ulica wewnetrzna,
b) uzupeiajgce — urzadzenia parkowania.
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry drogi — ulicy:
a) szeroko$¢ pasa drogowego — min. 8,0 m,
b) chodniki — min. jednostronny,
c) dostepno$¢ — nieograniczona.

§ 31.1. Istniejace na terenach rolnych i lesnych drogi gospodarcze moga by¢ dostosowane do funkcji drog
klasy dojazdowej, transportu rolnego i lesnego.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry drogi:

a) szerokos$¢ pasa drogowego — min. 12 m,

b) pobocza gruntowe,

c) dostepnos¢ — nieograniczona.

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 32.1. Ustala sie petne docelowe uzbrojenie terenow istniejacej i planowanej zabudowy w sieci: wodocig-
gowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowa, elektroenergetyczng i telekomunikacyjng oraz obstuge ko-
munalng na nastepujacych zasadach:
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1) przewody podziemne sieci wodociggowe;j, kanalizacyjnych, gazowych, elektroenergetycznych i telekomu-
nikacyjnych, napowietrzne linie elektroenergetyczne niskich napie¢ i napowietrzne linie telekomunikacyjne
oraz urzadzenia i obiekty towarzyszace tym sieciom — nalezy sytuowa¢ W pasach rozgraniczenia ulic i drog,
na warunkach uzgodnionych z zarzadcami drog, z wytaczeniem drogi krajowej nr 42;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie przewodow, o ktorych mowa w ust. 1 wraz z urzadzeniami i obiektami to-
warzyszacymi (np. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow, szaf telekomunikacyjnych, kabin te-
lefonicznych, pompowni), a takze nowych kablowych i napowietrznych linii elektroenergetycznych $red-
niego napiecia — na nieruchomosciach gruntowych sasiadujacych z ulicami i drogami lub na terenach rolni-
czych R, RZ niepowodujace koniecznosci uzyskiwania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w uzgodnieniu z wlascicielami tych nieruchomosci, bez potrzeby zmiany planu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju infrastruktury technicznej:
1) wodociagowej:

a) zaopatrzenie w wode odbiorcow wsi przewiduje si¢ z istniejgcej Sieci grupowego wodociagu zasilanego
z ujecia wody w Woskowicach Gornych i poprzez rozbudowe na terenach planowanej zabudowy wsi
na warunkach okreslonych przez zarzadce i obowigzujace w tym zakresie przepisy odrebne,

b) istniejaca sie¢ wodociaggowa moze podlega¢ remontom i przebudowie do wymaganych potrzeb technicz-
nych prowadzenia sieci i zabezpieczenia pozarowego,

¢) nowe odcinki moga by¢ prowadzone jako rurociagi doziemne w sposdb zapewniajacy najmniejszg liczbe
skrzyzowan i zblizen z innymi obiektami budowlanymi i istniejacym innym uzbrojeniem,

d) nowe odcinki sieci nalezy wykonywa¢ poza pasem drogowym drogi krajowej; w szczeg6lnie uzasadnio-
nych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci w pasie drogowym po wezesniejszym uzyskaniu ze-
zwolenia zarzadcy drogi,

e) dopuszcza si¢ budowe przewodow tranzytowych — bez potrzeby zmiany planu a takze wykonanie i eks-
ploatacje nowych uje¢ wod podziemnych na obszarze planu po spetnieniu warunkéw przewidzianych
w przepisach prawa wodnego;

2) odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i bytowych - ustala si¢ budowe sieci kanalizacyjnej dla wsi
W sposob zapewniajacy obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych obszarow zabudowy,

b) w okresie przejsciowym dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych i bytowych do szczelnych
okresowo wybieralnych zbiornikow z wywozem do punktu zlewnego w Namystowie; dopuszcza si¢ lo-
kalizacje przydomowych oczyszczalni wytacznie na terenach o znacznym oddaleniu od $cistego zainwe-
stowania wsi planowanych do objecia budowa sieci w drugim lub dalszym etapie,

¢) odprowadzenie $ciekéw technologicznych pochodzenia przemystowego z terenéw P i RU moze nastg-
pi¢ w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wskaznikow zanieczyszczenia wytacznie po uprzednim
oczyszczeniu na terenie wiasnym inwestora, do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych
przez zarzadce Sieci,

d) przy budowie nowych odcinkow sieci kanalizacji sanitarnej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi (prze-
pompownie) nalezy sytuowaé jg poza pasem drogowym drogi krajowej. W szczegolnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci w pasie drogowym po wczesniejszym uzyskaniu zezwolenia
zarzadcy drogi; przebieg sieci winien zapewni¢ dogodne warunki jej budowy, a takze eksploatacje z do-
godnym dostgpem W ciggu roku,

e) przewiduje si¢ budowg tranzytowych i rozdzielczych sieci kanalizacyjnych wraz z urzadzeniami towa-
rzyszacymi (przepompownie sciekéw), na terenach nie wskazanych w planie, bez potrzeby jego zmiany,
z wylaczeniem stacji zlewnych $ciekow; zbiorowe urzadzenia kanalizacyjne nie powinny by¢ lokalizo-
wane blizej niz 50 m od terenéw zabudowy mieszkaniowej, zabudowy zagrodowej, zieleni i ustug oraz
nalezy je wyposazy¢ W urzadzenia przechwytujace emisje nieprzyjemnych zapachow;

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ budowg sieci kanalizacji deszczowej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich istniejacych
i projektowanych obszaréw zabudowy,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -23 - Poz. 1498

b) w okresie przejéciowym wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkow odprowadzaé na tereny nieu-
twardzone lub do dotéw chtonnych w obrebie dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrebnymi; do-
puszcza si¢ retencjonowanie czystych wod opadowych na terenach objetych planem oraz wykorzystanie
ich do nawadniania terenow zieleni urzadzonej,

c) wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych, w tym z powierzchni narazonych na substancje ro-
popochodne jak parkingi wymagaja wstepnego podczyszczenia, przed wprowadzeniem do sieci kanali-
zacji deszczowej,

d) docelowymi odbiornikami tych wod moga by¢, oprocz kanalizacji deszczowej, takze rzeka Ozigbel,
studnie i rowy chtonne pod warunkiem zastosowania na wylotach kanalizacji deszczowej odpowiednich
urzadzen oczyszczajacych (odstojnikow szlamow i piasku, separatorow olejow) oraz pod warunkiem
spetnienia wymagan przepisow szczegolnych dotyczacych wprowadzania sciekow do wod lub do ziemi,

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z dachéw, drog
wewngtrznych oraz z parkingéw 0 powierzchni nie przekraczajacej 0,1 ha na terenach ustug i zabudowy
produkcyjno — magazynowej — do waéd i gruntu na wlasnym terenie nieutwardzonym, pod warunkiem
spetnienia wymagan przepisow odrebnych dotyczacych wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi;

4) zaopatrzenie w cieplo:

a) przewiduje si¢ z indywidualnych zrodet energii stosujacych paliwa ekologiczne z preferencja wykorzy-
stania istniejgcej sieci gazowej,

b) dopuszcza sie zastosowanie wysokosprawnych urzadzen na paliwo state,

¢) dopuszcza si¢ zbiorniki stacjonarne gazowe lub olejowe, ktore nalezy lokalizowaé w granicach wtasno-
$ci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie promieniowania stonecznego do pozyskiwania energii cieplnej;
5) elektroenergetycznej:

a) dopuszcza si¢ adaptacje, remonty i przebudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej napowietrznej wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi, szczeg6Olnie zaopatrujacych nowe zespoly zabudowy przemystowej,
magazynowej, ustugi a takze nowe zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) sie¢ napowietrzng na odcinkach kolidujacych z planowang nowg zabudowg i zagospodarowaniem terenu
przebudowac na podziemna,

¢) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych w ramach planowanej nowej zabudowy, jako
obiektu towarzyszacego na terenach P.

6) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej $redniego cisnienia W sposob niekolidujacy z istniejacg zabudowa zgod-
nie ze sporzadzona koncepcja gazyfikacji gminy i przepisami odrebnymi — bez potrzeby zmiany planu,

b) do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowa-
nych w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) telekomunikacyjnej:

a) dopuszcza si¢ budowe obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie taczno$ci pu-
blicznej, w tym sieci szerokopasmowej na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak i nowych technolo-
giach, w tym budowe, rozbudowe infrastruktury swiattowodowej,

C) utrzymuje sig istniejace przebiegi kabli tacznosci dalekosigznej, dopuszcza si¢ ich modernizacje i wy-
miang, a takze prowadzenie nowych linii kablowych,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej sieci abonenckiej na terenach planowanego zainwestowania, a takze
instalacje ogdlnie dostepnych kabin telefonicznych.

§ 33.1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadow:

a) bytowych i komunalnych w spos6b zorganizowany na sktadowisko odpadow komunalnych obstugujacych gmine,
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b) na terenach obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ w ramach zagospodarowania miejsca na pojemniki
i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych,

¢) wykorzystanie odpadow w postaci mas ziemnych z wykopow budowlanych do ksztaltowania powierzchni
terendw inwestycji oraz przeznaczania nadwyzek tych gruntéw do rekultywacji terenow zdegradowanych
na terenie gminy,

d) prowadzi¢ dziatania w celu minimalizowania ilosci wytwarzanych odpadow, gromadzi¢ w sposob selektyw-
ny wynikajacy z ich sktadu fizykochemicznego i bezpieczny dla srodowiska,

e) przemystowych i niebezpiecznych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

DZIAL 11
Przepisy szczegolowe
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Rozdzial 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 34.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MW; ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne — ustugi;

3) uzupelniajace - zielen towarzyszaca, place zabaw dla dzieci i wypoczynku dla ludzi starszych, mata archi-
tektura, obiekty i urzadzenia techniczne, miejsca postojowe dla samochoddow.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejgca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie zgodnie z podsta-
wowym i dopuszczalnym przeznaczeniem, w tym przebudowa poddaszy na cele uzytkowe;

2) intensywno$¢ zabudowy: 0,3 —0,7;
3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie wigkszy niz 60%;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: nie mniej niz 20%;

5) ustugi wbudowane w budynku mieszkalny w parterze budynku lub w formie kioskow o powierzchni nie-
przekraczajacej 40 m?.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego:
1) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych ustala sie jako kontynuacje wysokosci elewacji frontowych istniejagcych bu-
dynkoéw mieszkalnych do 3-ch kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem poddasza jako uzytkowego;

2) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych - dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, dopuszczalne
dachy ptaskie,

b) pokrycie dachow — dachéwka ceramiczng lub materialem o fakturze dachéwko podobnej;
3) kolorystyka:

a) dla elewacji — wskazane odcienie koloréw pastelowych,

b) dla dachéw - preferowane odcienie kolorow czerwonych.

4. Obstuga komunikacyjna skomunikowanie z droga publiczng klasy zbiorczej KDZ za posrednictwem
dr6g wewnetrznych na osiedlu.

5. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci - 2%.

§ 35.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala si¢
przeznaczenie:
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1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne — ustugi;

3) uzupehniajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen, mata architektura.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie zgodnie z podsta-
wowym i dopuszczalnym przeznaczeniem,

2) na dziatkach niezabudowanych dopuszczalna zabudowa:
a) mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza,
b) mieszkaniowa z ustugami,
C) ustugowa;
3) ustugi moga by¢ realizowane jako:
a) samodzielny obiekt na dziatce,
b) w lokalu uzytkowym zajmujac nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

C) jako obiekt towarzyszacy zabudowie mieszkaniowej realizowany jako wolnostojacy na dziatce lub przy-
budowany do budynku mieszkalnego;

4) podziat terenu na dziatki budowlane — zgodnie z warunkami okreslonymi w § 22;
5) linia zabudowy:

a) na dziatkach gdzie plan okresla usytuowanie budynku mieszkalnego na dziatce nalezy je usytuowaé
zgodnie z planem,

b) dla budynkéw pozostatych — nieprzekraczalna, okreslona elewacjg frontowa budynku, o ktorym mowa
w lit. a,

c) w przypadku rozbudowy budynku mieszkalnego nalez zachowac istniejaca lini¢ zabudowy od frontu
dziaki; od pozostatych granic nalezy zachowa¢ odlegltosci budynkéw zgodnie z wymaganiami obowia-
zujacych przepisow techniczno — budowlanych,

d) zabudowa mieszkaniowa na terenie oznaczonym symbolem 2MN, 3MN, 4MN narazona bedzie na uciaz-
liwos¢ komunikacyjng w zakresie hatasu; w budynkach lokalizowanych na terenie wymagane jest za-
pewnienie odpowiedniej ochrony akustycznej budynkow, ktora powinna by¢é wymagana przez wlasciwy
organ w ramach wydawania pozwolenia na budowg;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ustugowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych i garazy
w odlegtosci od 1,5 do 3 m od granicy dziatki oraz przy granicy dziatki;

7) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy: max 30% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dziatki,
¢) intensywno$¢ zabudowy: 0,2 —0.3;

8) w przypadku lokalizowania ustug, nalezy zapewni¢ w granicach dziatki miejsca postojowe dla pojazdow
w ilosci okreslonej w § 21 pkt 6 lecz nie mniej niz 2;

9) dopuszcza sie budowe na dziatce wytacznie jednorodzinnej jednego budynku towarzyszacego: garazowego
lub gospodarczego lub garazowo gospodarczego; na dziatkach pozostatych nie wiecej niz dwoch budynkow
towarzyszacych;

10) nie zezwala sie¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych (bez przeswitow) wzdtuz frontowej granicy
dziatki, wymagana powierzchnia prze§witow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,60 m — nie mniejsza niz
20%, wysoko$¢ ogrodzenia dziatki — nie wicksza niz 1,80 m, zalecana — 1,40 m;

11) w granicach terendw MN zakaz sktadowania odpadow z dziatalnosci ustugowe;.
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3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego:
1) budynek mieszkalny, mieszkalno - ustugowy, ustugowy:

a) wysokos¢ — do 2-ch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz od 3,8 m do 5 m do gor-
nej krawedzi elewacji frontowej i do 10m do kalenicy dachu,

b) geometria dachéw - dach 0 potaciach symetrycznych, o katach nachylenia 36 - 45°; sytuowany kalenica
jak na budynkach usytuowanych na dziatce sgsiedniej; pokrycie dachu dachowkg lub materiatem o faktu-
rze dachéwko-podobnej,

c) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 10 do 18 m;
2) budynki towarzyszace (gospodarcze, garazowe):

a) wysoko$¢ — do 2-ch kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze oraz do 3,5 m do gornej kra-
wedzi Sciany zewnetrznej i do 6m do kalenicy dachu,

b) usytuowanie na dziatce: jako wbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,

¢) dopuszcza sie¢ usytuowanie przy granicy dziatki sgsiedniej, w tym jako przybudowany do takiego budyn-
ku na dziatce sgsiednie;j,

d) geometria dachow - dach nawigzujacy forma i materiatem pokrycia do budynku mieszkalnego lub
do przybudowywanego budynku; dopuszczalny ptaski,

e) kolorystyka elewacji i dachéw w nawigzaniu do budynku mieszkalnego;
3) kolorystyka:
a) dla elewacji — odcienie koloréw pastelowych,
b) dla dachéw - preferowane odcienie kolorow czerwonych.
4. Obstuga komunikacyjna:
1) teren IMN, 2MN drogami 9KDW i 10KDW z drogami 2KDL i 3KDL;
2) teren 3MN drogami 2KDL i 3KDL planowang droga 5SKDW;
3) skomunikowanie terenow 2MN z droga 3KDL za posrednictwem planowanej drogi SKDW;
4) skomunikowanie z droga 1KDG wytacznie jednym wjazdem z drogi 3KDL;
5. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 5%.

§ 36.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 5MN, 6MN, 7MN, 8MN ustala sie¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne — ustugi;

3) uzupetniajgce- obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen, mata architektura;
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejgca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie zgodnie z podsta-
wowym i dopuszczalnym przeznaczeniem;

2) na dziatkach niezabudowanych dopuszczalna zabudowa:
a) mieszkaniowa jednorodzinna: wolnostojaca, blizniacza,
b) mieszkaniowa z ustugami,

C) ustugowa;

3) ustugi moga by¢ realizowane jako:

a) samodzielny obiekt na dziatce,

b) w lokalu uzytkowym zajmujac nie wigcej niz 30% powierzchni budynku mieszkalnego;
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4) podziat na dziatki budowlane — tam gdzie plan okresla zgodnie z rysunkiem planu; tam gdzie nie okre$la
zgodnie z warunkami okre$lonymi w § 22;

5) linia zabudowy:

a) na dziatkach gdzie plan okresla usytuowanie budynku mieszkalnego na dziatce nalezy je usytuowaé
zgodnie z planem,

b) dla budynkow pozostatych nieprzekraczalna, okreslona elewacja frontowa budynku, o ktorym mowa
w lit. a,

c) w przypadku rozbudowy budynku mieszkalnego nalezy zachowac istniejaca lini¢ zabudowy od frontu
dziatki; od pozostatych granic nalezy zachowa¢ odlegtosci budynkow zgodnie z wymaganiami obowia-
zujacych przepisow techniczno — budowlanych;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ustugowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych i garazy
w odlegtosci od 1,5 do 3 m od granicy dziatki oraz przy granicy dziatki;

7) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) powierzchni zabudowy dziatki jednorodzinnej — do 35%,
b) powierzchni zabudowy dziatki jednorodzinnej z ustugami — do 55%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2- 0,4;
8) w przypadku lokalizowania ustug, nalezy zapewni¢ w granicach dziatki miejsca postojowe dla pojazdow
w ilo$ci nie mniej niz 2;
9) dopuszcza si¢ budowe na dziatce nie wiecej niz dwoch budynkow towarzyszacych;

10) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych (bez przeswitow) wzdtuz frontowej granicy
dziatki, wymagana powierzchnia przeswitow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,60 m — nie mniejsza
niz 20%, wysoko$¢ ogrodzenia dziatki nie wigksza niz 1,80 m, zalecana — 1,40 m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego:
1) budynek mieszkalny, mieszkalno - ustugowy, ustugowy:

a) wysokos¢ do 2-ch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz od 3,8 m do 5 m do gornej
krawedzi elewacji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu,

b) na terenie 5MN lokalizowa¢ budynki bez podpiwniczenia (wysoki poziom wéd gruntowych),

c) geometria dachéw - dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia 38-45°; sytuowany kalenica
jak na budynku usytuowanym na dziatce sasiedniej; pokrycie dachu dachéwka lub materiatem o fakturze
dachowko -podobne;j,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 10 do 18 m;
2) budynki towarzyszace (gospodarcze, garazowe):

a) wysokos¢ do 2-ch kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze oraz do 3,5 m do gornej krawe-
dzi $ciany zewnetrznej i do 7 m do kalenicy dachu,

b) usytuowanie na dziatce: jako wbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,

¢) dopuszcza sie usytuowanie przy granicy dziatki sgsiedniej, w tym jako przybudowany do takiego budyn-
ku na dziatce sgsiednie;j,

d) geometria dachow - dach nawiazujacy forma i materiatem pokrycia do budynku mieszkalnego lub
do przybudowywanego budynku; dopuszczalny ptaski.

4. Obstuga komunikacyjna drogami wewngtrznymi 11KDW i 12KDW skomunikowanymi z drogami
16KDD lub 17KDD.

5. Stawka procentowa do okreslenia opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 10%.
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§ 37.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 9MN; 10MN ustala sie¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne — ustugi;
3) uzupetniajace-obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen, mata architektura.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejgca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie,
nadbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania na przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne;

2) na dziatkach niezabudowanych mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych, mieszkalno —
ustugowych i ustugowych pod warunkiem zachowania wskaznikow zagospodarowania dziatki budowlanej
okreslonych w pkt 3;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy dziatki jednorodzinnej — do 35%,
b) powierzchnia zabudowy dziatki jednorodzinnej z ustugami — do 55%,
c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2-0,4;
4) linie zabudowy;

a) jak wskazana na rysunku planu; tam gdzie plan nie okresla budynek mieszkalny nalezy sytuowac¢ w linii
zabudowy budynku na sasiedniej dziatce lub w linii zabudowy budynku najdalej oddalonego od frontu
dzialki,

b) pozostatych obiektow budowlanych gospodarczych, gospodarczo — garazowych i garazowych realizo-
wanych jako wolnostojace — nieprzekraczalna okres$lona tylng Sciang budynkow o ktorych mowa w lit. a;

5) ustugi mogg by¢ realizowane w formie:
a) obiektu wolnostojgcego, samodzielnego lub z budynkiem mieszkalnym na dziatce,
b) obiektu przybudowanego do budynku mieszkalnego lub towarzyszacego,

C) prowadzonej przez wiasciciela nieruchomosci w lokalu uzytkowym zajmujacym nie wiecej niz 35% po-
wierzchni budynku mieszkalnego;

6) w przypadku lokalizowania ustug w zagospodarowaniu terenu zapewni¢ miejsca postojowe dla samocho-
dow i rowerow W iloSci nie mniejszej niz po 2 miejsca;

7) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych (bez przeswitow) wzdtuz frontowej granicy dziat-
ki, wymagana powierzchnia przeswitow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,60 m — nie mniejsza niz 30%,
wysokos¢ ogrodzenia dziatki — nie wigksza niz 1,80 m, zalecana — 1,40 m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego:
1) budynek mieszkalny, mieszkalno ustugowy, ustugowy

a) wysokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego ustala si¢ jako kontynuacje wysoko$ci elewacji
frontowych sgsiednich budynkéw mieszkalnych, potozonych przy tej samej ulicy na dziatkach przylega-
jacych do dziatki zabudowanej; w przypadku réznej wysokosci dopuszcza si¢ wybor wysokosci budynku
wyzszego lub posredniej; wysokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, wznoszonego na dziatce
nie przylegajacej do innej dziatki zabudowanej na tej samej ulicy — nie wieksza niz 4,30 m,

b) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowa-
nia budynkéw na dziatce, ustalone w ust. 2 pkt 4 nie moze jednak przekracza¢ 16 m,

¢) geometria dachow — dach stromy o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia 30 - 45°; sytuowany
kalenica jak na budynkach istniejacych na dzialce sasiedniej; pokrycie dachu dachowka lub materiatem
o fakturze dachowko — podobnej;
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2) budynki towarzyszace (gospodarcze, garazowe):

a) wysokos¢ — do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze oraz do 3,5 m do gornej
krawedzi $ciany zewnetrznej i do 7 m do kalenicy dachu; wysoko$¢ budynkéw towarzyszacych nie moze
by¢ wyzsza niz budynkéw mieszkalnych,

b) usytuowanie na dziatce: jako wbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,

¢) dopuszcza si¢ usytuowanie przy granicy dziatki sgsiedniej, w tym jako przybudowany do takiego budyn-
ku na dziatce sgsiedniej; w przypadku dobudowy nalezy zachowaé wysoko$¢ budynku dobudowywanego
do wysokosci budynku istniejacego,

d) geometria dachow - dach nawigzujacy forma i materialem pokrycia do budynku mieszkalnego lub
do przybudowywanego budynku; dopuszczalny dach ptaski.

4. Obstuga komunikacyjna drogami 18KDD i 19KDD skomunikowanymi z droga 4KDL,;

5. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 10%.

§ 38.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MN ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajgce- obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen, mata architektura.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz towarzyszaca moze podlega¢ remontom, przebudo-
wie i rozbudowie;

2) mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych pod warunkiem zachowania
wskaznikéw zagospodarowania dziatki budowlanej okreslonych w pkt 3;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 30%,
b) powierzchnia biologicznie czynna dziatki — min. 60%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2-0,4;

4) linie zabudowy — od granic dziatki nalezy zachowaé odlegtosci budynkéw zgodnie z wymaganiami obo-
wigzujacych przepisow techniczno — budowlanych;

5) ustugi dopuszczalne jedynie w formie lokalu zajmujacego nie wiecej niz 35% powierzchni uzytkowej bu-
dynku mieszkalnego;

6) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych (bez przeswitow) wzdtuz frontowej granicy dziat-
ki, wymagana powierzchnia przeswitow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,60 m — nie mniejsza niz 30%,
wysokos$¢ ogrodzenia dziatki — nie wigksza niz 1,80 m, zalecana — 1,20 m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego:
1) budynek mieszkalny — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) usytuowanie gtownej kalenicy budynku mieszkalnego w nawigzaniu do budynku istniejacego na dziatce
sgsiedniej; w przypadku roznego uktadu nalezy przyja¢ korzystniejszy pod wzgledem mozliwosci doswie-
tlenia pomieszczen mieszkalnych;

3) budynki garazowy — whbudowany lub przybudowany do budynku mieszkalnego; dopuszczalny wolnostoja-
cy lub przybudowany do budynku na dziatce sgsiedniej; w przypadku dobudowy nalezy zachowaé wyso-
kos¢ i forme dachu budynku istniejacego.

4. Obstuga komunikacyjna drogami 8KDW i 9KDD.
5. Stawka procentowa do okres$lenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci 10%.

§ 39.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN ustala sie¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) dopuszczalne — ustugi;
3) uzupetniajace- obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen, mata architektura.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejgca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie,
nadbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania na przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne;

2) na dziatkach niezabudowanych mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych, mieszkalno —
ustugowych i ushugowych pod warunkiem zachowania wskaznikow zagospodarowania dziatki budowlanej
okreslonych w pkt 3;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki jednorodzinnej do 35%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki jednorodzinnej z ustugami do 55%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 45%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 0,4;
4) linie zabudowy;

a) na dziatkach na ktorych plan okresla zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku braku oznaczenia na ry-
sunku planu obowigzuje istniejaca linia zabudowy wyznaczona przez elewacje frontowe budynkéw usy-
tuowanych przy tej samej drodze (ulicy) po obu stronach nowej zabudowy; jesli istniejaca linia zabudo-
wy jest niezgodna z przepisem odrgbnym nalezy zastosowac si¢ do wymagan tego przepisu,

b) pozostatych obiektow budowlanych gospodarczych, gospodarczo — garazowych i garazowych lokalizo-
wanych jako wolnostojace — nieprzekraczalna okreslona tylng $ciang budynkow o ktorych mowa w lit. a;

5) ustugi moga by¢ lokalizowane w formie:
a) obiektu wolnostojacego samodzielnego lub z budynkiem mieszkalnym na dziatce,
b) obiektu przybudowanego do budynku mieszkalnego lub innego budynku,

) prowadzonej przez witasciciela nieruchomosci w lokalu uzytkowym zajmujgcym nie wigcej niz 35% po-
wierzchni budynku mieszkalnego;

6) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow
osobowych i roweréw w granicach dziatki w iloéci nie mniejszej niz po 2 miejsca;

7) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych (bez przeswitow) wzdtuz frontowej granicy dziat-
ki, wymagana powierzchnia przeswitow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,60 m — nie mniejsza niz 30%,
wysokos$¢ ogrodzenia dziatki — nie wigksza niz 1,80 m, zalecana — 1,40 m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego:
1) budynek mieszkalny, mieszkalno ustugowy, ustugowy:

a) wysokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego ustala si¢ jako kontynuacje wysoko$ci elewacji
frontowych sgsiednich budynkow mieszkalnych, potozonych przy tej samej ulicy na dziatkach przylega-
jacych do dziatki zabudowanej; w przypadku réznej wysokosci dopuszcza si¢ wybor wysokosci budynku
wyzszego lub posredniej; wysokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, wznoszonego na dziatce
nie przylegajacej do innej dziatki zabudowanej na tej samej ulicy — nie wigksza niz 4,30 m,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowa-
nia budynkoéw na dziatce, ustalone w ust. 2 pkt 4 nie moze jednak przekracza¢ 16 m,

€) geometria dachow — stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach symetrycznych, o katach na-
chylenia 25 -45°; sytuowany kalenicg jak na budynkach istniejagcych na dziatce lub dziatce sasiedniej;
w przypadku roznego uktadu nalezy przyja¢ Korzystniejszy pod wzgledem do$wietlenia pomieszczen
mieszkalnych; pokryty dachowka ceramiczng lub materiatem o fakturze dachowko - podobnej,
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d) w budynkach mieszkalnych lokalizowanych na terenie 14MN i 17MN wymagane jest zapewnienie odpo-
wiedniej ochrony akustycznej budynkéw przed ucigzliwoscig hatasu komunikacyjnego drogi krajowej nr 42,
ktora powinna by¢ wymagana przez wtasciwy organ w ramach wydawania pozwolenia na budowe;

2) budynki towarzyszace (gospodarcze, garazowe):

a) wysokos¢ — do 2-ch kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze oraz do 3,5 m do gornej kra-
wedzi Sciany zewngtrznej i do 7 m do kalenicy dachu; wysokos¢ budynkow towarzyszacych nie moze
by¢ wyzsza niz budynkéw mieszkalnych,

b) usytuowanie na dziatce: jako wbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,

c) dopuszcza si¢ usytuowanie przy granicy dziatki sasiedniej, w tym jako przybudowany do takiego budyn-
ku na dziatce sgsiedniej,

d) geometria dachow - dach nawigzujacy forma i materiatem pokrycia do budynku mieszkalnego; dopusz-
czalny dach ptaski; w przypadku dobudowy wysoko$¢ budynku, forme dachu nalezy dostosowa¢ do bu-
dynku istniejgcego.

4. Obstuga komunikacyjna drogami 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW i droga
6KDL,; nie dopuszcza si¢ nowych indywidualnych zjazdow na droge 1KDG.

5. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 15%.
§ 40.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 18MN, 19MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne — ustugi;
3) uzupehniajace- obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen, mata architektura.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) podziat terenu na dziatki budowlane — zgodnie z warunkami okreslonymi w § 22;
2) linia zabudowy:
a) obowigzujaca jak okreslono na rysunku planu,

b) dla budynkoéw pozostatych nieprzekraczalna, okreslona elewacjg frontowa budynku, o ktorym mowa
w lit. a;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw ustugowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych i garazy
w odlegtosci od 1,5 do 3 m od granicy dziatki oraz przy granicy dziatki.

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) powierzchni zabudowy dziatki jednorodzinnej — do 35%,
b) powierzchni zabudowy dziatki jednorodzinnej z ustugami — do 55%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 0,4;

5) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach dziatki miejsc postojo-
wych dla pojazdow w ilosci nie mniej niz 2;

6) dopuszcza si¢ budowe na dziatce nie wigcej niz dwoch budynkéw towarzyszacych;

7) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych (bez przeswitoéw) wzdtuz frontowej granicy dziat-
ki, wymagana powierzchnia przeswitow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,60 m — nie mniejsza niz 20%,
wysokos$¢ ogrodzenia dziatki nie wigksza niz 1,80 m, zalecana — 1,40 m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego:
1) budynek mieszkalny, mieszkalno - ustugowy, ustugowy:

a) wysokos¢ do 2-ch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz od 3,8 m do 5 m do gérnej
krawedzi elewacji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu,
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b) geometria dachéw - dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia 36-45°; sytuowany kalenica
jak na pierwszym zlokalizowanym budynku; pokrycie dachu dachowkg lub materiatem o fakturze da-
chowko-podobnej,

¢) szerokosc¢ elewacji frontowej budynkéw od 10 do 18 m;
2) budynki towarzyszace (gospodarcze, garazowe):

a) wysokos¢ do 2-ch kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze oraz do 3,5 m do gornej krawe-
dzi $ciany zewnetrznej i do 7 m do kalenicy dachu,

b) usytuowanie na dziatce: jako wbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,

c) dopuszcza si¢ usytuowanie przy granicy dziatki sasiedniej, w tym jako przybudowany do takiego budyn-
ku na dziatce sgsiedniej,

d) geometria dachow - dach nawigzujacy forma i materiatem pokrycia do budynku mieszkalnego lub
do przybudowywanego budynku; dopuszczalny ptaski; w przypadku dobudowy nalezy zachowaé wyso-
kos¢ i forme dachu budynku istniejacego.

4. Obstuga komunikacyjna droga 6KDL.

5. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 10%.

§ 41.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1M, 2M; ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa o charakterze mieszanym obejmujaca:

a) zabudowe wielorodzinna,

b) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

¢) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami,

d) zabudowg ustugows,

e) zabudowe zagrodowa,;
2) dopuszczalne i uzupetniajgce zagospodarowanie:

a) zabudowa ustugowa w zakresie handlu, gastronomii, zaktadow ustugowych branzy rzemieslniczej nie stwa-
rzajacej ucigzliwosci dla otoczenia pod wzgledem hatasu i nie wymagajacej obstugi transportem cigzkim,

b) zabudowa infrastruktury technicznej (zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow, elektroenergetyki),

C) obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie mieszkaniowej (budynki gospodarcze i garazowe), w tym
rekreacji przydomowej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejgca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie zgodnie z podsta-
wowym a takze dopuszczalnym i uzupetniajgcym zagospodarowaniem;

2) istniejgcy W granicach terenu budynek stacji PKP wpisany jest do ewidencji zabytkow: wszelkie dziatania
inwestycyjne na obiekcie nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami § 17;

3) zabudowa zagrodowa o obsadzie do 40 DJP;
4) ustugi moga by¢ lokalizowane:

a) w parterze budynku,

b) poprzez adaptacje istniejacych budynkow gospodarczych,

¢) jako obiekty przybudowane do budynku mieszkalnego lub wolnostojace.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego:
1) wysokos$¢ zabudowy:

a) ustala sie utrzymanie wysokosci istniejgcej zabudowy; dopuszcza sie adaptacje poddaszy na cele miesz-
kaniowe,
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b) ustugi wolnostojace — jedna kondygnacja nadziemna,

c) gospodarczych, garazowych — jedna kondygnacja nadziemna o wysokosci mniejszej niz wysokos¢ do ka-
lenicy budynku mieszkalnego;

2) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych — nalezy zachowac istniejacg szerokosé frontowa
budynkow;

3) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow ustala sie:

a) w budynkach z elewacja wykonanag z cegly nalezy ja zachowaé; w pozostatych budynkach stosowaé ko-
lorystyke harmonizujaca z otoczeniem oraz zblizong do koloréw tradycyjnych materiatow budowlanych,
takich jak: drewno, kamien i cegta oraz do kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow,

b) zakazuje si¢ stosowania materiatow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych, blaszanych;
4) geometria dachow:

a) w budynkach mieszkalnych nalezy zachowac istniejaca forme¢ dachu i materiat jego pokrycia;

b) pozostatych obiektéw budowlanych — dwuspadowe, dopuszczalne jednospadowe lub ptaskie;
5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) powierzchni zabudowy dziatki — do 45%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 - 0,4;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych, wiat i garazy w odlegtosci od 1,5 m do 3 m od grani-
cy dziatki oraz przy granicy dziatki.

4. Obstuga komunikacyjna droga 17KDD i 5KDL.
5. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

§ 42.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 3M, 4M, 5M, 6M, 7M, 8M, 9M, 10M;
ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa o charakterze mieszanym obejmujaca:
a) zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i hodowlanych,
b) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami,
d) zabudowe ustugowa;
2) dopuszczalne i uzupetniajace zagospodarowanie:
a) zabudows stuzaca prowadzeniu obstugi dziatalnosci rolniczej,

b) zabudowa ustug publicznych w zakresie oswiaty i wychowania, kultury, w tym budynki sakralne, zdro-
wia i opieki spotecznej, ochrony przeciwpozarowe;j,

c) zabudowa ustugowa w zakresie handlu, gastronomii, zaktadéw ustugowych branzy rzemieslniczej nie
stwarzajgcej ucigzliwosci dla otoczenia pod wzgledem hatasu,

d) gospodarstwa agroturystyczne,
e) zabudowa infrastruktury technicznej (zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekow, elektroenergetyki),

f) obiekty magazynowe do sktadowania ptodow rolnych i urzadzenia niezbedne dla prowadzenia gospodar-
ki rolnej, w tym zbiorniki do czasowego gromadzenia gnojowki i gnojowicy 0 pojemnosci do 80 m? oraz
plyty gnojowe,

g) obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie mieszkaniowej (budynki gospodarcze i garazowe), w tym
rekreacji przydomowej.
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejagca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i zmianie sposobu
uzytkowania zgodnie z podstawowym a takze dopuszczalnym i uzupetniajacym zagospodarowaniem;

2) na terenach z zabudowa objeta ochrong konserwatorska prowadzenie wszelkiej dziatalnosci zgodnie z wa-
runkami okreslonymi w § 17 i wymogami konserwatorskimi;

3) na dziatkach niezabudowanych dopuszczalna zabudowa zgodnie z podstawowym a takze dopuszczalnym
i uzupeltniajgcym zagospodarowaniem, przy czym:

a) nowa zabudowa dopuszczalna w granicach istniejacych dziatek zagrodowych z obiektami inwentarskimi
0 obsadzie do 60DJP,

b) przy obsadzie powyzej 40DJP wymagane zachowanie odlegto$ci nowych obiektow inwentarskich
od najblizszych budynkow mieszkalnych na dziatkach sasiednich nie mniejszej niz 50 m;

4) w granicach terenéw M zakaz sktadowania odpadow z dziatalno$ci ustugowej;
5) zakaz lokalizacji obiektow wymagajacych obstugi transportem ciezkim;
6) linia zabudowy:

a) na dziatkach gdzie plan okresla usytuowanie budynku mieszkalnego na dziatce nalezy je sytuowa¢ zgod-
nie z planem, w przypadku braku oznaczenia na rysunku planu obowigzuje istniejaca linia zabudowy
wyznaczona przez elewacje frontowe budynkow usytuowanych przy tej samej drodze (ulicy) po obu
stronach nowej zabudowy; jesli istniejaca linia zabudowy jest niezgodna z przepisem szczegdlnym nale-
zy zastosowac si¢ do wymagan tego przepisu,

b) dla budynkéw pozostatych — nieprzekraczalna, okreslona elewacjg frontowa budynku, o ktorym mowa
w lit. a,

c) w przypadku rozbudowy budynku mieszkalnego nalez zachowac istniejaca lini¢ zabudowy od frontu
dziatki; od pozostatych granic nalezy zachowac odlegtosci budynkow zgodnie z wymaganiami przepi-
sow odrebnych;

7) wskazniki powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) na dziatce zagrodowej — do 65%,
b) na dzialce zabudowy jednorodzinnej - do 30%,
C) na dziatce zabudowy jednorodzinnej z ustugami — do 55%,

d) na pozostatych dziatkach — do 60%; dopuszcza si¢ podwyzszenie wskaznika powierzchni zabudowy
na dziatkach zabudowanych o nie wigcej niz 5%,

e) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2-0,4;
8) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki:
a) na dziatce zagrodowej — min. 20%,
b) na dzialce zabudowy jednorodzinnej — min. 60%,
C) na dziatce zabudowy jednorodzinnej z ustugami — min. 45%,
d) na pozostatych dziatkach — min. 10%;

9) w przypadku wydzielenia nowych drog wewngtrznych, w ramach przeznaczenia podstawowego, obowigzu-
ja nastepujace minimalne szerokos$ci pasa drogowego:

a) 6 m dla drogi wewnetrznej obstugujacej nie wiecej jak dwie dziatki budowlane,
b) 8 m dla drogi wewnetrznej obstugujacej wiecej niz dwie dziatki budowlane;

10) nie zezwala sie¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych (bez przeswitoéw) wzdtuz frontowej granicy
dziatki, wymagana powierzchnia prze§witow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,60 m — nie mniejsza niz
30%, wysokos¢ ogrodzenia dziatki — nie wigksza niz 1,80 m, zalecana — 1,40 m.
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3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego:
1) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ jako kontynuacje wysokosci elewacji frontowych sasiednich bu-
dynkéw mieszkalnych, potozonych przy tej samej ulicy na dziatkach przylegajacych do dziatki zabudo-
wanej; w przypadku réznych wysokoséci dopuszcza si¢ wybor wysokosci posredniej; wysokos¢ elewacji
frontowej budynku mieszkalnego, wznoszonego na dziatce nie przylegajacej do innej dziatki zabudowa-
nej przy tej samej ulicy — do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe lecz nie wigk-
szaniz 4,30 m,

b) ustugowych — do 2-ch kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze,

¢) gospodarczych, garazowych — jedna kondygnacja nadziemna o wysokosci mniejszej niz wysoko$¢ do ka-
lenicy budynku mieszkalnego;

2) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych powinna uwzgledniaé¢ warunki dotyczace sytuowa-
nia budynkéw na dziatce okreslone w ust. 2 pkt 4 nie moze jednak przekracza¢ 14,0 m;

3) w zakresie ksztalttowania elewacji budynkéw ustala sie:

a) nalezy stosowac kolorystyke harmonizujaca z otoczeniem oraz zblizong do kolorow tradycyjnych mate-
riatow budowlanych, takich jak: drewno, kamien i cegta oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych
pigmentow,

b) zakazuje sie na budynkach mieszkalnych stosowania materiatéw elewacyjnych w postaci oktadzin z two-
rzyw sztucznych, blaszanych;

4) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — stromy, o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, dwuspadowych,
dwuspadowych naczotkowych lub wielospadowych; dopuszczalne lukarny, naczotki, okna doswietlajace
poddasze,

b) kat nachylenia potaci dachowych 25-45°; dopuszcza si¢ inny kat dla elementow budynkow jak: wykusze,
przekrycia tarasow, werandy, ganki itp.,

c) pokrycie dachowka lub materiatem o fakturze dachowko-podobnej,
d) pozostatych obiektow budowlanych — dwuspadowe, dopuszczalne jednospadowe lub ptaskie;
5) uktad kalenicy dachéw:

a) budynku mieszkalnego — rownolegle lub prostopadle jak w budynku mieszkalnym na sgsiedniej dziatce
lub najblizej potozonym,

b) ustugowego — réwnolegty do frontu dziatki,
C) pozostatych obiektow budowlanych — rownolegty lub szczytowy do frontu dziatki;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych, wiat i garazy w odlegtosci od 1,5 m do 3 m od grani-
cy dziatki oraz przy granicy dziatki oraz jako dobudowa do takiego budynku na dzialce sasiedniej; w przy-
padku dobudowy nalezy zachowa¢ wysokos¢ budynku istniejacego.

4. Obstuga komunikacyjna:
1) 3M, 4M droga 4KDL; 5M, 6M droga 16KDD; 7M droga 19KDD i 4KDL,;

2) 8M droga 19KDD skomunikowang z droga 1KDG; nie dopuszcza si¢ nowych zjazdow indywidualnych na
droge 1KDG,;

3) 9M i 10M jak w stanie istniejgcych; ewentualna przebudowa zjazdow w uzgodnieniu z zarzadcg drogi;
5. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 43.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 11M, 12M, 13M, 14M, ustala sie prze-
znaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa o charakterze mieszanym obejmujaca:
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a) zabudowe wielorodzinna,
b) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
¢) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami,
d) ustugi, sport i rekreacja;
2) dopuszczalne i uzupetniajace zagospodarowanie:

a) zabudowa ustugowa w zakresie handlu, gastronomii, zaktadow ustugowych branzy rzemie$lniczej
niestwarzajacej ucigzliwosci dla otoczenia,

b) zabudowa infrastruktury technicznej (zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow, elektroenergetyki),

c) obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie mieszkaniowej (budynki gospodarcze i garazowe), w tym
rekreacji przydomowvej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejagca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i zmianie sposobu
uzytkowania zgodnie z podstawowym a takze dopuszczalnym i uzupetniajagcym zagospodarowaniem;

2) dopuszcza si¢ podziat terenu na odrebne nieruchomosei jako zabudowy mieszkaniowej, zabudowy miesz-
kaniowej z ustugami i zabudowy ustugowej pod warunkiem zapewnienia kazdej wydzielonej nieruchomo-
$ci bezkolizyjnego dostepu do drogi publicznej;

3) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkaniowej z ustugowa w dowolnych proporcjach,
4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe: bytowe, rzemiosta, motoryzacji.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) ustala si¢ utrzymanie wysokosci istniejgcej zabudowy; dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy na cele miesz-
kaniowe,

b) ustugi wolnostojace — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) gospodarczych, garazowych — jedna kondygnacja nadziemna o wysokosci mniejszej niz wysokos¢ do ka-
lenicy budynku mieszkalnego;

2) wskazniki powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) na dziatce wielorodzinnej — do 65%,
b) na dzialce zabudowy jednorodzinnej - do 30%,
C) na dziatce zabudowy jednorodzinnej z ustugami — do 55%,

d) na pozostatych dziatkach — do 60%; dopuszcza si¢ podwyzszenie wskaznika powierzchni zabudowy
na dziatkach zabudowanych o nie wigcej niz 5%,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2-0,4;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki:
a) na dziatce wielorodzinnej — min. 20%,
b) na dzialce zabudowy jednorodzinnej — min. 60%,
C) na dziatce zabudowy jednorodzinnej z ustugami — min. 45%,
d) na pozostatych dziatkach — min. 15%;

4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych — nalezy zachowa¢ istniejacg szeroko$¢ frontowsg
budynkow;
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5) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow ustala sie:

a) w budynkach mieszkalnych stosowa¢ kolorystyke harmonizujacg z otoczeniem oraz zblizong do koloréw
tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak: drewno, kamien i cegta oraz do kolorow uzyskiwa-
nych z naturalnych pigmentow,

b) zakazuje sie stosowania materiatow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych, blaszanych;
6) geometria dachow:

a) w budynkach mieszkalnych nalezy zachowac istniejacg forme dachu i materiat jego pokrycia,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — dwuspadowe, dopuszczalne jednospadowe lub ptaskie;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych, wiat i garazy w odlegtosci od 1,5 m do 3 m od grani-
cy dziatki oraz przy granicy dziatki; przy dobudowie do istniejacego budynku nalezy zachowaé jego wyso-
kos$¢ i forme dachu.

4. Obstuga komunikacyjna:
1) 11M droga 6KDW i 9KDW; 12M droga 3KDD i 4KDD;
2) 13M i 14M droga 7TKDW; nie dopuszcza si¢ zjazdow na drogg 1KDG;
5. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

Rozdzial 2
Tereny zabudowy ustlugowo — mieszkaniowej

§ 44.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem: UM i ustala sie¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa ustugowo — mieszkaniowa;
2) dopuszczalne - ustugi: bytowe, rzemiosto;
3) uzupehiajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie, zielen, miejsca postojowe, mata architektura.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i fadu przestrzennego:

1) istniejacg zabudowe adaptuje sie z mozliwoscig dokonywania remontdéw, przebudowy, rozbudowy i zmiany
sposobu uzytkowania na cele wytacznie ustugowe lub mieszkaniowe;

2) na terenie dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow ustugowych lub ustugowo — mieszkaniowych;
3) w budynku ustugowo — mieszkaniowym ustugi nalezy sytuowaé¢ w parterze budynku;

4) linia zabudowy: nieprzekraczalna w odlegtosci 10m od krawedzi jezdni drogi publicznej krajowej nr 42;
od pozostatych granic dziatki nalezy zachowa¢ odlegtosci budynkow zgodne z wymaganiami obowigzuja-
cych przepisow techniczno — budowlanych; budynki towarzyszace nalezy lokalizowa¢ na zapleczu budynku
podstawowego z mozliwos$cia Sytuowania ich przy granicy dziatki;

5) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie normuje sig;
6) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ nie mniej niz 15% powierzchni dziatki;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 - 1,5;
8) liczba kondygnacji:
a) samodzielnego budynku ustugowego jedna kondygnacja nadziemna,
b) budynku ustugowo - mieszkaniowego — do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

¢) budynku mieszkalnego — do 2-ch kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym, lecz nie wiecej
niz do 10m do kalenicy dachu;

9) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowania budynkow
na dziatce, ustalone w pkt 4;

10) dachy budynkéw: strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci
pod katem 25-45°, pokryte dachéwka lub podobnym materiatem, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
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11) w granicach terenu nalezy oprocz zabudowy i urzadzen stuzacych funkcjom podstawowym nalezy prze-
widzie¢ i urzadzic¢:
a) odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla samochodow jak wskazano w § 21 pkt 6,
b) zielen;

12) zjazd z terenu na droge publiczng krajowa nr 42 dopuszcza si¢ jednym zjazdem uzgodnionym z zarzadca
drogi.

3. Obstuga komunikacyjna jak w stanie istniejacym; przebudowa zjazdu na warunkach zarzadcy drogi;
4. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei: 5%.

Rozdzial 3
Tereny zabudowy ustugowej

§ 45.1. Wyznacza sie tereny uslug uzytecznosci publicznej oznaczone na rysunku planu symbolami:
UA, 1 UQ, 2UO, UK, 1US, 2US, 3KP, 4KP i ustala przeznaczenie:

1) UA - ustugi publiczne w zakresie administracji;
2) 1UO — ustugi w zakresie oswiaty (szkota);

3) 2UO — ustugi w zakresie o$wiaty (przedszkole);
4) UK —ustugi w zakresie kultu religijnego;

5) 1US, 2US — ustugi sportu i rekreacji;

6) 3KP, 4KP — parkingi ogolnodostgpne.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i fadu przestrzennego:

1) zachowanie dotychczasowego przeznaczenia terenow;

2) istniejaca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie; oraz uzupetianiu
0 obiekty i urzadzenia zwigzane wytgcznie z przeznaczeniem podstawowym;

3) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowy;

4) w zagospodarowaniu terenu 1UO zapewni¢ boisko sportowe dla mtodziezy szkolnej oraz miejsca postojo-
we dla rowerow;

5) w zagospodarowaniu terenu 2UO zapewni¢ miejsce — plac zabaw dla dzieci;
6) powierzchnia zabudowy terenow:

a) UA, 1UQ, 2UO, UK — do 45%,

b) 1US, 2US — do 15%,

¢) powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw UA, 1UO, 2UQO, UK nie mnigj niz 50%; dla terenow 1US,
2US nie mniej niz 80%,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1- 0,8,
e) szczegdtowe ustalenia dla terenow 3KP i 4KP podano w § 51; dla terenéw 1US i 2US w § 66.

3. Obstuga komunikacyjna jak w stanie istniejacym; dopuszczalna przebudowa zjazdéw na warunkach za-
rzadcy drogi.

4. Stawka procentowa do okres$lenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 46.1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U i ustala
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) dopuszczalne — mieszkanie wbudowane;

3) uzupehniajace- obiekty i urzadzenia towarzyszace, miejsca postojowe, zielen, mata architektura.
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i fadu przestrzennego:

1) istniejaca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie, wymianie oraz uzupetnianiu
0 obiekty i urzadzenia zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu;

2) mozliwo$¢ zmiany funkcji istniejacych budynkéw i urzadzen na inne funkcje ustugowe, z wykluczeniami
jak w pkt 3;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow ustugowych oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych, z wyklu-
czeniem:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych obligatoryjnie wy-
magane jest sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko,

b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
C) obiektow wymagajacych obstugi transportem ciezkim 0 masie powyzej 3,5 tony;

4) linia zabudowy: nieprzekraczalna jak wskazana na rysunku planu; tam gdzie plan nie okresla i od pozosta-
tych granic dziatki nalezy zachowa¢ odlegtosci budynkow zgodne z wymaganiami obowiazujacych przepi-
sow techniczno — budowlanych;

5) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie normuje sie; powierzchnia biolo-
gicznie czynna powinna stanowi¢ nie mniej niz 10% powierzchni dziatki;

6) liczba kondygnacji - jedna kondygnacja nadziemna; poziom podtogi parteru ustala si¢ na wysokosci 0,5 —
1,0 m od powierzchni terenu;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: nie ustala sig;

8) dachy budynkow: strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci
pod katem 25-45°, pokryte dachéwka lub podobnym materiatem, dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

3. Obstuga komunikacyjna jak w stanie istniejagcym; dopuszczalna przebudowa zjazdow na warunkach za-
rzadcy drogi.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 15%.

Rozdzial 4
Tereny zabudowy techniczno—produkcyjnej

§ 47.1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: 1P, 2P, 3P, 13P, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny wielofunkcyjnej dziatalno$ci gospodarczej obejmujace:

a) zaktady produkcji, budownictwa, sktadow, magazynéw, ustug, zaktady ustugowo — produkcyjne, zaktady
przetworstwa i przechowalnictwa - spozywczego, budownictwa,

b) sktady, magazyny i ustugi w tym zaklady ustug technicznych i punkty selektywnej zbiorki odpadow,
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

c) zaktady ustug technicznych, motoryzacyjne, bazy komunalne i transportowe;

2) dopuszczalne - urzadzenia obstugi produkcji rolnej; stacje paliw i urzadzenia obstugi komunikacji; maszty
i stacje przekaznikowe telefonii komorkowe;;

3) uzupeltniajgce - obiekty i urzadzenia towarzyszace W tym obiekty i pomieszczenia administracyjne, higie-
niczno — sanitarne i socjalne, miejsca postojowe, zielen, urzadzenia ochrony srodowiska.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) istniejgca zabudowe adaptuje sie z mozliwo$cig dokonywania remontow, przebudowy i rozbudowy;

2) na terenie ustala si¢ lokalizacje przedsiewzig¢, spetniajacych ustalenia planu w zakresie ochrony srodowi-
ska, okreslone w rozdz. 5 § 13-16;
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3) wyklucza sie lokalizacje zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii oraz dziatalno-
$ci ktora zagraza zanieczyszczeniem wod podziemnych lub moze powodowac przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny;

4) przebudowe, rozbudowe (nadbudowe), wymiang i zmiang funkcji istniejacych budynkow i urzadzen z pre-
ferencja na funkcje ustugowe i ustugowo - produkcyjne;

5) dopuszcza si¢ budowe budynku mieszkalnego lub wbudowane pomieszczenie mieszkalne dla wtasciciela
prowadzacego dziatalnosc¢; nie dopuszcza si¢ podziatu nieruchomosci w celu wydzielenia budynku miesz-
kalnego;

6) wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowe (przedsiewzigcie inwestycyjne) musi obejmo-
wac¢ kompleksowe zagospodarowanie planowanego zamierzenia inwestycyjnego z obiektami i urzadzenia-
mi towarzyszacymi;

7) linie zabudowy — nieprzekraczalne jak oznaczono na rysunku planu;

8) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 75%;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2-1,5;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15%.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i fadu przestrzennego:

1) wysokos¢ zabudowy produkcyjnej, magazynowej oraz obicktow nie kubaturowych — nie moze przekroczy¢
11,0 m do kalenicy, z wyjatkiem kominow;

2) wysoko$¢ budynkow towarzyszacych — jedna kondygnacja nadziemna; dopuszczalne poddasze uzytkowe
na cele mieszkalne dla prowadzacego dziatalnosc;

3) dachy budynkow — dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych pod katem 25 - 40°
dla budynkow produkcyjnych, ustugowych i magazynow dopuszczalne dachy ptaskie.

4. Obstuga komunikacyjna:

1) miedzy linig rozgraniczajaca pas drogowy drogi 1 KDG a linig zabudowy okreslong na rysunku planu nale-
zy wykona¢ drogi serwisowe wewngtrzne 0 szeroko$ci 12-14m z wiaczeniem drogi 1 KDW i 2 KDW
do drogi 1 KDL, drogi 3KDWi 4KDW o0 z wiaczeniem do drogi 2 KDD;

2) skomunikowanie z droga 1 KDG wylacznie za posrednictwem projektowanego skrzyzowania czterowylo-
towego:

- teren 1P i 2P za posrednictwem drogi 1KDL,
- teren 3P i 13P za posrednictwem drogi 2KDD;

3) drogi wewnetrzne 1 KDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW nalezy wykona¢ wyprzedzajaco do realizacji przed-
siewzie¢ inwestycyjnych na wyznaczonych terenach.

5. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci 15%.

§ 48.1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: 4P, 5P, 6P, 7P, dla ktérych usta-
la si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny wielofunkcyjnej dziatalno$ci gospodarczej obejmujace:

a) zaktady produkcji, budownictwa, sktadow, magazynéw, ustug, zaktady ustugowo — produkcyjne, zaktady
przetworstwa i przechowalnictwa - spozywczego, budownictwa,

b) sktady, magazyny i ustugi w tym zaktady ustug technicznych i obiekty handlowe o powierzchni sprzeda-
zy do 400 m?,

c) zaktady ustug technicznych, motoryzacyjne, bazy komunalne i transportowe;

2) dopuszczalne- urzadzenia obstugi produkcji rolnej; stacje paliw i urzadzenia obstugi komunikacji; maszty
i stacje przekaznikowe telefonii komorkowe;;
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3) uzupelniajace - obiekty i urzadzenia towarzyszgce, w tym obiekty i pomieszczenia administracyjne, higie-
niczno — sanitarne i socjalne, miejsca postojowe, zielen, urzgdzenia ochrony $rodowiska.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie ustala si¢ lokalizacje przedsiewzig¢, spetniajacych ustalenia planu w zakresie ochrony $rodowi-
ska, okreslone w rozdz. 5 § 13-16;

2) wyklucza sig lokalizacje zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii oraz dziatalno-
$ci ktora zagraza zanieczyszczeniem wod podziemnych lub moze powodowac przekroczenia standardéw
jakos$ci srodowiska poza terenem do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny;

3) dopuszcza sie budowe budynku mieszkalnego lub wbudowane pomieszczenie mieszkalne dla wtasciciela
prowadzacego dziatalnosc¢; nie dopuszcza si¢ podziatu nieruchomosci w celu wydzielenia budynku miesz-
kalnego;

4) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe dziatalnosci inwestycyjnej musi obejmowaé
zagospodarowanie planowanego zamierzenia inwestycyjnego z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne jak oznaczono na rysunku planu;

6) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 75%;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2-1,5;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15%.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i adu przestrzennego:

1) wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej, magazynowej oraz obiektéw nie kubaturowych — nie moze przekroczy¢
11,0 m do kalenicy, z wyjatkiem komindéw;

2) wysokos$¢ obiektow towarzyszacych — jedna kondygnacja nadziemna; dopuszczalne poddasze uzytkowe
na cele mieszkalne lub biurowe dla prowadzacego dziatalnos¢;

3) dachy budynkéw — dwuspadowe 0 symetrycznym nachyleniu potaci dachowych pod katem 25 - 40°%
dla budynkow produkcyjnych, ustugowych i magazynow dopuszczalne dachy ptaskie.

4. Obsluga komunikacyjna za posrednictwem drog 5KDD, 7KDD, 8KDD skomunikowanych z droga
1KDZ; nie dopuszcza si¢ zjazdéw na droge 1KDG.

5. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 15%.

§ 49.1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: 8P, 9P, 10P, 11P, 12P, dla kto-
rych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny wielofunkcyjnej dziatalno$ci gospodarczej obejmujace:

a) zaktady produkcji, zaktady ustugowo — produkcyjne, zaktady przetworstwa i przechowalnictwa - spo-
zywczego, budownictwa,

b) sktady, magazyny i ustugi, w tym zaktady ustug technicznych i punkty selektywnej zbiorki odpadéw,
c) zaktady ustug technicznych, motoryzacyjne, bazy komunalne i transportowe;

2) dopuszczalne- urzadzenia obstugi produkcji rolnej; stacje paliw i urzadzenia obstugi komunikacji; maszty
i stacje przekaznikowe telefonii komorkowe;;

3) uzupeltniajgce - obiekty i urzadzenia towarzyszace w tym obiekty i pomieszczenia administracyjne, higie-
niczno — sanitarne i socjalne, miejsca postojowe, zielen, urzadzenia ochrony srodowiska.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) istniejgca zabudowe adaptuje sie z mozliwo$cig dokonywania remontow, przebudowy i rozbudowy;

2) teren 12P potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu; na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje przedsie-
wzie¢, spetniajacych ustalenia planu w zakresie ochrony srodowiska, okreslone w rozdz. 5 § 13 - 16;
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3) wyklucza sie lokalizacje zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii oraz dziatalno-
$ci, ktora zagraza zanieczyszczeniem wod podziemnych lub moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny;

4) przebudowe, rozbudowe (nadbudowe), wymiang i zmiang funkcji istniejacych budynkow i urzadzen z pre-
ferencja na funkcje ustugowe i ustugowo - produkcyjne;

5) dopuszcza si¢ budowe budynku mieszkalnego lub wbudowane pomieszczenie mieszkalne dla wtasciciela
prowadzacego dziatalnosc¢; nie dopuszcza si¢ podziatu nieruchomosci w celu wydzielenia budynku miesz-
kalnego;

6) linie zabudowy nieprzekraczalne jak okre$lono na rysunku planu;

7) dopuszczalny podziat nieruchomosci i wydzielenie terenu dla istniejgcej lub planowanej inwestycji pod wa-
runkiem zachowania szerokos$ci frontu dziatki w § 22 ust. 5 pkt 2 i zapewnienia bezkolizyjnego wjazdu
na droge publiczna;

8) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 75%;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2-1,6;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15%;

11) teren mozliwy do realizacji inwestycji po wybudowaniu obwodnicy drogowej wsi.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i tadu przestrzennego:

1) wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej, magazynowej oraz obiektow nie kubaturowych — do 11,0 m do kaleni-
¢y, z wyjatkiem kominow; obiektow towarzyszacych jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem pod-
dasza uzytkowego na pomieszczenia biurowe lub mieszkanie dla prowadzacego dziatalnosc;

2) dachy budynkéw — dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych pod katem 25 - 40°; do-
puszczalne ptaskie;

4. Obstuga komunikacyjna:
1) teren 8P droga 6KDD i 1KDZ; wyklucza si¢ bezposredni zjazd na drogg 1KDG;
2) teren 9P drogg 12KDD i 4KDL,; 10P drogg 21KDD i 5KDL; 11P drogg 5KDL i 20 KDD;
5. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.
§ 50.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1KS, 2KS ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren urzadzen obstugi komunikacji;
2) dopuszczalne — ustugi motoryzacyjne;

3) uzupetniajgce — obiekty i urzadzenia towarzyszace, mata architektura, zielen towarzyszgca, urzadzenia
ochrony $rodowiska.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz ladu przestrzennego:

1) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi; powierzchnie
w tym utwardzone (parkingowe) i obiektow zwigzanych z dziatalno$cig transportowo - ustugowa z dopusz-
czeniem obiektow sktadowo — magazynowych;

2) teren 2KS potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu; realizacja przedsiewzie¢ wymaga zachowania
ustalen planu w zakresie ochrony srodowiska, okreslone w rozdz. 5;

3) powierzchnie parkingowe oraz inne powierzchnie przeznaczone do postoju samochodéw, na ktorych istnie-
je niebezpieczenstwo zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi, moggcymi przenika¢ do wod lub do
ziemi, nalezy wyposazy¢ W urzadzenia przechwytujace oczyszczajace (Separatory) i zabezpieczajace przed
przedostaniem si¢ substancji zagrazajacych srodowisku naturalnemu wod i ziemi;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni utwardzonej i zabudowanej w stosunku do powierzchni terenu, nie wigcej niz 80%,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego —43 - Poz. 1498

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 - 08,
¢) powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 15%;
5) gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy magazynowej i ustugowej nie moze by¢ wyzsza niz 11 m,
b) zaplecza techniczno — magazynowego i biurowo - socjalnego do 2-ch kondygnacji nadziemnych.

3. Obstuga komunikacyjna jak w stanie istniejacym; przebudowa istniejacego zjazdu na droge 1KDG
wymaga uzgodnienia z zarzadca drogi.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 15%.

§ 51.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, ustala si¢ przezna-
czenie:

1) podstawowe: tereny urzadzen komunikacii:
a) dla terenu 1KP, 2KP - state miejsca postojowe (garaze),
b) dla terenu 3KP, — parking ogélnodostepny;

2) istniejace urzadzenia adaptuje si¢ z mozliwoscia rozbudowy; przy rozbudowie segmentéw garazowych na-
lezy zachowaé¢ wysokos¢ i forme dachu istniejacych obiektow; na terenie 3KP dopuszcza si¢ budowe
obiektu ustugowego 0 powierzchni do 60m? i obiekty matej architektury.

2. Obsluga komunikacyjna;

1) teren 1KP, 2KP, droga 9KDD;

2) teren3KP jak w stanie istniejagcym; ewentualna przebudowa zjazdu na 1KDG na warunkach zarzadcy drogi.
3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.
§ 52.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: EE ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych, trasa przebiegu linii elektroenergetycznej 110 KV
wraz ze strefa ochronng jak okreslono na rysunku planu;

2) dopuszczalna przebudowa w tym przeniesienie i modernizacja linii zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5
Obszary rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

§ 53.1. Plan ustala obszary rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej:
1) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
2) ZD — tereny ogrodow dziatkowych;
3) RU - tereny specjalistycznej produkcji zwierzece;;
4) R — tereny uzytkéw rolnych;
5) RZ — tereny tak i pastwisk;
6) RL - tereny lasow;
7) RLp - tereny do zalesienia.

§ 54.1. Na wyznaczonym terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 1RM ustala si¢ przezna-
czenie:

1) podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych i hodowlanych;
2) dopuszczalne — zabudowa ustugowa;

3) uzupehniajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie zagrodowej, zielen, mata architektura.
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna przebudowa, rozbudowa (nadbudowa), wymiana istniejagcych budynkéw, obiektow i urza-
dzen towarzyszacych oraz budowa nowych budynkow stuzagcych produkcji rolnej oraz obiektow i urzadzen
towarzyszacych;

2) mozliwos¢ przeksztatcenia funkcji podstawowej istniejacych budynkow i urzadzen na ustugowa (w tym
agroturystyczna) i produkcyjng, takze lokalizacja nowych obiektow ustugowych i produkcyjnych z wyklu-
czeniami jak w pkt 3;

3) wprowadza sie:
a) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco wptynaé na srodowisko,

b) ograniczenie wielkosci chowu i hodowli zwierzat do 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych we-
dhug przepisu odrebnego) oraz obowigzek zapewnienia odpowiednich warunkow utrzymania zwierzat
i stosowania materialow i urzadzen zmniejszajacych wytwarzanie substancji ztowonnych,

c) zakaz chowu i hodowli zwierzat futerkowych migsozernych;

4) remonty i przebudowe budynkéw istniejacych mozna realizowaé z utrzymaniem ich usytuowania, poziomu
podtogi parteru, liczby kondygnacji, gabarytow, formy architektonicznej;

5) nowa zabudowg¢ oraz wymiang i rozbudowe (nadbudowg) budynkow istniejacych na terenach RM nalezy
realizowa¢ z zachowaniem nizej okreslonych warunkow w zakresie usytuowania:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna jak oznaczono na rysunku planu,

b) od pozostatych granic dziatki nalezy zachowac¢ odleglosci budynkow zgodnie z wymaganiami obowigzu-
jacych przepisow techniczno — budowlanych,

¢) budynek inwentarski oraz sciana budynku gospodarczego z otworami okiennymi lub drzwiowymi nie
moga by¢ sytuowane w odlegltosci mniejszej niz 8 m od budynkow mieszkalnych oraz budynkow uzy-
tecznosci publicznej;

6) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki oraz wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej nie normuje sie;

7) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach dziatki odpowiedniej
liczby miejsc postojowych dla pojazdow, wedtug ustalen § 21;

8) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych (bez przeswitow) wzdtuz frontowej granicy dziat-
ki, wymagana powierzchnia przeswitow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,60 m — nie mniejsza niz 20%,
wysokos$¢ ogrodzenia dziatki nie wigksza niz 1,80 m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego:
1) budynek mieszkalny

a) wysokos¢ — do 2-ch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz od 3,8 m do 5 m do gor-
nej krawedzi elewacji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu,

b) geometria dachow - dach dwuspadowy 0 potaciach symetrycznych, o katach nachylenia potaci dacho-
wych 25-45°; doswietlenie poddasza: oknami w $cianach szczytowych, lukarnami, oknami potaciowymi,

) usytuowanie gtownej kalenicy budynku mieszkalnego rownolegle lub prostopadle jak budynku potozo-
nego najblizej na dziatkach sasiednich,

d) pokrycie dachu dachowka lub materiatem o fakturze dachowko - podobnej,

e) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowa-
nia budynkéw na dziatce, ustalone w ust. 2 pkt 5;

2) budynki inwentarskie, towarzyszace (gospodarcze, garazowe):

a) wysokos¢ do 8 m od powierzchni terenu, dopuszcza si¢ wysokos¢ wigksza tylko w przypadkach uzasad-
nionych potrzebami technologicznymi,
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b) geometria dachow — jedno lub dwuspadowy dach nawigzujacy formg i materiatem pokrycia do budynku
mieszkalnego ; dopuszczalny dach ptaski.

4. Obsluga komunikacyjna jak w stanie istniejacym; dopuszczalna przebudowa zjazdéw na droge pu-
bliczna na warunkach zarzadcy drogi.

5. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei: 5%.

§ 55.1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: 1ZD, 2ZD dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny ogrodow dziatkowych;
2) uzupetniajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace, mata architektura;

3) istniejgca zabudowa letniskowa i altany na dziatkach moga podlega¢ remontom, przebudowie do potrzeb
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

2. Obstuga komunikacyjna:
1) 1ZD drogami 5KDD i 6KDD skomunikowanymi z droga 1KDZ;
2) 2ZD droga TKDW;
3. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 56.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: RU ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — teren zaktadéw produkcji rolnej i hodowlanej oraz przetworstwa produkcji rolnej, w tym
biogazownia;

2) dopuszczalne — urzadzenia obstugi produkcji rolnej w tym instalacje do magazynowania gnojowicy, wy-
twornia pasz, rzeznia z masarnig sktady i magazyny, stacje paliw, maszty i stacje przekaznikowe telefonii
komoérkowe;;

3) uzupehiajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace, W tym kottownia, poletka osadowe, ptyty obornikowe,
przepompownie $ciekow, sie¢ infrastruktury technicznej, place i drogi wewngtrzne mata architektura, zielen
towarzyszaca, urzadzenia ochrony srodowiska.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz ladu przestrzennego:

1) na terenie dopuszczalna budowa instalacji dla prowadzenia chowu trzody chlewnej o liczbie wyzszej niz
210DJP;

2) istniejaca zabudowe produkcyjng i towarzyszacg adaptuje sie z mozliwoscig dokonywania remontéw i mo-
dernizacji w celu dostosowania do wymogéow technologicznych oraz ochrony srodowiska;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej, nie wigcej niz 85%,
b) powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 10% terenu,
C) miejsca postojowe zapewni¢ W obrebie terenu lokalizacji inwestycji;
4) gabaryty zabudowy — wskazane stosowanie indywidualnych rozwigzan,
a) wysokos¢ zabudowy produkcyjno — ustugowej nie moze by¢ wyzsza niz 11 m,
b) zaplecza techniczno magazynowego i socjalnego do 2-ch kondygnacji nadziemnych;

5) dachy budynkow — dwuspadowe 0 symetrycznym nachyleniu potaci dachowych pod katem 25 - 40°; do-
puszczalne ptaskie;

3. Obstuga komunikacyjna drogg 7KDD skomunikowang z droga 1KDZ.

4. Stawka procentowa do okres$lenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci 20%.
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§ 57.1. Wyznacza sie tereny uzytkéw rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1R, 2R, 3R,
oraz R i ustala sie¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - grunty orne, taki i pastwiska;

2) dopuszczalne - na terenach 1R, 2R, 3R obiekty, budowle oraz urzadzenia towarzyszace zwigzane z produk-
cja rolng i obstuga rolnictwa;

3) uzupehiajace - zbiorniki wodne, stawy rybne, obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie rolniczej,
w tym melioracje wodne, drogi transportu rolnego.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie:
a) zachowanie podstawowej funkcji terenow okres§lonej w pkt 1,

b) utrzymanie w odpowiednim stanie istniejacych zadrzewien przydroznych i niewielkich skupisk zadrze-
wien i zakrzewien $rodpolnych; nalezy ochrong obja¢ obudowe ciekow wodnych, starodrzew o charakte-
rze naturalnym oraz zadrzewienia przywodne, srodpolne,

c) utrzymanie w odpowiednim stanie rowow melioracyjnych i drog gospodarczych;
2) zakazuje sig:
a) podziatu nieruchomosci z wytaczeniem na potrzeby infrastruktury technicznej i drog,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu i ktore prowadza do zmiany prze-
znaczenia terenu;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje urzadzen shuzgcych prowadzeniu gospodarki rolnej (stodoty, ptyty obornikowej, wiaty
na sprzet rolniczy, silosy zbozowe) oraz innych budowli rolniczych zwigzanych z prowadzonym gospo-
darstwem rolnym,

b) budynek mieszkalny zwigzany z prowadzonym gospodarstwem rolnym rolnika lub jego rodzinny bez
mozliwosci wydzielenia dzialki i sprzedazy,

c) prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami, nie powodujgce trwatego przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,

d) zalesianie gruntow rolnych oznaczonych w ewidencji gruntéw jako: N (nieuzytki), RV, RVI, i innych je-
zeli powierzchnia pojedynczego obszaru zalesienia nie przekracza 1ha i przylega on bezposrednio do la-
su lub terenu zadrzewionego lub zakrzewionego,

e) wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych i przydroznych — w zakresie nie zmieniaja-
cym podstawowej funkgcji terenu,

f) budowe stawow do chowu ryb i matych zbiornikow wodnych na gruntach rolnych sasiadujacych z cie-
kami,

g) budowe budowli i urzadzen stuzagcych gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowej,

h) rozbudowe, przebudowe i budowe nowych urzadzen systemu melioracji wodnych,

i) budowe drog transportu rolnego o parametrach wskazanych w § 31;

3. Obstuga komunikacyjna istniejacymi i planowanymi drogami publicznymi oraz transportu rolnego.

4. Stawka procentowa do okre$lenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala sig, po-
niewaz sposoOb przeznaczenia nie ulegnie zmianie.

§ 58.1. Wyznacza sie teren uzytkow rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem: RZ i ustala
sie przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny tak i pastwisk;

2) uzupetniajace - cieki wodne, rowy, zbiorniki wodne, stawy rybne, zielen towarzyszaca, urzadzenia infra-
struktury technicznej, w tym melioracje, drogi transportu rolnego.
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie:

a) utrzymanie w odpowiednim stanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rodtgkowych; nalezy ochrong
obja¢ obudowe ciekow wodnych, starodrzew o charakterze naturalnym oraz zadrzewienia przywodne,

b) utrzymanie w odpowiednim stanie rowow melioracyjnych i drég gospodarczych;
2) zakazuje sie:
a) zmiany podstawowej funkcji terenow okreslonej w pkt 1,
b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
C) podziatu nieruchomosci z wytaczeniem na potrzeby infrastruktury technicznej i drog,

d) na terenach na ktérych wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne wraz z wyznaczong stre-
fa konserwatorskg obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu 0 ktorych mowa w § 18;

3) dopuszcza sie:

a) prowadzenie sieci napowietrznych i infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami, nie
powodujgce trwalego przeznaczenia uzytkow rolnych na cele nierolnicze,

b) zalesianie uzytkow rolnych oznaczonych w ewidencji gruntow jako: LV i LVI, N (nieuzytki) i innych je-
zeli powierzchnia pojedynczego obszaru zalesienia nie przekracza 1 ha i przylega bezposrednio do lasu
lub terenu zadrzewionego lub zakrzewionego,

¢) budowe stawoéw do chowu ryb i matych zbiornikow wodnych na uzytkach rolnych sgsiadujacych z cie-
kami,

d) budowe budowli i urzadzen stuzacych gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowej,
e) rozbudowe, przebudowe i budowe nowych urzadzen systemu melioracji wodnych,
f) budowe drog transportu rolnego o parametrach wskazanych w § 31.

3. Stawka procentowa do okre$lenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosei - nie ustala sig, po-
niewaz sposoOb przeznaczenia nie ulegnie zmianie.

§ 59.1. Wyznacza si¢ tereny uzytkoéw lesnych i rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem
RL i RLp, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe
a) RL — tereny laséw,
b) RLp — tereny do zalesienia;
2) uzupetniajace- obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarkg lesna, okreslone w przepisach odrebnych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zachowanie podstawowej funkcji terenéw okreslonej w pkt 1a;
a) utrzymanie w odpowiednim stanie istniejacego zadrzewienia, z mozliwoscig jego wymiany i uzupetnienia,
b) utrzymanie w odpowiednim stanie rowow melioracyjnych i drég gospodarczych;
2) dopuszcza sig:

a) prowadzenie sieci napowietrznych i infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami, nie
powodujace trwalego przeznaczenia uzytkow lesnych na cele nielesne;

3) zalesienie terenéw RLp nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzania lasoéw.

3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala sig¢, po-
niewaz sposoOb przeznaczenia nie ulegnie zmianie.

§ 60.1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 LsM i ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: teren obstugi gospodarki lesnej;
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2) dopuszczalne — mieszkanie wbudowane, ustugi turystyczne;

3) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugag gospodarki lesnej okreslone w przepisach odreb-
nych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptacja z mozliwoscig dokonywania remontow istniejacej zabudowy;
2) dopuszczalne — zielen ozdobna, mata architektura;
3) obstuga komunikacyjna jak w stanie istniejacym.

Rozdzial 6
Tereny wéd

§ 61.1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: WS, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny wod stojacych i ptynacych: cieki naturalne, rowy melioracyjne, kanaty, stawy i zbior-
niki wodne;

2) dopuszczalne - urzadzenia i obiekty zwigzane z gospodarka wodna.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz warunki dla ochrony srodowiska:

1) dopuszczalna lokalizacja urzadzen i prowadzenie prac zwigzanych z utrzymaniem istniejacych ciekow
wodnych, wadd stojacych i rowoéw melioracyjnych prowadzacych wody oraz urzadzen pigtrzacych w opar-
ciu o0 pozwolenie wodno — prawne;

2) ochronie podlega obudowa biologiczna ciekow wodnych i wod stojacych zarowno w formie zieleni niskiej,
$redniej jak i drzew i krzewow;

3) wyklucza si¢ lokalizacje jakiejkolwiek zabudowy (z wytaczeniem budowy obiektow i urzadzen wodnych)
w dolinie rzeki Oziagbel jak okreslono na rysunku planu oraz w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m, od linii
brzegowej rzeki Ozigbel od pozostatych ciekow, zbiornikow naturalnych w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m;

4) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi cieku.

3. Stawka procentowa do okre$lenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosei - nie ustala sig, po-
niewaz sposob przeznaczenia nie ulegnie zmianie.

§ 62.1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: WZ, dla ktorych ustala si¢ przezna-
czenie:

1) podstawowe - tereny uje¢ wody;
2) dopuszczalne - urzadzenia i obiekty zwigzane z funkcjonowaniem uje¢ wody dla potrzeb zaktadu;
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz warunki dla ochrony srodowiska:

1) obowiazujg zakazy i ograniczenia dla wyznaczonych stref uje¢ wody wynikajace z wydanych decyzji ad-
ministracyjnych dla zaktadu w zakresie poboru wody ze studni gtgbinowych.

Rozdzial 7
Tereny zieleni

§ 63.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: ZC ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren cmentarza;
2) uzupetniajgce — mata architektura, zielen urzadzona, kaplica cmentarna.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz tadu przestrzennego:

1) dojazd na teren — jak w stanie istniejagcym;
2) wskaznik zabudowy terenu — do 10%;
3) linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerdw.
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3. Strefa ochrony sanitarnej cmentarza — 50,0 m.
4. Obstuga komunikacyjna jak w stanie istniejagcym.

5. Stawka procentowa do okre§lenia optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomoscei - nie ustala sig, po-
niewaz sposob przeznaczenia nie ulegnie zmianie.

§ 64.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzadzona — park wiejski;
2) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace, mata architektura.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz tadu przestrzennego:

1) obowigzuja ograniczenia wynikajace z wpisu obiektu do ewidencji zabytkow;
2) wskaznik zabudowy terenu — do 10%.
3. Obstuga komunikacyjna jak w stanie istniejacym droga 4KDL.

4. Stawka procentowa do okre$lenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosei - nie ustala sig, po-
niewaz sposoOb przeznaczenia nie ulegnie zmianie.

§ 65.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: ZL ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen nieurzadzona;
2) uzupetniajace — mata architektura.

2. Wymagana ochrona zieleni tegowej, zadrzewien i zakrzewien.

3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala sie, po-
niewaz sposoOb przeznaczenia nie ulegnie zmianie.

Rozdzial 8
Tereny sportu i rekreacji

§ 66.1. Dla terenéw 0znaczonych symbolem: 1US, 2US ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - teren urzadzen sportu i rekreacji;

2) uzupelniajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen towarzyszaca, niezbedna infrastruktura technicz-
na; 3 dopuszczalne ustugi w zakresie matego handlu i gastronomii (kioski).

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz ladu przestrzennego:

1) na terenie dopuszczalna jest realizacja wytacznie obiektow i urzadzen zwigzanych z rekreacja i sportem;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy terenu - do 20%,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu;
3) wysokos$¢ zabudowy — jedna kondygnacja nadziemna oraz do 9 m do kalenicy;

3. Obstuga komunikacyjna droga 9KDD skomunikowana z droga 1KDZ.

4. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

DZIAL 111
Przepisy przej$ciowe i koncowe

Rozdzial 1
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

§ 67.1. Dla wyznaczonych terenéw W granicach obszaru objetego planem ustala sie dotychczasowe uzyt-
kowanie i zagospodarowanie do czasu zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,
jesli nie narusza on wymogow przepisow odrgbnych.
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2. Od gruntéw bedacych whasnoscig gminy, w przypadku ich zbycia, jednorazowa optata nie bedzie pobierana.
3. Dopuszcza si¢ etapowa realizacj¢ ustalen planu.

Rozdzial 2
Postanowienia koncowe

§ 68.1. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stanowigcym zadania wtasne gminy Doma-
szowice, sg w granicach planu:

1) budowa, przebudowa i rozbudowa drég i ulic gminnych publicznych: KDL, KDD do osiggnigcia parame-
trow klas ustalonych w planie;

2) budowa, remonty, rozbudowa i przebudowa gminnych drog wewnetrznych KDW — dojazdowych oraz drog
transportu rolnego;

3) rozbudowa rozdzielczej i tranzytowej sieci wodociggowe;j;

4) budowa sieci i urzadzen kanalizacji komunalnej i deszczowej;

5) modernizacja i rozbudowa ustug publicznych na terenie: 1UA, 1UO, 2UO;

6) budowa, rozbudowa i modernizacja obiektow sportu i rekreacji na terenie 1US, 2US.

§ 69. Ustalenia planu dotyczace: przebudowy drogi KDZ powiatowej w istniejacym pasie drogowym; prze-
budowa i remont sieci energetycznej wysokiego napigcia oraz budowa i rozbudowa infrastruktury telekomuni-
kacyjnej w zakresie tacznosci publicznej sieci szerokopasmowej stuzg realizacji ponadlokalnych celéow pu-
blicznych.

§ 70. Do spraw nieuregulowanych ustaleniami niniejszego planu obowiazujg przepisy ustaw i przepisoéw
odrebnych obowigzujacych w trakcie obowigzywania planu.

§ 71. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Domaszowice.

§ 72.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

2. Uchwata podlega rowniez opublikowaniu na stronie internetowej Urzgdu Gminy.

Przewodniczacy Rady

Jan Nowak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXII1.166.2013
Rady Gminy Domaszowice
z dnia 23 maja 2013 1.

GMINA DOMASZOWICE
WIES DOMASZOWICE

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

/
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Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX111.166.2013
Rady Gminy Domaszowice

z dnia 23 maja 2013 r.

Rozstrzygniecie do uchwaly nr XXI11.166.2013 Rady Gminy w Domaszowicach z dnia 23 maja 2013
roku w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Domaszowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21), Rada Gminy Domaszowice,
wobec braku uwag wniesionych do projektu planu miejscowego w trakcie jego wytozenia do publicznego
wgladu, ktore odbyto si¢ w dniach od 11 lutego 2012 r. do 11 marca 2012 r. i w okresie 14 dni od dnia za-
konczenia okresu wytozeniu tj. do dnia 29 marca 2013 roku

- odstepuje od rozstrzygnigcia w zakresie, 0 ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX111.166.2013
Rady Gminy Domaszowice

z dnia 23 maja 2013 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Domaszowice, ktoére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420
i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777 i Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567 oraz z 2013 r. poz. 153)
oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157,
poz. 1240, z 2010 r. Nr 28, poz. 146, Nr 96, poz. 620, Nr 123, poz. 835, Nr 152, poz. 1020, Nr 238,
poz. 1578 i Nr 257, poz. 1726, z 2011 r. Nr 185, poz. 1092, Nr 201, poz. 1183, Nr 234, poz. 1386, Nr 240,
poz. 1429 i Nr 291, poz. 1707 oraz z 2012 r. poz. 1456, poz. 1530 i poz. 1548), Rada Gminy Domaszowice
rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do realizacji nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oraz rozbu-
dowy uktadu komunikacyjnego, nalezace do zadan wiasnych gminy, zapisane w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Domaszowice:

1) budowe gminnych drog publicznych klasy dojazdowej oraz publicznych ciagéw pieszo — jezdnych
na odcinku o dtugosci 2300 m;

2) rozbudowe sieci infrastruktury technicznej zapewniajacej obstuge istniejacych i projektowanych tere-
néw wskazanych do zabudowy na odcinku 2300 mb;

3) rozbudowe sieci energetycznej oswietlenia drogowego drog gminnych na odcinku o dtugosci ok. 2300 mb.

§ 2. Koszty realizacji zadan wskazanych w §1 bedzie zalezny od zastosowanych technologii oraz uwa-
runkowan zewnetrznych zaistniatych w trakcie realizacji zadania. Zostanie on ustalony w drodze przetargu
publicznego.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace zrodta finansowania zadan gminnych w zakresie wymienionym w niniejszym
rozstrzygnieciu, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) srodki whasne — w oparciu o wieloletnia prognoze finansowa gminy Domaszowice, w kolejnych latach
po uchwaleniu planu, stosownie do potrzeb i mozliwo$ci, W budzecie przeznaczone beda $rodki na realiza-
cje zadan gminnych w zakresie drog i infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem dochodéw z optat
od wzrostu wartosci nieruchomosci, podatkéw i optat adiacenckich;

2) wspotfinansowanie srodkami unijnymi, m.in. poprzez dotacje, pozyczki preferencyjne, kredyty, fundu-
sze Unii Europejskiej, inne $rodki zewngtrzne;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien 0 charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego.
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