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UCHWALA NR XLV/874/21
RADY MIASTA OPOLA

z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego '""Wdjtowa Wie§ IV"
w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922), zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXXVIII/757/21 Rady
Miasta Opola zdnia 25 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania ,,Wojtowa Wie$ [V’ w Opolu, Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Wojtowa Wies IV’ w Opolu,
zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Miasta Opola, iz nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola, uchwalonego przez Rade Miasta Opola
uchwalg nr LXV1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 1.

2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.
3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu ujete sg w postaci:

1) przepiséw ogolnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwala izawierajacych objasnienia
uzytych terminow i pojec;

2) przepisdw szczegdlowych, zawartych w kartach terenéw, odnoszacych si¢ do poszczegélnych terenow
wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwalg dotyczy ustalen art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, przedstawione na rysunku, stanowia: od potnocnego wschodu: ciek
wodny (granica dziatki nr 10, k. m. 22, obrgb Wéjtowa Wies), od zachodu ulica Proszkowska (granica dziatki
nr 12, k. m. 22, obrgb Wojtowa Wies), od potudnia: tereny zabudowy uslugowej oraz tereny rolne (granica
dziatki nr 11/5, k. m. 22, obrgb Wojtowa Wie$ oraz granica dziatki nr 11/9, k. m. 22, obrgb Wojtowa Wies).
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§ 3. 1. Ilekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Miasta Opola;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1 000, stanowigcy zatacznik
nr 1 do uchwaty;

4) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen w przepisach szczegétowych dla poszczegolnych
terenow wyznaczonych na obszarze objgtym granicami planu, ujetych w formie tabeli;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, na ktérym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia lub grupy tych
kategorii, ktore dominuja na danym terenie, jednoczesnie w granicach terenu ina poszczegdlnych
dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktéore moze
uzupetnia¢ lub wzbogaca¢ przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 6, jednocze$nie w granicach terenu i na
poszczegolnych dziatkach, w sposob okreslony w przepisach szczegdlowych;

8) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane niepotgczone trwale
z gruntem, wydzielone z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych, posiadajace fundamenty i dach;

9) procencie zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

10) procencie powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

11) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie dopuszczalnego pionowego wymiaru
zabudowy mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu potaci dachowych, kalenicy, gornej
krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki (bez uwzgledniania maszynowni dzwigdéw i innych
pomieszczen technicznych, jesli sa cofnigte minimum o 5 m od elewacji zewng¢trznej), od naturalnej rzgdne;j
terenu, znajdujacej sie pionowo ponizej tego punktu, a zabudowa nie moze przekracza¢ dopuszczalnej
wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajacg czg$¢ terenu, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci zabudowy;

13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°;
14) dachy stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych ponad 12°;

15) miejscach postojowych (m.p.) —nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodoéw
osobowych, wtym wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3.

2. Przeznaczenia terenéw okre§lone w planie jako:teremy zabudowy uslugowej — nalezy rozumie¢ jako
grunty zabudowane i zurbanizowane kwalifikowane jako tereny zabudowane, na ktorych dopuszcza sie czes¢,
jeden lub zespdt budynkéw niemieszkalnych, z wylaczeniem budynkéw przemystowych i magazynowych,
o okreslonej w przepisach szczegdétowych klasyfikacji zgodnej z Polskg Klasyfikacja Obiektow Budowlanych,
wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) o$ istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;

6) odleglos¢ 25 m od osi istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV.
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2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Przepisy szczegéltowe

§ 5. Uchwala si¢ nastepujace karty terenow do planu:

1. Karta terenu nr 001:

1) symbol i nr terenu:

1U;

2) powierzchnia terenu:

35,1 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- tereny zabudowy uslugowej: budynki biurowe, budynki handlowo-
ustugowe, ogolnodostepne obiekty kulturalne, budynki muzeéw i
bibliotek, budynki szkét 1 instytucji badawczych, budynki szpitali i
zaktadow opieki medycznej, budynki hoteli, budynki
zakwaterowania turystycznego,

- w klasie budynkow biurowych dopuszcza si¢ jedynie budynki
wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci biura,
sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym,

- z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wylacza sie centra
handlowe, domy towarowe, hale uzywane do targow, aukcji i
wystaw, targowiska pod dachem, stacje paliw, myjnie samochodowe
i inne stacje obstugi,

- w klasie ogdélnodostepnych obiektéw kulturalnych dopuszcza si¢
jedynie domy kultury i wielozadaniowe sale wykorzystywane
glownie do celow rozrywkowych,

- w klasie budynkow szkét 1 instytucji badawczych dopuszcza sig
jedynie budynki szkolnictwa przedszkolnego,

- w klasie budynkow szpitali i zaktadow opieki medyczne;j
dopuszcza si¢ jedynie budynki instytucji $wiadczacych ustugi
medyczne, poradnie, przychodnie, ztobki.

b) uzupehniajace:

uzbrojenie terenu,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,2,
- procent zabudowy maksimum 40%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy dla budynkéw z ptaskim dachem — 10 m,
- wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw z dwuspadowym dachem —
12 m,

- parametry zabudowy, o ktorych mowa powyzej obowiazuja z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2,

- dopuszcza si¢ trzecig kondygnacje¢ nadziemng w poddaszu
uzytkowym,

d) dachy:

- dwuspadowe,
- ptaskie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspélczesnej:

nie ustala sig;

7) grancie i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw:

a) ochrona terenéw gorniczych:

nie ustala sig,

b) ochrona obszar6w szczegdlnego
zagrozenia powodzig:

nie ustala sie,
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¢) ochrona terenow zagrozonych

. . . nie ustala sie,
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazéw

priorytetowych: nie ustala sie,

wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110 kV oraz w odleglosci 25 m od osi linii po obu jej
stronach obowiazuja przepisy odrebne;

e) ochrona pozostatych terenow
i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych

obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,

dopuszcza si¢ wyltacznie budynki o maksymalnej wysokosci

¢) wolnostojace budynki gospodarcze zabudowy do 5 m, nawiazujace forma, stylem i kolorystyka do

! garazowe. budynku funkcji podstawowej,

d) zielen: minimum 20% powierzchni dziatki,

¢) nadziemne cze¢$ci urzadzen dostosowane pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajace;j
technicznych: zabudowy lub przystoniecie zielenia,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): | - dla wskaznika miejsc postojowych, o ktorych mowa powyzej
wyznacza sie nie mniej niz 1 m.p.,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod

b) realizacja miejsc postojowych: ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki ustugowe,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: od ulicy Proszkowskiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a)sytuowanie liniowych elementéw infrastruktury pod ziemia,

b) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielczg kanalizacj¢ sanitarng do istniejgcego uktadu
c¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych, kanalizacji sanitarnej, po niezb¢dnej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: - zakaz odprowadzania §ciekdw do gruntu oraz wod

powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,
d) odprowadzenie wdd opadowych: - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powigzanego
z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

¢€) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualne;j
niezbgdnej budowie Iub rozbudowie w oparciu o istniejaca
f) zaopatrzenie w energie cieplna: infrastrukture,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrdédet ciepta,

z istniejacych i planowanych elementow systemu

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: elektroenergetycznego

z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury

h) zapewnienie telekomunikacji: telekomunikacyjne,

i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 10 a,

¢) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego (ulicy Proészkowskiej) od 85° do
95°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;
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13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sig.

2. Karta terenu nr 002:

1) symbol i nr terenu:

17ZP;

2) powierzchnia terenu:

20,3 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

tereny zieleni urzadzone;j,

b) uzupetniajace:

- uzbrojenie terenu,

- tereny sportu i rekreacji — terenowe urzadzenia sportowe,
- urzadzenia wodne,

- ciggi pieszo-rowerowe;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

powierzchnia biologicznie czynna minimum 75% powierzchni
dziatki,

b) linie zabudowy:

nie ustala sie,

c) parametry zabudowy:

nie ustala sie,

d) dachy:

nie ustala sie;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr

kultury wspélczesnej:

nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania
podstawie odrebnych przepisow:

terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig:

nie ustala sig,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty:

wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110 kV oraz w odlegtosci 25 m od osi linii po obu jej
stronach obowiazuja przepisy odregbne;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
1 garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen:

nie ustala sie,

¢) nadziemne czeSci urzadzen
technicznych:

- wysokos¢ do 3,5 m,
- dostosowane pod wzgledem kolorystyki i formy do otaczajacej
zabudowy lub przystonigcie zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

na parkingach wyznaczonych na terenach lub zagtebionych pod
ziemia,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od ulicy Proszkowskiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
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a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie Sciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sie,

e) odprowadzenie wod opadowych:

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

z istniejgcych i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego.

1) zapewnienie telekomunikacji:

nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%:;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji zabudowy.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata nr XLVII/932/17 Rady Miasta Opola z dnia
31 sierpnia 2017 r.  w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,»Wojtowa Wies II” w Opolu.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Lukasz Sowada
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLV/874/21
Rady Miasta Opola
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA
w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2021r. poz. 741, poz. 784, poz.922) oraz wzwigzku zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Wojtowa Wie$ IV” w Opolu, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu.

1) zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, zostaty
okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Woéjtowa Wie§ IV”
w Opoluy;

2) w zakresie nalezagcym do zadan wlasnych gminy nie zapisano w planie inwestycji zwigzanych
z przebudowg i budowa uktadu komunikacyjnego.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, cieplnej oraz
gospodarka odpadami;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane beda zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrebnymi;

3) zadania zwigzane z gospodarka odpadami realizowane sg rowniez zgodnie z planem gospodarki odpadami;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Opola;

5) okreslenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad
przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Opola;

6) inwestycje moga by¢ realizowane etapami w zalezno$ci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
1) finansowanie inwestycji odbywac si¢ bedzie poprzez wydatki z budzetu miasta;

2) wspotfinansowanie inwestycji $rodkami zewngtrznymi odbywaé si¢ bedzie poprzez budzet miasta
w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub odbywac¢ si¢
bedzie w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLV/874/21
Rady Miasta Opola
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Wojtowa Wies IV” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922), biorgc pod uwage stanowisko Prezydenta, Rada Miasta Opola
rozstrzyga, co nastepuje:

Nie uwzglednia sie nastepujacych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Woéjtowa Wies IV” w Opolu, w terminie wyltozenia do publicznego wgladu, tj. od
24 sierpnia 2021 r. do 13 wrzes$nia 2021 r.:

1. Nie wyznacza si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy w poludniowej czgéci terenu 1U, w odleglos$ci 6 m od
granicy z dziatkami ewidencyjnymi nr: 11/5 111/9 k. m. 22, obrgb Wojtowa Wies. Dziatki polozone na
potudnie od terenu 1 U to tereny uslug, a odlegtosci budynkéw od granic dzialek budowlanych reguluja
przepisy odrebne, niezasadne jest wyznaczanie od granic dziatek nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Nie dokonuje si¢ zmiany definicji wysokosci zabudowy zawartej w § 3 ust. 1 pkt 11 projektu uchwaty
w dostosowaniu do zapisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. Uz 2019 r. poz. 1065,
Dz. U. 22020 poz. 1608, poz. 2351). Zawarta w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie definicja,
odwotuje si¢ do sposobu mierzenia wysokosci budynku dla przyporzadkowania temu budynkowi odpowiednich
wymagan rozporzadzenia (technicznych i uzytkowych zwigzanych m.in. z bezpieczenstwem uzytkowania, czy
wymogami dotyczacymi bezpieczenstwa pozarowego). Zawarta w projekcie uchwaly definicja okresla
wysokos$¢ zabudowy istotng z punktu widzenia ksztaltowania tadu przestrzennego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/874/21
Rady Miasta Opola
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.
Zalacznik4.gml
Na podstawie art.67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodﬁowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922) dane przestrzenne w postaci cyfrowej.
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